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Asia/18

29.05.2023

Kasiteltava tassa kokouksessa

§ 354
Lyhennysvapaan myontaminen Helsingin kaupungin 450-vuotis-
taiteilijatalosaatio sr:lle

HEL 2023-005371 T 02 05 03 00
Paatos
A.

Kaupunginhallitus paatti myontaa lyhennysvapaata Helsingin kaupun-
gin 450-vuotis-taiteilijatalosaatio sr:n lainan numero 8120001919 vuon-
na 2023 toukokuussa eraantyvalle lyhennykselle.

Lainalle kertyneet korot laskutetaan normaalisti lyhennysvapaan aika-
na. Laina-aikaa ei muuteta, vaan annuiteettierat lasketaan uudelleen
nykyisen laina-ajan puitteissa. Muut lainaehdot pysyvat ennallaan.

Samalla kaupunginhallitus paatti kehottaa kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston rahoitusyksikkda tekemaan lainadokumentaatioon
paatoksen mukaiset muutokset.

B.
Kaupunginhallitus kehotti

— kaupunginkanslian hallinto-osaston oikeuspalveluita seka talous- ja
suunnitteluosastoa yhdessa saation kanssa laatimaan konsernijaos-
tolle selvityksen, jossa tarkastellaan toimenpide-ehdotuksineen saa-
tion omistajastrategian mukaista asunto-omaisuuden ja toiminnan
jarjestamista osaksi suurempaa kokonaisuutta. Selvityksessa ote-
taan huomioon saation tosiasialliset mahdollisuudet hallinnoimansa
rakennuksen PTS-korjausten rahoittamiseen seka kaupungin pitkan
aikavalin tavoitteet jarjestelld kaupungin asunto-omaisuus tarkoituk-
senmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla suuremmiksi koko-
naisuuksiksi, seka

— saatiota saattamaan saation ja Taiteen Vuoksi ry:n valisen Villa Lill
Kallvikin vuokrasopimuksen ajan tasalle seka huolehtimaan siita, et-
ta vuokranmaksu tapahtuu sovitusti.

Kasittely

Esteelliset: Jenni Rope
Esteellisyyden syy: yhteisdjaaviys (hallintolain 28.1 § kohta 5)
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaatio on perustettu vuonna
2000 juhlistamaan kaupungin 450-vuotisjuhlaa seka sita, etta Helsinki
oli vuonna 2000 yksi Euroopan yhdeksasta kulttuurikaupungeista. Saa-
tid on osa kaupunkikonsernia. Saation tarkoituksena on edistaa eri alo-
jen helsinkilaisten taiteilijoiden elinolosuhteita osoittamalla heille pysy-
vasti kohtuuhintaisia, vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja seka omistaa
ja hallita rakennettavaa taiteilijataloa ja siihen kuuluvia rakennuksia.
Taman tarkoitusperan saavuttamiseksi saatio vuokraa kaupungilta
Vuosaaressa olevat korttelin nro 54298 tontin nro 1 ja korttelin nro
54297 tontin nro 1 pitkaaikaisella vuokrasopimuksella, josta ajasta
aluksi 36 vuotta vastikkeettomasti.
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Saatio toteuttaa tarkoitustaan yllapitamalla taitelijataloa ja vuokraamalla
sita eri alojen helsinkilaisille taitelijoille erilaisiin tarkoituksiin kuten
asunnoiksi.

Vuosaaren taiteilijatalo valmistui vuonna 2003 ja sen 52 vapaarahoit-
teista asuntoa on tarkoitettu helsinkilaisille eri alojen taiteilijoille. Taiteili-
jatalon viereisella tontilla sijaitsee vanha suojeltu huvila, Villa Lill Kall-
vik, jonka peruskorjaus valmistui kevaalla 2006. Huvilassa on asunto,
ateljeehuoneisto seka tyotiloja, joita vuokrataan ensisijaisesti taiteilijata-
lon asukkaille taiteelliseen toimintaan, esityksiin ja nayttelyihin, mutta
my0s kokous- ja juhlatilaisuuksiin. Villa Lill Kallvikin tilojen vuokraus ta-
pahtuu Taiteen Vuoksi ry:n kautta.

Saatié vuokraa asuntoja eri alojen taiteilijoille. Lisaksi saatié vuokraa
autopaikkoja ja saunatiloja. Saation asiamies kay lapi vapaamuotoiset
vuokralaishakemukset ja esittelee ne hallituksen puheenjohtajalle, joka
paattaa vuokralaisvalinnasta. Valintakriteerit ovat taiteelliset.

Kaupungin lainat, avustus ja maanvuokra

Kaupunginhallitus on myontanyt asuntotuotantorahastosta primaarilai-
naa rakennettavan taiteilijatalon seka viereisella tontilla sijaitsevan suo-
jeltavan huvilan rakennus- ja peruskorjauskustannuksiin. Kaupungin-
hallitus paatti 11.3.2002, 367 § yhteensa 4 372 886 euron suuruisen
lainan myontamisesta. Edelleen kaupunginhallitus paatti 18.11.2002,
1483 § kaupunginvaltuuston oikeuttamana 2 236 900 euron suuruisen
lisalainan myontamisesta. Kaupungin saatiolle myontamien lainojen al-
kuperainen yhteissumma oli 6 609 786 euroa ja talla hetkella jaljella
oleva paaoma on yhteensa 3 312 949,57 euroa.

Lisaksi kaupunginhallitus mydnsi 24.6.2019, 481 § saatiolle taloudelli-
sen tilanteen tervehdyttamiseksi 100 000 euron suuruisen lainan. Lai-
naa on jaljella 11 904,85 euroa ja viimeinen lyhennys on 31.8.2023.
Myontaessaan viimeksi mainitun lainan kaupunginhallitus edellytti, etta
"konsernijaostolle tuodaan syksyn 2019 aikana selvitys saation talou-
dellisesta tilanteesta (ml. Isanndintipalkkiot, remontit, hoitokustannus-
ten kehitys) ja vuokralaisdemokratian toteutumisesta.”

Kaupunginhallituksen konsernijaosto merkitsi tiedoksi 4.11.2019,

107 §, selvityksen Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaatio
sr:n taloudellisesta tilanteesta. Selvityksessa kumulatiivisen hoitoyli-
jaaman ennuste per 31.12.2022 oli 94 000 euroa. Saation tilinpaatok-
sen 31.12.2022 mukaan kumulatiivinen hoitoylijaama oli 7 159 euroa,
ja nain erotus selvityksessa ennustettuun kumulatiiviseen hoitoylijaa-
maan on 87 000 euroa.
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Lisaksi saatiolle myonnetaan vuosittain avustusta lahtokohtaisesti lai-
nanlyhennyksiin ja korkoihin 50 000 euroa. Vuonna 2022 avustus oli
toiminta-avustus. Avustusta on maksettu sellaisen lainan lyhennyk-
seen, josta maaratty osa on kohdistunut Villan korjaamiseen.

Saatidlla on tontinvuokrasopimus kaupungin kanssa, ja saation perus-
tamispaatoksen ja saantojen mukaisesti vuokra on perustamisesta lu-
kien vastikkeeton 36 vuotta. Tontinvuokran arvo vuonna 2022 oli

57 565 euroa.

Ottaen huomioon avustus ja vastikkeeton tontinvuokra kaupungin tuki
saatidlle vuonna 2022 oli yhteensa 107 565 euroa (eli noin 18 % saa-
tion vuoden 2022 kokonaistuotoista).

Saation talous

Saatio tarjoaa vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, joiden keskivuokra
vuonna 2022 oli 12,60 euroa/m2. Saation tekeman kevaan 2023 vuok-
rankorotuksen jalkeen vuokra on 13,86 euroa/m2. Muiden kaupunki-
konserniin kuuluvien yhteisdjen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
keskivuokra vuonna 2022 oli 16,28 euroa/m2. Vuonna 2023 keskivuok-
ra on 16,36 euroa/m2.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) yllapitamien ARA-
rahoitteisten asuntojen vuokrataso ei ole suoraan verrattava vapaara-
hoitteisten asuntojen vuokratason kanssa, mutta keskivuokra vuonna
2022 Hekan ARA-asunnoissa oli 12,10 euroa/m2. ARAnN yleisten Hel-
sinkia koskevien vuokratasotietojen mukaan ARA-kohteiden vuokrata-
so 2/2023 oli 13,74 euroa/m2 ja vapaarahoitteisten asuntojen vuokra
18,09 euroa/m2.

Saation tilinpaatoksen 2022 mukaan (liite 1) vuokratuotot asuinhuo-
neistoista ja tydhuoneista olivat 529 516,98 euroa (517 161,54 euroa
vuonna 2021), minka liséksi asukkaat maksoivat kayttokorvauksia sau-
nan ja sahkon kaytosta yhteensa 6 340 euroa (6 040,04 euroa vuonna
2021). Tuotot kaupungin avustus huomioiden olivat vuonna 2022 yh-
teensa 586 300,87 euroa (573 201,35 euroa vuonna 2021).

Saation hoitokulut vuonna 2022 olivat 395 659,22 euroa (316 356,90
euroa vuonna 2021), korkokulut 69 407,28 euroa (73 174,11 euroa
vuonna 2021) ja lainojen lyhennykset 199 192,91 euroa (195 830,98
euroa vuonna 2021). Kulut vuonna 2022 olivat yhteensa 664 259,41
euroa (585 361,99 euroa vuonna 2021).

Vuoden 2022 tilinpaatoksen mukaan vuoden 2022 hoitoalijaama oli
-77 958,54 euroa (-12 160,64 euroa vuonna 2021).
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Tilinpaatdksen 2022 toimintakertomuksessa on arvioitu saation tulevaa
kehitysta seuraavasti: "Vuokria tullaan korottamaan merkittavasti seu-
raavan 3 vuoden aikana, jotta paastaan vuokrasopimusten edellytta-
malle tasolle ja saadaan kaikki korjaustoimenpiteet tehdyiksi suunni-
telman mukaisesti. HEL konsernihallinnolta on pyydetty maksuvapaata
lainalle 8120001919, jotta saadaan tarvittavat korjaukset tehdyksi ja
aloitettua Villa Lill Kallvikin peruskorjaus. Taiteilijatalossa tullaan otta-
maan kaikki mahdolliset saastdkeinot kayttéon alkuvuoden aikana ta-
louden tasapainottamiseksi ja toimintaa tehostetaan kestavalla tavalla
taloutta eheyttavaksi.”

Saation ilmoituksen mukaan vuosittaisista korjauksista on jouduttu tin-
kimaan ja ne on teetetty vahimmaistasoisesti, jotta saation vuokrataso
on saatu pysymaan kohtuullisella tasolla. Saatiéssa on tunnistettu, etta
asuintalon ikaantyessa sen peruskorjaustarve lahestyy, mutta saatio ei
ole viela ryhtynyt varautumaan tahan. Myoskaan vuonna 2036 alkavan
tontinvuokran maksun huomioimista ei ole suunniteltu.

Saation taloudellinen tilanne on ollut heikko pitkaan. Vuonna 2019 ta-
louden vakauttamiseksi myonnetyn talousarviolainan yhteydessa saa-
tidlta saatiin myos laskelmat tarvittavista vuokrankorotuksista tuleville
vuosille saation maksukyvyn yllapitamiseksi, mutta niita ei ole taysi-
maaraisesti toteutettu (liite 8).

Vuosittaiset vuokra- ja kayttdkorvaustulot kattavat hoitokulujen lisaksi
melkein lainanhoitokulut, mutta nyt esimerkiksi toista alkuperaista pri-
maarilainan lyhennysta ei voida suorittaa aikataulussa ja siihen on
haettu lykkaysta. Lyhennysvapaa mahdollistaisi saation ilmoituksen
mukaan tiettyjen, valttdmattdomien vuosikorjausten tekemisen.

Saation saantdomaarainen vuosikokous pidettiin 2.3.2023. Kokouksessa
vahvistettiin vuoden 2023 talousarvio (liite 2), johon sisaltyy 10 % vuok-
ran korotus 1.5.2023 alkaen. Pidempi aikaista talouden tervehdyttamis-
suunnitelmaa ei kuitenkaan hyvaksytty vuosikokouksessa (liitteet 4 ja
5).

Saatidlle laaditun vuoden 2023 kassavirtalaskelman mukaan kassava-
rat kaantyvat negatiivisiksi toukokuussa 2023, mikali lainoja lyhenne-
taan lainaehtojen mukaisina erapaivina.

Saation toiminnasta ja taloudesta on tehty kaupungin sisaisen tarkas-
tuksen toimesta erillinen selvitys (liite 6).

Villa Lill Kallvik ja Taiteen Vuoksi ry

Saation ja Taiteen Vuoksi ry:n (perustettu vuonna 2005) valilla on sol-
mittu vuokrasopimus Villa Lill Kallvikin alakerran tiloista vuodesta 2008
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alkaen. Vuokrattua tilaa voidaan kayttaa taiteilijatalon sisaiseen taiteel-
liseen toimintaan ja juhlatapahtumiin seka yleisoélle kohdistuviin taide-
tapahtumiin. Tiloja voidaan vuokrata myos ulkopuolisille vastaavanlais-
ta toimintaa varten.

Sopimuksen mukaan Taiteen Vuoksi ry kayttada keraamansa vuokraus-
tulot sdantdjensa maarittamiin tarkoituksiin ja toimittaa selvityksen tasta
vuosittain saation hallitukselle.

Vuosivuokra on 240 euroa. Saatiéltd saadun tiedon mukaan yhdistys ei
ole maksanut tata vuosivuokraa saatiolle eika yhdistys ole antanut vuo-
sittain sopimuksen mukaista selvitysta keraamistaan vuokraustuloista
saation hallitukselle.

Helsingin kaupunki mydnsi Taiteen Vuoksi ry:lle avustuksia yhteensa
7 000 euroa vuosina 2018-2020. Saatio myonsi Taiteen vuoksi ry:lle
avustusta 2 000 euroa vuonna 2018 ja 3 000 euroa vuonna 2020.

Saation omistajastrategia

Saation omistajastrategiaa paivitettiin kaupunginhallituksen paatoksella
27.2.2023, 132 § (liite 7). Saation tehtavasta kaupunkikonsernissa ja
omistajuuslinjauksesta todetaan muun muassa, etta

— Saation tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa, mutta kokonaistuottojen
ja -kulujen seka investointien on oltava tasapainossa

— Kaupungin maaraysvalta saatidssa sailytetaan entisellaan tai kiin-
teistokanta yhdistetaan isommaksi kokonaisuudeksi, jos se on pe-
rusteltua

Kaupungin omistajastrategisten tavoitetilan ja kehittamislinjauksien
mukaan

— saatidon toiminnan tavoitteena ovat kohtuuhintaiset vuokrat, joiden
maarittelyssa otetaan huomioon peruskorjaus- ym. kustannukset;

— Saatio kehittaa toimintaansa nykyisen toimintamallin pohjalta ja toi-
minta jatkuu paaperiaatteiltaan entisellaan pitaen kiinteistojen tilat
haluttuina; seka

— saatio varmistaa taloudelliset toimintaedellytyksensa pitkajanteisella
ja suunnitelmallisella toiminnalla.

Lainan lyhennysvapaahakemus liitteineen

Saation lyhennysvapaahakemus ja sen liite ovat liitteina 4 ja 5.
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Saatid hakee lyhennysvapaata maaliskuussa 2002 myonnettyyn raken-
tamisenaikaisen lainan (nro 8120001919) vuonna 2023 eraantyviin
touko- ja marraskuun yhteensa n. 127 000 euron lyhennyseriin siten,
etta laina-aika ei pitene vaan annuiteettierat lasketaan uudelleen nykyi-
sen laina-ajan puitteissa. Muiden lainojen lyhennykset seka ao. lainojen
korot laskutetaan normaalisti lyhennysvapaan aikana. Kaupungin velan
yleisten ehtojen (Khs 20.4.2015) mukaisesti kaupungin myontama laina
eraantyy maksettavaksi kaupungin kirjallisesta vaatimuksesta, jos ve-
lallinen laiminlyd padoman, koron, viivastyskoron tai lisakoron maksa-
misen erapaivana, ja maksu on viivastynyt vahintdan kuusi kuukautta
ja on (eraannyttamishetkelld) edelleen olennaisissa maarissa suoritta-
matta.

Vuoden 2019 talouden vakauttamislainan tavoin saation nyt hakeman
lyhennysvapaan on tarkoitus turvata saation maksukyky ja mahdollis-
taa valttamattomat korjaukset.

Saatio toteaa, etta sen saation saanndét velvoittavat pitamaan vuokrat
kohtuullisina, mutta samalla saation on myos huolehdittava kiinteistois
ta ja lainanlyhennyksista. Saatiéo on paatynyt kustannusten nousun
vuoksi nostamaan vuokraa, joka korotuksen jalkeen on 13,86 €/m2.

Saation hallituksen laskelma talouden tasapainottamiseksi edellyttaisi
vuokrien nostoa viela seuraaville vuosille, mika ei kuitenkaan ole saa-
tion mukaan mahdollista asukkaiden tulotaso huomioon ottaen. Halli-
tuksen laskelmassa ei kuitenkaan ole viela huomioitu kaikkia tulevien
vuosien kustannuksia, esim. vuonna 2036 alkavaa tontinvuokraa. Li-
saksi saatio on tunnistanut asuintalon peruskorjaustarpeen lahestyvan.

Saation hallitus on todennut, etta sen kaytettavissa olevilla keinoilla ei
pystyta toteuttamaan seka kestavaa kiinteiston ja taloudenhoitoa etta
saation saantojen mukaista kohtuuhintaista vuokratasoa, ja etta nyt
haettavalla lainajarjestelylla pyritaan samaan aikalisa saation tulevai-
suuden suunnitteluun, jota saation hallitus toivoo tehtavan yhteistydssa
kaupungin kanssa.

Saation taloudellinen asema edellyttaa toukokuussa eraantyvan lainae-
ran osalta lyhennysvapaan myontamista. Lyhennysvapaa on kaupun-
gin nakokulmasta perusteltu sen mahdollistaessa saation asunto-
omaisuuden jarjestelemista koskevan selvityksen kaynnistamisen. Saa-
tio on hakenut lyhennysvapaata myos marraskuussa 2023 eraantyvaan
lainanlyhennykseen. Lyhennysvapaatarve on hyvin mahdollisesti ole-
massa marraskuussakin, mutta kyseita eraa koskevaa lyhennysvapaa-
ta ei ole kaupungin kannalta perusteltua myontaa tassa vaiheessa. Sen
sijaan asia on perusteltua kasitella tarvittaessa erikseen syksylla 2023,
jolloin asiaa voidaan arvioida ottaen huomioon kaynnistettavan selvi-
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tyksen sen hetkinen vaihe ja siihen mennessa muodostunut kasitys
selvityksen perusteella tehtavista toimenpide-ehdotuksista.

Kaupungin asunto-omaisuuden jarjestaminen

Helsingin kaupungin tahtotilana on ollut jarjestaa ja keskittaa asunto-
omaisuuttaan tarkoituksenmukaisella ja tehokkaalla tavalla osaksi kau-
punkikonsernia. Mm. kaupunginvaltuuston 29.4.2009 hyvaksymassa st-
rategiaohjelmassa asetettiin tavoitteeksi kaupungin omistamien asuin-
Kiinteistoyhtididen yhdistaminen ja tehokkaamman hallinnon selvittami-
nen.

Taman linjauksen seurauksena kaupunginvaltuusto mm. paatti
20.10.2010, 230 §, ettd kaupungin omistamat aravarahoitteiset asuin-
kiinteistoyhtiot sulautetaan perustettavaan uuteen asuinkiinteistoyh-
tioon, Helsingin kaupungin asunnot Oy:hyn. Paatoksessa myos mm.
linjattiin, ettd uuden padaomayhtion tehtavaksi tulee vastata kaupungin
omistajaohjauksen mukaisesti valtion tuella rahoitettujen kaupungin
aravavuokratalojen hallinnosta. Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot
on sulautunut Helsingin kaupungin asunnot Oy:hyn vuoden 2014 alusta
lukien kaupunginhallituksen 27.5.2013 paatéksen mukaisesti.

Konsernijaosto kasitteli 11.3.2013, 52 §, asunto-omaisuuden jarjesta-
misen jatkoselvitysta antaen samalla kehotuksia kaupungin asunto-
omaisuuden jarjestamiseksi, mm. etta Helsingin kaupungin tavoitteena
on jarjestaa ja keskittda kaupungin asunto-omaisuutta tarkoituksenmu-
kaisella ja tehokkaalla tavalla osaksi kaupunkikonsernia. Paatoksen pe-
rusteluissa todettiin kaupungin tahtotila ryhmitelléd asunto-omaisuuden
selkeyttamiseksi vapaarahoitteiset asunnot ja ara-asunnot omiksi ko-
konaisuuksikseen. Ryhmittelyssa olennaista on se, etta vapaarahoit-
teisten asuntojen vuokraus tulee kattaa vuokrauksesta aiheutuvat kulut,
kun taas Ara-vuokra-asunnoista perittavista vuokrista saadetaan korko-
tukilain (604/2001) 13 §:ssa ja aravarajoituslain (1190/1993) 7 §:ssa,
jotka vastaavat sisallOllisesti toisiaan. Aravarajoitus- ja korkotukilakien
seka tiettyjen erityisrynmaavustusten mukaan tuetuissa vuokra-
asunnoissa sovelletaan lakia yhteishallinnosta valtion tukemissa vuok-
ra-asunnoissa (vuokralaisdemokratia).

Konsernijaoston 2013 paatoksen mukaisesti on viimeisen kymmenen
vuoden aikana toteutettu kaupungin omistamien lyhyen korkotuen yh-
tididen liittdminen Kiinteistdé Oy Auroranlinnaan vuonna 2015, 400-
vuotiskotisaation purkautuminen vuonna 2018, Keskinainen kiinteisto-
osakeyhtid Helsingin Korkotukiasuntojen liittaminen Kiinteisté Oy Auro-
ranlinnaan vuonna 2020 sek& Oy Asuntohankinta Ab:n jakautuminen
Helsingin kaupungin asunnot Oy:hyn ja Kiinteistd Oy Auroranlinnaan
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vuonna 2022. Konsernijaoston paatosta edelsi myos Kiinteistd Oy Rus-
keapuiston jakautuminen vuonna 2012.

Saation toiminnan ja aseman tarkastelu

Saation saantdjen mukaan saation tarkoituksena on edistaa eri alojen
helsinkilaisten taiteilijoiden elinolosuhteita osoittamalla heille pysyvasti
kohtuuvuokraisia, vapaarahoitteisia asuntoja. Ottaen huomioon myés
saation omistajastrategiset kehittamislinjaukset saation tulee jarjestella
toimintansa ja asuntojen vuokrataso niin, etta sen kokonaistuotot ja -
kulut seka investoinnit ovat tasapainossa. Tama edellyttaa vuosittaisten
kayttokulujen kattamisen lisaksi myos varautumista tuleviin peruskor-
jauksiin seka vuodesta 2036 maksettavaksi tulevaan tontinvuokraan.
Vuokrataso on em. reunaehdoin maariteltava kohtuulliseksi, mutta
muilta osin vuokraus tulee tapahtua saation saantéjen mukaisesti eri
alojen taiteilijoille, ja sinansa vuokralaisten tulotaso ei voi vaikuttaa
vuokratasoon eika ole nain verrattavissa ARA-vuokra-asumiseen.

Saation hallitus on hyvaksynyt tarvittavan vuokrankorotuksen vuodelle
2023, mutta muista talouden tasapainottamiseksi valttamattomista toi-
menpiteista ei ole paatetty. Saation hallitus on kylla tunnistanut tarpeen
pitkan aikavalin taloudelliselle ja toiminnan tarkastelulle, ja toivonut sita
tehtavan yhteistydssa kaupungin kanssa.

Saatié on yhden asuinrakennuksen ja juhlatilavillan vuokranantajana
pieni yksikko, jonka osalta on syyta arvioida saation omaisuuden yllapi-
tamiseksi ja kehittamiseksi tarvittavien hallinnollisten ja kiinteistohoidol-
listen prosessien ja resurssien tarkoituksenmukaista organisointia, jotta
taloudellinen tasapaino saadaan yllapidettya vuokria kuitenkaan koh-
tuuttomasti nostamatta. Isompaan yksikk6on kuulumisen voidaan odot-
taa tuovan merkittavia hallinnollisia ja kiinteistonhoidollisia saastoja se-
ka mahdollistaa osaamisen ja resurssien keskittdmisen, mika olisi ko-
konaisuutena saation vuokralaisten etu vuokratason maltillisena saily-
misen kannalta.

Taman johdosta on katsottu tarkoituksenmukaisesti kaynnistaa saation
ja kaupungin yhteisvalmisteluna selvitys saation toiminnan ja talouden
tarkastelusta toimenpide-ehdotuksineen. Kaupungin Iahtokohtana selvi-
tyksessa on omistajastrategian mukainen saation asunto-omaisuuden
keskittaminen osaksi suurempaa kokonaisuutta.

Saation toiminnan jarjestamisessa on edelleen tunnistettu, etta Villa Lill
Kallvikin vuokran maara vaikuttaa villan kuluihin nahden aivan riittdamat-
tomalta, minka lisaksi vaikuttaa silta, etta sita ei ole peritty ainakaan
viime vuosina lainkaan. Taman johdosta saation hallituksen tulee var-
mistaa saation ja Taiteen Vuoksi ry:n valisen Villa Lill Kallvikin vuokra-
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sopimuksen ajanmukaisuus ja huolehtia, ettd vuokranmaksu saatetaan
ajan tasalle ja etta se tapahtuu jatkossa sopimuksen mukaisesti.

Valtiontuki ja kuntalain 129 §

Lopuksi

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan myoéntama laina, takaus
tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saa-
detyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut
tulee turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla. Kaupungin maarays-
vallassa oleva Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaatio sr on
velvollinen noudattamaan toiminnassaan kaupungin konserniohjetta ja
kaupungin antamaa konserniohjausta. Kaupungin talouden tunnusluku-
jen perusteella arvioituna voidaan todeta, etta kaupungin lakisaateisten
tehtavien hoitamisen tai talouden ei erittain varovaisestikaan arvioituna
voida katsoa vaarantuvan saatidlle myonnettavan lainan lyhennysva-
paan johdosta.

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan jasenvaltion myontama tai valtion varoista muodossa tai toisessa
myonnetty tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla
jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille silta osin
kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan.

Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaatio sr tarjoaa palveluita
vuokraamalla vapaarahoitteisia asuntoja helsinkilaisille taiteilijoille. Ta-
ten Helsingin kaupungin 450-vuotis-taitelijatalosaatioé sr on yritys SEUT
107(1) artiklan mukaisessa tarkoituksessa (Komission tiedonanto val-
tiontuen kasitteesta 2016/C 262/01, kohta 12).

Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijatalosaatio sr:lle myonnetty tuki
on myonnetty sellaista toimintaa varten, joka palvelee ensisijaisesti
paikallisia asiakkaita ja joka ei todennakoisesti houkuttele asiakkaita
muista EU:n jasenvaltioista. Saation toiminta rajoittuu yhteen kerrosta-
loasuinrakennukseen ja huvilaan Helsingin Vuosaaressa. Taiteilijatalon
asuntoja vuokrataan helsinkilaisille eri alojen taiteilijoille ja valintakritee-
rit ovat taiteelliset. Helsingin kaupungin 450-vuotis-taiteilijasaatio sr:n
toiminta on rajattua ja tuen vaikutus rajat ylittaviin investointeihin tai si-
joittautumisen edellytyksiin on ainoastaan marginaalinen. (Komission
tiedonanto valtiontuen kasitteesta 2016/C 262/01, kohta 196). Tuki ei
taten kuulu valtiontukisaannosten soveltamisalaan.

Hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 2 kohdan mukaisesti kaupunginhallitus
vastaa konserniohjauksen ja -valvonnan jarjestamisesta seka asettaa
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yhteisaille ja saatidille, joissa kaupungilla on maaraysvaltaa, tavoitteita
seka seuraa niiden toteutumista.
Edelleen hallintosdannoén 8 luvun 1 §:n 13 kohdan mukaisesti kaupun-
ginhallitus paattaa lainojen myontamisesta. Lainaehtojen muutoksista
paattaa se, joka on lainan myontanyt.
Paatds on valmisteltu yhteistyossa talous- ja suunnitteluosaston seka
oikeuspalveluiden kanssa.
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