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Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sorndinen) korttelin 10652 tontti 1, jonka omistajana
on Helsingin kaupunki (y-tunnus: 0201256-6, “Kaupunki”) ja vuokralaisena pitkdaikaisen vuok-
rasopimuksen perusteella Helsingin Asumisoikeus Oy (y-tunnus: 0912770-2, “Haso”). Kiinteis-
totunnus 91-10-652-1 ("Tontti 1”);

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornadinen) korttelin 10652 tontti 2, jonka omistajana
on Kaupunki ja vuokralaisena pitkdaikaisen vuokrasopimuksen perusteella Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatié sr (y-tunnus: 0116514-9, ”Hoas”). Kiinteistotunnus 91-10-652-2
("Tontti 27);

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sorndinen) korttelin 10652 tontti 3, jonka omistajana
on Kaupunki. Kiinteistétunnus 91-10-652-3 ("Tontti 3”). Tontti 3 vuokrataan pitkdaikaisella
vuokrasopimuksella NAL Asunnot Oy:lle (y-tunnus: 0950402-9, "NAL");

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérndinen) korttelin 10652 tontti 4, jonka omistajana
on Kaupunki ja vuokralaisena pitkaaikaisen vuokrasopimuksen perusteella Asunto Oy Helsin-
gin Verkkosaari (y-tunnus: 3237263-4, "Verkkosaari”). Kiinteistétunnus 91-10-652-4 ("Tontti
4”);

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sorndinen) korttelin 10652 tontti 5, jonka omistajana
on Kaupunki. Kiinteistotunnus 91-10-652-5 (”"Tontti 5”). Tontti 5 vuokrataan myéhemmin pit-
kaaikaisella vuokrasopimuksella Kalasataman Palvelu 2 Oy:lle (y-tunnus: 2831391-4, ”Palvelu-
yhti6”) yhteispihaa varten. Lisaksi Tontista 5 on vuokrattu maanalainen alue (jéljempéana
myds: “maanalainen maaraala”) korttelin 10652 Tontin 1, Tontin 3, Tontin 4, Tontin 7, Tontin
8 ja Tontin 9 vuokramiehille pysakointiad varten seuraavasti:

- Haso (vuokraoikeuden maardosan suuruus: 45/119);

- Jatke Uusimaa Oy (y-tunnus: 2469096-6, vuokraoikeuden madrdosan suuruus: 4/119);
- Verkkosaari (vuokraocikeuden maardosan suuruus: 24/119);

- Sara (vuokraoikeuden maiardosan suuruus: 23/119).

- Asuntosaitio (vuokraoikeuden maardosan suuruus: 11/119);

- Capella (vuokraoikeuden mairdosan suuruus: 12/119).

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sorndinen) korttelin 10652 tontti 7, jonka omistajana
on Kaupunki {y-tunnus: 0201256-6) ja vuokralaisena pitkaaikaisen vuokrasopimuksen perus-
teella Asunto Oy Helsingin Sara (y-tunnus: 3238579-3, “Sara”). Kiinteistotunnus 91-10-652-7
("Tontti 77);

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sorndinen) korttelin 10652 tontti 8, jonka omistajana
on Kaupunki (y-tunnus: 0201256-6) ja vuokralaisena pitkaaikaisen vuokrasopimuksen perus-
teella Asuntosaation Asumisoikeus Oy (y-tunnus: 0787027-9, ” Asuntosaatio”). Kiinteistotun-
nus 91-10-652-8 ("Tontti 8”);

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérndinen) korttelin 10652 tontti 9, jonka omistajana
on Kaupunki (y-tunnus: 0201256-6) ja vuokralaisena pitkaaikaisen vuokrasopimuksen perus-
teella Asunto Oy Helsingin Capella (y-tunnus: 2448822-3, "Capella”). Kiinteist6tunnus 91-10-
652-9 ("Tontti 97);
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Edelld todetut Haso, Hoas, Verkkosaari, Sara, Asuntosaatio, Capella sekad Tontin 3 tuleva vuok-
ralainen NAL jidljempana yhdessd “Osapuolet” ja erikseen ”Osapuoli” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa. Tontit 1-5, 7, 8 ja 9 jdljempdna yhdessa “Tontit”. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettei Palveluyhtio kuulu téssa sopimuksessa ”Osapuoliin”.

Edelld kohdissa A-H mainitut Tonttien vuokralaiset / tulevat vuokralaiset ovat pitk3aikaisilla
vuokrasopimuksilla vuokranneet tai tulevat vuokraamaan ko. tontit tai tontin maanalaisen
maaraalan Helsingin kaupungilta. Talla sopimuksella sanotut vuokramiehet ottavat vastatak-
seen kaikista taman sopimuksen mukaisista vuokraamaansa tonttiin tai maaraalaan liittyvista
velvollisuuksista siita lahtien, kun ao. tonttia koskeva pitkdaikainen maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu. Vastaavasti kaikki tdhan sopimukseen perustuvat Tontteihin kohdistuvat oikeu-
det ovat voimassa niiden edella todettujen vuokramiesten hyvéksi siita Iahtien, kun ao. tonttia
koskeva pitkdaikainen maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Tasta johtuen jdljempana tassa
sopimuksessa viittaus johonkin edelld mainituista Tonteista tarkoittaa soveltuvin osin niiden
edelld todettua vuokramiesta.

Mikali Kaupunki ei syysta tai toisesta vuokraisi pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella Tont-
teja edelld todetuille Osapuolille tai Palveluyhtiolle, ei ko. Osapuoli tai Palveluyhtié vastaa
tastd sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista eikd mistdan kustannuksista ko. tontin
osalta, vaan silloin velvollisuuksista ja kustannuksista vastaa tuleva ko. tontin omistajaksi tai
vuokramieheksi tuleva taho. Kaupunki on velvollinen siirtdmaan ko. tontin tulevalle luovutuk-
sensaajalle tai vuokramiehelle kaikki tasta sopimuksesta seuraavat ko. tonttiin liittyvat velvoit-
teet ja oikeudet. Lisdksi Kaupungin asuntoalueiden vuokrasopimuslomakkeisiin sisaltyy vakio-
luonteiset ehdot kunkin korttelin tonttien velvollisuudesta tehda kustannuksellaan keskendan
tarvittavat yhteisjarjestelysopimukset tai rasitteenluonteiset sopimukset.

Tontin 5 maanalaiseen maardalaan kohdistuvan vuokraoikeuden vuokramiesten kesken on al-
lekirjoitettu maakaaren 14. luvun 3 §:ssa tarkoitettu hallinnanjakosopimus, joka on kirjattu
Tonttiin 5 kohdistuvaan vuokraoikeuteen parhaalle etusijalle. Siltad osin, kun tasta sopimuk-
sesta seuraa Tontin 5 po. maanalaiseen maaraalaan liittyvid velvoitteita tai oikeuksia, kohdis-
tuvat nama velvoitteet tai oikeudet maardosaisten vuokramiesten kesken siten kuin tassa yh-
teisjarjestelysopimuksessa on todettu tai toissijaisesti siten kuin ko. hallinnanjakosopimuk-
sissa todetaan.

Kaupungin on tarkoitus vuokrata Tontti 3 NAL:lle siten kuin erillisesséd myéhemmin allekirjoi-
tettavassa maanvuokrasopimuksessa myohemmin sovitaan. Kaupunki sitoutuu siirtdmaan ko-
konaisuudessaan tdman sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen Tontin 3 tulevalle vuokra-
laiselle NAL:lle, kun Tonttia 3 koskeva pitkdaikainen maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Jatke Uusimaa Oy:n tarkoituksena on luovuttaa Tontin 5 maanalaisen maaraalan vuokraoikeu-
den maaraosa NAL:lle samassa yhteydessa, kun NAL solmii Tonttia 3 koskevan pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen. Kun Jatke Uusimaa Oy on luovuttanut Tontin 5 maanalaisen maaradalan
vuokraoikeuden maardosan, ei Jatke Uusimaa Oy enda vastaa mistdan Tontin 5 maanalaisen
maardalan vuokraoikeuteen liittyvista taman yhteisjarjestelysopimuksen mukaisista velvoit-
teista, ellei Tontin 5 maanalaisen maardalan maariosaisten vuokramiesten kanssa solmituista
urakka- yms. sopimuksista muuta seuraa, vaan naista velvoitteista vastaa Tontin 5 maanalai-
sen maaraalan vuokraoikeuden ko. maardosan omistaja.
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Kaupunki on tdssa sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan Tonttien omistajana. Kaupunki
ei muilta osin vastaa mistdan taman sopimuksen tarkoittamista tai tasta sopimuksesta aiheu-
tuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista, ellei tassa sopimuksessa
tai Tontteja koskevissa maanvuokrasopimuksissa ole nimenomaisesti toisin sovittu.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

Talla sopimuksella sovitaan 27.1.2017 voimaantulleen Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12375 ja 10. kaupunginosan korttelin 10652
Tonttien (“Sopimusalue”) asuinrakentamisen toteuttamisen edellyttdmastd yhteisjdrjeste-
lysta ja siihen ldheisesti liittyvista asioista.

Sopimus sisaltda edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien Tonttien
vélisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteis-
jarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisdltda erditd muita yhteisjarjes-
telyn toteuttamiseen liittyvid Osapuolten ja Palveluyhtion kesken sovittavia asioita.

Tama yhteisjarjestelysopimus otetaan osaksi Tonttien pitkdaikaisia maanvuokrasopimuksia,
eikd sopimuksen sisdltdmaa yhteisjarjestelya ole tarkoitus rekisterdida. Nain ollen sopimus ja
sen sisaltdma yhteisjarjestely on kaikkia Osapuolia ja Palveluyhtiota velvoittava ja sopimuseh-
tona noudatettava ilman rekisterodintidkin.

Osapuolet ja Palveluyhtio toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta joh-
tuen jotkin tdman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tas-
mentyvat suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet ja Palveluyhtit toteavat,
ettd Sopimusalueen suunnittelu ja sinne toteutettavat ratkaisut ovat osittain keskeneraisia.
Taman johdosta Osapuolet ja Palveluyhtio sopivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen
edetessa ilmenee tarve tasmentda talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan
uusista jarjestelyistd, Osapuolet ja Palveluyhtio pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen
tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tassa sopi-
muksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa sopimuksessa todet-
tuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

3 MAARITELMAT

3.1
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Edelld tdassa sopimuksessa maariteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssd sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilla on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydesta muuta ilmene:
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”Ajoluiska”

Tarkoittaa Tontilla 5 sijaitsevaa ajoyhteytta Pysakdintilaitokseen 1.
Ajoluiskaan katsotaan tdssa sopimuksessa kuuluvaksi myos ko. Ajo-
luiskaan liittyvat mahdolliset nosto-oven laitteet ja rakenteet seka
Ajoluiskan mahdollinen sulanapitojarjestelma.

Ajoluiskaa ymparoivat lattia-, seina- ja kattorakenteet pinnoitetta lu-
kuun ottamatta kuuluvat kuitenkin ympéaréivaan asuinrakennukseen.

Ajoluiskan toteutus seka Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpi-
teet jarjestetdan osana Pysdkdintilaitoksen 1 vastaavia toimenpiteita.

”"Hoitokunta”

Tarkoittaa tdman sopimuksen mukaisten asioiden neuvottelemista ja
sopimista varten muodostettua neuvotteluelintd, jonka toimintaa on
kasitelty tarkemmin kohdassa 8.

"Ppalveluyhtis”

Tarkoittaa Kalasataman Palvelu 2 Oy -nimista yhtiota.

”Pihakansi”

Tarkoittaa Pysakointilaitoksen 1 paélle Tontille 5 sijoittuvia maanpaal-
lisia kerroksia ja sille sijoitettavia Pihavarusteita (maaritelty seuraa-
vassa) mukaan lukien, joka muodostaa Sopimusalueen Tonttien 1, 2,
3,4ja7,8ja9 sekad Palveluyhtion C-osakkeenomistajien kaytdssa ole-
van yhteisen piha-alueen eli Yhteispihatontin. Pihakanteen katsotaan
kuuluvaksi myos Tontilla 5 sijaitsevat katualueelta sinne johtavat por-
taikot, niiden rakenteet, portaisiin kuuluva Talotekniikka sekd Piha-
kannelle johtavat luiskat. Pihakanteen katsotaan kuuluvaksi myds
Tontin 1 alueelle ulottuvat taskupihat, joista Palveluyhti6lla ei ole mi-
taan velvoitteita, eika vastuita.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Palveluyhtid tulee toteuttamaan,
omistamaan ja yllapitdmaan vain Tontille 5 sijoittuvan Pihakannen.

Pysakaointilaitoksen ja sen yldpuolella sijaitsevan Tontin 5 alueella si-
jaitsevan Pihakannen rakenteiden raja kulkee kansirakenteen ve-
sieristeen suojalaatan yldpinnassa siten, ettd vesieriste suojalaattoi-
neen kuuluu Pysakointilaitokseen.

Tontilla 5 sijaitsevat Pihavarusteet ovat Tontin 5 vuokramiehend ole-
van Palveluyhtién omistuksessa. Kaupunki omistaa Tontin 5.

”Pihavarusteet”

Pihavarusteet tarkoittavat kaikkia Tontilla 5 (Yhteispihatontilla) olevia
Palveluyhtién omistamia ja yllapitdmia mahdollisia penkkejd, poytia,
leikkipaikan varusteita, pinnoituksia, istutusaltaita rakenteineen, istu-
tuksia ja kalusteita, valaisimia sekd muita vastaavia yhteisessa kay-
tossa olevia kohteita, joita ei lueta kuuluvaksi Talotekniikkaan, Tont-
tien 1, 2, 3, 4 ja 7, 8 ja 9 asuinrakennusten tai Pysakointilaitoksen ra-
kenteisiin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontilla 5 (Yhteispihaton-
tilla) olevat polkupyoratelineet, Tonttien 1, 2, 3, 4 ja 7, 8 ja 9 seka
Pysakdintilaitoksen 1 ja Pysakointilaitoksen 2 laitteet ja rakenteet ei-
vat ole Palveluyhtion, vaan Tonttien 1, 2, 3, 4 ja 7, 8 ja 9 omistuksessa
ja vastuulla siten kuin tdssa sopimuksessa todetaan.
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”Pysakéointilaitos 1”

Tarkoittaa Tontin 1 alueelle Haso:n omistuksen seka padosin Tontin 5
maanalaiselle alueelle Haso:n, Jatke Uusimaa Oy:n (tulevaisuudessa
NAL), Verkkosaaren, Saran, Asuntosaation ja Capellan maaraosaiseen
yhteisomistukseen tulevaa yhtendistd pysdkdintitilaa, jonne paidosa
Tontteja 1, 3, 4, 7, 8 ja 9 palvelevista pysdkodintipaikoista sijoitetaan.
Pysakointilaitos 1 kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken siihen
liittyvan ja sitd yksinomaan tai pddasiassa palvelevan Talotekniikan ja
muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja rakenteet, Ajoluiskan,
kulunvalvonnan, sahkop&dakeskuksen, iv-konehuoneet, ilmanvaihdon
jne., ellei tastd sopimuksesta muuta johdu. Pysdkointilaitokseen 1
katsotaan lisdksi kuuluvaksi Pysdkointilaitosta 1 palvelevat poistumi-
sportaat ja niiden tarkoittamat rakenteet.

Pysakointilaitoksen 1 ja sen yldpuolella sijaitsevan Tontin 5 Pihakan-
nen rakenteiden raja kulkee kansirakenteen vesieristeen suojaraken-
teen ylapinnassa Pysakointilaitoksen 1 Tontilla 5 (Yhteispihatontilla)
sijaitsevia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamatta (kuten savun-
poistoluukut) siten, etta vesieriste suojarakenteineen kuuluu Pysa-
kointilaitokseen 1.

Pysakointilaitokseen 1 katsotaan kuuluvaksi myds Pysakointilaitok-
seen 1 rajautuvat Tonttien 1, 2, 3, 4 ja 7, 8 ja 9 asuinrakennuksiin ra-
jautuvat vedeneristeen nostot ja pellitykset.

Pysakointilaitokseen 1 katsotaan kuuluvaksi pysakointipaikat nro:t 1-
119.

”Pysdkointilaitos 2”

Tarkoittaa Tonttien 7-9 alueelle sijoittuvaa yhtendistd pysakaintihal-
lia, jonka omistavat Tonttien 7-9 vuokramiehet kukin hallinnassaan
olevan tontin alueen osalta.

Pysakointilaitos 2 kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken siihen
liittyvan ja sitd yksinomaan tai pddasiassa palvelevan Talotekniikan ja
muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja rakenteet.

Pysakointilaitokseen 2 katsotaan kuuluvaksi pysakéintipaikat nro:t
120-143. Néista Pysakointipaikoista Tontin 7 omistukseen ja vastuulle
katsotaan kuuluvan pysakdintipaikat nro:t 127-138, Tontin 8 omistuk-
seen ja vastuulle katsotaan kuuluvan pysdkoéintipaikat nro:t 139-143,
ja vastaavasti Tontin 9 omistukseen katsotaan kuuluvan pysékointi-
paikat nro:t 120-126. Riippumatta Pysdkdintilaitoksen 2 omistuk-
sesta, Pysdkointilaitoksen 2 pysakodintipaikkoihin kohdistuvista kayt-
tooikeuksista on todettu jaljempana kohdassa 6.3.4, Pysdkointilaitok-
sen 2 toteuttamiskustannusten jaosta on todettu jaljempana koh-
dassa 6.3.6, ja Pysdkointilaitoksen 2 Ylldpidon, peruskorjausten ja uu-
simiskustannusten jaosta on todettu jaljempana kohdassa 6.3.7.

"Pysakodintioikeuksien
suhde”

On maaritelty jaljempana kohdassa 6.3.4.

"Osapuolet”

Tarkoittaa Haso:a, Hoas:ia, Verkkosaarta, Saraa, Asuntosaatiotd ja Ca-
pellaa ja Jatke Uusimaa Oy:t3 (tulevaisuudessa NAL) yhdessa.




”Rakennusoikeuksien
suhde”

Tarkoittaa Osapuolten omistamien / vuokraoikeuden nojalla hallitse-
mien Tonttien asemakaavan mukaista kokonaisrakennusoikeuksien
suhdetta. Osapuolten vuokraoikeuden nojalla hallitsemien Tonttien
rakennuslupien mukaiset kdytetyt rakennusoikeudet ovat:

Tontti 1: 6.750 kem2
Tontti 2: 4.314 kem?2
Tontti 3: 3.550 kem2
Tontti 4: 3.502 kem?2
Tontti 7: 5.294 kem2
Tontti 8: 2.556 kem?2
Tontti 9: 2.740 kem2

Rakennusoikeuksien suhdetta tarkistetaan Tonttien rakennushank-
keiden valmistuttua vastaamaan lopullisia toteutuneita kokonaisra-
kennusoikeuksia. Toteutuneista rakennusoikeuksista laaditaan poy-
takirja, jonka mukainen paivitetty Rakennusoikeuksien suhde liite-
taan tahan sopimukseen.

”Sopimusalue”

On madritelty kohdassa 1.2.

"Talotekniikka”

Tarkoittaa tdssa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin, asuin-
rakennukseen tai pysdkdintihalliin taikka useampaan niista liittyvaa
teknistd palvelua, jarjestelmaa ja laitetta sekd ndiden muodostamia
kokonaisuuksia. Talotekniikka kasittaa siten mm. seuraaviin osa-alu-
eisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja, rakenteita, raken-
neosia, koneita ja laitteita ym.: [immitys, vesi ja viemarit (mm. veden
[ammitys, kaytto- ja talousvesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sa-
devesijarjestelmat), ilmastointi, jadhdytys, savunpoisto, sammutus-
jarjestelmat, sahkéenergian jakelu ja kdytto, valaistus, (sdhkotekni-
set) tieto-, valvonta- ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja sdato,
verkostot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohalytys),
kiinteistdautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka erikoisjarjes-
telmat (mm. vdestonsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyhjentava ja
Talotekniikan kasitetta on tulkittava laajasti ja huomioiden kulloiset-
kin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen seké& uusien innovaatioiden
kayttoonotto.

"Yhteispihatontti”

On maaritelty kohdassa 6.1.

"Yllapito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hallinnolli-
sia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa ener-
giankulutusta silta osin, kun se on maaritettavissa. Lisdksi tdssa sopi-
muksessa Yllapitoon luetaan kuuluvan myds tavanomainen vakuutta-
minen.

4 LUTTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

1.1 Taman sopimuksen liitteena on 8 piirustusta tai piirustussarjaa.
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4.2
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Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisdllon osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

511

5.1.2

Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien asemakaavanmukainen rakentaminen edellyttdd, etta
Sopimusalueelle perustetaan maankayttd- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjes-
tely.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Tonttien ja Tontin 5 maanalaisen maaraalan yh-
teisten toimintojen, erityisesti Pysakointilaitoksen, ja siihen liittyvien ajoyhteyksien toteutta-
miseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia rakenteita ja toimin-
toja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistdrajoista riippumatta. Sopi-
musalueella sijaitsee myos osittain kaikkia Tontteja palvelevaa Talotekniikkaa.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.21

5.2.2

5.23

524

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita kdyttamalla ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tdssad sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoi-
keudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien ja Tontin 5
maanalaisen maardalan seka niilla sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutumi-
nen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu taman sopimuksen allekirjoitushet-
ken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkellad siihen liitettavat
piirustukset ovat osin alustavia ja niitd taydennetaan ja tarkennetaan Sopimusalueelle raken-
nettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistaan niiden valmistuttua. Lopulliset lii-
tepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjestdmista seka rakenteiden ja tilo-
jen osoittamista yhteistd kdyttoa palvelevaan toimintaan.

Osapuolten ja Helsingin kaupungin velvollisuudesta tdydent3a ja/tai muuttaa tatéd yhteisjarjes-
telysopimusta on lisaksi todettu kohdassa 14.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

531

5.3.2
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Osapuolten Sopimusalueella hallitsemista alueista, rakennuksista ja rakennelmista erotetaan
yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja tilat pysyvasti taman
yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttdéon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttas,
huoltaa, peruskorjata ja uusia vuokraamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia tassa sopimuk-
sessa madariteltyja toista Tonttia tai Tontin 5 maalaista maaraalaa tai silla olevia rakennuksia
palvelevia rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tdssa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maa-
ritelldan.



533

534

535

5.3.6
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Osapuolet myos luovuttavat toisilleen taman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Tonttien rajalle tai Tontin 5 maalaiselle maaraalalle ja jattaa palomuureja
rakentamatta sen mukaan kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayt-
taa kiinteistorajojen sita estamatta puolin ja toisin Osapuolten tonteille ja rakennuksiin kuulu-
via suunniteltuja kulkureitteja ja yhtenaisia tiloja siten kuin ne on tdssa yhteisjarjestelysopi-
muksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallit-
semansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden
sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaus-
toimenpiteidensuorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattami-
nen tai niiden myohastyminen aiheuta olennaista estetta, rajoitusta tai haittaa taman yhteis-
jarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytélle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien
ovat osittain keskeneraisid, ja vield ei valttamatta ole edellytyksia sopia yksityiskohtaisesti kai-
kista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista
asioista. Tasta johtuen Osapuolet ovat velvollisia tdydentamaan tassa sopimuksessa kuvattua
yhteisjarjestelya edelld todetulla tavalla ja tdssd sopimuksessa todettujen periaatteiden mu-
kaisesti. Mikali myohemmin havaitaan, ettéd kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kaytén
kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyista tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista. Yhteis-
jarjestelyjen ja/tai rasitteiden, niiden rakentamis-, Yllapito-, ja peruskorjauskustannuksista ja
naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

5.4 Horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

54.1

54.2

5.4.3
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Ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, paallekkain sijoittuvien eri omistajille kuu-
luvien rakenteiden omistusraja kulkee horisontaalitasossa omistusrajalla olevan kantavan va-
lipohjarungon ylapinnassa. Mikéali rakenteissa on vesieristys, sijaitsee raja alapuolisen raken-
nusosan kantavan kattorakenteen ylapuolisen vesieristyksen suojalaatan tai vastaavan suoja-
rakenteen ylapinnassa.

Vastaavasti, ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, vierekkadisten eri omistajille
kuuluvien tilojen viélisten rakenteiden omistus maaraytyy siten, etta tilojen seindrakenteet ja
ko. seinissa sijaitsevat ovet kuuluvat liitepiirustuksissa maaritellylle omistajalle.

Selvennyksena todetaan, ettd rakenteen eli valipohjan tai seindn pinnoite ja alakatto kuuluvat
sen omistukseen ja yllapitovastuulle, joka omistaa ko. huonetilan.
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6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Tontille 5 sijoitettava Yhteispihatontti

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

20230816

Tontin 5 (maanpaallinen alue) muodostaa Sopimusaluetta palvelevan yhteisen piha-alueen,
Yhteispihatontin. Kaupunki tulee vuokraamaan Tontin 5 Palveluyhtiolle pitkdaikaisella maan-
vuokrasopimuksella ja Palveluyhtio tulee omistamaan Tontille 5 toteutettavan Pihakannen.
Tonttien 1, 2, 3, 4 ja 7-9 vuokramiehina olevat Osapuolet ovat velvollisia allekirjoittamaan 2
kuukauden kuluessa tonttiaan koskevan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sen jalkeen Palveluyhtion merkinta- ja kayttdsopimuksen sekda merkitsemdan Palveluyhtion
ddnivallattomia osakkeita.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Palveluyhtion C-osakkeenomistajilla on oikeus kayttaa Yhteis-
pihatonttia Palveluyhtion ja sen osakasyhteistjen valilla tehtavien sopimusten mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Tonttien 7-9 piha-alue (kasitelty jaljempana kohdassa 6.2) ei
ole osa Yhteispihatonttia, mutta muodostaa Yhteispihatontin kanssa Osapuolia yhteisesti pal-
velevan yhtendisen piha-alueen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Palveluyhti6lld ole tdhan
piha-alueeseen liittyen mitdan velvoitteita eika vastuita.

Palveluyhtio omistaa Yhteispihatontille sijoitettavat Pihavarusteet. Palveluyhtit on velvollinen
Yllapitamaan tassa tarkoitettua Yhteispihatonttia ja Pihavarusteita sekd huolehtimaan Yhteis-
pihatontin toiminnoista. Osapuolilla ja Palveluyhtion C-osakkeenomistajilla on yhtaldinen oi-
keus kayttaa Yhteispihatontille sijoitettavia kulkuyhteyksia, leikki- yms. alueita ja Pihavarus-
teita. Osapuolilla ja Palveluyhtion C-osakkeenomistajilla on oikeus kulkea ja oleskella Yhteispi-
hatontilla ja kdyttaa sinne sijoitettavia rakenteita ja vdlineita (leikkipaikkoja yms.). Yhteispiha-
tonttia koskeva suunnitelma on otettu taman sopimuksen Liitteeksi 1.

Riippumatta ja huolimatta siitd, mitd kustannusvastuusta on tdssd sopimuksessa muualla
sovittu, Palveluyhtio Tontin 5 Pihakannen tarkoittamaan alueeseen kohdistuvan vuckraoikeu-
den omistajana vastaa kustannuksellaan Yhteispihatontin toteuttamisesta, Yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista.

Yhteispihatonttia palveleva kayttovesi johdetaan Tonttien 1, 2, 3, 4, 7, 8 ja 9 asuinrakennuksiin
liittyvista vesiposteista siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Tassa tarkoitettujen vesipos-
tien alamittauksen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksi-
neen vastaa se Osapuolista, jonka alueella alamittausta palveleva laite sijaitsee. Tassa tarkoi-
tettujen Yhteispihatontin vesipisteiden vedenkulutus alamitataan, ja Yhteispihatontin veden
kulutuksen kustannuksista vastaa Palveluyhtio. Tontit 1, 2, 3, 4, 7, 8 ja 9 kukin laskuttavat Yh-
teispihatonttia hallinnoivaa Palveluyhtiota alamittauksen perusteella Yhteispihatontin kulute-
tusta vedesta.

Yhteispihatonttia palveleva sahko johdetaan Pysdkdintilaitoksen sahkoliittymasta siten kuin
tarkempi suunnittelu erikseen osoittaa. Tassa tarkoitettujen sahkopisteiden alamittauksen to-
teutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kustannuksineen vastaavat Tontti 1,
Tontti 2, Tontti 3 ja Tontti 4 osana Pysakdintilaitoksen vastaavia toimenpiteita. Yhteispihaton-
tin sahkonkulutus alamitataan, ja Yhteispihatontin sahkén kulutuksen kustannuksista vastaa
Palveluyhtio.



6.1.8

6.1.9
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Yhteispihatontin valaistuksen sahkdénkulutus mitataan alamittauksella Pysakoéintilaitoksen liit-
tymasta. Tontit 1, 2, 3, 4, 7, 8 ja 9 laskuttavat Yhteispihatonttia hallinnoivaa Palveluyhtiota
alamittauksen perusteella Yhteispihatontilla kulutetusta sahkéstd. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd mahdolliset Osapuolten omistamiin asuinrakennuksiin kiinnitettavat valaisimet eivat ole
osa Yhteispihatonttiin kuuluvia Pihavarusteita, vaan téllaisten valaisimien hankinnasta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat Osapuolet osana omistamansa asuinraken-
nuksen vastaavia toimenpiteita.

Palveluyhtiolla on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa Yhteispihatontin kdyttoa palvelevat
sahko- ja vesijohdot, sahko- ja vesipisteet seka tarvittavat mittarit Pysakaointilaitoksen alueelle
seka tarvittaessa Tonteille 1, 2, 3, 4, 7, 8 ja 9. Palveluyhtiolla on oikeus kayttda ja Yllapitaa
mainittuja laitteita ja velvollisuus maksaa tasta aiheutuvat kustannukset Tonteille 1, 2, 3, 4, 7,
8jag.

6.2 Tonteilla 7-9 sijaitseva yhteiskdytossa oleva piha-alue

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4
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Tonttien 7-9 alueelle Pysakdintilaitoksen 2 paalle sijoittuvat piha-alueet muodostavat Yhteis-
pihatonttiin liittyvan piha-alueen, joka palvelee Osapuolia yhteisesti. Tassa tarkoitetulle Tont-
tien 7-9 piha-alueelle sijoitetaan kalusteita, istutuksia, kulkuyhteyksia siten kuin Tonttien 7-9
kesken kulloinkin tarkemmin sovitaan ja mita Liitteena 1 olevasta Sopimusalueen piha-alue-
suunnitelmasta ilmenee.

Tassa tarkoitetun Tonttien 7-9 yhteisen piha-alueen toteuttamisesta vastaavat Tontit 7-9
oman tonttinsa alueen osalta. Koska Tonttien 7-9 piha-alue muodostaa yhtenaisen, kiinteis-
tonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, yhteensovitetaan piha-alueen toteuttaminen
Tonttien 7-9 kesken siten kuin tarkemmin erilliselld toteutussopimuksella.

Tontit 7-9 vastaavat lahtokohtaisesti tassa tarkoitetun yhteisen piha-alueen Yllapidosta, pe-
ruskorjauksista ja uusimisista kukin oman tonttinsa alueen osalta. Koska Tonttien 7-9 piha-alue
muodostaa yhtendisen, kiinteistonrajoista riippumattoman Osapuolia yhteisesti palvelevan
kokonaisuuden, sopivat Osapuolet em. toimenpiteiden jarjestamisestd koko piha-alueen
osalta yhtena kokonaisuutena. Tonttien 7-9 piha-alueen Ylldapidon, peruskorjausten ja uusi-
misten kustannuksista vastaavat kaikki Osapuolet Rakennusoikeuksien suhteessa. Kustannus-
ten tasaamisesta ja hyvittamisesta Osapuolten kesken sovitaan erikseen kohdassa 8 tarkoite-
tun yhteistoimintaelimen puitteissa. Samaten tarkemmasta menettelysta liittyen em. toimen-
piteiden jarjestdmiseen sovitaan Tonttien Osapuolten kesken kohdassa 8 tarkoitetun yhteis-
toimintaelimen puitteissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Palveluyhtidlle ole Tontin 7, Tontin 8 ja Tontin 9 piha-aluee-
seen liittyen mitaan velvoitteita, eika vastuita.



14

6.3 Sopimusalueen pysakointilaitokset

6.3.1 Jarjestelyn sisdlté

6.3.1.1

6.3.1.2

Sopimusalueelle sijoittuvat Pysdkointilaitokset 1 ja 2, jotka yhdessd muodostavat Sopimusalu-
eelle sijoittuvan yhtenaisen ja kiinteistonrajoista riippumattoman pysakaointihallin. Pysakoéinti-
laitokset 1 ja 2 palvelevat Osapuolia yhteisesti siten kuin jaljempéana todetaan. Taman mukai-
sesti Osapuolilla, pois lukien Hoas, on yhtédldinen oikeus kdyttaa Pysdkointilaitosten 1 ja 2
ajoyhteyksia ja tiloja siten kuin jadljempana todetaan.

Osapuolten oikeudesta kayttda Pysakointilaitoksissa 1 ja 2 sijaitsevia pysakointipaikkoja on to-
dettu jadljempéana kohdassa 6.3.4.

6.3.2 Pysdkdéintilaitos 1

6.3.2.1

6.3.2.2

6.3.2.3

6.3.2.4
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Pysakdintilaitos 1 sijoitetaan Tonttien 1, 3 ja 5 maanalaiselle alueelle. Pysdkointilaitoksen 1
tarkoittamat rakenteet ovat Osapuolten, pois lukien Hoas, yhteisomistuksessa, ja niiden sijoit-
taminen perustuu tdhan sopimukseen, Helsingin kaupungin ja Osapuolten, pois lukien Hoas,
solmimaan Tontin 5 maanalaista madardalaa koskevaan maanvuokrasopimukseen seka Tontin
5 maanalaisen alueen vuokraoikeuteen kohdistuvaan hallinnanjakosopimukseen. Siltd osin
kuin Pysakointilaitoksen 1 osia ulottuu Tonttien 1 ja 3 alueelle, on Pysdkointilaitoksen 1 omis-
tajilla tahan sopimukseen perustuva oikeus sanottujen rakenteiden sijoittamiseen Tonttien 1
ja 3 alueelle. Erityisesti todetaan, ettd Pysakdintilaitokseen 1 kuuluvia autojen lammityspis-
teitd, poistumistievaloja yms. Pysdkointilaitokseen 1 kuuluvaa tekniikkaa kiinnitetaan ympa-
réivien Tonttien rakennuksiin. Pysakdintilaitokseen 1 kuuluvia rakenteita saattaa vahaisessa
maarin sijoittua myds Tonteille 4, 7, 8 ja 9. Tonttien 1, 2, 3, 4, 7, 8 ja 9 alueelle, mukaan lukien
Tonttien 1, 2, 3, 4, 7, 8 ja 9 maanalaiset osat, saadaan sijoittaa myds muita Pysakointilaitoksen
1 rakenteita ja osia siind maarin kuin on tarpeen Pysakdintilaitoksen 1 rakentamiseksi ja kayt-
tamiseksi. Pysdkdintilaitos 1 ja sen sijoittuminen on kuvattu tarkemmin Liitteessa 2.

Pysakointilaitoksen 1 lattiataso sijaitsee likimaaraisesti tasossa +3 - +3.5. Pysakointilaitokseen
1 rakennetaan alustavan suunnitelman mukaan yhteensa 119 kappaletta nimeamattomia py-
sakointipaikkoja, joista 4 pysakdintipaikkaa on LE-paikkoja. Pysdkdintilaitokseen 1 sijoitetta-
vista pysakointipaikoista 43 pysakointipaikkaa on varustettu sahkoé- ja hybridiauton latauspis-
teelld. Pysakointilaitoksen 1 pysakointipaikkojen, sdhkdautojen latauspisteiden, LE-paikkojen
ja yhteiskayttdéautopaikkojen sijainti on kuvattu tarkemmin Liitteessa 2.

Ajoyhteys Pysdkaintilaitokseen 1 ja Tontin 5 alueelle jarjestetdadn Kalasatamankadulta Ajoluis-
kaa pitkin siten kuin Pysakadintilaitosta 1 kuvaavasta Liitteestd 2 ilmenee. Pysdkdintilaitoksesta
1 on kulkuyhteys suoraan Kalasatamankadulle sekd Yhteispihatontille. Tassa tarkoitettu Ajo-
luiska palvelee myds Pysakadintilaitosta 2. Tasta johtuen Ajoluiskan toteutuksesta, Ylldpidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista aiheutuvat kustannukset jakautuvat Osapuolille Pysadkdintioi-
keuksien lukumaarien suhteessa (maaritelty jdljempana). Osapuolten kesken sovitaan Ajoluis-
kaan liittyvien kustannusten hyvittamisesta tarkemmin erikseen jaljempana kohdassa 8 tode-
tun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Jalankulkuyhteys Pysdkointilaitokseen 1 johdetaan Tonttien 1, 3 ja 4 asuinrakennusten porras-
huoneiden kautta siten, etta kukin kulkuyhteys palvelee ainoastaan sita Tonttia, milla jalankul-
kuyhteys sijaitsee. Lisdksi jalankulkuyhteys Pysakointilaitokseen 1 johdetaan Pysdkdintilaitok-
sen 2 kautta Tonteilta 7-9.
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6.3.2.9
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6.3.2.11

6.3.2.12

6.3.2.13
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Hatapoistumisteind Pysakointilaitoksesta 1 toimivat yhtaldisesti kaikki Pysakointilaitoksesta 1
pois johtavat hitdpoistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta / vuokraoikeuden
omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta. Osapuolet ovat velvollisia pitdmaan hatapoistumis-
teiksi osoitetut ovet ja vaylat sellaisessa kunnossa, ettd niiden kayttd hatapoistumisteina ei
esty.

Kulku Tontin 1 apuiloihin jarjestetadn Pysakointilaitoksen 1 kautta siten kuin Liitteesta 2 ilme-
nee. Tontilla 1 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus kayttaa Pysakaointilaitoksen 1 kulkuyh-
teyksia kulkuyhteytena Tontilla 1 sijaitseviin aputiloihin.

Lisaksi kulku Tontin 1 polkupydradvarastoon jarjestetdaan Pysdkointilaitoksen 1 kautta Liitteesta
2 ilmenevalld tavalla. Tontin 1 polkupydravaraston sahkoyhteydet johdetaan niin ikaan Pysa-
kointilaitoksen 1 sdhkdkeskuksesta, mutta tédssa tarkoitetun polkupydravaraston sdhkdnkulu-
tuksesta vastaa Tontti 1 alamittaukseen perustuen.

Pysakaointilaitos 1 sijoittuu Pihakannen alle siten, ettd Pysdkointilaitoksen 1 kansirakenteena
toimivan betonikannen vesieristeen suojalaatan paalle sijoitetaan Palveluyhtién vuokraaman
ja hallitseman Yhteispihatontin rakenteita siten kuin edelld kohdassa 6.1 on todettu ja tar-
kempi suunnittelu osoittaa. Palveluyhti6 vastaa Tontille 5 sijoittuvan Pihakannen toteuttami-
sesta siten, ettd vastuurajana toimii Pysdkdintilaitoksen 1 betonikannen vesieristeen valitto-
masti ylapuolella sijaitsevan suojalaatan yldpinta, josta ylospdin rakentamis-, Yllapito-, perus-
korjaus- ja uusimisvastuu on Palveluyhti6lla. Palveluyhtio vastaa niin ikdaan Tontille 5 sijoittu-
van Pihakannelle sijoitettavien sadevesikaivojen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
mukaan lukien sulanapidosta aiheutuvan séahkonkulutuksen kustannukset. Pysakdintilaitosta
1 ymparoivat asuinrakennuksiin kuuluvat seindrakenteet katsotaan kuuvaksi Tonttien 1, 2, 3,
4 ja 7-9 asuinrakennuksiin pintarakenteita lukuun ottamatta.

Mikali Pysakointilaitoksen 1 tai Pysakdintilaitoksen 2 rakenteet edellyttavat Tontin 5 Pihakan-
nelle tulevia kevennyksid, mainitut pysakointilaitokset vastaavat kokonaisuudessaan mainit-
tujen kevennysten aiheuttamista kustannuksista.

Yhteispihatontin alueelle sijoitetaan Pysdkadintilaitosta 1 palveleva savunpoistoluukku. Palve-
luyhtiolla ei ole tdman savunpoistoluukun tai muiden mahdollisten Tontille 5 sijoittuvien Py-
sakointilaitoksen 1 laitteiden tai rakenteiden tai muiden Palveluyhtiolle kuulumattomien tont-
tien rakenteiden tai laitteiden tai vastaavien osalta mitdan velvoitteita, eikad vastuita. Savun-
poistoluukut tulee maisemoida Tontilla 5 Yhteispihaan sopiviksi, ja niiden on oltava Yhteispi-
han kayton osalta turvallisia.

Mikali Yhteispihatontille sijoitetaan muita tontteja palvelevia pelastusreittejd tai pelastusajo-
neuvojen nostopaikkoja, niin mainituista reiteista ja nostopaikoista aiheutuva kuormitus tulee
huomioida Pysdkointilaitoksen 1 ja Pysakointilaitoksen 2 rakenteissa, eika Palveluyhtid vastaa
miltdan osin mainituista kustannuksista, eika velvoitteista tai vastuista.

Pysakaointilaitokseen 1 sijoitetaan matkapuhelinvahvistin, jota palveleva GSM-antenni sijoite-
taan ja siihen liittyvat kaapelit johdetaan Tontin 8 rakennuksen vesikatolle siten kuin tarkempi
suunnittelu myéhemmin osoittaa. Pysakointilaitosta 1 palveleva internet-yhteys johdetaan
Asuntosaation internet- taloliittymasta.

Pysakaointilaitokseen 1 ei tule omia vesipisteita, vaan Pysdkointilaitoksen 1 edellyttamat ve-
siyhteydet johdetaan Tonttien 1, 2, 3, 4, 7, 8 ja 9 vesipisteistd. Pysdkointilaitosta 1 palveleva
tekninen tila toteutetaan Pysakdintilaitokseen 1 Tonttien 5 ja 7 alueelle siten kuin tarkempi
suunnittelu myéhemmin osoittaa.
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Tontteihin 1, 2, 3, 4, 7, 8 ja 9 kohdistuvien vuokraoikeuksien omistajat ovat solmineet keske-
naan Pysadkointilaitoksen 1 sijoittamista varten perustettua maanvuokraoikeutta koskevan
maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen hallinnanjakosopimuksen, jolla on sovittu tarkemmin Py-
sakointilaitoksen 1 yhteisomistukseen liittyvistd seikoista.

Pysakaointilaitokseen 1 liittyy Tontin 1 asuinrakennukseen kuuluvat pyéravarastot (2 kpl). Nai-
den pyoravarastojen lattia- ja kattorakenteet seka lavistavat kantavat rakenteet ovat osa Py-
sakointilaitosta 1, jolloin sanottujen rakenteiden toteutuksen, Yllapidon, peruskorjausten ja
uusimisten osalta sovelletaan mita edelld on todettu Pysakointilaitoksesta 1.

6.3.3 Pysdkdéintilaitos 2

6.3.3.1

6.3.3.2

6.3.3.3

6.3.34

6.3.3.5

6.3.3.6

Tonttien 7-9 maanalaiselle alueelle puolestaan sijoittuu Pysakointilaitos 2, joka koostuu Ton-
teille 7-9 sijoittuvista pysakdintihallin osista. Pysakointilaitos 2 muodostaa yhdessa paaosin
Tontille 5 sijoittuvan Pysdkdintilaitoksen 1 kanssa yhtenaisen kiinteistonrajoista riippumatto-
man kokonaisuuden. Pysakadintilaitokseen 2 sijoitetaan 24 pysakointipaikkaa. Pysakointilaitok-
seen 2 sijoitettavista pysakointipaikoista kahdeksan pysakdintipaikkaa on varustettu sahko- ja
hybridiauton latauspisteella.

Kukin Tonteista 7-9 omistaa Pysdkdintilaitoksen 2 tarkoittamat rakenteet ja laitteet oman
tonttinsa alueen osalta. Siltd osin kuin Pysakdéintilaitokseen 2 kuuluvan pysakointipaikan ra-
kenteita ulottuu Tontin 5 alueelle, omistaa ko. rakenteet se Tonteista 7-9, johon sanotut ra-
kenteet rajautuvat, jolloin ko. tontilla on my6s téahan sopimukseen perustuva oikeus sanottu-
jen rakenteiden pitdmiseen Tontin 5 alueella.

Ajoyhteys Pysdkointilaitokseen 2 johdetaan Pysdkgintilaitoksen 1 lapi seka Pysakéintilaitok-
seen 1 kuuluvaa Ajoluiskaa hyddyntaen. Kukin Tonteista 7-9 johtavat jalankulkuyhteydet Py-
sakdintilaitokseen 2 oman tonttinsa asuinrakennuksiin kuuluvien porrashuoneiden seka Pysa-
koéintilaitoksen 1 kautta. Hatatilanteessa Pysakointilaitoksen 2 kayttajilla lisaksi tarvittaessa oi-
keus hyddyntaa kaikkia Pysdakoéintilaitoksen 1 alueella sijaitsevia hatapoistumisteita.

Hatapoistumisteina Pysdkointilaitoksesta 2 toimivat yhtaldisesti kaikki Pysdkointilaitoksesta 2
pois johtavat hitdpoistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta / vuokraoikeuden
omistuksesta ja tontinrajoista riippumatta. Osapuolet ovat velvollisia pitdmaan hatdpoistumis-
teiksi osoitetut ovet ja vaylat sellaisessa kunnossa, ettad niiden kayttd hatapoistumisteina ei
esty.

Sammutusreitti Pysdkointilaitokseen 2 johdetaan Tontilla 7 sijaitsevan asuinrakennuksen ti-
loista siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa.

Talotekniset yhteydet, kuten vesi, séhko yms., johdetaan Pysakdintilaitokseen 2 Pysakointilai-
toksen 1 alueelta siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa.

6.3.4 Pysdkdintilaitoksista osoitettavat pysékdintioikeudet

6.3.4.1

20230816

Pysakaointilaitoksista 1 ja 2 osoitetaan Haso:lle, NAL:lle, Verkkosaarelle, Saralle, Asuntosaati-
olle ja Capellalle Pysakadintilaitoksiin 1 ja 2 sijoitettaviin pysakointipaikkoihin kohdistuvia pysa-
koéintioikeuksia seuraavasti:

Haso: 45 pysdkdintioikeutta

NAL: 4 pysakointioikeutta
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6.3.44

6.3.45
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Verkkosaari: 24 pysdkoéintioikeutta
Sara: 35 pysékointioikeutta
Asuntosaatio: 17 pysakointioikeutta
Capella: 18 pysakointioikeutta

Yht. 143 pysdkdintioikeutta

YlIa todettujen pysakointioikeuksien mdarien suhde jaljempana: ”Pysakointioikeuksien luku-
madrien suhde”.

Yksi pysdkointioikeus tuottaa oikeuden kayttaad yhta nimeamatonta pysakointipaikkaa ajoneu-
von pysakodimiseen vapaalla pysakdintipaikalla Pysakdintilaitoksissa 1 ja 2 ympari vuorokau-
den. Em. Osapuolilla on oikeus luovuttaa tdman sopimuksen tuottama pysakointipaikkaan
kohdistuva pysdkointioikeutensa edelleen vuokraamalla tai muulla vastaavalla tavalla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd pysdkdintioikeuden vuokramies tai muu kdyttéoikeuden saaja
ei voi saada Pysakdintilaitoksissa 1 tai 2 sijaitsevan pysdkdintipaikan kdyttoon parempaa oi-
keutta, kuin mikd on pysakointioikeuden sisadlté tdman yhteisjarjestelysopimuksen mukaan ja
mitka ovat pysakointioikeuden kayttda koskevat jaljempana kohdassa 8 tarkoitetun Hoitokun-
nan kulloinkin antamat ohjeet, maaraykset ja rajoitukset.

Tonttien 1, 3, 4 ja 7, 8 ja 9 vuokramiehina olevilla Osapuolilla on oikeus osoittaa edella todet-
tuja pysakointioikeuksia vastaava maara pysakointipaikkoja em. tonttien asemakaavamaa-
raysten tarkoittamiksi velvoitepaikoiksi.

Pysakointioikeuksien kdyton valvonta jarjestetdan keskitetysti Pysakointilaitosten 1 ja 2 kulun-
valvonnalla. Pysakointilaitosten 1 ja 2 kdytosta ja Pysakointilaitosten 1 ja 2 kdyttoa koskevista
tarkemmista ohjeista, maarayksista ja rajoituksista voidaan sopia tarkemmin jaljempéana koh-
dassa 8 tarkoitetun Hoitokunnan puitteissa.

6.3.5 Pysdkdintilaitoksen 1 toteuttaminen

6.3.5.1

6.3.5.2

20230816

Riippumatta edella todetusta Pysdkdintilaitoksen 1 rakenteiden omistussuhteista, Pysakointi-
laitoksen 1 toteuttamisesta vastaavat Osapuolet, pois lukien Hoas, Pysakointioikeuksien suh-
teessa.

Pysakdintilaitoksen 1 toteuttamisesta vastaa Osapuolten, pois lukien Hoas, yhdessa valitsema
urakoitsija, perustuen erilliseen Pysdkointilaitosta 1 koskevana urakkasopimukseen. Osapuo-
let, pois lukien Hoas, vastaavat Pysakdintilaitoksen 1 toteuttamisen kustannuksista Pysakoin-
tilaitoksen 1 omistusosuuksien mukaisesti so. seuraavasti:

Haso: 45/119

NAL: 4/119
Verkkosaari: 24/119
Asuntosaatio: 11/119
Capella: 12/119

Sara: 23/119
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Ylla olevan mukainen osuus siséllytetddn urakkasopimukseen ko. Osapuolen maksuosuuteen.
Lisdaksi HOAS maksaa 1,5 % osuuden Pysakointilaitoksen 1 suunnittelu- ja rakennuttamiskus-
tannuksista siten kuin Hoasin ja muiden Osapuolten kesken tarkemmin sovitaan, ja tdma osuus
vahentdd muiden Osapuolten maksettavaksi tulevaa kustannusta vastaavasti.

Kukin Pysakointilaitoksen 1 omistajaksi tulevista Osapuolista on velvollinen tayttdmaan Pysa-
kointilaitoksen 1 toteutusta koskevien urakkasopimusten mukaiset tilaajan velvoitteet siten,
ettd Pysakointilaitoksen 1 toteutus saadaan vietya loppuun suunnitellulla tavalla.

Pysakointilaitos 1 toteutetaan valmiiksi vaiheittain Osapuolten asuntorakentamisen toteutta-
misen edellyttdmassa aikataulussa siten, ettd Pysdkointilaitoksen 1 tulee olla kdyttéonotetta-
vissa viimeistddn samanaikaisesti Osapuolten ensimmaisena valmistuvan asuinrakennuksen
kdyttoonoton edellyttdmalla tavalla.

Lisdksi Pysakointilaitos 1 tulee toteuttaa riittdvadn valmiustasoon asti siten, ettd Pihakannen
toteuttaminen on mahdollista Yhteispihatontin toteutuksen edellyttamassa aikataulussa.

6.3.6 Pysdkdintilaitoksen 2 toteuttaminen

6.3.6.1

6.3.6.2

Pysakaointilaitoksen 2 toteuttamisesta vastaavat Tontit 7-9 kukin oman tonttinsa alueen osalta,
mutta toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Saran, Asuntosaation ja Capellan kes-
ken kullekin tontille Pysdkointilaitokseen 2 sijoittuvien pysakointipaikkojen lukumaarien suh-
teessa (Sara: 12/24, Asuntosdatio: 6/24 ja Capella: 6/24).

Koska Pysdkdintilaitos 2 muodostaa Tonttien 7-9 alueella sijaitsevan yhtendisen, kiinteistdnra-
joista riippumattoman kokonaisuuden, yhteensovitetaan Pysidkdintilaitoksen 2 toteuttaminen
Tonttien 7-9 kesken siten kuin tarkemmin erikseen sovitaan kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoi-
mintaelimen puitteissa. Lisdksi Pysakointilaitoksen 2 toteuttamisessa tulee huomioida Pysa-
kointilaitoksen 1 toteuttaminen ja toteutusaikataulu.

6.3.7 Pysdkdintilaitosten Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.3.7.1

6.3.7.2
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Pysakodintilaitosten 1 ja 2 Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetdan yhtena kokonai-
suutena. Naista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten, pois lukien Hoas,
kesken Pysakointioikeuksien lukumaarien suhteessa. Tavoitteena on, ettd yhdessa valittava
huoltoyhtio laskuttaa osuuden Pysakaintilaitosten 1 ja 2 em. toimenpiteistd aiheutuvista kus-
tannuksista suoraan kultakin Osapuolelta kuukausittain. Mikéli tdma ei ole mahdollista, solmii
kiinteistdhuoltoa yms. koskevat sopimukset kaikkien Osapuolten lukuun joku Osapuolista, joka
vastaavasti laskuttaa osuudet kustannuksista muilta Osapuolilta. Vaihtoehtoisesti Osapuolet
voivat organisoida Pysdkadintilaitosten 1 ja 2 Yllapidon, peruskorjaukset ja uusimiset erillisen
yhtién kautta, mikali niin erikseen paatetaan tehda.

Osapuolet, pois lukien Hoas, sitoutuvat siihen, etta Pysakointilaitosten 1 ja 2 elinkaarenaikai-
nen Ylldpito jarjestetadn hyvan kiinteisténhoitotavan mukaisesti. Yllapidon palvelu- ja laatuta-
sokuvaukset sovitaan vuosittain seuraavalle vuodelle pitden lahtékohtana Pysakéintilaitosten
1 ja 2 sdilymista hyvassa kunnossa. Peruskorjauksista ja perusparannuksista sovitaan aina erik-
seen etukateen. Peruskorjauksista ja perusparannuksista aiheutuvista kustannuksista Osapuo-
let, pois lukien Hoas, vastaavat Pysdkointioikeuksien suhteessa, elleivat Osapuolet, pois lukien
Hoas asiasta erikseen toisin sovi. Tarkemmin naiden toimenpiteiden jarjestamisesta sovitaan
Osapuolten, pois lukien Hoas, kesken jaljempana kohdassa 8 tarkoitetun Hoitokunnan puit-
teissa.
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Pysakointilaitoksissa 1 ja 2 sijaitsevat sdhko- ja hybridiautojen latauspisteet toteutetaan mah-
dollisuuksien mukaan kayttajakohtaisella latauspalvelulla siten, ettd latauspisteen kayttaja
suorittaa latausmaksun palveluntarjoajalle suoraan. Mikali jarjestelma ei tdta mahdollista tai
periminen ei muusta syysta onnistu, peritdan vastaava kustannus siltd Osapuolelta, jonka luo-
vuttamaan pysakointioikeuteen latauspisteen kdyttoé on perustunut. Pysakéintilaitosten 1 ja 2
toteutusvaiheessa sdhkdauton latauslaitteet sijoitetaan vahintdan 10 % pysakdintipaikoista.

6.3.8 Pysdkdéintilaitoksia palvelevat poistoilmakanavat

6.3.8.1

6.3.8.2

Pysakointilaitokseen 1 kuuluvat poistoilmakanavat johdetaan Tontin 1 asuinrakennuksen lapi
vesikatolle siten kuin Liitteesta 2 ilmenee. Tontti 1 vastaa omistamaansa rakennukseen liitty-
vien poistoilmakanavien toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimista osana
omistamaansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd, mutta ndistd toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset jaetaan osana Pysdkdintilaitoksen 1 vastaavien toimenpiteiden kustannuksia.

Vastaavalla tavalla, Pysdkointilaitokseen 2 kuuluvat poistoilmakanavat johdetaan Tontin 9
asuinrakennuksen ldpi vesikatolle siten kuin Liitteestd 2 ilmenee. Tontti 9 vastaa omista-
maansa rakennukseen liittyvien poistoilmakanavien toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimista osana omistamaansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd, mutta naista toi-
menpiteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan osana Pysdkointilaitoksen 2 vastaavien toimen-
piteiden kustannuksia.

6.3.9 Pysdkdintilaitosten vaiheittaiseen toteuttamiseen liittyvdit erityisjérjestelyt

6.3.9.1

6.3.9.2

6.3.9.3

6.3.9.4
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Pysakaointilaitokset 1 toteutetaan vaiheittain lohkoissa siten kuin Tonttien toteuttajien valilla
erikseen sovitaan. Vaiheittaisesta toteuttamisesta seuraa, etta Pysakdintilaitos 1 otetaan kayt-
td6n vaiheittain. Pysakdintilaitos 2 puolestaan toteutetaan Tonttien 7-9 asuinrakennusten to-
teuttamisen yhteydessa.

Osapuolet sopivat, ettd Pysakdintilaitoksen 1 toteutusaikana kunkin kayttdonotetun lohkon
alueella sijaitseviin pysékointipaikkoihin kohdistetaan ko. kdyttéonotetun lohkon pysakainti-
paikkamaaraa vastaava maara pysakointioikeuksia, jotka jaetaan Osapuolten kesken edella
kohdassa 6.3.5.2 todetussa Pysakadintilaitoksen 1 omistusosuuksien suhteessa. Vastaavin
osuuksin maaraytyy myos vastuu Pysakointilaitoksen 1 Yllapito-, peruskorjaus-, ja uusimiskus-
tannuksista Pysakdintilaitoksen 1 toteutusaikana.

Ennen kuin Pysakadintilaitokset 1 ja 2 on otettu kokonaisuudessaan kayttéon, Pysakoéintilaitok-
seen 2 toteutettavat pysakdintipaikat (siind laajuudessa kuin ne on otettu kaytt66n) palvelevat
ainoastaan Tontteja 7-9. Vastaavasti ennen kuin Pysakointilaitokset 1 ja 2 on otettu kokonai-
suudessaan kayttéon, Pysakointilaitoksen 2 Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista
vastaavat Tontit 7-9 kohdassa 6.3.6 todettujen Pysakdintilaitokseen 2 sijoittuvien pysakointi-
paikkojen lukumaarien mukaisessa suhteessa.

Sen jalkeen, kun Pysakadintilaitokset 1 ja 2 on otettu kokonaisuudessaan kayttéon, sovelletaan
mita muualla tassa kohdassa 6.3 on todettu.
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6.4 Sopimusaluetta palveleva jitteen putkikerdysjarjestelma

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Sopimusalueen Tonttien asuin- ja muut rakennukset liitetdan alueelliseen jatteen putkikerdys-
jarjestelmaan, jonka toteuttaa ja omistaa seka jota operoi Kalasataman jatteen putkikerays Oy
(Y-tunnus: 2346322-7). Osapuolet ovat velvollisia liittdmaan hallitsemansa tontit alueelliseen
jatteen putkikerdysjarjestelmaan, ja Osapuolet ovat tdssa tarkoituksessa velvollisia Tonttien
vuokrasopimusten mukaisesti allekirjoittamaan Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n merkin-
tasopimuksen ja kayttosopimuksen seka merkitsemaan jateyhtion danivallattomia osakkeita.

Tonteille 1, 2, 3 ja 4 tulee kullekin omalle tontilleen jatteen putkikerdysjarjestelman jatepiste.
Tontin 4 jatepisteeseen liittyva putkikerdysjarjestelman IV-kammio sijoittuu lisdksi Tontin 5
alueelle. Tahan liittyen Tonteilla 1-4 on oikeus sijoittaa jatteen putkikerdysjarjestelmaan liitty-
via putkia ja laitteita Tontin 5 alueelle siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa.
Tontit 1-4 vastaavat kustannuksellaan kukin tonttiaan palvelevan jatepisteen ympardivien ra-
kenteiden toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta siltd osin kuin em. toi-
menpiteistd ei vastaa Kalasataman jatteen putkikerdys Oy. Kalasataman jatteen putkikerays
Oy vastaa jatepisteiden toteutuksesta, yllapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta.

Vastaavasti Tontteja 7-9 palvelee yhteinen jatteen putkikerdysjarjestelman jatepiste Tontilla
7, johon liittyy niin ikdan Tontilla 7 sijaitseva tekninen tila. Tonteilla 7-9 on yhtéaldinen oikeus
kayttda Tontilla 7 sijaitsevaa jatteen putkikerdysjarjestelméan jatepistettd ja sinne johtavia kul-
kuyhteyksia. Tassa tarkoitetun jatepisteen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uu-
simista, siltd osin kuin ndista toimenpiteista ei vastaa Kalasataman jatteen putkikerdys Qy, vas-
taa Tontti 7 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd, mutta ndista toimenpi-
teistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 7-9 Rakennusoikeuksien suhteessa. N&in
maaraytyva osuus toteutuskustannuksista sisallytetddn Tonttien 7-9 ja valittavan urakoitsijan
vilisiin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin. Vastaavasti Yllapito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteiden kustannusten tasaamisesta edelld todetulla jakoperusteella sovitaan
tarkemmin kohdassa 8 todetun Hoitokunnan puitteissa.

Mikali alueellinen jatteen putkikerdysjarjestelma ei joltain osin olisi valmistunut ja kaytetta-
vissa rakennusten kdyttoonottohetkella tai se ei jostain muusta syysta olisi silloin tai myéhem-
min kaytettdvissd, sopivat Osapuolet tarvittaessa kustannuksellaan yhteisesta valiaikaisesta
jatteenkerdyksesta ja sallivat alueillaan korvauksetta esim. perinteisten jatteen keraysastioi-
den viliaikaisen sijoittamisen ja kdyton. Naiden sijoittamisesta ja kaytostad sovitaan tarvitta-
essa tarkemmin kohdassa 8 todetun Hoitokunnan puitteissa. Viliaikaiseen jatteenkeraykseen
ovat velvollisia liittym&an kaikki ne Osapuolet, joiden omistama asuinrakennus on saanut ra-
kennusvalvontaviranomaisen kayttéonottohyvaksynnan. Valiaikaisen jatteenkerdyksen to-
teuttamis-, Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan
sitd hyodyntadvien Osapuolien kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettd edelld mainittu ei koske Palveluyhtiota.

6.5 Lajitteluhuone

6.5.1

20230816

Tontin 5 alueelle Pysdkointilaitoksen 1 tiloihin sijoitetaan Osapuolia yhtaldisesti palveleva la-
jitteluhuone, joka on tarkoitettu sellaisen jatteen kerdysta varten (esim. lasi, metalli), jota ei
hoideta alueellisella jatteen putkikerdysjarjestelmalla. Lajitteluhuone ei kuitenkaan ole tarkoi-
tettu esimerkiksi isokokoisten jatteiden (esim. kalusteet) tai poikkeuksellisen painavien jattei-
den keraykseen, jotka eivat maaransa tai laatunsa tai muun vastaavan syyn vuoksi sovellu ke-
rattavaksi yhdessa muiden jatelajien kanssa. Lajitteluhuoneen sijainti on esitetty Liitteessa 2.
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6.5.5
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Mikali lajitteluhuone ei olisi valmistunut ja kdytettdvissa rakennusten kayttédnottohetkella tai
se ei jostain muusta syysta olisi silloin tai myéhemmin kaytettdvissd, sopivat Osapuolet tarvit-
taessa kustannuksellaan yhteisestd valiaikaisesta jatteenkerayksesta ja sallivat alueillaan kor-
vauksetta esim. perinteisten jatteen kerdysastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton. Nai-
den sijoittamisesta ja kdytdsta sovitaan tarvittaessa tarkemmin Hoitokunnassa. Viliaikaiseen
jatteenkerdykseen ovat velvollisia liittymadan kaikki korttelin tontit, joilla sijaitseva asuinraken-
nus on saanut rakennusvalvontaviranomaisen kayttéonottohyvaksynnan. Viliaikaisen jatteen-
keraysjarjestelman kaytto lopetetaan, kun jatteiden putkikerdysjarjestelma ja lopullinen lajit-
teluhuone otetaan kayttoon. Valiaikaisen jatteenkerdyksen toteuttamis-, Yllapito-, peruskor-
jaus- ja uusimistoimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan yhtididen kesken Rakennusoi-
keuksien suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta edelld mainittu ei koske Palveluyhticta.

Tassa tarkoitettu lajitteluhuone toteutetaan osana Pysakointilaitoksen 1 toteuttamista, mutta
kaikki Osapuolet vastaavat lajitteluhuoneen toteutuskustannuksista Rakennusoikeuksien suh-
teessa. Toteutuskustannusten hyvittdmisesta sovitaan Osapuolten kesken erikseen kohdassa
8 todetun Hoitokunnan puitteissa.

Lajittelusta ja lajitteluhuoneen ja sinne sijoitettavien laitteiden Yllapito, peruskorjaukset ja uu-
simiset hoidetaan osana Pysakdintilaitoksen 1 vastaavia toimenpiteitd, mutta ndistd toimen-
piteistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa,
ellei Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n kanssa sovita erikseen muuta lajitteluhuoneen
operoinnista ja/tai yllapidosta ja/tai muusta vastaavasta jateyhtion kayttésopimuksella tai
muuten. Tdssa tarkoitettujen kustannusten perimisesta seka muusta lajitteluhuoneen toimin-
nasta sovitaan Osapuolten kesken tarkemmin kohdassa 8 todetun Hoitokunnan puitteissa. Ot-
taen huomioon edella jateyhtiosta mainittu.

Vesiyhteys tadssa tarkoitettuun lajitteluhuoneeseen johdetaan Tontilla 9 sijaitsevasta raken-
nuksesta siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Lajitteluhuoneen vedenkulutus alamitataan
ja vedenkulutuksen kustannus siséllytetdan lajitteluhuoneen Yllapidon kustannuksiin. Tarkem-
masta vedenkulutuksen kustannusten hyvittdmiseen liittyvastda menettelystd sovitaan Osa-
puolten kesken kohdassa 8 todetun Hoitokunnan puitteissa.

6.6 Sopimusalueen pelastus- ja sammutusreitit

6.6.1

Sopimusaluetta palvelevat sammutus- ja pelastusreitit johdetaan Kaupungin katualueelta si-
ten kuin on tarkemmin erikseen sovittu Kaupungin kanssa. Sopimusalueen sammutus ja pelas-
tusreitit on kuvattu tarkemmin Liitteessa 2.

6.7 Hulevesien johtaminen Sopimusalueella

6.7.1
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Osapuolet vastaavat kukin hallitsemansa tontin hulevesijarjestelman toteuttamisesta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista ja niiden aiheuttamista kustannuksista. Sopimusalueen
Tonteilta johdetaan hulevedet itsenaisesti pois suoraan kaupungin hulevesiverkostoon siten
kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.
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Palveluyhtio vastaa Sopimusaluetta palvelevien jarjestelmien toteuttamisesta Tontin 5 osalta.
Tontin 5 maanpaallisen Yhteispihatontin hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkostoon
siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Osapuolten hallitsemien Tonttien hulevesia johde-
taan vahadisessa maarin Tontin 5 alueella sijaitsevalle Yhteispihatontille siten kuin tarkempi
suunnittelu osoittaa. Talloin Tontin 5 alueella Palveluyhtiotd seka kahta tai useampaa Osa-
puolta palvelevan hulevesijarjestelman toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksesta ja uu-
simisesta seka niiden aiheuttamista kustannuksista vastaavat kyseiset Osapuolet Rakennusoi-
keuksiensa suhteessa kohdassa 6.9.3 mainituin periaattein, ellei Palveluyhtién ja mainittujen
Osapuolien vililla erikseen muuta sovita.

Erityisesti todetaan, etta Tontilla 2 on oikeus johtaa hulevesid Tontin 1 alueelle ja sita kautta
edelleen kaupungin hulevesiverkostoon siten kuin Liitteessd 2 todetaan ja miten tarkemmat
suunnitelmat osoittavat. Vastaavasti Tonttien 7, 8 ja 9 hulevesia johdetaan toisten tonttien
alueen kautta edelleen Yhteispihatontille.

Mikali Sopimusaluetta myohemmassad suunnittelussa ilmenee tarve toteuttaa Sopimusalu-
eelle Tonttia tai joitakin Tontteja yhteisesti palvelevia hulevesijarjestelméan osia, jakautuvat
niista aiheutuvat kustannukset Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

6.8 Perustusten sijoittaminen

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.8.5
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Osapuolet ja Palveluyhtio sallivat Tonttien 1, 2, 3, 4 ja 7-9 rakennusten seka Pysakointilaitok-
sen 1 perustusrakenteiden kuten tukianturoiden yms. ulottumisen toisen Osapuolen tai Pal-
veluyhtion hallitseman tontin alueelle seka kantavien rakenteiden tukemisen toisen Osapuo-
len tai Palveluyhtion hallitsemalla tontilla sijaitsevaan rakennukseen.

Silta osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat kahta Osapuolista, vastaa
niiden toteuttamisesta ensimmaisena hankkeensa toteuttava Osapuoli, mutta kustannukset
jaetaan molempien Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Kustannushyvitykset
suoritetaan ne toteuttavalle Osapuolelle urakkasopimuksen mukaisen maksuaikataulun edel-
lyttamalla tavalla.

Siltd osin kuin tukianturat ja/tai muut perustusrakenteet palvelevat sekd jonkun Osapuolen
asuinrakennusta seka Pysdkdintilaitosta, vastaa niiden toteuttamisesta ko. asuinrakennuksen
toteuttaja kustannuksellaan.

Tassa tarkoitettujen rakenteiden likimadardiset aluevaraukset on kuvattu Sopimusalueen tont-
tien valilla tarkemmin Liitteissa 2 ja 3.

Edella sanottujen rakenteellisten rasitteiden lisdksi Osapuolet ja Palveluyhtio sallivat tontinra-
joista riippumatta Sopimusalueen tonttien rakennusaikaisten ponttiseinien, ettd pysyvien
ponttiankkureiden ymes. laitteiden sijoittamisen ja pitdmisen Sopimusalueella siten kuin Osa-
puolet rakennusaikaisista jarjestelyista erikseen sopivat. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Pal-
veluyhti6lla ole mainittujen perustusten tai vastaavien rakenteiden osalta mitaan velvoitteita,
eika vastuita.
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6.9 Sopimusalueelle sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit yms. tekniset yhteydet

6.9.1 Osapuolet ja Palveluyhtio sallivat Sopimusalueelle sijoitettavan toisen tontin alueelle toista
Osapuolta palvelevat vesi- ja viemarijohdot seka sahkdjohdot kiinteistonrajoista riippumatta
siten, ettd niista ei aiheudu haittaa toisille Osapuolille tai Palveluyhtitlle. Tassa tarkoitettujen
rasiteluonteisten johtojen, putkien yms. alustavat tilavaraukset ja likimaardinen sijainti maa-
raytyy tarkemmin myéhemmin laadittavissa suunnitelmissa.

6.9.2 Kukin Osapuoli vastaa yksin kustannuksellaan sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaa-
peleiden, varusteiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista, jotka palvelevat vain kyseisen Osapuolen hallitsemaa tonttia.

6.9.3 Kahta tai useampaa Osapuolta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varus-
teiden ja laitteiden toteuttamisesta, Yllapidosta, korjauksista, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa se Osapuoli, jonka hallitsemalla tontilla ne sijaitsevat, mutta kustannuksista vastaavat
kyseiset Osapuolet Rakennusoikeuksiensa suhteessa.

6.9.4 Osapuolet voivat tdman lisdksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimus-
alueelle erikseen.

6.10 Korttelimuuntajan sijoittaminen

6.10.1 Sopimusaluetta palvelee yhteinen korttelimuuntaja, joka sijoitetaan Tontin 5 alueelle Pysa-
kointilaitoksen 1 tiloihin. Pysakdintilaitoksen 1 maddrdosaiset omistajat vastaavat muuntajati-
lan toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana Pysakointilaitoksen 1
vastaavia toimenpiteita. Pysdkdintilaitoksen 1 omistajat sopivat muuntajan sijoittamisesta alu-
eellisen verkkoyhtion kanssa erikseen.

6.10.2 Kaikilla Sopimusalueen tonteilla on oikeus johtaa muuntajalta tarvitsemansa kaapeloinnit yms.
omille tonteilleen siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa.

6.10.3 Korttelimuuntajan sijainti ilmenee Liitteesta 2.
6.11 Tontin 2 rakenteiden sijoittaminen osittain Tontin 5 alueelle

6.11.1 Tontin 2 asuinrakennuksen parveke- ja raystdsrakenteet ulottuvat paikoin Tontin 5 alueelle.
Tontilla 2 on tahan sopimukseen perustuva oikeus ndiden rakenteiden sijoittamiseen Tontin 5
alueelle Liitteessad 3 kuvatuilla alueilla. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Palveluyhtiélla ole
mainittujen rakenteiden tai vastaavien osalta mitaan velvoitteita, eika vastuita.

6.12 Tontin 3 rakennuksen ulottuminen Tonttien 2 ja 4 alueelle

6.12.1 Tontin 3 asuinrakennus ulottuu paikoin Tonttien 2 ja 4 alueelle padosin Tonttien 2 ja 4 raken-
nusten ylapuolisella alueella. Tontilla 3 on tahan sopimukseen perustuva oikeus ndiden raken-
teiden sijoittamiseen Tonttien 2 ja 4 alueelle Liitteessa 4 kuvatuilla alueilla.

6.13 Tonttien 1 ja 2 rakenteiden ulottuminen

6.13.1 Tonttien 1 ja 2 rakennusten rakenteita ulottuu tontinrajan yli siten kuin tarkempi suunnittelu
osoittaa. Tonteilla 1 ja 2 on tdhdn sopimukseen perustuva oikeus rakenteiden sijoittamiseen
Tonttien 1 ja 2 rajanyli.

20230816
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6.14 Maalampo

6.14.1

6.14.2

6.14.3

Tontin 1 asuinrakennukseen liittyy maalampaojarjestelmd, joihin liittyvia maalampdékaivoja si-
joitetaan Tontin 1 lisdksi myds Tontille 5.

Tontilla 1 on tdhdn sopimukseen perustuva oikeus Liitteen 2 mukaisten maalampdokaivojen ja
niihin liittyvien putkien, johtojen ja laitteiden sijoittamiseen Tontin 5 alueelle ja siten kuin tar-
kempi suunnittelu myohemmin osoittaa. Tontti 1 sitoutuu maaldmpokaivoja sijoittaessaan
huomioimaan Tontilla 5 sijaitsevat rakenteet, putket ja johdot siten, ettei nadiden toiminta
maaldampdkaivoista johtuen vaarannu. Vastaavasti Tontti 5 sitoutuu kdyttamaan Tontin 5 alu-
etta siten, ettei Tontille 5 sijoitettujen maaldmpdkaivojen ja niihin liittyvien putkien, johtojen
ja laitteiden toiminta hairiinny.

Tontti 1 on velvollinen huolehtimaan tonttiaan palvelevan maalampdjarjestelman toteutuk-
sesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laimin-
lydnnista aiheudu haittaa tai vahinkoa muille Osapuolille, Palveluyhtiélle tai kolmansille.

6.15 Sopimusalueen keskitetty lukitusjirjestelma

6.15.1

6.15.2

Sopimusalueelle toteutetaan yhtendinen lukitusjarjestelma, johon liitetddn myds Pysakointi-
laitosten 1 ja 2 lukitusjarjestelmat. Kullakin Osapuolella on kuitenkin oma avainhallintajarjes-
telma mutta siten, etta kunkin Osapuolen avaimet voidaan ohjelmoida sopivaksi Pysakaintilai-
toksiin 1 ja 2.

Ensivaiheessa Sopimusalueen lukitus toteutetaan ILOQ S5 jarjestelmalla. Jarjestelman toimin-
nan jarjestdmisen yksityiskohdista, paivityksista tai muutoksista sovitaan Osapuolten kesken
tarkemmin kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.16 Tontilla 1 sijaitsevan liiketilan huoltoyhteyden johtaminen Tontin 5 alueen kautta

6.16.1

6.16.2

Sen lisdksi mita edelld kohdassa 6.3.2 on todettu Pysdkointilaitoksesta 1, Tontilla 1 on tahan
yhteisjarjestelysopimukseen perustuva oikeus johtaa Tontin 1 rakennuksessa sijaitsevan liike-
tilan huoltoreitti Pysakdintilaitoksen 1 kautta siten kuin Pysdkointilaitosta 1 kuvaavasta Liit-
teestd 2 tarkemmin ilmenee. Pysdkointilaitoksen 1 omistajat ovat velvollisia huolehtimaan
siitd, etta tassa tarkoitettu huoltoreitti pysyy esteistd vapaana.

Tassa tarkoitettuun huoltoreittiin liittyvien, Tontin 1 rakennukseen rajautuvien ovi- yms. ra-
kenteiden ja laitteiden toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa kus-
tannuksellaan Tontti 1 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita.

6.17 Sopimusalueen polkupydrapaikat

6.17.1

6.17.2
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Osapuolia palvelevat asemakaavan edellyttamat polkupyorapaikat sijoitetaan Osapuolten hal-
litsemille tonteille lukuun ottamatta Tonttia 8, jonka polkupyodrapaikkoja sijoitetaan Yhteispi-
hatontille. Osapuolten asuinrakennuksiin liittyvien polkupyorapaikkojen lukumaara seka nii-
den sijainti on kuvattu Liitteessa 1.

Osapuolten asuinrakennuksiin sijoitetut polkupyérapaikat palvelevat vain ko. asuinrakennuk-
sen omistavaa Osapuolta. Siltd osin polkupyorapaikkoja on sijoitettu Yhteispihatontille tai
Tonttien 7-9 piha-alueelle, ovat kaikki polkupyorapaikat yhtalaisesti kaikkien Osapuolten kay-
t6ssa.
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Osapuolet vastaavat omistamiinsa asuinrakennuksiin sijoitettavien polkupyoérapaikkojen to-
teutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamiensa asuinrakennus-
ten vastaavia toimenpiteita. Siltéa osin polkupy&rapaikkoja on sijoitettu Yhteispihatontille tai
Tonttien 7-9 piha-alueelle, maaraytyy vastuu edellad todetuista toimenpiteistd osana Yhteispi-
hatontin tai Tonttien 7-9 vastaavia toimenpiteitd. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Palveluyh-
tiolla ole mainittujen pydrapaikkojen osalta mitaan velvoitteita eika vastuita.

6.18 Tonttien 7-9 vesikattoja koskevat jarjestelyt

6.18.1

6.18.2

6.18.3

6.18.4

Tonteille 7-9 sijoitettavien asuinrakennusten vesikatot muodostavat osittain yhtendisia kiin-
teistonrajoista riippumattomia kokonaisuuksia siten kuin vesikattoja koskeva tarkempi suun-
nittelu osoittaa. Vesikattojen toteuttaminen yhtena kokonaisuutena edellyttda teknisia ratkai-
suja kiinteistdjen rajoilla liittyen mm. paloturvallisuuteen. Osapuolet sitoutuvat vesikattojen
suunnitteluratkaisun edellyttdamiin mm. paloturvallisuutta koskeviin ratkaisuihin ja sitoutuvat
yllapitamaan tarvittavat tekniset ratkaisut kulloistenkin viranomaismaardysten mukaisesti. Li-
saksi Tontit 7-9 sallivat sadevesien ja lumien johtamisen kattoja pitkin toisille tonteille kiinteis-
ténrajoista riippumatta.

Koska tassa tarkoitetut kattorakenteet muodostavat kiinteisténrajoista riippumattomia yhte-
naisid kokonaisuuksia, sopivat Osapuolet, ettd Tonttien 7-9 vesikattojen Yllapito, peruskor-
jaukset ja uusimiset jdarjestetddn yhtena kokonaisuutena. Ndistd toimenpiteistd aiheutuvat
kustannukset jakautuvat Tonttien 7-9 kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Osapuolet sopivat erikseen vesikattoja Yllapitoa, peruskorjauksia ja uusimisia koskevien toi-
menpiteiden jarjestédmisesta ja ndista toimenpiteistd aiheutuvien kustannusten tasaamisesta
kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Osapuolet pitdvat Idhtokohtana, etta
kaikki vesikattojen Yllapitoon, peruskorjauksiin ja uusimisiin liittyvat toimenpiteet hoidetaan
hyvan kiinteistonhoitotavan edellyttamalla tavalla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd se mitd edelld on todettu Tonttien 7-9 vesikattojen yhtenai-
sesta Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, koskee ainoastaan rakennusten paavesikat-
toja, Tonttien 7-9 rakennusten katosten yms. Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuun jaa-
dessa yksin Tonttien 7-9 vuokramiehille osana nididen omistamien rakennusten vastaavia toi-
menpiteita.

6.19 Tontin 8 rakenteiden sijoittaminen Tontin 7 alueelle

6.19.1

6.19.2

Tontilla 8 sijaitsevan asuinrakennuksen julkisivu-, sisdankdynti- ja parvekerakenteita ulottuu
osittain Tontin 7 alueelle Liitteessa 6 kuvatulla alueella. Tontilla 8 on tdhan sopimukseen pe-
rustuva oikeus naiden rakenteiden sijoittamiseen Tontin 7 alueelle.

Tassa tarkoitettujen rakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa Tontti 8 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Tontti 8 on velvolli-
nen huolehtimaan tassa tarkoitetuista toimenpiteistd siten, ettei niiden laiminlyénnista ai-
heudu haittaa Tontille 7.

6.20 Tontin 8 kulkuyhteyden johtaminen Tontin 7 kautta

6.20.1

20230816

Kulkuyhteys kaupungin katualueelta Tontille 8 johdetaan Tontin 7 alueen kautta Liitteessa 6
kuvattu kulkuyhteyslinjausta pitkin. Tontilla 8 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus tdssa
tarkoitetun kulkuyhteyden johtamiseen ja kayttamiseen kevyenliikenteen yhteytena seka ta-
vanomaisessa huoltoliikenteessa.
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Tassa tarkoitettu kulkuyhteys on osa Tonttien 7-9 piha-aluetta, joten kulkuyhteyden toteutta-
misen, Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten osalta noudatetaan mita edella kohdassa 6.2
on todettu Tonttien 7-9 yhteisesta piha-alueesta. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kulkuyh-
teyttad palvelevat Tontin 7 asuinrakennukseen kiinnitetyt valaisimet katsotaan osaksi Tontin 7
asuinrakennusta, jolloin tdssa tarkoitettujen valaisimien toteutuksesta, Yllapidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisista vastaa Tontti 7 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpi-
teita.

6.21 Seindrakenteita koskevat jarjestelyt

6.21.1

6.21.2

Sopimusalueen asuinrakennuksia toteutetaan viereisten tonttien rajoihin kiinni. Tonttien ra-
kentamisen vaiheittaisuudesta johtuen tontin rajalla ensimmaisena rakennettavan tontin ra-
kentamisessa on rakenteellisesti ja tarvittavin tilapaisjarjestelyin otettava huomioon myéhem-
min rakentuvan tontin rakennuksen mydhempi liitynta liilkuntasaumalla tai muulla vastaavalla
rakenteella ko. tonttien rajapintaan.

Ensimmaisena toteutuva tontti vastaa tall6in rajapinnan tarvittavien valiaikaisjarjestelyjen, ku-
ten lampoeristeen toteutuksesta. Vastaavasti myéhemmin toteutuva tontti vastaa ko. tonttien
rajapinnan valiaikaisjarjestelyjen poistamisesta seka rajapinnan toteutuksesta valmiiksi siten,
etta rajapinta on koko rakennustyon ajan riittavalla tavalla suojattu kosteudelta ja lampderis-
tetty. Ko. Osapuolet sopivat tarvittaessa viliaikaisjarjestelyjen toteutukseen liittyvista jarjes-
telyistd erikseen kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.22 Tontin 8 kunnallisteknisten yhteyksien johtaminen

6.22.1

6.22.2

Tontin 8 kaukoldamp6 ja kaukokylma johdetaan kaupungin katualueelta Tontin 7 alueen lapi.
Vastaavasti Tontin 8 vesiliittyma johdetaan kaupungin katualueelta Tontin 7 alueen kautta si-
ten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. Tontin 8 jatevesi- ja sadevesiviemadrit puolestaan joh-
detaan Tontin 9 alueen kautta kaupungin jatevesi- ja sadevesiviemariverkostoihin siten kuin
tarkempi suunnittelu osoittaa.

Tontilla 8 on tahdn sopimukseen perustuva oikeus sanottujen yhteyksien sijoittamiseen. Tassa
tarkoitettujen yhteyksien toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista tai uusimisista vastaa
kustannuksellaan Tontti 8. Tontti 8 on velvollinen huolehtimaan tassa tarkoitetuista toimenpi-
teista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnista aiheudu haittaa Tonteille 7 tai 9.

6.23 Tontilla 8 sijaitseva vdaesténsuoja

6.23.1

6.23.2
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Tontilla 8 sijaitseva vaestonsuoja palvelee suojautumistarvetilanteissa yhtalaisesti Tontteja 8
ja 9. Tontilla 9 on siten tahan sopimukseen perustuva yhtaldinen oikeus Tontin 8 kanssa kayt-
taa Tontilla 8 sijaitsevaa vdestonsuojaa suojautumistarvetilanteissa. Rauhanaikana tassa tar-
koitettu vdestonsuoja palvelee yksinomaan Tonttia 8 sen irtaimistovarastona. Tassa tarkoi-
tettu Tontin 9 oikeus kayttaa vaestdnsuojatiloja pitda sisallaan myds oikeuden kayttaa kaikkia
vaestonsuojien kaytdn edellyttamia kulkuyhteyksia.

Edelld kohdassa 6.23.1 tarkoitetun vaestdnsuojatilan toteuttamisesta kuten myds vaestonsuo-
jatilaan sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 8 osana Tontille 8 tulevan
asuinrakennuksen toteuttamista, mutta VSS-varusteiden toteuttamiskustannukset jakautuvat
Tonttien 8 ja 9 valilla Rakennusoikeuksien suhteessa. Tontit 8 ja 9 sopivat tarkemmin vaeston-
suojan toteutuskustannusten hyvittamiseen liittyvasta menettelysta.



6.23.3

6.23.4

6.23.5
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Tassa tarkoitetun vdestdnsuojan ja sinne sijoitettavien laitteiden Yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimisista vastaa Tontti 8 osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita.
Tontti 8 vastaa my0Os vdestdnsuojatilaan sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisesta oman vdesténsuojansa osalta, mutta ndistd toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset jaetaan/jakautuvat Tonttien 8 ja 9 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Tontit
8 ja 9 sopivat tarkemmin erikseen em. toimenpiteista aiheutuvien kustannusten tasaamisesta
kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Mikali Tontilla 8 sijaitseva vaestonsuoja tuhoutuu tai tulee muutoin kayttokelvottomaksi, on
Tontti 8 velvollinen saattamaan kustannuksellaan vaestonsuojan takaisin kayttokuntoon vi-
ranomaismaaradysten edellyttamalla tavalla. Siltd osin kuin kyse on VSS-varusteiden uusimi-
sesta tai saattamisesta takaisin kayttokuntoon, jaetaan kustannukset Tonttien 8 ja 9 kesken
Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontilla 8 sijaitsevan vdestdnsuojan sijainti ja sinne johtava Tontin 9 kdytdssa oleva kulkuyh-
teys on kuvattu Liitteessa 7.

6.24 Palomuurien rakentamatta jattdminen

6.24.1

6.24.2

Tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinrajat
ylittavia ja yhtenadisia tiloja ja rakenteita. Tdman mukaisesti Osapuolet sallivat palomuurien
rakentamatta jattamisen, joko osittain tai kaikissa tasoissa, Sopimusalueen tonttien valisilla
rajoilla, jolloin korvaavat palotekniset jarjestelyt tulee toteuttaa siten kuin mydnnettyjen ra-
kennuslupien mukaiset suunnitelmat osoittavat ja palotekniset maaraykset edellyttavat.

Palomuurit jatetdan rakentamatta kokonaan tai osittain Liitteesta 5 ilmenevilla alueilla.

6.25 Tonttien 7-9 salaojituksia koskevat jarjestelyt

6.25.1

6.25.2

6.25.3

Tonttien 7-9 salaojat, niihin liittyvat routaeristeet ja pumppaamot muodostavat yhtenaisen
kiinteistdonrajoista riippumattoman kokonaisuuden siten kuin Liitteessa 8 on kuvattu.

Tassa tarkoitettujen, Tontteja 7-9 yhteisesti palvelevien salaoja- yms. jarjestelmien toteutuk-
sesta sovitaan Tonttien 7-9 kanssa erikseen. Toteutuskustannukset jakautuvat Tonttien 7-9
kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tassa tarkoitettujen, Tontteja 7-9 yhteisesti palvelevien salaoja- yms. jarjestelmien Yllapito-,
peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetadan yhtena kokonaisuutena siten kuin Tonttien 7-9 kes-
ken tarkemmin sovitaan kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Nadista toi-
menpiteistd aiheutuvat kustannukset jakautuvat Tonttien 7-9 kesken Rakennusoikeuksien
suhteessa. Lahtokohtana pidetdan, etta tissa tarkoitetut toimenpiteet suoritetaan hyvan kiin-
teistonhoitotavan mukaisessa aikataulussa.

7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen yllapito

7.1.1
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Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Osapuolten yhteisessa kaytdssa olevia alueita
seka tiloja sekd Pysdkdintilaitokset 1 ja 2. Sopimusalueen tonteille ja Tontin 5 maanalaisen
madradalalle sijoittuu lisdksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat Pysakdintilaitoksia 1
ja 2 tai yhteisesti Osapuolten asuinrakennuksia.



7.1.2

7.13

7.1.4

7.1.5

7.1.6

28

Osapuolet sopivat, ettd Pysdkointilaitosten 1 ja 2 Yllapito, huolto, korjaukset ja peruskorjauk-
set mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet jarjestetdan yhteisesti riippumatta siita,
kuka omistaa sanotut rakenteet ja kenelld ndin on sanotuista rakenteista vaaranvastuu. Osa-
puolet toteavat, ettd tdssa tarkoitettujen yhteisessa kaytdssa olevien tilojen ja rakenteiden
Yllapidon tason on vastattava hyvaa kiinteisténhoitotapaa.

Pysakaointilaitoksen 1 ja Pysdkointilaitoksen 2 sekd naihin liittyvan Talotekniikan, rakenteiden
kaikki Yllapito, huolto, korjaukset ja peruskorjaukset hankitaan yhteisesti saman palveluntar-
joajan, esim. yhteinen huoltoyhtid, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta ja siten kuin
Osapuolten, pois lukien Hoas, kesken erikseen sovitaan kohdassa 8 todetun Hoitokunnan puit-
teissa.

Palveluyhtio huolehtii Yhteispihatontin (Tontin 5) ja silla sijaitsevien Pihavarusteiden kaikesta
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista itsendisesti haluamallaan tavalla. Selvyyden
vuoksi todetaan, etteivat Yhteispihatontilla olevat polkupydratelineet, Tonttien 1, 2, 3,4 ja 7,
8 ja 9 sekéd Pysdkointilaitoksen 1 ja Pysdkdintilaitoksen 2 laitteet ja rakenteet kuulu Pihavarus-
teisiin, eivatka ole Palveluyhtion vastuulla, vaan Osapuolten vastuulla.

Osapuolten tavoitteena on, ettd ne keskittavat myos yksinomaisen yllapitovastuunsa piiriin
taman sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohteiden Yllapidon mahdollisimman
suuressa maarin yhdessd nimetyn tahon hoidettavaksi.

Osapuolet sopivat erikseen taméan sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten yhteinen
Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan.

7.2 Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

7.2.3
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Kaikki Yhteispihatontilla, pysakéintilaitoksissa ja/tai Sopimusalueen tonttien alueella sijaitse-
vissa asuinrakennuksissa tai piha-alueilla suoritettavat Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoi-
menpiteet on toteutettava niin, etta niista toiselle Osapuolelle, Palveluyhtiblle ja Sopimusalu-
een kdytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman vdhainen.

Osapuolten ja Palveluyhtion on ilmoitettava toisilleen Yhteispihatontin ja Pysadkoéintilaitoksen
1 tai 2 kaytosta Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden suorittamiseen kohtuulli-
sessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on merkittavista toimenpiteista
(esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua
toiselle Osapuolelle tai Palveluyhtiélle haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden
toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toi-
menpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat kohteet on oikeus
korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen tai Palveluyhtion Yllapitoon, peruskorjaukseen ja uusimiseen liittyvista, ra-
kennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan tdman sopimuksen mukaisesti oi-
kein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimenpiteitd, ko. Osapuoli tai
Palveluyhti6é vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoitetuista tarvitsemistaan toimenpi-
teistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta sekd nadiden kustannuksista.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteista on sovittava kuitenkin etukateen.
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7.3 Ylldpitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.3.1

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin talla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu yh-
teisessa kaytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kaytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kus-
tannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan
vasta kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva asuinrakennus otetaan kdyttoon tai osittain kayt-
toon, ellei aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustan-
nusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

8 YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

Osapuolet asettavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen ("Hoitokunta”), joka vastaa tassa
sopimuksessa maariteltyjen yhteisjarjestelyjen ja yhteisten toimintojen tdytantéénpanosta ja
kustannusten jakoon ja tasaamiseen liittyvista asioista. Kullakin Osapuolella on oikeus nimittaa
Hoitokuntaan yksi edustaja. Hoitokunta neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta yh-
teisjarjestelyjen ja yhteisten toimintojen taytantdéonpanoon ja talouteen liittyvat asiat, erityi-
sesti liittyen toteutettaviin Yllapito-, peruskorjaus- uusimistoimenpiteisiin, seka esim. naapu-
rikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset. Osapuolten nimeamat edustajat
esittelevat ne tarvittaessa omien paattavien elimiensa hyvaksyttavaksi.

Palveluyhtio ja Helsingin kaupunki osallistuvat Hoitokunnan toimintaan Osapuolten kutsusta,
mikali kasiteltava asia Palveluyhtion tai Helsingin kaupungin osallistumista edellyttaa.

Paatokset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtokohtaisesti
yksimielisesti kuitenkin siten, etta mikali jonkin paatoksen sisaltd koskettaa vain osaa Osapuo-
lista, voidaan ko. paatés tehda naiden Osapuolten yksimielisella paatoksella. Lisaksi Idahtokoh-
tana paatoksenteossa tulee olla, etta taman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa ote-
taan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayttoonot-
toa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja alu-
eiden sujuva kadyttoonotto edellyttia.

Osapuolet voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta seka noudatet-
tavista kaytanndista erillisen hoitokuntasopimuksen.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3
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Koska tdta sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Osapuolet ja Pal-
veluyhtid hyvaksyvat, ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen tarkentuu raken-
tamisen edetessa ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen
ja olennaisilta osin yhtenaisen korkeatasoisen rakentamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista taman sopi-
muksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen sekd vaiheittaisen toteuttamisen aiheut-
tamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen tai Pysakointi-
laitoksen 1 tarkoittamalle Tontin 5 maanalaiselle maaraalalle asemakaavan mukaisen ja raken-
nusvalvontaviranomaisten hyviaksyman asuinrakennuksen. Kukin Osapuolista hoitaa oman ra-
kennushankkeensa itsendisesti muista riippumattomana eikd muilla Osapuolilla ole oikeutta
osallistua toisten Osapuolten tdman sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen oh-
jaukseen eika sitd koskevaan paatoksentekoon.
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9.5

9.6

9.7
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Osapuolet toteavat, ettei tdméan sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
naisid rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat taman ja sitoutuvat toimi-
maan siten, ettd tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvit sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennus-
toiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairioita ja haittoja sekd rajoittaa Sopimusalueen
kayttoa. Rakentaminen edellyttda Pihakannen ja mahdollisesti toisen Osapuolen tontin alueen
kayttoa rakennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritdan sopimaan joustavasti
tarvittavista ja valiaikaisista jarjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tar-
koituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seka kaikki turvallisuusnakokohdat huo-
mioiden.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta hai-
tasta ja hairitista eika esittda niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sie-
tdmaan rakennustoiminnasta johtuvaa melua, polyd, tarindd ym. haittaa ja hairiota. Talla ei
ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja
henkildvahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.

Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle tontilleen rakennetta-
valle asuinrakennukselle rakennuslupa ja toteuttaa rakennushanke Tonttinsa alueella itsenai-
sesti asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymalla tavalla tai Py-
sakointilaitoksen 1 tarkoittamalle Tontin 5 maanalaiselle maardalalle. Osapuolet sitoutuvat
kaikilta osin myo6tavaikuttamaan siihen, ettd toiset Osapuolet voivat toteuttaa oman osuu-
tensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldan tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mu-
kaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyviksymaa rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1

Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan taman sopimuksen Tonttiensa vuokraoikeuksien uusille omis-
tajille.

11 YLLAPITO- YMS. VASTUUSEEN LIITTYVAT TOIMENPITEET

111

11.2

Osapuolet antavat puolin ja toisin toisilleen oikeuden suorittaa viipymatta vastuullaan olevia
toimenpiteitd toisen tontin alueella. Osapuolilla on tdhan liittyen oikeus kayttaa toisen Osa-
puolen aluetta omistamiensa rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden
jarjestamiseksi huomioiden kuitenkin mita edelld kohdassa 7.2 on todettu.

Osapuolet sitoutuvat Yllapitamaan, korjaamaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan
rakenteita siten, ettd ndiden toimenpiteiden laiminlyonnista ei aiheudu vahinkoa tai haittaa
toiselle Osapuolelle.

12 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

121
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Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispaatoksia, joilla tassa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettad asi-
asta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.
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13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.1 Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myds velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvat
rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennelmien, raken-
teiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutus-
korvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

13.2 Pysakointilaitoksen vakuuttamisesta on sovittu tarkemmin ao. hallinnanjakosopimuksissa.

13.3 Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa vuokraoikeuden perusteella hallitsemansa
Tontti tai Tontin 5 maanalainen maéraala ja niilla sijaitsevat rakennukset, rakenteet, laitteet
ja varusteet kiinteistévakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai varusteen tuhou-
tuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata rakennus, ra-
kenne, laite ja varuste.

14 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

14.1 Osapuolet ja Palveluyhtitt toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta joh-
tuen jotkin tdméan sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt tas-
mentyvat suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet ja Palveluyhtit¢ toteavat,
ettd Sopimusalueen suunnittelu on osittain keskenerdistda. Taman johdosta Osapuolet ja Pal-
veluyhtio sopivat, etta mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve tasmentaa
talla sopimuksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet ja
Palveluyhtio pyrkivat parhaansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteutta-
mista tavoitellen sopimaan tarvittavista lisdyksista tdssa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjes-
telyyn noudattaen soveltuvin osin tdssa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. peri-
aatteita. Muutoksista tdhan yhteisjarjestelysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.
Tata sopimusta voidaan muuttaa vain kaikkien niiden Osapuolten tai Palveluyhtién yhteisella
kirjallisella sopimuksella, joita kyseinen sopimuksen muutos koskee.

14.2 Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa tdman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien Tonttien ja/tai rakennusten osalta mydhemmin siirtyy, seka Palveluyhtié ovat vel-
vollisia muuttamaan tatd sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puut-
teiden tai myéhemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsaadannén muu-
toksen, viranomaismaarayksen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee taman
yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

14.3 Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairioton, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.

15 YHTEISJARJESTELYN REKISTEROINTI

15.1 Taman sopimuksen sisaltamaa yhteisjarjestelya ei ole tarkoitus rekister6ida. Tama sopimus
liitetddn Sopimusalueen tonttien ja Tontin 5 maanalaisen maaraalan maanvuokrasopimuksiin
Helsingin kaupungin maarittelemalla tavalla.

16 RIITOJEN RATKAISEMINEN
16.1 Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

16.2 Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Helsingin kadrajaoikeudessa.
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17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

17.1 Tama sopimus tulee Osapuolia, Palveluyhtittd ja Helsingin kaupunkia sitovaksi, kun kaikki Osa-
puolet, Palveluyhtio ja Helsingin kaupunki ovat sen allekirjoittaneet. Edelld sanotusta poike-
ten, Helsingin kaupunkia tdma sopimus sitoo allekirjoituksista huolimatta kuitenkin vasta, kun
Helsingin kaupungin sopimuksen hyvaksymista koskeva maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit-palvelun asuntotontit-tiimin paallikon paatos on tullut lainvoimaiseksi.

18 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

18.1 Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti.

Helsingissa 16. paivana elokuuta 2023

Helsingin kaupunki

Kalasataman Palvelu 2 Oy

Helsingin Asumisoikeus Oy

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr

Asunto Oy Helsingin Verkkosaari

Asunto Oy Helsingin Sara

Asuntosaition Asumisoikeus Oy

Asunto Oy Helsingin Capella
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Sopimusalue, Yhteispihatontti, Tonttien 7-9 yhteinen piha-alue, velvoitepolku-
pyorapaikat

Pysakointilaitos 1 ja Pysakointilaitos 2, pelastustiet ja sammutusreitit, maalam-
pokaivojen sijoittaminen Tontin 5 alueelle.

Ymparoivien tonttien anturarakenteiden ulottuminen Tontin 5 alueelle
Tontin 3 rakenteiden ulottaminen Tonttien 2 ja 4 alueelle
Palomuurien rakentamatta jattaminen

Tontin 8 rakenteiden ulottuminen Tontin 7 alueelle, Kulkuyhteyden johtaminen
Tontille 8 Tontin 7 alueen kautta

Tontilla 8 sijaitseva vdestdnsuoja ja Tontin 9 kulkuyhteys

Tonttien 7-9 yhteinen salaojajarjestelma



