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Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn

         

           
           
10.9.2019  

           

Meri-Rastilan länsiosa           
Havsrastböle, västra delen       
                                 

HEL 2015-002625 Laatinut/Uppgjord avLinda Wiksten                                  
Matti Päivänsalo                               

6.10.2020      Marja Piimies                                  

Piirtänyt/Ritad av

Päiväys/Datum Asemakaavapäällikkö/Stadsplanechef          

0

48/2018   

1:2000 

           
           

ASEMAKAAVA KOSKEE:                         
54. kaupunginosan (Vuosaari)               
osaa korttelista 54225 sekä                
lähivirkistys- ja katualuetta              
                                           
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:                 
54. kaupunginosan (Vuosaari)               
kortteleita 54036, 54213, 54217-54229,     
54231, 54232 ja tonttia 54233/1 sekä       
katu-, puisto- ja lähivirkistysalueita     
(muodostuvat uudet korttelit 54247 ja      
54248)                                     
                                           
                                           
                                           
                                           

DETALJPLANEN GÄLLER:                       
54 stadsdelen (Nordsjö)                    
del av kvarteret 54225 och                 
närrekreation- och gatuområden             
                                           
DETALJPLANEÄNDRINGEN GÄLLER:               
54 stadsdelen (Nordsjö)                    
kvarteren 54036, 54213, 54217-54229,       
54231, 54232 och tomten 54233/1 och        
gatu-, park- och närrekreationsområden     
(de nya kvarteren 54247 och                
54248 bildas)                              
                                           
                                           
                                           
                                           

                                                                                      
                                                                                      
                                                                                      
                                                                                      

                                           

ETRS-GK25Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem
Korkeusjärjestelmä/Höjdsystem N2000

Mittakaava/Skala

29.1.2019 5.6.2019   
                                                          

                                               
                    
                    

16.10.2019 
29.6.2020- 

200 m 

           

Hanke/Projekt

           

Tullut voimaan
Trätt i kraft            

           

           

Asemakaavoitus   
Detaljplanläggning   

           

           

                      

4.8.2020   
           

                                 

                                           

Stmn (förslaget daterat)           

Framlagt (MBL 65§)                 
                                   
Uudelleen nähtävillä (MRA 32§)     
Framlagt på nytt (MBF 32§)         
                                   
                                   
                                   
                                   

Hyväksytty/Godkänt:                
                                   

                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   
                                   

Diaarinumero/Diarienummer

Kylk (ehdotus päivätty)            
                                   
Kylk (päätös ehdotuksesta)         

3.9.2019   
           

Stmn (beslut om förslaget)         
17.9.2019- 

                                   
                                   

                      

Käsittelyt ja muutokset/Behandlingar och ändringar:

Nähtävillä (MRL 65§)               

                                              

ykt

Suurennos korttelista 54224. 1:1000.

pp/h

+34.9
+31.5

~ul~

jk

pp

pp/h

alueellinen jakelumuuntamo. 
Korttelin 54224 rakennukseen tulee sijoittaa 
rakennuksiin.
Muuntamo ja puhelinkeskus tulee sijoittaa tuleviin 
puhelinkeskusrakennus tulee siirtää tontille 54231/6. 
Ole Kandelinin aukiolla sijaitseva muuntamo- ja 
yläpuolelle johtavalla poistoilmahormilla.
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmän tason 
yksi asemakaavan velvoittama liiketila varustaa 
AK-korttelialueilla kullakin tontilla tulee vähintään 
päiväkodin tai vastaavan palveluyksikön.
Tonteille 54217/4 ja /5 sekä 54231/6 saa sijoittaa 
lisäksi.
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan 
asumista palvelevat varasto-, huolto- ja yhteistilat 
LPA-1- ja P-korttelialueilla saa tekniset tilat sekä 

asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisäksi.
aputilat ja pysäköintitilat rakentaa 
huoltotilat sekä asukkaiden yhteistilat, asumisen 
AK- ja AL-korttelialueilla saa varasto- ja 
korttelin yhteisinä.
Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa 
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
yhteistilat/asumisen aputilat: talopesula, 
varasto- ja huoltotilojen lisäksi vähintään seuraavat 
Asukkaiden käyttöön on rakennettava riittävien 
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ
ohjeellinen. 
Pallokentäksi varattu alueen osa, sijainti 
 
ohjeellinen.
Koira-aitaukseksi varattu alueen osa, sijainti 
ohjeellinen.
Asukaspuistoksi varattu alueen osa, sijainti 
sijainti ohjeellinen.
osoitetun kerrosalan lisäksi auto- ja jätekatoksia, 
Pysäköimispaikka. Alueelle saa rakentaa asemakaavassa 
ohjeellinen.
Nuoli osoittaa pysäköintilaitoksen ajoaukon, sijainti 
ajoneuvoliittymää.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
Portaita saa rakentaa.
toteuttaa maastoon sopeutettuna kapeana polkuna. 
Ohjeellinen ulkoilupolku. Ulkoilupolku tulee 
Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.
ohjeellinen.
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu, sijainti 
Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 
alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 
 
ohjeellinen.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti 
rakennettava alueen osa.
Yleisen jalankulun ja polkupyöräilyn aukioksi 
Yhdyskuntateknisen huollon johtamistarve.
aiheutuu haittaa tunnelille tai sen käytölle.
tehdä louhintaa ja rakentamista siten, että siitä 
Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa 
aiheuttaa haitan tai riskin johdolle.
maanleikkauksia tai täyttöjä, jotka voisivat 
Alueelle ei sallita kiinteitä rakenteita eikä 
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. 
huoltoajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla 
polkupyöräliikenteen johtaminen on sallittu.
Katualueen osa, jonka ali jalankulku- ja 
Alueen osa metrorataa varten.
Alueen osa metroasemaa varten.
Eritasoristeys.
Katu.
puurivi, sijainti ohjeellinen.
Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puu tai  
Alueen osa, jossa kallio tulee säilyttää.
istuttaa puin ja pensain.
Alueen osa, joka tulee säilyttää luonnonmukaisena tai 
osoittama dB-määrä.
liikennemelua vastaan on oltava vähintään luvun 
rakennuksen julkisivun kokonaisääneneristävyyden 
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla 
portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Korttelin yhteiskäyttöiselle pihakannelle johtavalle 
ohjeellinen.
Rakennukseen jätettävä kulkuaukko, sijainti 
ylimmän kerroksen on oltava pääosin sisäänvedetty.
Merkinnän osoittamilla julkisivuilla rakennuksen 
vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Likimääräinen rakennuksen julkisivupinnan ja 
ja muodostaa jatkuva pinta.
Vesikaton on oltava näiden kohtien välillä kalteva  
Likimääräinen vesikaton alin ja ylin korkeusasema. 
rakennettava kiinni.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on 
yhdyskuntateknisen huollon tiloja.
lisäksi asumista palvelevia aputiloja ja 
Kannen alainen pysäköintitila. Tilaan saa rakentaa 
 
korkeuden on oltava vähintään 4,60 m.
Alueen osa, jolla Vuotielle varattavan tilan vapaan 
vähintään 3,2 m vapaata tilaa.
Ulokkeen rakennusala. Ulokkeen alle tulee jäädä 
rakennusala.
Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten 
Talousrakennuksen rakennusala. 
maantasokerrokseen.
Tilat tulee sijoittaa kadun puolelle 
Liike-, toimisto-, työ- ja palvelutilan rakennusala. 
Rakennusala.
korkeusasema.
Maanpinnan tai kansirakenteen likimääräinen 
 
kerroksessa käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmäisessä 
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen laajimman 
Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessä 

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen 
kerrosalan vähimmäismäärän.
toimisto-, työ- tai palvelutilaksi rakennettavan 
enimmäismäärän ja jälkimmäinen luku liike-, 
luku osoittaa asuinkäyttöön tarkoitetun kerrosalan 
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäinen 
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
yleisen alueen nimi.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun 
Ohjeellisen tontin numero.
Korttelin numero.
Kaupunginosan numero.
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.
Ohjeellinen tontin raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Lähivirkistysalue.
Puisto.
saa sijoittaa.
ne korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja alueelle 
pysäköintitalon. Suluissa olevat numerot osoittavat 
Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa 
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.
osoittavat ne korttelit ja tontit, joiden 
Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot 
 
rakentaa bensiininjakeluaseman.
Liikerakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa 
Palvelurakennusten korttelialue. 
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialue. 
-MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA

 
placeras i kvarterets 54224 byggnad.
Områdets matningsstation för eldistribution ska 
nya byggnaderna.
Transformatorn och telefoncentralen ska placeras i de 
Kandelins plats ska flyttas till tomten 54231/6. 
Transformator- och telefoncentralbyggnaden på Ole 
ledas upp ovanför takets högsta nivå.
med fettavskiljningsbrunn och frånluftskanal som ska 
affärslokalerna som förskrivs i detaljplanen förses 
I AK-kvartersområdena ska på varje tomt minst en av 
eller motsvarande serviceenhet placeras.
På tomterna 54217/4 och /5 och 54231/6 får daghem 
angivna våningsytan.
de boende byggas utöver den i detaljplanekartan 
och förråd, servicelokaler och gemensamma lokaler för 
På LPA-1- och P-kvartersområden får tekniska utrymmen 
detaljplanekartan angivna våningsytan.
parkeringsutrymmen byggas utöver den i 
boende, hjälputrymmen för boendet och 
serviceutrymmen samt gemensamma utrymmen för de 
På AK- och AL-kvartersområden får förråd och 
gemensamt för hela kvarteret.
Gemensamma lokaler som betjänar boendet får byggas 
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.
/ hjälputrymmen för boendet byggas: tvättstuga, 
de boende ska åtminstone följande gemensamma utrymmen 
Förutom tillräckliga förråd och serviceutrymmen för 
BYGGNADSRÄTT OCH ANVÄNDNING AV UTRYMMEN
läge.
Del av område reserverad för bollplan, riktgivande 
riktgivande läge.
Del av område reserverad för hundrastgård, 
läge.
Del av område reserverad för invånarpark, riktgivande 
våningsytan, riktgivande läge. 
får byggas utöver den i stadsplanen angivna 
Parkeringsplats. Skärmtak för bilar och sophantering 
riktgivande läge.
Pilen visar läget för parkeringsutrymmets infart, 
förbjuden.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är 
byggas.
som en till terrängen anpassad smal stig. Trappor får 
Riktgivande friluftsstråk. Friluftsstråket ska byggas 
Körförbindelse, riktgivande läge.
läge.
område där servicetrafik är tillåten, riktgivande 
För allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av 
område, riktgivande läge.
För allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av 
riktgivande läge.
För allmän gångtrafik reserverad del av område, 
allmän gång- och cykeltrafik.
Del av område som ska byggas som en öppen plats för 
Behov för samhällsteknisk förbindelse.
eller användningen av den åsamkas skada.
schaktning eller byggande utföras så att tunneln 
Tunnel för teknisk service. Vid tunneln får inte 
är inte tillåtna på området.
av mark som kan åsamka skada eller risk för ledningar 
Fasta konstruktioner eller schaktning och utfyllnad 
För underjordisk ledning reserverad del av område.  
av område där servicetrafik är tillåten.
För gång- och cykeltrafik reserverad riktgivande del 
cykeltrafik är tillåten.
Del av gatuområde under vilken planskild gång- och 
Del av område för metrobana.
Del av område för metrostation.
Planskild korsning.
Gata.
behov, riktgivande läge.
Träd eller trädrad som ska bevaras och förnyas vid 
Del av område där berg ska bevaras. 
planteras med träd och buskar.
Del av område som ska bevaras naturenligt eller 
anger.
ytterväggar ska vara minst så många dB som talet 
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens 
Beteckningen anger byggnadsytans sida där den totala 
det gemensamma gårdsdäcket, riktgivande läge.
Del av område reserverad för trappa som leder till 

Passage genom byggnaden, riktgivande läge.
våningen huvudsakligen vara indragen.
På fasader med denna beteckning ska den översta 
fasad och vattentak.
Ungefärlig högsta höjd för skärningspunkten mellan 
bilda en sammanhängande yta.
Mellan dessa lägen ska vattentaket vara lutande och 
Vattentakets ungefärliga lägsta och högsta höjd. 
ska tangera.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden 
och utrymmen för samhällsteknisk service.
man också placera hjälputrymmen som betjänar boendet 
Parkeringsanläggning under gårdsdäck. I utrymmet får 
reserverade utrymmet ska vara minst 4,60 m.
Del av område, där den fria höjden i det för Norvägen 
finnas minst 3,2 m fri höjd.
Byggnadsyta för ett utsprång. Under utsprånget ska 
försörjning.
Byggnadsyta för byggnader för samhällsteknisk 
Byggnadsyta för ekonomibyggnad.
våningen i marknivå.
servicelokaler. Utrymmena ska placeras mot gatan i 
Byggnadsyta för affärs-, kontors-, arbets- och 
Byggnadsyta.

Ungefärlig markhöjd eller höjd för däckskonstruktion.
utrymme som inräknas i våningsytan.  
våning får användas i byggnadens första våning för 
anger hur stor del av arealen i byggnadens största 
Ett bråktal inom parentes framför en romersk siffra 
därav.
våningar i byggnaderna, byggnaden eller i en del 
Romersk siffra anger största tillåtna antalet 

som affärs-, kontors-, arbets- och servicelokaler.  
och det andra talet minimivåningsytan som ska byggas 
Det första talet anger maximivåningsytan för bostäder 
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.
Byggnadsrätt i kvadratmeter våningsyta.
annat allmänt område.
Namn på gata, väg, öppen plats, torg, park eller 
Nummer på riktgivande tomt.
Kvartersnummer.
Stadsdelsnummer.
Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.
Riktgivande tomtgräns.
Riktgivande gräns för område eller del av område.
Gräns för delområde.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Linje 3 m utanför planområdets gräns.
Område för närrekreation.
Park.

och tomter vars bilplatser får placeras på området.
får byggas. Siffrorna inom parentes anger de kvarter 
Kvartersområde för bilplatser, där ett parkeringshus 
får placeras på området.
parentes anger de kvarter och tomter vars bilplatser 
Kvartersområde för bilplatser. Siffrorna inom 
bensinstation får byggas. 
Kvartersområde för affärsbyggnader där en 
Kvartersområde för servicebyggnader.
Kvartersområde för flervåningshus.
kontorsbyggnader. 
Kvartersområde för bostads-, affärs- och 
-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

laadittava erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on 
- kappeli 1 pp / 100 k-m2
- koulut 1 pp / 40 k-m2
- päiväkodit 1 pp / 90 k-m2
vähimmäismäärä:
Tontille sijoitettavien polkupyöräpaikkojen 
- kappeli 1 ap / 100 k-m2
- koulut 1 ap / 600 k-m2
- päiväkodit 1 ap / 300 k-m2
Autopaikkojen vähimmäismäärä:
P-korttelialueilla:
kokonaismäärästä.
laskentaohjeen määräämästä autopaikkojen 
lisäpaikkaa kohden, kuitenkin enintään 5 % 
voidaan vähentää 1 ap kymmentä pyöräpysäköinnin 
pysäköintiratkaisun, autopaikkojen vähimmäismäärää 
laadukkaamman pysyvän polkupyörien 
Jos taloyhtiö osoittaa vaadittua suuremman ja 
varastoon on esteetön kulkuyhteys ulkokautta.
pihatasossa olevaan ulkoiluvälinevarastoon, niin että 
Polkupyöräpaikoista 75 % tulee sijoittaa katu- tai 
- 1 pp / 40 m2 liike- tai vastaavan tilan kerrosalaa. 
- 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa
vähimmäismäärä: 
Tontille sijoitettavien polkupyöräpaikkojen 
yhteensä enintään 25 %.
yhteensä enintään 40 % ja muun asuntotuotannon osalta 
voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asuntojen osalta 
Autopaikkojen kokonaismäärästä tehtävät vähennykset 
20 %.
voidaan autopaikkojen määrää niiden osalta vähentää 
Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, 
15 %.
pysäköintipaikkoja toteutetaan yli 200, vähentää saa 
voidaan pysäköintipaikkamäärästä vähentää 10 %. Jos 
keskitetysti siten, että niitä ei nimetä kenellekään, 
Jos toteutetaan vähintään 50 auton pysäköintipaikat 
yhteiskäyttöautoa kohti, kuitenkin enintään 10 %.
autopaikkojen vähimmäismäärää vähentää 5 ap yhtä 
käyttömahdollisuuden, voidaan asukkaille varattavien 
yhtiön asukkaille yhteiskäyttöautojen 
yhteiskäyttöautojärjestelmään tai muutoin varaavansa 
Jos taloyhtiö osoittaa pysyvästi liittyvänsä 
1 ap / 100 m2 liike- tai vastaavan tilan kerrosalaa.
1 ap / 120 m2 asuntokerrosalaa, 
- korttelissa 54232 sekä tonteilla 54231/2, /5 ja /6  
tilan kerrosalaa.
asuntokerrosalaa, 1 ap / 100 m2 liike- tai vastaavan 
54226/3, 54231/3 ja /4 1 ap / 130 m2 
54228, 54247 ja 54248 sekä tonteilla 54223/1, 
- kortteleissa 54213, 54217, 54220, 54221, 54225, 
tilan kerrosalaa.
asuntokerrosalaa, 1 ap / 100 m2 liike- tai vastaavan 
sekä tonteilla 54223/2 ja 54226/2 1 ap / 140 m2 
- kortteleissa 54036, 54218, 54219, 54224 ja 54227 
Autopaikkojen vähimmäismäärä: 
AK- ja AL-korttelialueilla:

utarbetas en separat tomtindelning.
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 
- kapell 1 cp / 100 m2 vy.
- skolor 1 cp / 40 m2 vy.
- daghem 1 cp / 90 m2 vy.
Minimiantalet cykelplatser på tomten:
- kapell 1 bp / 100 m2 vy.
- skolor 1 bp / 600 m2 vy.
- daghem 1 bp / 300 m2 vy.
Minimiantalet bilplatserna:
På P-kvartersområden:

beräkningsnormens helhetskrav för bilplatser.
cykelplatser, sammanlagt dock högst 5 % av 
minimiantal minskas med 1 bp per tio extra 
kvalitet än vad som krävs, kan bilplatsernas 
cykelförvaringsutrymme som är större och av högre 
Om bostadsbolaget anvisar ett permanent 
tillgänglighetsanpassad yttre gångförbindelse. 
friluftsutrustning i  gatu- eller gårdsnivå med en 
Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i förråd för 
lokaler. 
- 1cp / 40 m2 vy för affärslokaler eller motsvarande 
- 1 cp / 30 m2 bostadsvåningsyta
Minimiantal cykelplatser på tomten:

40 % och för andra bostäder högst 25 %. 
eller ARA- hyresbostädernas del vara högst 
Helhetsminskningen av bilplatser får för stadens 
med 20 %.
tomten får bilplatsernas antal för dessa minskas
Om det finns stadens eller ARA-hyresbostäder på 
15 %.
bilplatser kan det totala antalet platser minskas med 
minskas med 10 %. Om man bygger fler än 200 
namngivna platser kan det totala antalet platser 
Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan 
10 %.
med 5 bp per sambruksbilplats, sammanlagt dock högst 
sambruksbilar, kan bilplatsernas minimiantal minskas 
reserverar möjlighet för de boende att använda 
sig till ett sambruksbilsystem eller på annat sätt 
Om bostadsbolaget påvisar att det permanent ansluter 
affärslokaler eller motsvarande lokaler.
1 bp / 120 m2 bostadsvåningsyta, 1 bp / 100 m2 vy för 
- i kvarter 54232 och på tomterna 54231/2, /5 och /6 
eller motsvarande lokaler.
bostadsvåningsyta, 1 bp / 100 m2 vy för affärslokaler 
54226/3, 54231/3 och /4 1 bp / 130 m2 
54228, 54247 och 54248 och på tomterna 54223/1, 
- i kvarteret 54213, 54217, 54220, 54221, 54225, 
affärslokaler eller motsvarande lokaler. 
1 bp / 140 m2 bostadsvåningsyta, 1 bp / 100 m2 vy för 
och på tomterna 54223/2 och 54226/2  
- i kvarteret 54036, 54218, 54219, 54224 och 54227 
Minimiantalet bilplatser:
På AK- och AL-kvartersområden:

sijoittaa tontille 54219/4.
Tontin 54219/5 autojen pysäköintipaikat tulee 
osoitetuille pysäköimisalueille.
LPA-1-korttelialueille tai erikseen tontille 
Autojen pysäköintipaikat tulee sijoittaa LPA- tai 
LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI
arkkitehtuuria.
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten 
Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset 
tulee tontilla tuottaa uusiutuvaa energiaa. 
54231/3, /4, /5 ja /6, 54247/1 sekä 54248/1, /2 ja /3 
54219/5, /6, /7 ja /8, 54224/3, 54225/3, 54227/3, 
Tonteilla 54213/6, 54217/2, /3 ja /4, 54218/3 ja /4, 
kattoterasseina.
rakentaa hulevesiä viivyttävinä viherkattoina ja/tai 
LPA-1 ja P-korttelialueiden rakennusten katot tulee 
ja 2-kerroksisten rakennusten ja rakennelmien sekä 
/5 ja /6, 54247/1 sekä 54248/1, /2 ja /3 kaikkien 1- 
54219/5, /6, /7 ja /8, 54225/3, 54227/3, 54231/3, /4, 
Tonteilla 54213/6, 54217/2, /3 ja /4, 54218/3 ja /4, 
pääosin puuta.
54247/1 asuinrakennusten on oltava rakenteiltaan 
Tonttien 54213/6, 54225/3, 54231/3, /4, /5 ja /6 sekä 

tulee täyttää Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
AK- ja AL-korttelialueilla tonttien vihertehokkuuden 

ILMASTONMUUTOS – HILLINTÄ JA SOPEUTUMINEN

huollon verkostoja.
Tontilla 54231/7 saa sijaita yhdyskuntateknisen 
polttoainesäiliöiden täyttöpaikan häiriöiltä.
suojaamiseen katualueella sijaitsevan 
kiinnittää Vuotien suuntaan avautuvien asuntojen 
säädösten mukaisesti. Erityistä huomiota tulee 
polttoainesäiliöistä sijoittamista koskevien 
riittävän etäälle Vuotien katualueella sijaitsevista 
Korttelin 54224 kellaritilat on rakennettava 
 
Vuotiehen rajautuvan rakennuksen rakentamista.
siirrettävä tontille 54036/1 ennen korttelin 54224 
maanalaisten polttonestesäiliöiden tuuletusputket on 
Vuotien katualueella sijaitsevien jakeluaseman 
tunnelin toiminnalle.
toimenpiteet eivät aiheuta häiriötä teknisen huollon 
suunnittelun yhteydessä tulee varmistaa, että 
suoritettavien kaivu-, louhinta- ja rakennustöiden 
Kortteleiden 54213, 54221, 54247 ja 54248 alueella 
turvallisuustason saavuttamiseksi.
alueita yhtenä kokonaisuutena riittävän paloteknisen 
paloteknisiä ratkaisuja suunnitellessa käsitellä 
rajaseiniä. Jos rajaseinää ei rakenneta, tulee 
Maanalaisissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien 
RAKENNETTAVUUS
metroliikenteen aiheuttaman runkomelun torjuntatarve.
rakennusten jatkosuunnittelussa tulee arvioida 
Korttelin 54227 pohjoisreunaan rajautuvien 
ohjearvot.
suojata melulta siten, että saavutetaan melutason 
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa 
54225/3, 54227/3 ja 54231/3, 4 ja 6 
54217/2, /3 ja /4, 54218/3, 54219/6, /7 ja /8, 
Kortteleissa 54224 ja 54248 sekä tonteilla 54213/6, 
liikenteen päästöjen vuoksi.
rakennusten kattotasolta tai sisäpihan puolelta 
tuloilman sisäänotto on järjestettävä suodatettuna 
Meri-Rastilan tiehen rajoittuvissa rakennuksissa 
Kortteleissa 54219, 54224 ja 54227 Vuotiehen ja 
rakennuksen sisään.
yläpuolelle ja poistohormi on sijoitettava 
Pysäköintitilojen poistoilma on johdettava kattotason 
YMPÄRISTÖHÄIRIÖIDEN TORJUNTA
tulee huomioida lahokaviosammalen esiintymät alueella.
VL- ja VP-alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa 

maisemaan sopivin luiskin tai terassein.
tonttien, viher- ja katualueiden korkotasoihin 
- on tontin korkotasot sovitettava ympäröivien 
sekä matalia tukimuureja.
käyttää puu- ja pensasistutuksia, pergolarakenteita 
tonteilla saa piha-alueen erottamiseksi puistotilasta 
- ei tonttia saa aidata. Viheralueeseen rajautuvilla 
/4, /5 ja /6, 54247/1 sekä 54248/1, /2 ja /3 lisäksi:
54219/4, /5, /6, /7 ja /8, 54225/3, 54227/3, 54231/3, 
Tonteilla 54213/6, 54217/2, /3 ja /4, 54218/3 ja /4, 
ympäristöön soveltuvalla laadukkaalla tavalla.
ja muusta aukiotoiminnasta tulee toteuttaa 
Tarjoilualueiden mahdollinen rajaaminen kulkuväylistä 
sijoittaa ravintoloiden tarjoilualueita. 
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina. Aukiolle saa 
rakenteineen ja kalusteineen toteutettava 
AL-korttelialueilla on julkiset ulkotilat 
piharakenteita ja rakennuksen arkkitehtuuria.
Savunpoistoluukut tulee suunnitella osana 
rakentaa leikki- ja ulko-oleskelupihaksi. 
rakennuksen yksikerroksisen osan katto tai pihakansi 
Korttelissa 54224 ja tontilla 54227/3 tulee 
aukeaville asunnoille.
pelastusajoyhteys tontin 54227/1 itäosan itään 
Tontin 54227/3 kautta tulee järjestää
toisen tontin kautta on sallittu.
yhteiskäyttöisiksi. Huolto- ja pelastusajo tonteille 
ja /3 on tonttien piha-alueet rakennettava 
54219/4 ja /5 sekä 54219/6, /7 ja /8 sekä 54248/1, /2 
Tonteilla 54217/2, /3 ja /4 sekä 54218/3 ja /4 sekä 
istutettava.  
pysäköintiin, on säilytettävä luonnonmukaisina tai 
ja oleskelupaikkoina, kulkureitteinä tai 
Rakentamattomat tontinosat, joita ei käytetä leikki- 
PIHAT JA ULKOALUEET
tai puuta.
muurattua tiiltä, muurauksen päälle tehtyä rappausta 
- on rakennusten julkisivujen oltava paikalla 
pihan puolelta.
porrashuoneeseen oltava sisäänkäynti sekä kadun että 
- on katuun rajautuvissa rakennuksissa 
- ei parvekkeita saa kannattaa maasta.
rakennettava sisäänvedettyinä.
- on muut kuin pihan puoleiset parvekkeet 
/5 ja /6, 54247/1 sekä 54248/1, /2 ja /3 lisäksi:
54219/5, /6, /7 ja /8, 54225/3, 54227/3, 54231/3, /4, 
Tonteilla 54213/6, 54217/2, /3 ja /4, 54218/3 ja /4, 
ympäristöä.
ettei rakennuksen tai ajoneuvojen valaistus häikäise 
arkkitehtuuria. Rakennus tulee suunnitella niin, 
kasvillisuutta tulee hyödyntää osana rakennuksen 
oltava vaaleita. Olosuhteita hyvin kestävää 
LPA-1 -korttelialueilla on rakennusten julkisivujen 
suuntaan.
korkuinen aukko piha-alueelta Märssykujan päätteen 
rakennukseen jättää vähintään kahden kerroksen 
Tontilla 54224/3 tulee Meri-Rastilan tien puoleiseen 
kerroskorkeuden oltava vähintään 4,5 m.
AL -korttelialueilla on maantasokerroksen 
materiaalin tai pintakäsittelyn osalta.
poiketa muiden kerrosten julkisivuista värin, 
korostusaiheina. Maantasokerroksen julkisivujen tulee 
ilmeeseen sopivia murrettuja vaaleita sävyjä 
oltava vaaleita. Julkisivuissa tulee käyttää alueen 
AL -korttelialueilla on rakennusten julkisivujen 
tehtyä rappausta tai puuta.
oltava paikalla muurattua tiiltä, muurauksen päälle 
AL -korttelialueilla on rakennusten julkisivujen 
korkeiden rakennusten kattomuodon oltava lapekatto.
Tonteilla 54219/6, /7 ja /8 on yli viisi kerrosta 
eri osien välillä.
54231/3 ja /4 tulee kerrosluvun vaihdella rakennuksen 
Tonteilla 54217/2 ja /3, 54219/6, /7 ja /8 sekä 
54225/3.
sävyjä korostusaiheina. Määräys ei koske tonttia 
käyttää alueen ilmeeseen sopivia murrettuja vaaleita 
julkisivujen oltava vaaleita. Julkisivuissa tulee 
AK -korttelialueilla on rakennusten
lasipintaa.
Parvekkeet eivät saa muodostaa laajaa yhtenäistä 
tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.
Ilmastointikonehuoneet ja muut tekniset laitteet 
ja aukioilta.
suuret ikkunat ja suora esteetön sisäänkäynti kadulta 
Liike-, toimisto-, työ- ja palvelutiloissa on oltava 
umpinaista vaikutelmaa.
Maantasokerroksen julkisivut eivät saa antaa 
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

pysäköintihalliin.
- tulee jätehuoneet sijoittaa rakennukseen tai 
kattoterassi asukkaiden käyttöön.
kerrokseen rakennettava sauna ja vapaa-ajantila sekä 
enemmän on vähintään yhden rakennuksen ylimpään 
- tontin rakennusoikeuden ollessa 2 800 k-m2 tai 
ja /6, 54247/1 sekä 54248/1, /2 ja /3 lisäksi: 
54219/6, /7 ja /8, 54225/3, 54227/3, 54231/3, /4, /5 
Tonteilla 54213/6, 54217/2, /3 ja /4, 54218/3 ja /4, 

 
placeras på tomten 54219/4.
Tomtens 54219/5 parkeringsplatser för bilar ska 
anvisat parkeringsområde.
LPA-1-kvartersområden eller på tomten särskilt 
Bilarnas parkeringsplatser ska placeras på LPA- eller 
TRAFIK OCH PARKERING
arkitektur.
energi ska planeras som en del av byggnadens 
Tekniska anordningar för produktion av förnybar 
/2 och /3 ska förnybar energi produceras på tomten. 
54227/3, 54231/3, /4, /5 och /6, 54247/1 och 54248/1, 
/4, 54219/5, /6, /7 och /8, 54224/3, 54225/3, 
På tomterna 54213/6, 54217/2, /3 och /4, 54218/3 och 
dagvattenfördröjande gröntak och/eller takterrasser.
och P- kvartersområdenas byggnader byggas som 
byggnaderna och konstruktionerna och taken i LPA-1 
/3 ska takytorna i de en och två våningar höga 
54231/3, /4, /5 och /6, 54247/1 och 54248/1, /2 och 
/4, 54219/5, /6, /7 och /8, 54225/3, 54227/3, 
På tomterna 54213/6, 54217/2, /3 och /4, 54218/3 och 
huvudsakligen utföras i trä.
och 54247/1 ska byggnaders konstruktioner 
På tomterna 54213/6, 54225/3, 54231/3, /4, /5 och /6 
grönytefaktors målsättningstal.
gröneffektivitet ska uppfylla Helsingfors 
På AK- och AL-kvartersområden tomternas 
FÖRÄNDRINGEN
BEGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
försörjning placeras.
På tomten 54231/7 får nätverk för samhällsteknisk 
påfyllnadsplats.
från på gatuområdet belägna bränsletankars 
bostäder som öppnar sig mot Norvägen mot störningar 
Särskild uppmärksamhet ska fästas vid att skydda de 
gatuområde enligt förordningarna om placering. 
tillräckligt långt från bränsletankarna på Norvägens 
Kvarterets 54224 källarutrymmen ska byggas 
54224. 
den mot Norvägen angränsande byggnaden i kvarteret 
ska flyttas till tomten 54036/1 före man börjar bygga 
underjordiska bränsletankar på Norvägens gatuområde 
Ventilationsrör för distributionsstationens 

servicetunnelns funktion.
schaktnings - och byggarbeten inte stör den tekniska 
ska säkerställas att åtgärderna vid gräv-, 
På området i kvarteren 54213, 54221, 54247 och 54248 
brandsäkerhetsnivå uppnås. 
områdena som en helhet så att en tillräcklig 
vid planeringen av brandtekniska lösningar behandla 
tomter inte byggas. Om gränsväggar inte byggs ska man 
I utrymmen under marknivå behöver gränsväggar mellan 
BYGGBARHET
stomljud som förorsakas av metrotrafiken.
54227 norra gräns ska man beakta och förebygga 
Vid fortsatt planering av byggnaderna mot kvarterets 
riktvärden dag och natt.
buller så att man på dessa uppnår bullernivåns 
vistelsebalkonger placeras och vid behov skyddas mot 
54225/3, 54227/3 och 54231/3, 4 och 6 ska 
54217/2, /3 och /4, 54218/3, 54219/6, /7 och /8, 
I kvarteret 54224 och 54248 och på tomterna 54213/6, 

mot gården och friskluften ska filtreras.
på grund av trafikutsläpp placeras på taknivå eller 
kvarteret 54219, 54224 och 54227 ska friskluftsintag 
I byggnaderna mot Norvägen och Havsrastbölevägen i 
byggnaden.
ska ledas upp ovanför taknivån och placeras i 
Frånluften från parkeringsutrymmena under marknivå 
FÖREBYGGANDE AV MILJÖSTÖRNINGAR
förekomster av grön sköldmossa i området beaktas.
Vid planering och byggande av VL- och VP-områdena ska 
slänter eller terrasser som passar in i landskapet.
omgivande tomter, grön- och gatuområden med hjälp av 
- tomtens nivåer ska anpassas till nivåerna i 
låga stödmurar.
träd- och buskplanteringar, pergolakonstruktioner och 
till grönområde får gården avgränsas från parken med 
- tomten får inte inhägnas. På tomter som gränsar 
/3 dessutom:
54231/3, /4, /5 och /6, 54247/1 och 54248/1, /2 och 
/4, 54219/4, /5, /6, 7/ och /8, 54225/3, 54227/3, 
På tomterna 54213/6, 54217/2, /3 och /4, 54218/3 och 
standard och passar in i miljön.
övriga torgfunktioner ska utföras så att de är av hög 
avgränsning av serveringsområden från gångvägar och 
uteserveringar får placeras på torget. En eventuell 
passa in i stadsbilden. Restaurangernas 
konstruktioner och möbler vara av hög standard och 
På AL-kvartersområden ska offentliga uterum med sina 
arkitektur.
del av gårdskonstruktionerna och byggnadens 
utevistelse- och lek. Rökluckorna ska planeras som 
byggnadens envåningsdel eller gårdsdäcket byggas för 
I kvarteret 54224 och på tomten 54227/3 ska 
tomtens 54227/1 östra sida och öppnar sig mot öster. 
räddningstrafik ordnas för de bostäder som är på 
Via tomten 54227/3 ska en förbindelse för 
är tillåten.
Tomternas service- och räddningstrafik via annan tomt 
och /3 ska gårdarna byggas för gemensamt bruk. 
54219/4 och /5 och 54219/6, /7 och /8 och 54248/1, /2 
På tomterna 54217/2, /3 och /4 och 54218/3 och /4 och 

bevaras i naturenligt skick eller planteras. 
utevistelseplatser, gångvägar eller för parkering ska 
Obebyggda tomtdelar som inte används som lek- och 
GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

platsmurat tegel med putsyta eller trä.
- fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel, 
ingång både från gatan och från gården.
- i byggnaden som gränsar mot gatan ska trapphusen ha 
- balkongerkonstruktioner får inte stödas från marken.
indragna balkonger.
- ska balkonger som inte riktas mot gården byggas som 
/3 dessutom:
54231/3, /4, /5 och /6, 54247/1 och 54248/1, /2 och 
/4, 54219/5, /6, /7 och /8, 54225/3, 54227/3, 
På tomterna 54213/6, 54217/2, /3 och /4, 54218/3 och 

inte bländar omgivningen. 
planeras så att byggnadens eller fordonens belysning 
som en del av byggnadens arkitektur. Byggnaden ska 
vara ljusa. Växtlighet som tål miljön ska användas 
På LPA-1 -kvartersområden ska byggnadernas fasader 

gården mot slutet av Märsgränden.
ska man lämna en minst två våningar hög öppning från 
I byggnaden mot Havsrastbölevägen på tomten 54224/3 
höjd på minst 4,5 m.
På AL-kvartersområden ska våningen i marknivå ha en 

till färg, material eller ytbehandling.
marknivå ska avvika från byggnadens övriga fasader 
passar in i området användas som accent. Fasaderna i 
ljusa. I fasaderna ska brutna, ljus färgnyanser som 
På AL-kvartersområden ska byggnadernas fasader vara 
eller trä.
vara platsmurat tegel, platsmurat tegel med putsyta 
På AL-kvartersområdena ska byggnadernas fasadmaterial 
höga byggnader ha sluttande tak.
På tomterna 54219/6, /7 och /8 ska över fem våningar 
olika delarna i byggnaderna.
54231/3 och /4 ska våningstalet  variera mellan de 
På tomterna 54217/2 och /3, 54219/6, /7 och /8 och 
 
berör inte tomten 54225/3.
passar in i området användas som accent. Bestämmelsen 
ljusa. I fasaderna ska brutna, ljus färgnyanser som 
På AK-kvartersområden ska byggnadernas fasader vara 

Balkonger får inte bilda en stor enhetlig glasyta.
anordningar ska anpassas till byggnadens arkitektur.
Maskinrum för ventilation och övriga tekniska 
direkt från gatan.
ha stora fönster och tillgänglighetsanpassad entré 
Affärs-, kontors-, arbets- och servicelokalerna ska 

Fasaden i marknivå får inte ge ett slutet intryck.
STADSBILD OCH BYGGANDE
parkeringshall.
- ska soprum placeras i byggnad eller i 
eller mera. 
tomtens byggnader om tomtens byggrätt är 2 800 m2 vy 
boende byggas i översta våningen i åtminstone en av 
- ska en bastu, fritidslokal och takterrass för de 
dessutom:
/4, /5 och /6, 54247/1 och 54248/1, /2 och /3 
/4, 54219/6, /7 och /8, 54225/3, 54227/3, 54231/3, 
På tomterna 54213/6, 54217/2, /3 och /4, 54218/3 och 
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