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§ 225
Tapanilan Ala-asteen (Veljestenpiha 7 - 9) asemakaavan muuttami-
nen (nro 12433)

HEL 2016-007170 T 10 03 03

Hankenumero 0742_50

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
poydalle.

Kasittely

Poydallepanoehdotus:

Mai Kivela: Pyydan asian kahdeksi viikoksi poydalle.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-

le.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya 22.11.2016 paivatyn ja 7.5.2010 muutetun asemakaavan
muutoksen piirustuksen nro 12433 mukaisena. Asemakaavan muu-
tos koskee 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapanila) korttelin
39238 tontteja 23 ja 24.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet julkisena nahta-
villdoloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatésasiakir-
jat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa Kaupunkiympariston
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa asemakaavan muutoksesta hal-
lintosdannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkai-
sulla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda edellytyksia alueen lahipalvelui-
den kehittamiselle, suojelutavoitteiden toteutumiselle ja kaupunkira-
kennetta tiivistavalle taydennysrakentamiselle.

Asemakaavan muutos koskee julkisten lahipalvelujen YL-tonttia Tapa-
nilassa osoitteessa Veljestenpiha 7-9. Koulutontilla on 1920-luvulla ra-
kennettu kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas puinen
koulurakennus.

Kaavaratkaisussa entinen koulurakennus suojellaan suojelumaarayk-
selld. Tontti jaetaan kahtia ja tontit merkitdan Iahipalvelujen korttelialu-
eeksi, jolla ymparistd sailytetdaan (PL/s), ja asuinpientalojen korttelialu-
eeksi (AP). Kaavamaarayksilla ohjataan suunnittelua siten, etta pihan
avoin luonne ja Tapanilan alueen erityispiirteet sailyvat. Uutta asunto-
kerrosalaa muodostuu 470 k-m2, joka tehokkuusluvuksi muutettuna
vastaa likimaarin arvoa e = 0,4.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontti sijaitsee vanhan Tapanilan puutalovaltaisella ja vehrealla asuina-
lueella. Tontilla on vuonna 1923 rakennettu koulurakennus, joka on
poistunut koulukaytosta 2014, seka siihen liittyva koulun piha, joka on
paaasiassa hiekkakenttaa.

Asemakaavan mukaisella Veljestenpiha 7:n tontilla on voimassa ase-
makaava nro 8850 vuodelta 1985. Kaavan mukaan tontti on julkisten
lahipalvelurakennusten YL-tontti, jolle on merkitty rakennusoikeus 600

m2.
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Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa. Ny-
kytilanteessa tontti on jo tonttijaolla jaettu kahdeksi uudeksi tontiksi.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan uuden rakennusoi-
keuden arvo on karkeasti arvioiden 0,5 milj. euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 23.12.2016-30.1.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 22.11.2016 ja
lautakunta paatti 29.11.2016 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kahdeksan muistutusta. Muistutuksissa esi-
tetyt huomautukset kohdistuivat vanhan koulurakennuksen suojeluta-
voitteisin, tontin kayttétarkoitukseen ja tdydennysrakentamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kou-
lutontin kayttotarkoitukseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kaupunginmuseo

— Kkiinteistolautakunta

Kiinteist6lautakunta pitad asemakaavan muutosehdotuksen perusrat-
kaisua hyvana tontin 23 kayttétarkoituksen muutoksen osalta (AP) eika
silla ole huomautettavaa talta osin koskien asemakaavan muutosehdo-
tusta. Kiinteistolautakunta puoltaa Veljestenpiha 9:n muuttamista YL/s-
tontiksi tontin 24 osalta. Vanha koulurakennus suojellaan sr-2 -merkin-
nalla ja voidaan myyda tai vuokrata ensisijaisesti julkisen toiminnan ra-
kennukseksi esim. asukastilaksi. Kiinteistolautakunta puoltaa tontin 23
(Veljestenpiha 7) kayttdtarkoituksen muutosta AP-tontiksi.

Muissa lausunnoissa todettiin koulurakennuksen ja sen pihan suojelu-
tavoitteet ja katualueelle sijoittuva vesijohto, mutta kaavaehdotuksesta
ei ollut huomautettavaa. Lisaksi rakennusvalvontavirastolla ei ollut lau-
suttavaa kaavamuutoshankkeesta.
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Lausuntopyynnot hallintokunnille 1ahetettiin ja lausunnot saatiin ennen
kaupungin organisaatiomuutosta 1.6.2017.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset —liitteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan va-
haisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nah-
taville.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Kaupungin uusi hallintosaanté 1.6.2017 alkaen on laajentanut lauta-
kunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuus-
ton sijaan kaupunkiymparistolautakunta hallintosaannon 16 luvun 1 §:n
kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla ei katsota olevan merkit-
tavia vaikutuksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299

johanna.mutanen(a)hel fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
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2 liImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12433 kartta, paivatty 22.11.2016, muu-
tettu 7.5.2019
4 Asemakaavan muutoksen nro 12433 selostus, paivatty 22.11.2016,
muutettu 7.5.2019
5 Havainnekuva, 7.5.2019
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, muutettu 7.5.2019 ja asukastilaisuu-
den 23.8.2016 muistio
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan muuttaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut (HSY) Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 8
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Liisanantti (kuulutus)
Kulttuuri ja vapaa-ajan toimiala
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 11.12.2018 § 51
Kiinteistdlautakunta 09.02.2017 § 65
Kiinteistdlautakunta 26.01.2017 § 44
Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2016 § 422
Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2016 § 403
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 19.9.2016
Kiinteistovirasto Tonttiosasto 6.9.2016
Rakennusvirasto 30.8.2016
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