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Yleista

Rakennus koostuu kolmesta vuonna 1965 rakennetusta erillisesta osasta, joita yhdistaa yh-
teinen vesikatto. Rakennuksessa on pieni kellaritila, jossa on vaestonsuoja. Rakennuksen luo-
teisosa on 2-kerroksinen. 1. kerroksessa on liiketiloja ja ravintoloita. 1. kerroksessa on ollut
paivittdistavarakauppa, jonka tilat olivat kohdekierroksen aikana tyhjillaan. 2. kerroksessa on
toimistotiloja. Kohteen pysakdintitilat sijaitsevat tontin lansipuolella. Paivittdistavarakaupan
lastauspiha on tontin itdpuolella.

Kohde on rakenteiltaan ja talotekniikaltaan osin alkuperdisessa kunnossa. Rakenne- ja talo-
teknisia jarjestelmia on uusittu ajan saatossa vuokralais- ja tilamuutosten yhteydessa. Koh-
teen korjaushistoria ei kaikilta osin ole tiedossa.

Korjauskustannusarvioissa ei ole huomioitu hankekustannuksia (suunnittelu, rakennuttami-
nen ja valvonta), ja kustannukset on esitetty arvonlisaverottomina.

Rakennetekniikka

Alue- ja pohjarakenteet

Piha-alueet ja liikennoidyt alueet ovat asfalttipintaisia. Kaytdssa olleiden lahtotietojen mukaan
pihan pahimpia vaurioita on korjattu vuosina 2010-2020. Asfalttipinnoissa on edelleen havait-
tavissa painumia ja paikallisia vaurioita. Pysakdintialueen sadevesiviemarit ovat alkuperaiset
ja ne ovat todennakdisesti osin vaurioituneet maaperan painumisesta.

Kaytossa olleiden lahtétietojen mukaan lansipuolen pysakdintialueen peruskorjausta on suun-
niteltu vuonna 2015, jolloin on tehty myo6s pysakdintialueen pohjatutkimus (Uudenmaan Poh-
jatutkimus Oy, 26.1.2015). Pohjatutkimuksen mukaan maapera pysakdintialueen eteldpuo-
lella on savi- ja silttipitoista ja pysakoéintialueen uusimistdiden yhteydessa pysakdintialueen
eteldosaan on suositeltu kaytettavaksi kevennysrakenteita, mika tarkoittaa melko mittavia
massanvaihtoja.

Asfalttipintojen uusiminen on ajankohtaista ldhiaikoina. Pysakéintialueen eteldpuolen osalle
kohdistuu myds massanvaihtotéitd. Pihan uusimistdiden yhteydessa on suositeltavaa uusia
myo6s pihan sadevesijarjestelma. Kustannusarvio pihan asfalttipintojen uusimiseen, massa-
vaihtoihin ja sadevesijarjestelman uusimiseen on 300 000 €.

Alapohijat
Kaytdssa olleiden lahtdtietojen mukaan alapohjat olisivat padosin kantavia ja paikalla valet-

tuja laattapalkistoja. Rakenteessa laattapalkiston paalla on lammoéneristekerros ja pintavalu.
Alapohjat ovat osin myds maanvaraisia terasbetonilaattoja. Kaytettavissa olleista
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lahtotiedoista ei selvinnyt laattapalkistojen [ammadneristeen tyyppi ja onko maanvaraiset ala-
pohjat ldmmoneristetty. Kohteen rakennusaikana oli tapana kayttaa orgaanisia lammoneris-
teita kuten lastuvillaa. Maapera alapohjien alla on todenndkdisesti kapillaarisen kosteuden
nousemisen mahdollistavaa hienojakoista hiekkaa.

Kantavien alapohjien ongelma on tyypillisesti maaperdn painuminen alapohjalaatan alla. Maa-
peran painuminen muuttaa rakenteen rakennusfysikaalista toimintaa, mika voi aiheuttaa esi-
merkiksi lampoongelmia tai kosteusvaurioita. Alapohjalaatan alla oleva ilmayhteys mahdollis-
taa my6s maaperassa mahdollisesti olevien epdapuhtauksien kulkeutumisen hyvin laajalle alu-
eelle rakennuksessa. Maaperdn epdpuhtaudet voivat kulkeutua sisdailmaan alapohjan epatii-
viiden liittymien ja lapivientien kautta. Alapohjalaattojen alla oleva, kapillaarisen kosteuden
nousun mahdollistava, hienojakoinen maa-aines kasvattaa rakenteiden kosteusrasitusta. Ala-
pohjissa mahdollisesti kdytetty lastuvillaldmmoneriste on erityisen herkka kosteusvaurioille
kuten my0s laattapalkistojen mahdollisesti paikoilleen jatetyt muottilaudat. Vanhojen muotti-
lautojen poistaminen jalkeenpdin on kdytanndssa mahdotonta ilman alapohjan purkutoita.
Alapohjalaattojen mahdollisesti kosteusvaurioituneet rakennusmateriaalit voivat aiheuttaa
vuotoilman mukana sisailmaongelmia esimerkiksi alapohjissa olevien halkeamien tai epatiivii-
den liittymien kautta. Kohdekierroksen yhteydessa havaittiin lammonjakohuoneen lattiassa
lattialuukku, josta oli aistinvaraisesti arvioiden ilmavirta maaperasta rakennuksen sisaan. Ala-
pohjarakenteiden tyyppi rakennekerroksineen ja soveltuvine korjaustapoineen tulisi selvittaa
erillisella kuntotutkimuksella, jossa tehdadn rakenneavauksia ja otetaan materiaalindytteita.

Alapohjien riskien, keskimaaraisen teknisen kayttdian, rakennusten turvallisen ja terveellisen
kayton seka alapohjien moitteettoman rakennusfysikaalisen toiminnan turvaamiseksi vanho-
jen alapohjarakenteiden korjaaminen ei ole olettavasti kannattavaa vaan alapohjarakenteet
tulisi purkaa ja vanhat alustaytdt poistaa ja uusia ennen uusien alapohjien rakentamista. Ala-
pohjien uusimistydn yhteydessa joudutaan todennakdisesti purkamaan ja uudelleen rakenta-
maan myos valiseinida. Kustannusarvio alapohjien uusimiselle on 450 000 €.

Perusmuurit, rakennusrunko ja salaojat

Rakennusten sokkelit ja kellarin maanvastaiset seinat ovat terasbetonirakenteisia. Kaytdssa
olleiden lahtdtietojen mukaan sokkelihalkaisuissa on kaytetty lammoneristeend korkkia.
Maanvastaisten seinien rakenne ja mahdollinen vedeneriste ei selvinnyt kdytettdvissa olleista
Iahtétiedoista. Kohteen rakennusaikana oli tyypillistd, ettd maanvastaisissa seinissa kaytettiin
l@ammodneristeena lastuvillalevya tai korkkia. Kellarin maanvastaisissa rakenteissa havaittiin
kohdekierroksen yhteydessa paikoin maalipinnan hilseilya, mika viittaisi maaperdssa olevan
kosteuden siirtymisesta rakenteisiin. Rakennuksen kantava runko koostuu terdsbetonisesta
pilari-palkkirungosta. Pilarit ovat osin rakennuksen ulkopuolella. Kaytettavissa olleista lahto-
tiedoista ei selvinnyt onko rakennuspohja salaojitettu.

Sokkelihalkaisuissa ja mahdollisesti maanvastaisissa seinissa olevat eristeet ovat voineet kos-
teusvaurioitua ajan saatossa. Kellarin seinien vedeneristeet ovat hyvin todennakdisesti alku-
peraisia rakennusvuodelta, ja ne ovat jo ikaantyneita, mika lisda kosteusvaurion riskia. Kuten
alapohjissa, mahdollisesti kosteusvaurioituneet rakennusmateriaalit voivat aiheuttaa vuotoil-
man mukana sisdilmaongelmia esimerkiksi seinien halkeamien tai epatiiviiden liittymien
kautta. Rakennuksen ulkona olevat pilarit ovat alttiina sdaarasituksille. Pilarit on pinnoitettu
maalaamalla, mutta maalipinnat olivat paikoin vaurioituneet, mika altistaa betonin
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saarasituksille. Mikali rakennuspohja on salaojitettu, salaojat ovat todennakdisesti alkuperai-
sia rakennusvuodelta 1965, ja niiden toiminta on todennakdisesti merkittdvasti heikentynyt,
mika lisda edelleen maanvastaisiin rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta.

Sokkelien ja maanvastaisten seinien lammoneristeiden ja vedeneristeiden sekda mahdollisten
salaojien keskimaaraisen teknisen kayttéian seka rakennusten turvallisen ja terveellisen kay-
tén turvaamiseksi vanhat lammoén- ja vedeneristeet sekd mahdolliset salaojat tulisi purkaa ja
uusia. Vaihtoehtoisesti salaojajdrjestelma tulisi rakentaa, mikali sellaista ei ole. Rakennusten
ulkopuolisten pilarien kunto tulisi selvittaa erikseen erillisella kuntotutkimuksella. Mikali pila-
reissa havaitaan vaurioita tai puutteita, tulee ne vahvistaa tai uusia. Kustannusarvio sokke-
leille, maanvastaisille seinille ja salaojien uusimiselle/rakentamiselle on 100 000 €.

Ulkoseinat, julkisivut, ikkunat ja ulko-ovet

1. kerroksen julkisivut koostuvat paaosin alkuperaisista ja 1-lasisista kiinteistd alumiiniraken-
teisista ikkunoista. 1. kerroksen ulkoseinat koostuvat betonisandwich- ja kuorielementeista.
Kaytossa olleiden lahtétietojen perusteella ulkoseinien lammaoneristeena on vuorivilla. Julkisi-
vuna on paaosin maalattu betoni. Toisen kerroksen osalta ulkoseinat ovat puurunkoisia, ja
julkisivuverhouksena on peltiprofiili. Ulkoseindrakenteet ovat alkuperdisia rakennusvuodelta
1965. Osa 1. kerroksen ikkunoista sekad 2. kerroksen ikkunat ovat puurakenteisia. 1. kerrok-
sen puurakenteiset ikkunat ovat todenndkdisesti alkuperdisia rakennusvuodelta 1965 ja 2.
kerroksen puurakenteiset ikkunat ovat lahtotietojen mukaan vuodelta 1984. Ulko-ovet ovat
paadosin alkuperadisia teras- tai alumiinirakenteisia ovia. Osin ovet ovat umpiovia, osin ovissa
on 1-kertainen lasitus. Julkisivujen tarkempi kunnostus- tai korjaushistoria ei ole tiedossa.

Julkisivujen betonipinnoissa on nahtavissa jonkin verran raudoitusterasten korroosiosta ai-
heutuneita vaurioita. Lisaksi maalipinnat ovat paikoin hilseilleet alustasta. Betonielementtien
valiset elastiset saumat ovat monin paikoin kovettuneet ja irronneet alustastaan. Kiinteiden
ikkunoiden lasituslistat ovat paikoin irronneet ja lasitusten tiiveytta on parannettu elastisilla
saumauksilla. Puurakenteisten ikkunoiden ulkopuitteiden pintakasittelyt ovat erityisesti rasi-
tetuimmilta ilmansuunnilta vaurioituneet. Myds ikkunoiden kdynneissa on kaytettdvissa ollei-
den lahtdtietojen mukaan ollut ongelmia. Ulko-ovien ongelma on pinnoitteiden kuluminen ja
erityisesti huono tiiveys. Rakennuksessa ei ole ulkoseinalinjan ulkopuolelle ulottuvia raystaita,
mika lisaa viistosateen kosteusvaikutusta julkisivurakenteisiin.

Ulkoseinien kuorielementit ovat kohteella tehtyjen havaintojen perusteella melko ohuita, ja
niiden pitkdlle edennyt raudoitusterasten korroosio voi johtaa elementtien uusimiseen. Rau-
doitusterasten peitepaksuudet ovat vauriokohdissa silmamadraisesti arvioiden melko pienia,
mika lisaa betonin karbonatisoitumisen johdosta raudoitteiden korroosioriskia. Ulkoseinien
elastiset saumamassat ovat huonokuntoisia, jolloin vesi voi paasta niiden kautta rakenteisiin.
Vesi voi aiheuttaa kosteusvaurioita ulkoseinien lammaoneristekerrokseen. Kosteusvauriot voi-
vat aiheuttaa esimerkiksi sisailmaongelmia. Kuorielementtien saumojen kohdalla on havaitta-
vissa vaurioita, mika voi viitata kuorielementtien kiinnitysten vaurioitumiseen. Rakennusajan-
kohdalle oli myds tyypillista, ettd betonin suojahuokostus oli puutteellista, mika heikentaa
merkittavasti betonin pakkasenkestavyysominaisuuksia. Vaikka ulkoseinien betonirakenteissa
ei ole silmin ndhden merkittavia vaurioita, tulee ulkoseindrakenteille tehda lahiaikoina kattava
kuntotutkimus, jossa rakenteiden kunto tutkitaan tarkemmin rakenneavausten ja materiaali-
ndytteiden perusteella. Esimerkiksi betonin pakkasvaurioituminen tulee tyypillisesti nakyville
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vasta, kun vauriot ovat edenneet jo pitkalle. Ulkoseinien kattava peruskorjaus on hyvin to-
denndakoisesti ajankohtaista lahivuosina. Kuntotutkimuksen tulosten perusteella selviavat ra-
kenteiden kunnon lisaksi soveltuvat korjaustavat, joita ovat tyypillisesti peittava korjaus tai,
jos rakenteet ovat huonossa kunnossa, niin uusiminen. Ulkoseinien nykyista, melko vaatima-
tonta, lammoneristyskykya voidaan parantaa peruskorjauksen yhteydessa.

1. kerroksen alkuperaiset kiinteat alumiinirakenteiset ikkunat suositellaan ensisijaisesti uusit-
taviksi niiden kunnon ja ian takia. Puuikkunoiden vaurioituneet pintakasittelyt altistavat ikku-
noiden puurakenteet saarasitukselle, jolloin ne vaurioituvat melko nopeasti. Puurakenteiset
ikkunat voidaan alustavasti arvioiden viela kunnostaa, mutta niiden uusiminen nykyaikaisiksi
puu-alumiini-ikkunoiksi on suositeltavaa uusien ikkunoiden luotettavamman toiminnan ja
merkittavasti pienemman huoltotarpeen vuoksi. My6s ulko-ovet ovat arviolta kunnostetta-
vissa, mutta niiden uusiminen on suositeltavaa uusien ovien tiivimman rakenteen ja luotet-
tavan toiminnan kannalta. Ikkunoiden ja ulko-ovien uusimista puoltaa lisaksi nykyisten ikku-
noiden ja ulko-ovien vaatimaton lammodneristyskyky verrattuna nykyaikaisiin ikkunoihin ja
ulko-oviin.

Kustannusarvio ulkoseinien peruskorjaamiseen seka vanhojen ikkunoiden ja ulko-ovien uusi-
miselle on 550 000 €.

Ylapohjat

Vesikatot ovat malliltaan tasakattoja. Vesikatteena on 2-kertainen bitumikermi. Kattovesien
poisto on jarjestetty sisapuolisesti viemaroityjen kattokaivojen kautta. Kaytdssa olleiden 1ah-
tétietojen mukaan vesikate on uusittu Iammadneristeineen sekad kattokaivoineen vuonna 2012.
Korjauksen yhteydessa vesikattojen kaadot korjattiin ja katoille lisattiin kattokaivoja. Kay-
téssa olleiden lahtétietojen mukaan ylapohjien kantava rakenne koostuu terasbetonipalkis-
toista ja kevytbetonilankuista (siporex), ylapohjien lammoneristeena on EPS-eriste ja ylapoh-
jarakenteeseen on asennettu héyrynsulkukerros. Kohteella saadun tiedon mukaan kattovuo-
toja ei ole ollut viime aikoina. Kohdekierroksen yhteydessa sisdakatoissa havaittiin joitakin kat-
tovuotojdlkia, mutta ne ovat todenndkdisesti ajalta ennen vesikatteen uusimista.

Vesikatteen keskimaaraisen tekninen kayttoika ei ylity lahiaikoina eika ylapohjan osalta ha-
vaittu rakennuksen turvallisen ja terveellisen kaytén kannalta merkittavia puutteita, vaurioita
tai riskeja.

Sisdtilat

Kohteen pintarakenteet ovat vaihtelevan kuntoisia ja ikaisia. Osin pintarakenteet ovat van-
hoja, jopa alkuperaisia vuodelta 1965. Osin pintarakenteita on uusittu tai kunnostettu vuok-
ralais- ja tilamuutosten yhteydessa. Varsinaisia markatiloiksi maariteltavia suihkutiloja ei koh-
dekierroksen yhteydessa havaittu.

Sisatilojen pintarakenteita joudutaan uusimaan laajamittaisesti mahdollisten rakenne- ja ta-
loteknisten jarjestelmien uusimis- ja korjaustdiden yhteydessa. Myo6s vanhat wc-tilat ja mah-
dolliset markatilat tulee uusia vesi- ja viemarikalusteineen kosteusvaurioriskin takia. Kustan-
nusarvio kaikkien sisatilojen pintarakenteiden (lattiat, seinat, alakatot) uusimiselle on
500 000 €.
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Talotekniset jarjestelmat

Lammitys- sekd vesi- ja viemadrijarjestelmat

Kohde on liitetty alueen kaukolampoverkostoon. Kaukoldammoén alajakokeskus on uusittu
vuonna 2002. Kaytdssa olleiden lahtétietojen perusteella samana vuonna on uusittu myos
[ammitysverkoston linjaventtiilit ja termostaattiset patteriventtiilit. LAmmonluovutus tapahtuu
vesikiertoisten patterien avulla. Kohteessa on kunnallinen vesijohto ja viemaréinti, joiden liit-
tymat ovat todenndkoisesti alkuperaiset rakennusvuodelta 1965. Myo6s lammitysverkosto ja -
patterit sekd kayttdvesi- ja viemariverkosto ovat padosin alkuperdisia rakennusvuodelta
1965. Yksittaisia putkisto- ja laiteuusimisia on tehty muun muassa vuokralais- ja tilamuutos-
ten yhteydessa.

Kohteen vesi- ja lampdjohtojen seka viemdrien kuntoa on tutkittu tarkemmin erillisella kun-
totutkimuksella (Suomen Talokeskus Oy, 25.3.2013). Viemareiden kuntoa on tutkittu lisaksi
vuonna 2014 (Ripton Oy, 13.11.2014). Vuonna 2013 laaditun kuntotutkimuksen mukaan lam-
poputkirungoilla olisi kayttodikaa jaljella yli 10 vuotta, vesijohtoverkostolla olisi kayttdikaa jal-
jella noin 10 vuotta ja lattian alla olevalle viemariverkostolle on arvioitu jaljella olevaksi kayt-
toidksi 6-8 vuotta. Vuonna 2014 laaditussa kuntotutkimuksessa on todettu, etta viemariver-
koston kunto mahdollistaisi sisapuolisen saneerauksen.

Viime kuntotutkimuksista on kulunut jo noin 10 vuotta eikd laajamittaisia korjaustoita ole
tehty. Vanhat vesi- ja viemariverkostot lisaavat merkittavasti kosteusvaurioriskia, ja ne tu-
leekin uusia ldhiaikoina. Teknisen kayttdidn perusteella lammdnjakokeskuksen ja sen oheis-
laitteiden sekd lammityspattereiden termostaattisten patteriventtiilien uusiminen on ajankoh-
taista lahiaikoina. Myd@s kiinteistdn vanhat kaukolamp6-, vesi- ja viemariliittymat tulevat uu-
sittaviksi mahdollisen peruskorjauksen yhteydessa. Kustannusarvio vesi- ja viemarijarjestel-
mien uusimiselle seka l[ammitysjarjestelman kunnostus- ja muutostéihin on 550 000 €.

Ilmastointi- ja rakennusautomaatiojarjestelmat
Kohteen ilmanvaihtojarjestelmana on paadosin koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma ja

osin koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. Ilmanvaihtojarjestelmia on osin uusittu
ja tdydennetty vuokralais- ja tilamuutosten yhteydessa eri aikoina. Kohteen poistoilmapuhal-
timet on uusittu vuonna 2012. Ilmanvaihtojarjestelmissa ei paaosin ole ldmmontalteenottoa.
Kohteessa ei mydskaan ole keskitettya rakennusautomaatiojarjestelmaa, mika heikentaa jar-
jestelmien saatdéa ja valvontaa.

Kohteen poistoilmapuhaltimilla on vield teknista kayttdikaa jaljella eikd niiden uusiminen ole
perusteltua tekniseltd nakdkulmalta lahiaikoina. Kohteessa on kuitenkin tehty ajan saatossa
useita vuokralais- ja tilamuutoksia, joten ilmanvaihdon toimivuudesta ei voida tdysin varmis-
tua. Koneellisen tuloilman puuttuminen merkittavasta osasta tiloja heikentaa sisailman laatua.
Paadosin puuttuva ldammdntalteenottojarjestelma lisaa myos merkittavasti kohteen yllapitoku-
luja. Rakennuksen turvallisen ja terveellisen sisdilmaston ja parantuneen energiatehokkuuden
kannalta ilmanvaihtojarjestelman nykyaikaistaminen on ajankohtaista mahdollisen peruskor-
jauksen yhteydessa. Uudet ilmanvaihtolaitteet ja -jarjestelmat mitoitetaan nykyisten raken-
nusmaaraysten mukaisesti ja varustetaan nykyaikaisilla Gmmdntalteenottojarjestelmilla, jol-
loin jarjestelmien energiatehokkuus paranee merkittéavasti. Kohde suositellaan varustetta-
vaksi myos nykyaikaisella rakennusautomaatiojarjestelmalla, jolloin laitteisten saaté ja val-
vonta voidaan suorittaa luotettavasti.
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Ilmanvaihtojarjestelmien ja rakennusautomaation uusimisen kustannuksia on vaikea arvioida,
silld niihin vaikuttaa merkittdvasti muun muassa haluttu laatutaso ja niistd aiheutuvien ra-
kennustdiden maara. Alustava kustannusarvio edella esitetyille ilmanvaihto- ja rakennusau-
tomaatiojarjestelmien uusimis- ja muutostdille on 450 000 €.

On syyta huomioida, etta uudet ilmanvaihtojarjestelmat tarvitsevat nykyisia jarjestelmia
enemman tilaa, joten jos nykyisia tiloja ei pystyta hyodyntamaan ilmanvaihtojarjestelmille,
uusien ilmanvaihtokonehuoneiden rakentamiseen esimerkiksi katolle tulee varautua. Uusien
ilmanvaihtokanava-asennusten toteutusten kannalta ongelmana ovat muun muassa tilojen
paasaantoisesti matalat huonekorkeudet.

Sahkotekniset jarjestelmat

Kiinteistdn sahkotekniset jarjestelmadt ovat padosin alkuperdisia rakennusvuodelta 1965. Yk-
sittdisia uusimistdita on tehty muun muassa vuokralais- ja tilamuutosten yhteydessa. Kiin-
teistdén padkeskusta on laajennettu liiketilojen osalta arviolta 2000-luvulla. Paa- ja kiinteist6-
keskus ja padosa ryhmakeskuksista ovat nelijohdinjarjestelman mukaisia. Toimistoissa ja lii-
ketiloissa on osin viela alkuperaisia sahkdasennuksia. My06s sisa- ja ulkovalaistus on osin viela
alkuperaista. Sahkopiirustusten osalta paakeskustilassa on vanha paa- ja nousujohtokaavio.
Lisaksi yksittaisia piirustuksia on satunnaisesti sahkokeskusten yhteydessa. Liikkeiden nimet
ovat myods vaihtuneet, ja sahkdkeskusten merkinnat ovat monin paikoin puutteellisia. Kiin-
teistdén sahkolaitteiston luotettavan kunnossapidon takaamiseksi kohteen sahkopiirustukset
tulee saattaa ajan tasalle viipymatta.

Yleisesti ottaen kiinteistén sahkdjarjestelmat ovat paadosin ikdantyneitd ja huonokuntoisia, ja
ne tulee jo palo- ja kayttéturvallisuussyisté uusia lahiaikoina. Samalla on syyta uusia myoés
liittymis- ja nousujohdot, vanhat valaisimet, johtotiet, tilojen valaistus- ja pistorasiaryhma-
johdot seka tietojarjestelmakaapeloinnit. Sahkdteknisten jarjestelmien uusimistdiden yhtey-
dessa tulee varautua myds rakennusteknisiin avaustdihin. Kohteeseen suositellaan myds
asennettavaksi turvallisuussyista kattava paloilmoitin- ja turvavalaistusjarjestelma. Kustan-
nusarvio nadille uusimis- ja muutostéille on 350 000 €.

Lisatutkimustarpeet

Rakennus on rakennettu ennen vuotta 1994, jolloin asbestin kayttd on ollut sallittua rakenta-
misessa. Esimerkiksi vanhat rakennusosat ja putkieristeet sisdltdvat todennakdisesti asbestia
tai muita haitta-aineita. Vanhimpien valurautaviemarien liitokset sisaltdvat todennakdisesti
lyijya. Asbesti- ja haitta-ainekartoitus tulee tehda aina ennen rakenteellisia purkutéita. As-
besti tai mahdolliset muut haitta-aineet tulee ottaa tarvittaessa huomioon purkutdissa. Mah-
dollisista asbesti- ja haitta-ainepurkutodista aiheutuvat lisdkustannukset tulee huomioida tar-
vittaessa erikseen.

Rakenteiden (alapohjat, maanvastaiset seinat ja ulkoseinat) ja lammitys-, vesijohto- ja vie-
mariverkostojen tarkempi kunto ja mahdolliset vauriot seka korjaustarpeet ja soveltuvat kor-
jaustavat kustannusarvioineen suositellaan selvitettavaksi erillisilla kuntotutkimuksilla, joissa
muun muassa rakenteita avataan ja otetaan materiaalindytteitd. Naiden lisatutkimusten kus-
tannusvaikutukset tulee huomioida erikseen. On syytd huomioida, ettd viimeisimmasta
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putkistojen kuntotutkimuksista on kulunut noin 10 vuotta, joten putkistojen kunto ja soveltu-
vat korjaustavat ovat voineet muuttua viime tutkimusraporttien tuloksiin verrattuna.

Vastuuvapauslauseke

Tassa asiakirjassa kuvataan Ramboll Finland Oy:n ("Ramboll") Vuosaaren Liikekeskus Oy:lle
("Asiakas") laatiman Vuosaaren Liikekeskusta (Mustalahdentie 10, 00960 Helsinki) koskevan
korjattavuusselvityksen tulokset. Selvityksen tavoitteena on ollut selvittda alustavine kustan-
nusarvioineen (alv. 0 %) rakenne- / rakennusosakohtaisesti seka taloteknisten jarjestelmien
osalta tiiviisti jarjestelmatasolla tarvittavat valittémat korjaustoimenpiteet, joilla voidaan var-
mistaa suunnittelun nédkékulmasta rakennuksen turvallinen ja terveellinen kaytto seka esittaa
lisatutkimustarpeet ja analyysi siitd, voidaanko rakenteet / rakennusosat korjata teknisesta
nakdkulmasta vai vaativatko ne uusimista.

Tyd on toteutettu aistinvaraisin ja ainetta rikkomattomin menetelmin perustuen kartoittajana
toimivan asiantuntijan kohteessa tekemiin havaintoihin, kohteen teknisen henkilékunnan ja
kayttajien haastatteluihin, kartoittajan kokemuksiin sekd saataviin Iahtétietoihin, kuten koh-
teen piirustusdokumentaatioon, korjaushistoriaan, tiedossa oleviin ongelmiin seka tehtyihin
aikaisempiin selvityksiin, joista on huomioitu erityisesti tarjouspyynnon yhteydessa konsultille
toimitettu Insindoritoimisto Conditio Oy:n 27.5.2020 paivatty kuntoarvioraportti. Kohdekaynti
on suoritettu yhden rakenneteknisen asiantuntijan toimesta. Sisatiloista on kayty lapi tilatyy-
pit pistokoemaisesti. Korjaustarpeet on raportoitu kiinteistdnomistajan nakékulmasta. Toimin-
nallisia parannuksia, pintarakenteiden uusimisia muutoin kuin teknisin perustein tai mahdol-
listen kayttajia palvelevien erityisjarjestelmien korjaustarpeita ei ole sisallytetty raporttiin.

Tilaajan yhteyshenkiléna on ollut Saxcon Oy:n toimitusjohtaja Antti Saxlin. Selvityksen tar-
koitus ja laajuus seka siihen liittyvat oletukset ja rajaukset seka Rambollin vastuun rajoitukset
selvitysta koskien on sovittu Asiakkaan kanssa.

Asiakirja pyrkii antamaan mahdollisimman tarkkaa ja yksil6itya tietoa kyseessa olevaa kiin-
teistda koskien, huomioiden kuitenkin tehtdavanannon ldhtokohdat seka selvityksen tekemi-
selle varatun ajan ja kiinteistdsta Rambollin kayttéon annetut tiedot. Asiakirja heijastaa sel-
vitysajankohdan tilannetta ja kaytettdvissa olevaa tietoa. Nain ollen asiakirja ei heijasta ta-
man ajankohdan jalkeen mahdollisesti ilmenneitd tapahtumia tai olosuhteita tai kdytettaviin
tullutta informaatiota, ellei asiakirjassa ole toisin todettu. Selvityksen yhteydessa ei ole avattu
mitdan rakenteita tai otettu mitdan (laboratorio) naytteita. Toteamme, etta kiinteistdn tekni-
nen kunto voi muuttua hyvinkin nopeasti johtuen esimerkiksi akillisesta rikkoutumisesta tai
toimintahairidsta kiinteistossa.

Ramboll on laatinut asiakirjan yksinomaan Asiakkaalle. Ellei Asiakkaan ja Rambollin valilla ole
toisin sovittu, Rambollin vastuu perustuu konsulttitoiminnan yleisiin sopimusehtoihin KSE
2013, ja Ramboll ei ota mitdan vastuuta muita osapuolia kuin Asiakasta kohtaan. Ramboll
pidattaa asiakirjan tekijanoikeudet.

Asiakirjan sisaltdé on luottamuksellista. Edellytyksena asiakirjan tai sen minka tahansa osan
toimittamiseksi tai ilmaisemiseksi mille tahansa kolmannelle osapuolelle on, ettd kolmas osa-
puoli hyvaksyy, etta kyseinen kolmas osapuoli ei voi kohdistaa mitdan vaatimuksia tai toi-
menpiteita asiakirjaan liittyen Rambollia kohtaan. Ramboll ei ota mitéan vastuuta kolmansia
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osapuolia kohtaan, joille asiakirja on nadytetty tai joiden saataville se mahdollisesti paatyy
Rambollin suostumuksella tai ilman sita.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Rambollilla on oikeus luottaa Asiakkaan tai minkd tahansa
Asiakkaan puolesta toimivan kolmannen osapuolen Rambollille toimittamaan dokumentaati-
oon ja informaatioon, ja Ramboll ei ole vastuussa tallaisista tiedoista. Ellei asiakirjassa toisin
todeta, Ramboll ei ole itsenaisesti verifioinut minkdan Rambollin kolmannelta osapuolelta tai
ulkopuolisesta ldhteesta saamansa dokumentaation tai informaation virheettomyytta tai au-
kottomuutta. Nain ollen Ramboll ei anna mitaan takeita tai vakuutuksia téllaisen tiedon vir-
heettomyydesta tai aukottomuudesta eika ota mitdan vastuuta tiedon virheista tai puutteista
tai mistaan asiakirjassa esitetysta tallaisiin epatarkkoihin tai epataydellisiin tietoihin perustu-
vasta informaatiosta tai johtopaatoksista.

Ramboll ei anna mitdan takeita tai vakuutuksia (suoria tai epasuoria) asiakirjan aukottomuu-
desta, sen soveltuvuudesta johonkin tiettyyn tarkoitukseen tai minkaan asiakirjassa olevien
tulevaisuuden projektioiden, ennusteiden, arvioiden tai lausuntojen virheettomyydesta.

Toimeksiannon luonteesta johtuen merkittdva osa asiakirjasta ainoastaan korostaa tutkittuja
olosuhteita tai ilmiditad ja niiden implikaatioita. Mikali haluaisitte saada lisatietoja asiakirjassa
kuvatuista seikoista, mielelldamme toimitamme teille yksityiskohtaisempaa tietoa, mikali tal-
laista tietoa on Rambollin kaytettavissa.

Suosittelemme, ettd tdssa asiakirjassa mahdollisesti esitetyt lisdselvitykset teetetdan ennen
kuin perustatte minkaanlaisia merkittavia paatdksia taman asiakirjan sisaltamiin tietoihin.

Ramboll Finland Oy
Tekninen ja energiakonsultointi

Miska Raikkénen Matti Tapanainen
Ryhmapaallikko Projektipaallikkd
Yhteystiedot:

Puhelin +358 20 755 611

Telefax +358 20 755 6201

Osoite Itsehallintokuja 3, PL 25, 02601 Espoo
E-mail etunimi.sukunimi@ramboll.fi



Korjauskustannusarvion yhteenveto

Korjauskustannus Kustannus alv 0 %

Alue- ja pohjarakenteet 300 000
Alapohjat 450 000
Perusmuurit, rakennusrunko ja salaojat 100 000
Ulkoseinat, julkisivut, ikkunat ja ulko-ovet 550 000
Ylapohjat ja vesikatto 0
Sisatilat 500 000
LVI-tyot 550 000
IV-ty6t ja automaatio 450 000
Sahkotyot 350 000
Tekninen kustannus alv 0 % 3250000
Sunnittelu ja rakennuttaminen 15 % kokonaiskustannuksista 487 500
Lisd- ja muutostydvaraus 15 % kokonaiskustannuksista 487 500
Rakennuskustannukset yhteensa 4225000
Kustannusten nousuvaraus 10 % 422 500
Kustannusvaraus alv 0 % yhteensa 4 647 500
Kustannusvaraus alv 24 % yhteensa 5762900
Korjauskustannus per nelié 3.258 hum?2 1426

Korjauskustannus per nelio 3.258 hum?2 1769


Ukkonen Jussi
Kirjoituskone
Korjauskustannusarvion yhteenveto




