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§19

V 31.1.2024, Vuosaaren Furumonkuja 1 ja 3 asemakaavan muutos

(nro 12865)

HEL 2021-005307 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 54. kaupunginosan (Vuosaari, Aurinko-
lahti) korttelin 54283 tonttien 5 ja 6 seka katualueiden asemakaavan
muutoksen 21.11.2023 paivatyn piirustuksen nro 12865 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Kasittely
Esteelliset: Jenni Rope
Esteellisyysden syy: yhteis6jaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)
Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12865 kartta, paivatty
21.11.2023
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12865 selostus, paivatty
21.11.2023, paivitetty Kylk:n 21.11.2023 paatdoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 21.11.2023
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset
6 Havainnekuva, 21.11.2023
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistdo-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 54283 tontteja
5 ja 6 seka Furumonkujan katualuetta Vuosaaren Aurinkolahdessa.

Kaavaratkaisu on tehty, jotta Aurinkolahden kaupunkirakennetta saa-
daan taydennettya ja alueelle saadaan lisaa esimerkiksi lapsiperheille
sopivia asuntoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa voimassa olevaan ase-
makaavaan nahden maltillisen maankayton tehostamisen rakentumat-
tomalla pientalotontilla seka tulipalossa vuonna 2011 tuhoutuneen,
suojellun huvilarakennuksen tontilla. Tonteille on suunniteltu kahta
kolmikerroksista rivitaloa ja yhta kaksikerroksista rivitaloa. Tonttien
keskimaarainen tehokkuusluku on e= 0,6.

Uutta asuntokerrosalaa on 1 350 k-m?. Uudesta kerrosalasta aiheutuva
asukasmaaran lisays on noin 30 asukasta. Kokonaisuutena tonteille
rakentuu asuntoja noin 50 asukkaalle.

Tonteilla sailytetaan kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa ja metsa-
lehmus ja uudisrakentaminen sovitetaan aluetta ymparoivaan pientalo-
kantaan.

Suunnitelmiin on saapuneen runsaan asukaspalautteen perusteella
tehty useita muutoksia kaavaprosessin aikana.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana
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Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista aluetta A2
(korttelitehokkuus paaasiassa valilla 1,0-2,0.) Kaavaratkaisun tehok-
kuus on matalampi kuin yleiskaavamerkinnassa osoitettu. Ratkaisu
koskee kuitenkin yksittaisia tontteja ja on perusteltu Iahiympariston
vuoksi. Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 mukaan alueelle ei
kohdistu merkintdja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen
mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla asuntotuotantoa.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2006. Tontit ovat asuin-
pientalojen korttelialuetta. Rakennusoikeutta on yhteensa 1 050 k-m?.
Gustav Pauligin kadun varressa on paikka kaksikerroksiselle rivitalolle
ja sen takana ala suojellulle (sr-1) huvilalle, jonka puutarha on merkitty
alueen osaksi, jossa kaupunkikuvallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa.

Gustav Pauligin varren tontti ei ole rakentunut ja vanha huvilarakennus
tuhoutui tulipalossa vuonna 2011. Huvilasta ei ole jaanteita tontilla,
mutta tontilla on suurikokoinen lehmus ja hienoja vanhoja mantyja.
Tontteja rajaavat rivi- ja paritalotontit, Gustav Pauligin katu, Furumon-
kuja ja Ljunghedankujan jalankulun ja pyorailyn raitti.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

— vesihuolto 250 000 euroa
— sahko- ja tiedonsiirtokaapelit 50 000 euroa.

Lisaksi kaupunki ostaa maaraalan (386 m?) yksityisesta maaosuudesta,
hinta neuvotellaan myohemmin.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 54283/5. Tontti 54283/6 on yksityi-
somistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaava-
ratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa. Kaavoitettavan raken-
nusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 1-2 milj. euroa. Kaavaratkai-
sun johdosta ei yksityiselle maanomistajalle koidu sellaista merkittavaa
hyotya, ettd kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) tekeman paatok-
sen mukainen maankayttosopimusmenettely olisi tarpeen.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien tahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta saatiin HSL:Itd, HSY-vesihuollolta seka kulttuurin
ja vapaa-ajan toimialalta kaupunginmuseolta. Kannanotoissa ei esitetty
huomautettavaa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistoista kohdistuivat alueen tdydennysrakentamiseen ja viher- ja vir-
kistysalueiden kayttopaineen kasvuun, yleiskaavan merkintdihin ja oh-
jausvaikutukseen, suunnitelmien mittakaavaan, sijoitteluun ja kaupun-
kikuvaan, piha- ja liikenndintiratkaisuihin, asuntojen hallintamuotoihin ja
kokoihin, alueen palveluihin, luonto-, virkistys, ja kulttuuriymparistoar-
voihin, ilmastonmuutokseen sopeutumiseen seka kaavaprosessin asu-
kasosallistavuuteen, perusteluihin ja laillisuuteen seka tarvittaviin selvi-
tyksiin, vaikutusten arviointeihin ja esitysmateriaaleihin.

Kirjallisia mielipiteita saapui 55 kpl.

Mielipiteet otettiin huomioon kaavoitustydssa siten, etta ehdotusvai-
heessa rakennuksia madallettiiin kerroksella ja typologia vaihdettiin
kerrostaloista rivitaloihin. Lisaksi kaavaan lisattiin maarayksia julkisi-
vumateriaaleista, kattomuodoista ja terasseista, jotta suunnitelmat saa-
daan sovitettua ymparoivaan rakennuskantaan. Yksi rivitalo poistettiin
OAS-vaiheen suunnitelmista, piha- ja liikennéinnin suunnitelmia tarkis-
tettiin ja metsalehmus on merkitty sailytettavaksi. Taman lisaksi osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteiden nahtavillaoloaikaa on pi-
dennettiin ja kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavakavely. Lisaksi
suunnitelmamateriaaleja taydennettiin. Vuosaaren alueelta tehtiin selvi-
tys alueen metsaluonnon monimuotoisuudesta viheralueiden seka kaa-
vamuutoksen tonttien osalta ja kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnit
laadittiin asiantuntijatyona.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)
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Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 11.9. - 10.10.2023, mista ilmoitet-
tiin maankayttoé- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle
maan omistajalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 11 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaavamuutoksen
hyotyihin, haittoihin ja perusteluihin, kaupunkistrategian, yleiskaavan ja
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) noudattamiseen, kaavan vaikutus-
ten arviointiin liittyen alueen luontoarvoihin, viheralueiden kulutukseen
ja ilmaston muutokseen, Vuosaaren kehittamisen kokonaiskuvaan seka
luonto- ja kulttuuriympariston arvoihin, suunnitelmien kehittymiseen,
osallistujien palautteen huomioon ottamiseen, harhaanjohtavana pidet-
tyyn tietoon, tehtyihin selvityksiin, suunnitelmien liikkennejarjestelyihin,
mittakaavaan, sijoitteluun seka vaikutuksiin viereisiin rakennuksiin, ra-
kennusten typologiaan, perheasuntotavoitteisiin ja eri ikaryhmien seka
lintujen huomioon ottamiseen suunnittelussa, seka sailytettavaan ja
kaadettavaan puustoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

- HSL

- HSY

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat jatehuoltoon, johto-
siirtoihin ja luontoarvoihin. Lausunnoissa ei esitetty kaavamuutokseen
muutoksia.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.
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Tarkemmat perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12865 kartta, paivatty
21.11.2023
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12865 selostus, paivatty

21.11.2023, paivitetty Kylk:n 21.11.2023 paatéksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 21.11.2023
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset
6 Havainnekuva, 21.11.2023
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Hakemus 28.4.2021
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Tiedoksi

Paatoshistoria

likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunginmuseo

Kaupunkiymparistélautakunta 21.11.2023 § 605

HEL 2021-005307 T 10 03 03

Hankenumero 0596 2

Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 21.11.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12865
(liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 54. kau-
punginosan (Vuosaari, Aurinkolahti) korttelin 54283 tontteja 5 ja 6
seka katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko
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— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

*hkkkkkkkk 3 500 euroa

Kasittely
21.11.2023 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Johanna Marttila. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Johanna Marttila, arkkitehti, puhelin: 09 310 20337
johanna.marttila(a)hel.fi

Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi

Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 33671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 08.05.2023 § 32

HEL 2021-005307 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12865 pohjakartan
kaupunginosassa 54 Vuosaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12865
Kaupunginosa: 54 Vuosaari
Kartoituksen tyénumero: 18/2023
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Lisatiedot

Pohjakartta valmistunut: 27.4.2023
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 09 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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