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Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala
Talinrannan esisuunnittelu

PYSAKOINTIRATKAISUJEN VERTAILU

1. YLEISTA
1.1. Kohde

Tarkasteltava kohde on Helsingin Talinrannassa sijaitseva nykyinen puisto-/golfkenttdalue
Taiteentekijantien  pohjois- ja eteldpuolella. Alueelle ollaan kaavoittamassa uutta
asuinrakennusaluetta, alustava luonnos maankayton muutoksista on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1: Alustava luonnos maankdytén muutoksista
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Maankayttéluonnokseen on hahmoteltu alueelle 5-kerroksinen pysakdintitalo. Pysakoinnin
vaihtoehtoisena toteutustapana on harkittu myo6s laajuudeltaan vastaavaa, 1-kerroksista
maanalaista pysakointihallia. Taman raportin tarkoituksena on arvioida periaatetasolla nadiden
pysakdintivaihtoehtojen hyvia ja huonoja puolia seka rakentamiskustannuksia.

2. GEOTEKNISET LAHTOTIEDOT

2.1.

2.2,

2.3.

Rakennuspaikka

Rakennusalue ulottuu molemmille puolille Taiteentekijantieta. Taiteentekijantien eteldpuolella oleva
osuus on nykyiselladn metsaistd/niittyista puistoaluetta, jonka keskelld on urheilukdytdssa oleva
hiekkakenttd. Taiteentekijantien pohjoispuolinen osuus toimii nykyiselladan golfkentdn
harjoitusalueena. Rakennusalueella on tehty maanmuokkausta aiempien rakennustoimenpiteiden
yhteydessa. Maanpintaa on mahdollisesti nostettu kaivumailla tai tayttomateriaaleilla.

Pohjatutkimukset ja mittaukset

Rakennuspaikalta l6ytyi vanhoja pohjatutkimuksia vuosilta 1970, 1984, 1987, 1988, 2015, 2018 ja
2019. Nama pohjatutkimukset ovat kasittdaneet:

e painokairauksia 18 kpl

e puristin-heijarikairauksia 6 kpl

e siipikairauksia 4 kpl

e porakonekairauksia 1 kpl

e hairiintyneen maandaytesarjan 3 tutkimuspisteesta
e pohjavesiputkia 3 kpl

Alueelle ohjelmoitiin  tdydentdvia pohjatutkimuksia kevaalla 2023. Alueelta tehdyt
pohjatutkimuspisteet kasittivat 4 puristin-heijarikairausta, yhden uuden pohjavesiputken
asennuksen ja 3 kpl hairiintyneen maanadytesarjan ottamisen. Taiteentekijantien pohjoispuolelle
ohjelmoitiin useampia pohjatutkimuksia, mutta suurinta osaa niistd ei pystytty toteuttamaan
golfkentélla olleiden tapahtumien vuoksi.

Pohja- ja pintasuhteet

Maanpinnan korkeustaso vaihtelee nykyisellddn Taiteentekijantien pohjoispuolella noin tasovalilla
+1,2...43,3 ja eteldpuolella noin tasovalillda +0,8...+42.3. Alueet ovat yleisesti ottaen hyvin tasaisia
nousten hieman alueiden ita ja koillispuolella olevia makialueita kohden.

Maakerrokset Taiteentekijantien eteldpuolella ovat seuraavat; alueella tavataan paallimmaisena
joko 0,5...1,0 m paksu kuivakuorikerros tai 0,6...1,3 m paksu taytekerros. Tadytemaakerroksen on
havaittu sisdltdvan ainakin soraa. Lujempien pintakerrosten alla tavataan 3...13 m paksu pehmea
savikerros, jonka siipikairauksilla mitattu redusoimaton leikkauslujuus vaihtelee valilla 4-23 kPa ja
vesipitoisuus valillda 60-90 %. Pehmean savikerroksen alla on vield noin 0...3 m paksu kerros [6yhaa
hiekkaa/silttia ennen tiivista pohjamaata. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen pohjamaahan, kiveen,
lohkareeseen tai kallioon 4,8...18,2 m syvyyteen maanpinnasta, kairauspituus lyhenee yleisesti
ottaen lannestd itddn. Alueen eteldpddssd on pohjamaassa havaittu HASU-ndytteenottojen
yhteydessa louhetta.
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Maakerrokset Taiteentekijantien pohjoispuolella ovat seuraavat; alueen makista koillisnurkkaa
lukuun ottamatta alueella tavataan paallimmaisena noin 0,5...1,5 m paksu kuivakuorikerros, jonka
allaon4...11 m paksu pehmea savikerros. Saven siipikairauksilla mitattu redusoimaton leikkauslujuus
vaihtelee vililla 6-23 kPa ja vesipitoisuus vililla 60-90 %. Pehmean savikerroksen alla on vield noin
0..7 m paksu kerros |6yhaa hiekkaa/silttid ennen tiivista pohjamaata. Kairaukset ovat paattyneet
tiiviiseen pohjamaahan, kiveen, lohkareeseen tai kallioon 6,3...18,7 m syvyydessa maanpinnasta.
Alueen koillisnurkalla maanpinta kohoaa maeksi ja tiivis pohjamaa nousee lahemmaksi maanpintaa.
Pohjamaa makialueella on sekalaista kitkamaata.

Alueella ja sen ldhiymparistossd olevien pohjavesiputkien havaintojen perusteella pohjaveden
painetaso on vaihdellut tasovalilld -1...+2, vaihdellen kuitenkin padsdantdisesti tasojen +0...+1 valissa.

Helsingin kaupunki on teettanyt vuonna 2023 alueelta laadullisen maaperatutkimuksen, missa on
selvitetty maakerrosten HaSu -luokitukset ja pilaantuneisuudet. Saatujen tulosten perusteella
potentiaalista hapanta sulfaattimaata on havaittu ldhes koko alueen laajuudelta, joiden lisdksi
aktiivista hapanta sulfaattimaata on havaittu pintakerroksissa Taiteentekijantien eteldpuolella.
PIMA-tutkimusten perusteella golfkentdn puolella on havaittu alemman/ylemméan ohjearvon
ylittavia pitoisuuksia orgaanisia haitta-aineita sekd yhden naytteen osalta vaarallisen jatteen cut off
-arvon ylittdvan pitoisuuden kuparia. Puistoalueella Taiteentekijantien eteldpuolelta otetuissa
naytteissa sen sijaan ei haitta-aineiden alemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia ole havaittu.

3. PYSAKOINTIRATKAISUJEN VERTAILU

3.1.

3.2.

Vaihtoehtojen yleiskuvaus
Alustavan maankayttdsuunnitelman mukaan autopaikkojen tarve olisi yhteensa 391 kpl.

Maanpaillisessa vaihtoehdossa Taiteentekijantien pohjoispuolelle rakennetaan kellariton 5-
kerroksinen pysakdintitalo.

Maanalaisessa pysakdintivaihtoehdossa on oletettu, ettd alueelle rakennetaan pinta-alaltaan 5-
kerroksista pysdkointitaloa vastaava 1-kerroksinen ~maanalainen pysdkdintihalli  uusien
asuinkortteleiden piha-alueiden kohdalle. Pysakadintihallin ylakannen yldpinta olisi likimain tulevan
maanpinnan tasossa, eli alustavan arvion mukaan noin tasolla +2,5..+3,0. Korttelialueen
piharakenteet rakennettaisiin tissa vaihtoehdossa suoraan pysakointihallin pdalle. Asuinrakennuksia
ei sen sijaan voitaisi rakenteellisista syistd sijoittaa pysakointihallin paalle. Maanalaisesta
pysakointihallista tulisi ndin tehtyna niin laaja, etta se joudutaan ulottamaan molemmille puolille
Taiteentekijantieta.

Vaihtoehtojen hyvat ja huonot puolet

Molemmissa pysdkointivaihtoehdoissa varsinainen rakenne on perustettava kantavaan
pohjamaahan ulottuvilla lydntipaaluilla. Maanalainen vaihtoehto on kuitenkin pinta-alaltaan
huomattavasti maanpaallistd laajempi, joten paalutusta tulisi siind moninkertaisesti enemman.
Terasbetonipaaluissa on kdytettdva sulfaatinkestavaa betonia.

Alueen yleistasausta on suunniteltu nostettavan keskimaarin noin 1 metrilla. Asuinkorttelien piha-
alueilla on tehtdva toimenpiteitd painumien ja painumaerojen rajoittamiseksi. Maanalaisessa
vaihtoehdossa osa piha-alueesta olisi kansirakennetta, jolloin piha-alueet olisivat siltd osin
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painumattomia. Maanpaaillisessa vaihtoehdossa piha-alueilla voidaan
menetelmia, kuten kevennystayttoja, esikuormitusta tai stabilointia.

kayttdaa kevyempia

Maanalainen pysakdintivaihtoehto ulottuu pohjavedenpinnan alapuolelle ja olisi ndin ollen tehtava
vesitiiviind rakenteena. Lisdksi sen rakentaminen edellyttda arviolta noin 3-3,5 m syvaa kaivantoa
haastavissa pohjaolosuhteissa. Rakennuskaivanto on suurella todenndkdisyydelld tehtava
ponttiseinilld tuettuna. Alueen pohjamaassa on havaittu happamia sulfaattimaita, mika aiheuttaa
lisakustannuksia kaivumassojen kasittelyssa.

Maanalaisessa pysakdintivaihtoehdossa maankayttéluonnoksessa esitetyn pysakointitalon kohdalle
voitaisiin kaavoittaa lisda asuinrakentamista.

Maanalaiseen pysdkdintivaihtoehtoon on hankalampi jarjestda toimivat ajoreitit.

Etdisyydet asunnoilta parkkipaikalle ovat todenndkdisesti keskimaarin lyhyempid maanalaisessa
pysakoinnissa.

Hulevesien hallinta, isojen puiden istutus ja muutenkin viihtyisan piha-alueen rakentaminen on
haastavampaa kansirakenteen paalla.

Pysakointitalon pohjalaatasta taytyy todennakdisesti tehda maanalaisessa vaihtoehdossa paksumpi.

Alla olevassa taulukossa on esitetty edelld mainitut hyvat ja huonot puolet kootusti.

Maanalainen pysakodintiratkaisu

Maanpaallinen pysakointiratkaisu

(-) Paalutusta tarvitaan moninkertainen maara
(+) Piha-alue kansirakenteen paalla
painumaton, siltd osin pihan pohjanvahvistuksia
tarvitaan vdhemman.

(-) Rakenne ja kaivanto ulottuvat
pohjavedenpinnan alapuolelle, rakentaminen
edellyttdda  laajaa, ponttiseinin  tuettua
vesitiivista kaivantoa.

(-) Hulevesien hallinta, isojen puiden istutus ja
muutenkin viihtyisan piha-alueen
rakentaminen haastavampaa kansirakenteen
paalla.

(-) Pohjalaatasta todenndkoisesti tehtava
paksumpi.
(+) Maankayttéluonnoksessa esitetyn

pysakaointilaitoksen kohdalle voitaisiin esittaa
lisdd asuinrakentamista.

(-) Toimivat ajoreitit hankalampi jarjestaa.

(+) Etaisyydet asunnolta  parkkipaikalle
todennéakoisesti keskimaarin lyhyempia.

(+) Paalutusmaara rajallinen
(-) Piha-alueen pohjanvahvistuksia tehtava
laajemmalle alueelle.

(+) Kellariton ratkaisu ei edellytd ponttiseinin
tuettua kaivantoa.

(+) Ei erityisid haasteita hulevesien hallinnalle,

istutuksille ja viihtyisan piha-alueen
rakentamiselle

(+) Pohjalaatta voi todenndkoisesti olla
ohuempi.

(-) Ei mahdollisuutta lisdrakentamiselle.

(+) Toimivat ajoreitit helppo jarjestaa.

(-) Asukkailla todennakoisesti keskimaarin

pidempi matka parkkipaikalle.

Pohjarakenteiden alustava kustannusvertailu

Pysakaointivaihtoehtojen

Laskennassa  huomioidut

pohjarakentamistoimenpiteille
pohjarakentamistoimenpiteet

tehtiin  alustava kustannusvertailu.
pitdvat sisdlladn  paalutuksen,
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pohjanvahvistukset, kaivannot, taytot ja salaojat. Anturoita sekda muita varsinaisia betonirakenteita
ei ole huomioitu laskennassa. Laskennan yksikkéhinnat ovat lhku -laskentapalvelusta hieman
pyoristettyna.

Vertailun perusteella pysakointilaitoksen pohjarakentamiskustannuksiksi muodostuu
maanpaallisessa vaihtoehdossa noin 1,9 miljoonaa euroa ja maanalaisessa vaihtoehdossa noin 3,6
miljoonaa euroa. Vertailulaskenta on esitetty liitteessa 1. Kustannuksissa on huomioitu Helsingin
kaupungin kustannuskertoimet.

Terasbetonipaalujen lukumaaran laskennassa anturaviliksi on oletettu 5,5 x 17,5 m. Kullekin
anturalle on oletettu tarvittavan 4 paalua maanalaisessa vaihtoehdossa ja 6 paalua maanpaallisessa
vaihtoehdossa. Paalujen keskipituuden oletetaan olevan 15 m.

Maanpaallisessa vaihtoehdossa on laskettu mukaan piha-alueen stabilointi sellaiselta pinta-alalta,
mikda maanalaisessa vaihtoehdossa tulee suoraan kansirakenteen paalle. Stabilointi on laskettu
halkaisijaltaan 600 mm stabilointipilareilla 1,2 m k/k-vililld ja nelichilalla. Stabilointipilarien
keskipituuden arvioitiin olevan 10 m.

Paalujen, stabilointipilarien ja maaleikkausten yksikkéhinnoissa on huomioitu happaman
sulfaattimaan vaikutus paalujen rasitusluokkaan, kaivantovesien ja kaivumassojen kasittelyyn seka
kaivumassojen vastaanottohintaan.

Maanalaisen vaihtoehdon oletetaan tarvitsevan tuettua kaivantoa. Terdasponttien tarvittavaksi
pituudeksi arvioitiin 8 m.

Helsinki 7.9.2023
GeoPro Consulting Oy

Laatinut Tarkastanut
Kimmo Tanttu Suvi Saljola
Pohjarakennesuunnittelija Vastaava pohjarakennesuunnittelija
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Talinrannan esisuunnittelu, alueet U1 ja U2

Rakennusosa

Terasbetonipaalu RTB 250x250, 4 kpl/antura**
Terdsbetonipaalun kalliokarki
Maaleikkaus, kuljetus loppusijoitukseen
Terdsponttiseina + ankkurointi
Kaivannon kuivanapito***

Salaojaputket 110/95 SN8

Rakenteiden alus- ja ymparystaytto
Suodatinkangas N3

e

Yhteensa

Rakennusosa

Terasbetonipaalu RTB 250x250, 6 kpl/antura**
Terdsbetonipaalun kalliokarki
Maaleikkaus, kuljetus loppusijoitukseen
Piha-alueen stabilointi
Kaivannon kuivanapito
Salaojaputket 110/95 SN8

Rakenteiden alus- ja ymparystaytto****
Suodatinkangas N3

e

e

Yhteensa

Yksikko
7200 mtr
480 kpl
39000 m3ktr
3440 m2tr
1 kpl
620 mtr
3450 m3rtr
11100 m2tr

Yksikko
1980 mtr
132 kpl
1200 m3ktr
61400 mtr
1 kpl
240 mtr
750 m3rtr
2300 m2tr

A Yksikkohintakustannus*

Yksikkohinta Kerroin 1,00
27 €
79 €
23 €
172 €
8000 €
6€
23 €
2€

194 400 €
37920 €
897 000 €
591 680 €
8000 €
3720€
79 350 €
16 650 €

1828720 €

A Yksikkohintakustannus*

Yksikkohinta Kerroin 1,00

27 €

79 €

23 €

14€

3000 €

6€

23 €

2¢€

Huom! Kustannusvertailussa ei ole huomioitu varsinaisten betonirakenteiden hintaa.
*Yksikkohinnat (kaivannon kuivanapitoa lukuunottamatta) ovat Ihku -laskentapalvelusta hieman pyoristettyina
**Paalujen yksikkohinnoissa on huomioitu happaman sulfaattimaan vaikutus betonin rasitusluokkaan
***Maaleikkauksessa ja kaivannon kuivanapidossa on huomioitu happaman sulfaattimaan vaikutus kaivantovesien ja kaivumassojen kasittelyyn seka vastaanottohintaan

****Gisaltda murskeet seka kapillaari- ja salaojakerroksen sorat, ndiden yksikkohinnat ovat likimain samat

53 460 €
10428 €
27 600 €
859 600 €
3000 €
1440 €
17250 €
3450 €

976 228 €

B Sis. Tyomaatehtavat

Kerroin 1,25

243 000 €
47 400 €
1121250 €
739 600 €
10 000 €
4650 €

99 188 €
20813 €

2285900 €

B Sis. Tyomaatehtavat

Kerroin 1,25

66 825 €
13035¢€
34500 €
1074 500 €
3750 €
1800 €
21563 €
4313 €

1220285 €

C Sis. Tilaajatehtavat

Kerroin 1,15

279 450 €
54510 €
1289438 €
850 540 €
11500 €
5348 €
114 066 €
23934 €

2628785 €

C Sis. Tilaajatehtavat

Kerroin 1,15

76 849 €
14990 €
39675 €
1235675 €
4313 €
2070€
24797 €
4959 €

1403 328 €

D Kokonaiskustannukset

Kerroin 1,35

377 258 €
73589 €
1740741 €
1148 229 €
15525 €
7219¢€
153989 €
32311 €

3548 860 €

D Kokonaiskustannukset

Kerroin 1,35

103 746 €
20237 €
53 561 €

1668 161 €
5822 €
2795 €

33476 €
6695 €

1894492 €





