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69 §
Pasila, llmalankuja 3, poikkeamishakemus

HEL 2022-004550 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2022-01538, hankenumero 5046 86

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin
17053 tonttia 14 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-

kainen hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 11444 seu-
raavasti:

— rakennusoikeus ylitetaan 1930 k-m2:1la (19,5 %),

— ylitetdan kerrosluku IV yhdella kerroksella tontin keski- ja etelaosas-
sa,

— valokatteinen tila sijoittuu rakennuksen keskivaiheille aueten ete-
Iaan rakennusta halkovan valokatteisen tilan sijaan,

— rakennusalan raja ylitetaan limalantorin nurkalla maantasokerrok-
sessa 110 m2 seka 7,3 metrin korkeudessa 380 m2 ja etelakulmas-
sa 8 m2,

— Televisiokadun puolella rakennuksen ylimmat kerrokset ylittavat
tontin rajan 1,2 metrilla likimaaraisen korkeuden +52.200 (maanta-
sosta noin 12,2 metrid) ylapuolella,

— pysakaintitilaan johtavaa ajoluiskaa ei sijoiteta rakennukseen tai
seinalliseen katokseen.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Ajoyhteys tontille 14 tulee rakentaa siten, etta se palvelee myds ton-
tin 15 tulevana ajoyhteytena.

— Pysakointilaitos tulee toteuttaa siten, etta pysakointilaitoksen lapi on
mahdollista ajaa tontin 13 tulevaan pysakoaintilaitokseen.

— Ajoyhteydessa pysakaintilaitokseen tulee huomioida tarvittavat na-
kemat liityttaessa Televisiokadulle.

— Muurit ja ajoluiskan seinamat tulee rakentaa kivipintaisina. Ajoluis-
kan ja piha-alueiden yhteyteen tulee sijoittaa istutusalueita ja -
laatikoita, joille on varattava riittavasti tilaa ja istutussyvyytta.

Maksu
1 491,55 euroa
Hakija
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Kiinteisté Oy Helsingin limalankuja 3
Rakennuspaikka

17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17053 tontti 14
Hakemus

Hakija hakee lupaa toimistotalon (11 830 k-m?) rakentamiseen poiketen
voimassa olevasta asemakaavasta nro 11444 siten, etta

— rakennusoikeus ylitetaan 1 930 k-m2:11a (19,5%),

— ylitetdan kerrosluku IV yhdella kerroksella tontin keski- ja etelaosas-
sa,

— valokatteinen tila sijoittuu rakennuksen keskivaiheille aueten ete-
Iaan rakennusta halkovan valokatteisen tilan sijaan,

— rakennusalan raja ylitetaan limalantorin nurkalla maantasokerrok-
sessa noin 110 m2 verran seka noin 7,3 metrin korkeudessa noin
380 m2 ja etelakulmassa noin 8 m2.

— televisiokadun puolella rakennuksen ylimmat kerrokset ylittavat ton-
tin rajan likimaaraisen korkeuden +52.200 ylapuolella (maantasosta
noin 12,2 metria). Uloke ylettyy enimmillaan noin 1,2 metrin padhan
tontin rajasta.

— asemakaavan mukaisesta maarayksesta, jonka mukaan pysakointi-
tilaan johtavat luiskat tulee sijoittaa rakennuksiin tai seinallisiin ka-
toksiin.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta

— Voimassa oleva asemakaava (2006) perustuu aikakauden mukais-
ten Business-Park-tyyppisten toimitilojen rakentumiselle tonteille
13—-16. Suunnitteilla olevan rakennuksen lahtékohtana on sen si-
jaan yhden paakayttajan erityistilaohjelma. Tilaohjelman ydin ja ra-
kennuksen muodon kannalta maaraava tekija on n. 1 600m2 suu-
ruinen, korkea ja muuntojoustava erityistoimitila. Tahan tilaan liitty-
vat muut paakayttajan toimisto-, tuki- ja tekniset tilat vaativan huol-
to-, kulku- ja turvallisuuslogistiikan mukaisesti. Paakayttajan tilat si-
joittuvat kerroksiin 3-5. Kaavamaaraysten mukaisesti hankkeen en-
simmainen kerros on varattu paaosin myymala-, ravintola- ja muiksi
asiakaspalvelutiloiksi ja IV-konehuoneet on sijoitettu vesikaton sisa-
puolelle. Rakennuksen 2. kerrokseen on varattu paakayttajan tilojen
laajentumisvara, jonka tulee olla samassa rakennuksessa. Alkuvai-
heessa tama kerros varataan ulosvuokrattaviksi tiloiksi.

— llmalankujan ja Televisiokadun risteykseen ei asemakaavassa ole
merkitty rakennusalaa ja mahdollista sisaankayntia on merkitty ko-
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rostamaan suurikokoinen katos. Suunnitelmassa aukio ja katos on
korvattu kahden kerroksen korkuisella sisdanvedolla, jolloin ylapuo-
liset toimistokerrokset muodostavat kokonaan katetun sisaankaynti-
aukion. Rakennuksen sisaankaynti ja vastapaisen toimistoraken-
nuksen sisaankaynti muodostavat yhtenaisen kaupunkikuvallisen
porttiaiheen. Etelakulman rakennusalueen ylitys on vahainen eika
vaikuta oleellisesti naapureiden olosuhteisiin.

— Erkkeri korostaa rakennuksen arkkitehtuuria ja erityisluonnetta ja
muodostaa etelasta Televisiokatua saavuttaessa kaupunkikuvalli-
sen efektin.

— Pysakaointiin johtavan ajoluiskan kohdalla ei ole rakennusmassaa
eika korkea seinallinen katos ole kaupunkikuvallisesti tahan sijaintiin
sopiva. Rakennuksen autopaikat ja huolto on sijoitettu kellarikerrok-
seen. Kellaritasolle johtava luiska johtaa Televisiokadulta kellariker-
rokseen ainoassa sijainnissa, jonka kohdalta kaavassa ei ole kiellet-
tya jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille. Luiska sijaitsee puoliksi ton-
tilla 15 ja tarjoaa mahdollisuuden kayttaa luiskaa tonttien yhteisena
kellarin ja huollon sisaanajona.

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 4.8.2006 lainvoi-
man saanut asemakaava nro 11444. Asemakaavan mukaan rakennus-
paikalle saa rakentaa 9 900 k-m2:n suuruisen toimitilarakennuksen.
Rakennuksen kerrosluvut ovat IV ja pohjoisosassa VI. Rakennusala on
luoteiskulmasta sisaanvedetty ja sisaanvedon yhteyteen on merkitty
katos. Rakennusalan keskelle on sijoitettu tontilta 13 tontille 15 kulkeva
valokatteinen tila. Asemakaavassa maarataan, etta pysakaointiin johta-
vat ajoluiskat tulee sijoittaa rakennuksiin tai seinallisiin katoksiin.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungiksi (C2), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkis-
tys- ja likuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.

Tontti on talla hetkella rakentamaton. Osaa tontista kaytetaan pysa-
kointialueena. Tontti rajautuu lansireunastaan limalankujaan, jolle ra-
kennetaan parhaillaan raitiotieta. Tontin itapuolella sijaitsevalla tontilla
nro 15 sijaitsee Yleisradion Autotalo, joka on saanut purkuluvan. Etela-
puolella sijaitseva tontti 13 on rakentamaton ja talla hetkella pysakaointi-
kaytossa.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (25.04.2022). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Naapurina kuultu HSY jatti lausunnon (19.5.2022), jossa se toteaa, etta
aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi
ja ne sijaitsevat limalankujalla. Kaavasta poikkeaminen ei edellyta ve-
sihuollon lisarakentamista tai johtosiirtoja.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusoikeuden, kerros-
luvun ja rakennusalueiden rajan ylitys mahdollistavat tulevan paakayt-
tajan erityistoimitilan sijoittamisen tontille, joka on ollut pitkdan tyhjillaan
ja joka sijaintinsa puolesta sopii erinomaisesti tulevalle paakayttajalle.
Poikkeamat eivat kasvata rakennuksen volyymia ymparistddn nahden
liikaa, eika niista aiheudu haittaa oleville rakennuksille tai naapuritont-
tien tulevalle kehittamiselle. Rakennuksen sisdankaynnista on tehty
nayttava ja kutsuva ilman kaavan vaatimaa katosaihetta. Valokatteisen
tilan sijoittaminen rakennuksen keskelle kohti tontin etelapuolta mah-
dollistaa rakennuksen tulevien toimintojen sijoittumisen seka yleisten ti-
lojen avaamisen kohti Yleisradion puistomaista piha-aluetta. Ylimpien
kerrosten ulokkeen rakentaminen sallitaan rakennusjarjestyksen puit-
teissa. Ehdotettu ajoluiska on paatdksessa esitetyin ehdoin kaupunki-
kuvallisesti sijaintiin sopivampi kuin seinallinen katos. Poikkeamisessa
asetetuin ehdoin varmistetaan naapuritonttien pysakdintiratkaisujen
luonteva toteuttaminen myohemmassa vaiheessa seka vehrean ja laa-
dukkaan ajoyhteyden ja pihatilojen jarjestaminen.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelaman toimintaedellytysten
edistdminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3 a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Outi Ruski, arkkitehti, puhelin: 310 15207
outi.ruski(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
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Liite 2

Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi

Kymp/Talouden tuki

Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto

Valmistelija tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 69 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.
Valitukseen on liitettava
— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena
— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
2

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytéakirjan 69 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.
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Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Maankayttdjohtaja

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan

vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 02.06.2022.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



