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§ 222

Alueen varaaminen laatu- ja hintakilpailun perusteella Westpro cc
Oy:lle seka aluetta koskevat luovutusperiaatteet (Kruunuvuorenran-
ta, korttelit 49288 ja 49289 seka 49298 ja 49299)

HEL 2019-004733 T 10 01 01 00

Astridinkatu / Ellidankuja

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti varata liitteesta 1 ilmenevat kortte-
lit asuntohankkeen suunnittelua varten Westpro cc Oy:lle (y-tunnus
1085205-5) seuraavasti:
— varausalue on liitteesta 1 ilmenevat asunto- ja yhteispihakorttelit
49288 ja 49289 seka niita palvelevat pysakointitontit 49298/1 ja
49299/1
— varaus on voimassa 31.12.2021 saakka. Varausta jatketaan kahdel-
la vuodella, mikali varauksensaaja tayttaa jatkolle asetetut edelly-
tykset.
— varauksessa noudatetaan liitteiden 1-11 ehtoja
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti lisaksi oikeuttaa maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit —palvelun tonttipaallikon paattamaan varauksen
jatkamisesta varausehtojen mukaisesti.
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti lisaksi kaupunginhallitukselle, etta:
— kaupunki vahvistaa liitteesta 1 ilmeneville tonteille myynti- ja vuok-
rausperiaatteet liitteen 11 mukaisesti ja, etta
— maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko oi-
keutetaan paattamaan mainittujen tonttien kiinteistokaupoista
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat erityisasiantuntija Katarina Nordberg ja
arkkitehti Tyko Saarikko. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Sijainti- ja varausaluekartta

Nimimerkitén 2 / Westpro cc Oy
Arviointimuistio

Erityiset varausehdot
Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot
Hitas-tuotannossa noudatettavat varausehdot
Yleiset varausehdot

Toimintaohje kaupungin rakennuttajille
Rakennettavuusselvitykset
Kilpailuohjelma

Luovutusperiaatteet

22 OCONOOAPRWN -

- O

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-

tédnpano

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunki jarjesti Kruunuvuorenrannan kahta asunto-ja yhteispihakort-
telia koskevan laatu- ja hintakilpailun. Kilpailun laadullinen vaihe ajoittui
valille 6/2018 — 11/2019. Suunnitelmat arvioitiin taman jalkeen ja nelja
parasta ehdotusta valittiin hintakilpailuvaiheeseen. Hintakilpailu pidettiin
1/2019 — 2/2019.

Kilpailun voittajaksi esitetdadn kummankin korttelin osalta korkeimman
tarjouksen tehnytta Westpro cc Oy:ta.

Esittelijan perustelut
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Varauspaatos ja paatos kilpailuohjelmasta

Kilpailun laatuvaihe

Kaupunkiymparistdlautakuntakunta paatti 10.4.2018 (181 §) esittaa
kaupunginhallitukselle kortteleiden 49288 ja 49289 varaamista kilpailun
jarjestamista varten ja, etta kaupunkiymparistdlautakunta oikeutettaisiin
paattamaan kilpailun ehdoista, jarjestamaan kilpailu ja paattamaan Kkil-
pailun perusteella varauksensaajasta.

Samalla lautakunta hyvaksyi kilpailuohjelman ehdolla, etta kaupungin-
hallitus paattaa em. varaamisesta ja lautakunnan toimivallasta.

Kaupunginhallitus paatti 4.6.2018 (409 §) varata korttelit 49288 ja
49289 laatu- ja hintakilpailua varten.

Kilpailun kohteena oli asunto- ja yhteispihakorttelit 49288 ja 492809,
joissa on kerrosalaa yhteensa 17 400 k-m2. Kumpikin kortteli kasittaa
kaksi asuntotonttia ja niita palvelevat yhteispihatontit.

Kummassakin korttelissa toinen asuntotonteista tulee toteuttaa saante-
lemattdmana omistusasuntotuotantona ja toinen valimuotona. Vali-
muodon osalta tarjoaja saa valita joko asumisoikeuden tai Hitas | —
omistusasuntotuotannon.

Kilpailu jakaantui laatu- ja hintavaiheeseen. Kilpailuohjelma julkaistiin
kesakuussa 2018 ja kilpailu alkoi laatuvaiheella.

Tarjoajat laativat laatuvaiheessa suunnitelman, joka soveltui muokatta-
vaksi kumpaankin kortteliin. Suunnitelman tuli perustua kaavaan ja kil-
pailuohjelmassa sita tarkentaviin arkkitehtuuria, maisema-arkkitehtuu-
ria, kaupunkikuvaa, asuntosuunnittelua ja kehittamisteemoja ja —ideoita
koskeviin suunnitteluohjeisiin.

Laadullisia suunnitelmia saapui seitseman kappaletta. Kaikki suunni-
telmat saapuivat maaraajassa (2.11.2018 klo 15). Suunnitelman esitti-
vat seuraavat tarjoajat suunnittelijoineen:

— Peab Oy ja Avain Asumisoikeus Oy(Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Heiskanen Oy)

— Bonava Suomi Oy ja TA-Asumisoikeus Oy (Anttinen Oiva Arkkiteh-
dit Oy)

— Lujatalo Oy ja Lakea Oy (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy)

— Westpro cc Oy (Arkkitehtiryma A6 Oy)

— Temotek Oy (Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy)

— Mangrove Oy ja PH Asunnot Oy (Schauman Arkkitehdit Oy)
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— Hartela Etela-Suomi Oy ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy (Arkki-
tehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy)

Arviointiryhma arvioi laadulliset suunnitelmat ja valitsi kilpailuohjelman
mukaisesti hintakilpailuvaiheeseen nelja arviointikriteerit parhaiten tayt-
tanytta suunnitelmaa. Jatkoon valituille laadittiin jatkosuunnitteluohjeet.

Jatkoon valittiin seuraavat tarjoajat:

Peab Oy ja Avain Asumisoikeus Oy
Bonava Suomi Oy ja TA-Asumisoikeus Oy
Lujatalo Oy ja Lakea Oy

— Westpro cc Oy

Jatkoon ei siten valittu seuraavia:

— Temotek Oy
— Mangrove Oy ja PH Asunnot Oy
— Hartela Etela-Suomi Oy ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy

Kilpailuohjelman mukaan olisi voitu valita myos vahemman kuin nelja
suunnitelmaa jatkoon, mikali vdhemman kuin neljan suunnitelman olisi
katsottu tayttavan riittavan laatutason. Tahan ei kuitenkaan arvioitu
olevan tarvetta.

Suunnitelmien arviointi ja arviointimuistio

Suunnitelmien arviointiin osallistui edustajat maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelusta, kaupunginkansliasta, asemakaavoituksesta
ja rakennusvalvonnasta. Lisaksi arviointiryhma kaytti apunaan asian-
tuntijoita liikennesuunnittelusta ja rakennusvalvonnasta maisema-arkki-
tehtuurin osalta.

Yleisesti ottaen kilpailun tasoa pidettiin korkeana. Paaasialliset erot il-
menivat kaupunkikuvassa ja kokonaisarkkitehtuurissa. Ehdotusten
asuntosuunnittelu oli paaosin melko tavanomaista ja esitetyt ratkaisut
perustuivat asemakaavan lahtokohtiin: asuntosuunnittelun osalta ehdo-
tukset eivat tarjonneet erityisen uutta. Myos pihojen kasittelyssa oli
suuria laatueroja. Niissa ehdotuksissa, joissa pihan suunnitteluun oli
erityisesti panostettu, toi se todellista laatua ja lisaarvoa asunnoille.

Kehittamisteemoista esiin nousi yhteisollisyys, joka olisi kuitenkin kai-
vannut tuekseen enemman konkretiaa ja jotain uutta nakdkulmaa. Hiili-
neutraaliuden, energiatehokkuuden ja ekologisten ratkaisujen koko-
naisvaltainen kasittely oli ehdotuksissa hyvin vahaista.

Suunnitelmien arviointi jatkosuunnitteluohjeineen on kokonaisuudes-
saan luettavissa liitteena olevasta arviointimuistiosta.
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Hintakilpailuvaihe

Varausesitys

Hintakilpailuvaiheesta tiedotettiin kaikille 17.1.2019 ja jatkoon valituille
annettiin ote arviointimuistiosta, jatkosuunnitteluohjeet seka muutoin
ohjeet hintakilpailuvaiheen tarjouksen laatimiselle.

Maaraaikaan 28.2.2019 klo 15 mennessa saatiin tarjoukset kaikilta nel-
jalta jatkoon valitulta. Peab Oy vetaytyi kuitenkin kilpailusta ja tarjouk-
sen jatti yksin Avain Asumisoikeus Oy.

Tonteista tarjottiin seuraavat hinnat:

— Avain Asumisoikeus Oy: Asumisoikeus ARA-hinta.

o Tarjouksen katsottiin olevan tarjouspyynnon vastainen,
silla se ei sisaltanyt euromaaraista hintatarjousta hintakil-
pailun kohteena olevista tonteista.

— Bonava Suomi Oy ja TA-Asumisoikeus Oy:

o tontti 49288/3: 1 143 euroa

o tontti 49289/3: 1 123 euroa
— Lujatalo Oy ja Lakea Oy: kumpikin tontti 876 euroa
— Westpro cc Oy: kumpikin tontti 1 165 euroa

Wespro cc Oy:n tarjouksen todettiin olevan korkein kummankin kortte-
lin osalta.

Westpro cc Oy:ta esitetdan korkeimman tarjouksen tehneena varauk-
sensaajaksi.

Varauksen ehdot koostuvat laadullisen suunnitelman ja jatkosuunnitte-
luohjeiden lisaksi erityisista varausehdoista, Kruunuvuorenrannan alu-
eellisista varausehdoista seka yleisista varausehdoista. Lisaksi nouda-
tetaan kilpailuohjelmaa silta osin kuin varauspaatdksessa ei muuta ole
todettu.

Suunnitelma

Varauksensaajan tulee noudattaa liitteena olevaa laadullista suunni-
telmaansa ja siihen liittyvia jatkosuunnitteluohjeita tulevassa suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Rahoitus- ja hallintamuoto seka perheasuntovaatimus

Kilpailuohjelman mukaisesti tontit 49288/3 ja 49289/3 tulee toteuttaa
vapaarahoitteisena ja saantelemattomana omistusasuntotuotantona.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 13/2019 6 (8)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/10
07.05.2019

Tontit 49288/2 ja 49289/2 tulee toteuttaa joko asumisoikeusasuntotuo-
tantona tai Hitas | —omistusasuntotuotantona. Varauksensaajan suunni-
telmien mukaan se toteuttaisi ko. tontit asumisoikeusasuntotuotantona.

Mahdollisessa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintadan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 70 h-m2. Muussa omistusasuntotuotannossa vas-
taavat luvut ovat 40 % ja 70 h-m2.

Varausaika ja rakentamisen maaraaika

Varauksen kohteena olevat tontit tulee toteuttaa kilpailuohjelman mu-
kaisesti taysin valmiiksi maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palve-
lun seka viranomaisten hyvaksymaan kuntoon 6 vuoden kuluessa va-
rausajan alkamisesta (varauspaatoksen tekemisesta).

Varausajaksi esitetaan talla eraa noin 2,5 vuotta vakiintuneen kaytan-
non mukaisesti. Varausaika paattyisi siten 31.12.2021. Jotta varauk-
sensaajalla olisi kuitenkin mahdollisuus kayttaa edella mainittu raken-
tamiseen maaritelty aika tarvittaessa kokonaisuudessaan, on varausta
jatkettava varausajan jalkeen. Tama edellyttaa kuitenkin sita, etta toi-
nen kortteli on vuokrattu pitkaaikaisesti / ostettu ja sen rakentaminen
aloitettu.

Muut varausehdot

Muutoin varauksessa noudatetaan vakiintuneita varausehtoja, kuten
energiatehokkuusvaatimusta seka Kruunuvuorenrannan alueellisia eh-
toja. Alueelliset ehdot kasittavat Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:ta,
Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:ta, valotaidetta, elinkelpoi-
sen puuston sailyttamista seka rakentamisen logistista ohjausta.

Luovutusperiaatteet
Varausesityksen yhteydessa esitetaan maarattavaksi myos myynti- ja
vuokrausperusteet.
Myytavaksi esitetdan kilpailuohjelman mukaisesti sdantelemattomana
ja vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavat asunto-
tontit 49288/3 ja 49289/3.
Tontit myydaan noudattaen seuraavia kerrosneliometrikohtaisia hintoja:
— asuintilat 1 165 euroa
— liiketilat 350 euroa
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Toimivalta ja delegointi

Asuntotontit 49288/2 ja 49289/2, yhteispihatontit 49288/1 ja 49289/1
seka pysakointitontit 49298/1 ja 49299/1 vuokrataan pitaen perusteena
seuraavia virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" piste-
lukua 100 vastaavia yksikkdhintoja:

asuintilat 38 euroa (nykyarvo 744 euroa)
liiketilat 18 euroa (nykyarvo 353 euroa)
— yhteispihatontit 1 euro / m2
pysakointitontit 1 euro / m2

Hinnat sidotaan elinkustannusindeksiin liitteesta ilmenevalla tavalla.

Tontit vuokrataan kauintaan 31.12.2085 saakka.

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaisesti kilpailun perusteella
valittavan varauksensaajan valinnasta ja varausehdoista paattaa lauta-
kunta.

Hallintosaanndn mukaan kaupunginvaltuusto paattaa kiinteistojen
vuokraamisesta (vuokrausperiaatteista) yli 30 vuodeksi. Kaupunginval-
tuusto paattaa niin ikdan kiinteistdjen myymisesta, mikali kauppahinta
on enemman kuin 10 miljoonaa euroa.

Tonttien 49288/3 ja 49289/3 arvioitu kauppahinta yhteensa ylittaa 10
miljoonaa euroa, minka vuoksi kaupunginvaltuusto on toimivaltainen
paattamaan asiasta.

Kiinteistdkaupoista paattaminen esitetaan delegoitavan maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikolle. Tonttipaallikdlla on
oikeus paattaa kiinteistokaupoista ilman euromaaraista ylarajaa, kun ne
perustuvat esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-optioon. Myyn-
tiperusteet ovat verrattavissa naihin, minka vuoksi on luontevaa, etta
tonttipaallikko voisi paattaa nyt kyseessa olevista kiinteistokaupoista.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katarina Nordberg, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Nimimerkitén 2 / Westpro cc Oy
3 Arviointimuistio
4 Erityiset varausehdot
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Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot
Hitas-tuotannossa noudatettavat varausehdot
Yleiset varausehdot

Toimintaohje kaupungin rakennuttajille
Rakennettavuusselvitykset

Kilpailuohjelma

Luovutusperiaatteet

2 OO NO O,

- O

Oheismateriaali

Campo de Fiori / Peab Oy ja Avain Asumisoikeus Oy

Havas / Lujatalo Oy ja Lakea Oy

Krusel / Temotek Oy

Kruunut / Mangrove Oy ja PH Asunnot Oy

Nimimerkitén 1 / Bonava Suomi Oy ja TA-Asumisoikeus Oy
Nimimerkitén 2 / Westpro cc Oy

Yhdessad enemman / Hartela Etela-Suomi Oy ja Asuntosaation Asumi-
soikeus Oy

NOoO O WN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-

téonpano

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10

Liite 11

Tiedoksi

Kanslia/Villeneuve Anna, Nelskyla Maria, Lindén Timo
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