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§94

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon
arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta

HEL 2017-012009 T 10 04 03
Facta 34-28-17-OIK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Asunto Oy Osuuskunnantie 33:n kaupunkiympariston toimialan palvelut
ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluiden lupayksi-
kon arkkitehdin rakennuslupapaatoksesta 26.9.2017 (317 §) tekeman
oikaisuvaatimuksen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston kokouksesta
kulloinkin laadittu poytakirja pidetaan nahtavana yleisessa tietoverkos-
sa osoitteessa www.hel fi.

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon arkkitehti on paatoksellaan
26.9.2017 (317 §) myodntanyt rakennusluvan vanhan rakennuksen pur-
kamiselle seka asuin- ja liikerakennuksen rakentamiselle Pakilassa
osoitteessa Lepolantie 16 sijaitsevalle tontille 34088/17.

Tontilla oleva 1970- ja 1980-luvuilla rakennettu liike- ja toimistoraken-
nus puretaan. Tontille rakennetaan kaksikerroksinen, kellarillinen
asuin- ja liikerakennus. Rakennuksessa on yhteensa 30 asuntoa, joi-
den keskipinta-ala on 24 m2. Liiketilat sijoittuvat katutasoon Lepolan-
tien varteen.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 4630 vuodelta 1960. Uudisra-
kennuksen kayttotarkoitus on asemakaavan mukainen. Rakennusluvan
yhteydessa on myonnetty vahaisena poikkeamisena oikeus sijoittaa
tontilta Lepolantielle johtava kulkuyhteys asemakaavassa istutettavaksi
merkitylle tontinosalle. Ratkaisu mahdollistaa esteettoman sisaankayn-
nin Lepolantie puolelta. Tontin reunaan rakennetaan noin 2 m levea is-

tutusvyohyke.
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Naapurin oikaisuvaatimus

Rakennuspaikan etelapuoleisen rajanaapuritontin 34088/18 ja silla si-
jaitsevan rakennuksen omistaja Asunto Oy Osuuskunnantie 33 on teh-
nyt rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen. Yhtion omistamassa
kolmikerroksisessa rakennuksessa on 20 asuntoa ja yksi toimistohuo-
neisto.

Yhtion oikaisuvaatimuskirjelman on allekirjoittanut yhtion isannaitsija,
jolla on oikeus yksin kirjoittaa yhtion toiminimi. Oikaisuvaatimus on toi-
mitettu kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonai-
suuden rakennusvalvontapalveluille muutoksenhakuajan kuluessa.

Yhti6 katsoo, ettéd vuokrataloksi ja asuntolaksi suunniteltu uudisraken-
nus on toimintamuodoltaan muutettava omistustaloksi seka etta liiketi-
loihin suunniteltu kahvilatoiminta tulee kokonaisuudessaan hylata.

Perusteina yhtio toteaa seuraavaa: Vuokrataloksi ja asuntolaksi suunni-
teltu liikerakennus ei sovellu alueelle, jossa valtaosa asuintaloista on
omistusasumista. Rakennettavan uudistalon tulee olla asukkaiden
omaan omistukseen perustuvaa omistusasumista. Asuntolatoiminta ei
korota alueen yleisilmetta eika asuinviihtyisyytta. Uudistaloon suunnitel-
tu kahvilatoiminta ei missaan muodossa sovellu rauhalliselle asuinalu-
eelle, vaan pikemmin lisaa levottomuutta ja hairiota eika vastaa asuk-
kaiden tarpeita, painvastoin. Toteutuessaan nykyisen suunnitelman
mukaisena suunniteltu vuokratalo ja asuntola loukkaa pysyvasti alueen
kiinteistonomistajien ja asukkaiden etua ja oikeutta. Vuokratalona ja
asuntolana toimiva liiketalo vahentaa alueen omistusasumisen arvoa ja
|&hitaloissa asumisen arvostusta.

Luvansaajan vastine

Rakennusluvan saaja toteaa vastineessaan seuraavaa: Suunniteltuun
uudisrakennukseen toteutetaan asuntoja seka liiketilaa asemakaavas-
sa maaratyn kayttotarkoituksen mukaisesti. Asuinhuoneistot ovat itse-
naisia asuntoja suunniteltuina asuinkayttoon eivatka asuntolaksi. Ase-
makaava ei rajoita rakennuksen tai asuinhuoneistojen omistusmuotoa.
Naapurin esittamiin samoihin asioihin on vastattu aiemmin naapurin
kuulemisen yhteydessa vastineella. Oikaisuvaatimus on perusteeton.

Toisen naapurin vastine

Rakennuspaikan lansipuoleisen rajanaapuritontin 34088/44 ja silla si-
jaitsevat nelja asuinrakennusta omistaa Asunto Oy Osuuskunnantie 35.
Rakennuksissa on yhteensa 11 asuntoa. Yhtio on 14.11.2017 toimitta-
nut rakennusvalvontaan vastinekirjelman. Kirjelman otsikko on Naapu-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 9/2017 3 (6)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/12
24.11.2017

rin kuuleminen lupahakemuksen vireilletulon yhteydessa. Yhtio esittaa
kirjelmassa paaosin samoja huomautuksia, joita on esitetty Asunto Oy
Osuuskunnantie 33:n tekemassa oikaisuvaatimuksessa.

Sovellettavat oikeusohjeet

Paatoksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 116 §, 117 §, 125 §, 133 §, 135 §,
175§, 187 §ja 192 §

Rakennuspaikkana oleva tontti 34088/17 on asemakaavassa merkitty
asunto- ja liiketontiksi ja tontille on merkitty rakennusala enintaan 2-ker-
roksista rakennusta varten. Asemakaavassa ei ole talla tontilla rajoitet-
tu asuntojen lukumaaraa eika myoskaan liiketilojen lukumaaraa. Ase-
makaava sallii tontille rakennettaviksi seka asuntoja etta liiketiloja. ku-
ten myOs pelkastaan asuntoja tai liiketiloja.

Rakennusluvassa on myonnetty lupa rakentaa tontille kaksikerroksi-
nen, kellarillinen asuin- ja liikerakennus. Suunnitellun uudisrakennuk-
sen kayttotarkoitus on asemakaavan mukainen.

Rakennusluvan myoéntamisen yhteydessa hyvaksyttyihin paapiirustuk-
siin on rakennuksen ensimmaisen kerroksen pohjapiirustukseen mer-
kitty Lepolantiehen rajoittuvat pieni liiketila ja isompi liiketila/kahvila.
Asemakaava sallii téllaisen liiketilan/kahvilan sijoittamisen rakennuk-
seen.

Asemakaavassa ei ole rajoitettu, eika voida rajoittaa, tontin rakennuk-
sen tai asuinhuoneistojen omistusmuotoa. Tontille on sallittua rakentaa
omistusasuntoja tai vuokra-asuntoja.

Suunniteltu rakennus soveltuu rakennettuun ymparistdéon ja maise-
maan seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Ra-
kennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka johdosta
arkkitehdin tekema rakennuslupapaatos tulisi kumota tai sita tulisi
muuttaa.

Esittelija

yksikdn paallikko

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Juha Vehvildinen, rakennuslakimies, puhelin: 310 26225

juha.vehvilainen(a)hel fi
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