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25§
Alueen vuokraaminen Mustikkamaalta (Kiinteistoé 91-432-5-2, Mus-
tikkamaa-Korkeasaari)

HEL 2022-011765 T 10 01 01 03

Paatos

Tontit-yksikon paallikkd paatti vuokrata ********** jg *******=** nerustet-
tavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 19. kaupunginosassa (Mustik-
kamaa-Korkeasaari) karttaliitteeseen 1 merkityn, noin 983 m?:n suurui-
sen alueen kiinteistosta 91-432-5-2 osoitteessa Mustikkamaanpolku 2
kahvila-ravintolaa varten. Alue vuokrataan 30 vuodeksi maanvuokraso-
pimuksen allekirjoituspaivasta. Muutoin noudatetaan liitteena 2 olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen ehtoja.

Tontit -yksikon paallikkd paatti oikeuttaa sopimukset ja valvonta -tiimin
paallikdn ja lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin
kaupungin puolesta paatdéskohta A:ssa mainitun sopimuksen ja teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Sopimuksen voi allekirjoittaa kun toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin
paallikdn paatds 6.6.2023 § 32 koskien kulttuurin ja vapaa-ajan toimia-
lan vuokra-alueen muuttamista on saanut lain voiman.

(L1119-6)
Paatoksen perustelut
Alueen vuokraaminen

Vuokra alue on asemakaavassa nro 10230 osittain uimaranta-aluetta
(VV) ja osittain lahivirkistysaluetta ja kansanpuistoa (VL-1) ja silla sijait-
see vuokralaiselle taman vuokrauksen yhteydessa myytava noin 66 k-
m?Z2:n suuruinen ravintolarakennus.

Vuokraus perustuu avoimeen Kilpailuun, jossa vuokra-alueella sijaitse-
va rakennus myytiin yhden (1) euron hinnalla maanvuokratarjouksen ja
alueelle seka rakennuksen kayttotarkoitukseen sopivan liiketoiminta-
suunnitelman perusteella. Rakennuksen kayttotarkoituksen turvaami-
seksi edellytettiin, ettd suunnitellun toiminnan tulee olla kahvila- ja/tai
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kioskitoimintaa. Lisaksi hakija sai esittda rakennukseen enintaan 45 k-
m?:n suuruista laajennusta. Kilpailuesite on paatoksen liitteena 3.

Kilpailu jarjestettiin 12.12.2022-14.2.2023 ilmoittamalla rakennus myy-
tavaksi hel.fi -sivustolla ja lahettamalla tiedote tonttivahti-uutiskirjeena
325 vastaanottajalle. Kohteessa jarjestettiin yksityisesittelyja pyynnos-
ta.

Maaraaikaan 14.12.2023 klo 12:00 mennessa kohteesta tehtiin kolme
(3) tarjousta. Kilpailun voittajaksi valittiin korkeimman vuokratarjouksen
seka alueelle/rakennukseen sopivan liikketoimintasuunnitelman esittanyt
yksityishenkildista koostuva ryhma.

Vuokran maara perustuu vuokratarjoukseen seka rakennuksen (66 k-
m?) ja sen laajennuksen (45 k-m?) mukaisiin rakennusoikeuksiin seka
viiden prosentin vuotuiseen tuottoon. Padoma-arvo, joka vastaa viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 on
43,69 euroa/k-m?, joka vastaa huhtikuun 2023 pisteluvulla (2289) noin
1 000 euroa/k-m?2. Tallin perusvuosivuokraksi muodostuu 240,29 eu-
roa vuodessa ja vuosivuokraksi 31.3.2025 saakka 5 500,24 euroa.

Vuosivuokrasta peritadn maanvuokrasopimuksen alkupaivasta lukien
20 % ensimmaisen vuoden ajalta, toisen vuoden ajalta 50 % ja sen jal-
keen 100 %.

Tarjotun vuokran markkinaehtoisuus on varmistettu puolueetonta ar-
vioijaa kayttaen (Jones Lang LaSalle Finland Oy 3.10.2022).

Vuokralaisen, asemakaavoituksen, kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lun ja viereista uimaranta-aluetta hallinnoivan kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan kanssa on sovittu vuokra-alueen (noin 983 m?) rajoista seka
maanvuokrasopimuksen erityisehdoista. Muilta osin pitkaaikainen
maanvuokrasopimus sisaltaa soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen
maanvuokrasopimuksissa kaytettavat tavanomaiset ehdot.

Maanvuokrasopimus tulee voimaan ja allekirjoitetaan samanaikaisesti
rakennuksen kauppakirjan kanssa.

Toimitilatontit ja kiinteistokehitys -tiimin paallikko on paattanyt 6.6.2023
§ 32 muuttaa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle sisaisin vuokrausperi-
aattein vuokrattua aluetta siten, etta nyt vuokrattava maa-alue siirtyy
kaupunkiymparistdon toimialan hallintaan edelleen vuokrattavaksi. Paa-
toksen oikaisuvaatimusaikaa on kuitenkin yha jaljella nyt rakennuksen
myynnista ja vuokrauksesta paatettdessa. Nain ollen puheena olevien
sopimusten taytantdonpanon edellytykseksi asetetaan, etta edella mai-
nittu aluejarjestelyja koskeva paatos on saanut lain voiman.
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Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta on siirtanyt 4.4.2023 § 195 tontit-yksikon
paallikdlle hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mu-
kaista toimivaltaansa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevan ra-
kennetun kiinteiston yritys- tai asuintarkoituksiin enintéan 30 vuoden
maaraaikaisin vuokrasopimuksin, jos tama samalla myy toimivaltansa
rajoissa kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen vuokralaiselle.
Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistdasiantuntija, puhelin: 09 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta NA52/23041
2 Maanvuokrasopimusluonnos
3 Esite
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Pitkaaikainen
vuokraus
Tarjoajat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 25 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

vs. yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.06.2023.
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