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127 §

Asuinkerrostalotontin (AK, 1 714+100 k-m?) pitkaaikainen vuokraa-
minen As Oy Helsingin Oulunkyldn Urholle vapaarahoitteisia omis-
tusasuntoja varten (Oulunkyla, Patola, tontti 28140/15)

HEL 2024-006822 T 10 01 01 02

Teininrinne 7

Paatos
Asuntotontit-tiimin paallikko paatti vuokrata As Oy Helsingin Oulunkylan
Urholle (y-tunnus 3440798-4) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan
(Oulunkyla) korttelin 28140 tontin 15 (kiinteistotunnus 91-28-140-15,
pinta-ala noin 1 430 m?, osoite Teininrinne 7) asuntotarkoituksiin ajaksi

1.10.2024 - 31.12.2085 liitteena 1 olevan maanvuokrasopimusluonnok-
sen mukaisin ehdoin.

Samalla asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti

— ettd vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen vakuuden maara on
214 000 euroa.

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edella mainitun vuokrasopimuksen ja tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

— etta vuokralaisen tulee ilmoittaa erikseen edella mainitun vuokraso-
pimuksen allekirjoittamista varten tarvittavat tiedot jaljempana mai-
nitun linkin mukaisesti

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot

— merkita tonttia 28140/15 koskevan lyhytaikaisen vuokrauksen
A1128-1419 paattymaan 30.9.2024.

— todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai niiden lainvoimaistumi-
nen viivastyy.

A1128-1422
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Paatoksen perustelut

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (194 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja yli 30 vuoden
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin paallikkd paattaa antaa vuokralle toimialan hallin-
nassa olevia Kiinteistoja asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet
ja varauspaatos on tehty.

Kaupunginvaltuusto paatti 02.02.2022 (22 §) hyvaksya asuntotonttien
seka asumista palvelevien tonttien yleiset vuokrausperiaatteet. Kau-
punkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §) hyvaksya mainittuja
vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet. Yleisten vuokrausperi-
aatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra maaritetdan tontin markki-
na-arvoon perustuen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 11.1.2022 (13 §) varata suunnitel-
lun tontin 28140/11 ryhmarakennuttamishankkeen toteuttamista varten
31.12.2023 saakka. Tonttipaallikkd paatti 15.6.2023 (32 §) muuttaa va-
rauksen Erat Arkkitehtien lisaksi yhteisesti Toi & We Oy:n (Y-tunnus
3359969-7) nimiin. Tonttipaallikkoé paatti 13.2.2024 (6 §) jatkaa Arkki-
tehtitoimisto Eratille ja Toi & We Oy:lle varatun tontin 28140/11
(nyk.tontit 28140/14 ja 15) varausta 31.12.2024 saakka siten, etta ton-
tin 28140/15 hallinta- ja rahoitusmuoto muutetaan saantelemattomaan
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Tontin vuosivuokra on tontin markkina-arvo kerrottuna asetetulla tuotto-
tavoitteella mahdolliset maaraaikaiset maanvuokran huojennukset
huomioiden. Vuokrattava tontti on hinnoiteltu markkina-arvoon ja
maanvuokra tayttaa kuntalain 130 §:n asettamat vaatimukset (puoluee-
ton arvioija Jones Lang LaSalle Finland Oy 12.9.2024).

Markkina- ja vuokraushinta ilmenevat vuokrasopimuksesta.

Tontin 28140/15 vuosivuokra perustuu asuintilojen osalta markkina-
arvoon 1 000 euroa/k-m? ja liiketilojen osalta markkina-arvoon 500 eu-
roa/k-m? kerrottuna asetetulla tuottotavoitteella mahdolliset maaraaikai-
set maanvuokran huojennukset huomioiden.
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Edellda mainituin perustein asuntotontit-tiimin paallikkd on toimivaltainen
paattamaan tontin 28140/15 pitkaaikaisesta vuokrauksesta.

Paatos on po. tonttia koskevien kaupungin paatésten mukainen ja nou-
dattaa kaupungin vakiintuneita ehtoja ja kaytantoja.

Muutoin perustelut ilmenevat liitteena 2 olevasta perustelumuistiosta.

Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23775
anni.hautala(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Perustelumuistio
3 Kaupungin toimintaohje tonttien rakennuttajille
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 127 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.10.2024.
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