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127 §
Asuinkerrostalotontin (AK, 1 714+100 k-m²) pitkäaikainen vuokraa-
minen As Oy Helsingin Oulunkylän Urholle vapaarahoitteisia omis-
tusasuntoja varten (Oulunkylä, Patola, tontti 28140/15)

HEL 2024-006822 T 10 01 01 02

Teininrinne 7

Päätös

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti vuokrata As Oy Helsingin Oulunkylän 
Urholle (y-tunnus 3440798-4) Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan 
(Oulunkylä) korttelin 28140 tontin 15 (kiinteistötunnus 91-28-140-15, 
pinta-ala noin 1 430 m², osoite Teininrinne 7) asuntotarkoituksiin ajaksi 
1.10.2024 - 31.12.2085 liitteenä 1 olevan maanvuokrasopimusluonnok-
sen mukaisin ehdoin.

Samalla asuntotontit-tiimin päällikkö päätti 

 että vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen vakuuden määrä on 
214 000 euroa.

 valtuuttaa sekä sopimukset ja valvonta -tiimin päällikön että laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin 
puolesta edellä mainitun vuokrasopimuksen ja tarvittaessa teke-
mään siihen vähäisiä korjauksia ja tarkennuksia.

 että vuokralaisen tulee ilmoittaa erikseen edellä mainitun vuokraso-
pimuksen allekirjoittamista varten tarvittavat tiedot jäljempänä mai-
nitun linkin mukaisesti

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot

 merkitä tonttia 28140/15 koskevan lyhytaikaisen vuokrauksen 
A1128-1419 päättymään 30.9.2024.

 todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siitä, että 
tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai niiden lainvoimaistumi-
nen viivästyy.

A1128-1422

https://www.hel.fi/fi/kaupunkiymparisto-ja-liikenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/tonttiasioiden-hoitaminen/tontin-vuokraus-ja-vuokraoikeuden-siirto
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Päätöksen perustelut

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 4.4.2023 (194 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa 
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä yli 30 vuoden 
määräaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin 
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos 
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin päällikkö päättää antaa vuokralle toimialan hallin-
nassa olevia kiinteistöjä asuintarkoituksiin yli 30 vuoden määräaikaisin 
maanvuokrasopimuksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet 
ja varauspäätös on tehty.

Kaupunginvaltuusto päätti 02.02.2022 (22 §) hyväksyä asuntotonttien 
sekä asumista palvelevien tonttien yleiset vuokrausperiaatteet. Kau-
punkiympäristölautakunta päätti 12.4.2022 (235 §) hyväksyä mainittuja 
vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet. Yleisten vuokrausperi-
aatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra määritetään tontin markki-
na-arvoon perustuen.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 11.1.2022 (13 §) varata suunnitel-
lun tontin 28140/11 ryhmärakennuttamishankkeen toteuttamista varten 
31.12.2023 saakka. Tonttipäällikkö päätti 15.6.2023 (32 §) muuttaa va-
rauksen Erat Arkkitehtien lisäksi yhteisesti Toi & We Oy:n (Y-tunnus 
3359969-7) nimiin. Tonttipäällikkö päätti 13.2.2024 (6 §) jatkaa Arkki-
tehtitoimisto Eratille ja Toi & We Oy:lle varatun tontin 28140/11 
(nyk.tontit 28140/14 ja 15) varausta 31.12.2024 saakka siten, että ton-
tin 28140/15 hallinta- ja rahoitusmuoto muutetaan sääntelemättömään 
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Tontin vuosivuokra on tontin markkina-arvo kerrottuna asetetulla tuotto-
tavoitteella mahdolliset määräaikaiset maanvuokran huojennukset 
huomioiden. Vuokrattava tontti on hinnoiteltu markkina-arvoon ja 
maanvuokra täyttää kuntalain 130 §:n asettamat vaatimukset (puoluee-
ton arvioija Jones Lang LaSalle Finland Oy 12.9.2024).

Markkina- ja vuokraushinta ilmenevät vuokrasopimuksesta.

Tontin 28140/15 vuosivuokra perustuu asuintilojen osalta markkina-
arvoon 1 000 euroa/k-m² ja liiketilojen osalta markkina-arvoon 500 eu-
roa/k-m² kerrottuna asetetulla tuottotavoitteella mahdolliset määräaikai-
set maanvuokran huojennukset huomioiden.
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Edellä mainituin perustein asuntotontit-tiimin päällikkö on toimivaltainen 
päättämään tontin 28140/15 pitkäaikaisesta vuokrauksesta.

Päätös on po. tonttia koskevien kaupungin päätösten mukainen ja nou-
dattaa kaupungin vakiintuneita ehtoja ja käytäntöjä.

Muutoin perustelut ilmenevät liitteenä 2 olevasta perustelumuistiosta.

Lisätiedot
Anni Hautala, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 23775

anni.hautala(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos
2 Perustelumuistio
3 Kaupungin toimintaohje tonttien rakennuttajille

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäris-

tölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Kymp/Make/Pitkäaikainen 
vuokraus

Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 127 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan 
saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen 
päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on 
nähtävänä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sähköposti:        https://securemail.hel.fi/

Käytäthän aina suojattua sähköpostia, kun lähetät henkilökohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessä mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL 
2021-000123), mikäli asiasi on jo vireillä Helsingin kaupungissa.

Sähköpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri
tiimipäällikkö

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 03.10.2024.


