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Helsingin kaupunki

Poytakirja

Kaupunkiymparistolautakunta

14/2024

23.04.2024

Kokousaika 23.04.2024 15:30 - 19:25
Kokouspaikka Horisontti, Tydpajankatu 8
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Borgarsdottir Sandelin, Silja
Haglund, Mia
Kivekas, Otso
Kuusela, Sami
Meri, Otto lasna: 237 - 240 §, osa 241 § poistui
16:49
Nevanlinna, Tuomas l&sna: 237 - 241 §, osa 242 §, pois-
tui 17:15
Pasanen, Amanda
Penttinen, Katri
Raatikainen, Mika l&sna: 237 - 241 §, osa 242 §, pois-
tui 17:03
Ahsanullah, Tarik varajasen
Koljonen, Olli-Pekka varajasen
Koponen, Hannu varajasen
lasna: osa 242 §, 243 - 252 §, saa-
pui 17:16
Turtiainen, Joona varajasen
lasna: osa 242 §, 243 - 252 §, saa-
pui 17:09
Muut
Lehmuskoski, Ville kaupunkiympariston toimialajohtaja
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
Nikunen, Esa ymparistojohtaja
Pudas, Kari tekninen johtaja
poissa: 244 § (esteellinen)
Randell, Mari asiakkuusjohtaja
Sutela, Leena talous- ja suunnittelupaallikko
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikkd
Manninen, Rikhard maankayttdjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Helsinki 58
https://www.hel.fi/
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Piimies, Marja
Putkonen, Reetta
Rajala, Pasi
Tahtinen, Kaisu
Kuusi, Virve
No6jd, Johanna
Soot, Elen
Salminen, Toni
Wadud , Ehan

Ahola, Marko

Bjork, Artturi

Harris, Hanna

Jaaska, Jussi

Kangas, Sofia

Kiljunen-Siirola, Raisa

Kurki-lssakainen, Kerttu

Lahti, Sinikka

Linnas, Tuukka

Luukkonen, Elina

Marttila, Johanna

Pirhonen, Eeva

asemakaavapaallikko
liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
yleiskaavapaallikko
yksikon paallikkd

ts. viestintapaallikko
hallintosihteeri
hallintosihteeri
ICT-tukihenkild
nuorisoneuvoston edustaja
lasna: 237 - 240 §, osa 241 § poistui
16:46
maisema-arkkitehti
asiantuntija

lasna: 243 §

johtava erityisasiantuntija
asiantuntija

lasna: 240 §
designjohtaja
asiantuntija

lasna: 246 §
liikenneinsinoori
asiantuntija

lasna: 243 §
maisema-arkkitehti
asiantuntija

lasna: 241 §
maisema-arkkitehti
asiantuntija

lasna: 241 §

johtava arkkitehti
asiantuntija

lasna: 244 §
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna: 244 §
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna: 243 §
erityisasiantuntija
asiantuntija

lasna: 242 §
arkkitehti

asiantuntija

lasna: 243 §

johtava arkkitehti

Postiosoite
PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite
Tydpajankatu 8
Helsinki 58
https://www.hel.fi/
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09 310 1691

Y-tunnus
0201256-6
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asiantuntija
lasna: 242 §
Rantala, Annika liikenneinsindori
asiantuntija
lasna: 242 §
Rantalainen, Petra projektipaallikko
asiantuntija
lasna: 245 §
Rauramo, Tapani arkkitehti
asiantuntija
lasna: 241 §
Raisanen, Aleksi liikenneinsindori
asiantuntija
lasna: 242 §
Saukkonen, Tiina suunnitteluvastaava
asiantuntija
lasna: 242 §
Tervola, Mikko erityisasiantuntija
asiantuntija
lasna: 242 §
Tuunanen, Taika yksikon paallikko
asiantuntija
lasna: 246 §

Puheenjohtaja

Anni Sinnemaki apulaispormestari
237 -252 §

Esittelijat

Anni Sinnemaki apulaispormestari
237 §

Ville Lehmuskoski kaupunkiympariston toimialajohtaja
238-252§

Poytakirjanpitaja

Elen Soot hallintosihteeri
237 -252 §

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Poytikirja 14/2024

Kaupunkiymparistolautakunta

23.04.2024

§ Asia

237 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

238 Asial/2 lImoitusasiat

239 Asia/3 Pihlajiston suunnitteluperiaatteet

240 Asia/4 Konversioperiaatteiden kumoaminen

241 Asial5 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Vartio-
saaren tarkistettu osayleiskaavaehdotus (nro 12889)

242 Asia/6 Makelankadun bulevardikaupunki, kaavarunko

243 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Lansi-
maentien pohjoisosa ja Laakavuoren korttelitalo ymparistdineen tarkis-
tettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12898) (sisaltaa liikenne-
suunnitelman)

244 Asia/8 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kampin
alueita ja Leppasuon kortteli 411 tarkistettu asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12874)

245 Asia/9 Merikasarminpuisto, puistosuunnitelma, Katajanokka

246 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsingin
arkkitehtuuriohjelmasta

247 Asia/11 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Eveliina Heindluoman ym. aloitteesta koskien pienteollisuusa-
lueiden kartoituksen kaynnistamista

248 Asia/12 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle RKP:n
ryhmaaloitteesta koskien pienteollisuusalueiden kartoituksen kaynnis-
tamista

249 Asia/13 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Spoki
Oy:n kanssa tehtavan maankayttdsopimuksen ja kiinteistokaupan esi-
sopimuksen hyvaksymiseksi littyen asemakaavan muutosehdotuk-
seen nro 12602 (Pitajanmaki)

250 Asia/14 Kaupunkiymparistolautakunnan vastaus valtuutettu Atte Harjanteen
ym. valtuustoaloitteeseen koskien keskustan huoltotunnelin lapiajo-
oikeuksien huutokaupan jarjestamista

251 Asial/15 Hankintaoikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan Tilat-palvelun
tiimipaallikon paatoksesta koskien ehdokkaiden valintaa neuvotteluihin

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus

PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi
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Pohjois-Pasilan koulun ja paivakodin vuokrahankkeessa

252 Asia/16 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 11.4.-
17.4.2024 tekemien paatosten seuraaminen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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— Asial1
23.04.2024

§ 237
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi Tarik Ahsanullahin ja varatarkastajaksi Tuomas Nevanlinnan.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti puheenjohtajan eh-
dotuksesta valita poytakirjantarkastajaksi Otto Meren sijasta Tarik Ah-
sanullahin.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317
nina.crow(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi Otto Meren ja varatarkastajaksi Tuomas Nevanlinnan.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317
nina.crow(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Asial2
23.04.2024

§ 238
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginkanslia

Korjaus 4.4.2024 tehtyyn kuulutukseen: Osittain voimaan tullut asemakaava: Munk-
kiniemi, Haaga, Huopalahdentien katualue ymparistdineen

Kaupunginvaltuusto on 30.8.2023 § 202 hyvaksynyt Munkkiniemen,
Vanhan Munkkiniemen vesialueiden asemakaavan ja Haagan, Etela-
Haagan puisto- ja katualueiden seka Munkkiniemen, Vanhan Munkki-
niemen, Munkkivuoren, Niemenmaen korttelin 30048, tonttien 30096/4
ja 5, 30101/4, 30112/7, 30118/2 seka puisto-, katu- ja tiealueiden ase-
makaavan muutoksen (muodostuu uusi kortteli 30226) 30.5.2023 pai-
vatyn piirustuksen nro 12764 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein, Huopalahdentien katualue ymparistoineen.

HEL 2020-013669.

Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin Helsingin hallinto-
oikeuteen. Kaupunginhallitus paatti 25.3.2024 § 191 maarata Munkki-
niemen, Haagan, Huopalahdentien katualueen ymparistdineen asema-
kaavan muutoksen nro 12764 tulemaan osittain voimaan ennen lain-
voimaisuutta lukuun ottamatta Kivitorpanaukion etelapuoleisia osia, joi-
hin valitus kohdistui.

Talla kuulutuksella asemakaavan muutos piirustus nro 12764 tulee
voimaan muilta osin kuin valituksenalaisilta osin liitekartan rajauksen
mukaisesti.

Asemakaavan nro 12764 kartta, josta ilmenevat osittain voimaantulevat
alueet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro
12764

Helsingissa 15.4.2024

Voimaan tullut asemakaava: Soérnainen, Sornaistenranta

Kaupunginvaltuuston 14.2.2024, § 35, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Asial2
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Sornainen, Hanasaari, osa kortteleista 10402—10404 ja 10755 seka
puisto-, vesi- ja katualueet, Sérnainen, Vilhonvuori, Hanasaari, kortteli
10574 seka puisto-, vesi- ja katualueet ja venesatama, (muodostuvat
uudet korttelit 10400-10404 ja 10755), piirustus nro 12835, Sérnaisten-
ranta.

HEL 2018-009468.

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12835

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12835

Helsingissa 17.4.2024

Voimaan tullut asemakaava: Munkkiniemi, Niemenmaen lansipuoli

Kaupunginvaltuuston 14.2.2024, § 36, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Munkkiniemi, Munkkivuori, Niemenmaki, tontti 30101/4 seka puisto- ja
tiealueet (muodostuvat uudet korttelit 30227 ja 30229), piirustus nro
12841, Niemenmaen lansipuoli.

HEL 2022-014568.

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12841

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12841

Helsingissa 17.4.2024

Helsingin hallinto-oikeus (HAO)
HAO 12.04.2024 4703/03.04.04.04.16/2023 HEL 2020-013669

Valittaja on valittanut asemakaavaa ja asemakaavan muutosta koske-
vassa valitusasiassa

Paatos, jota muutoksenhaku koskee: Helsingin kaupunginvaltuusto
30.8.2023 § 202 Huopalahdentien katualueen ja ympariston asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen (nro 12764) paatdksesta.

Hallinto-oikeuden ratkaisu
Hallinto-oikeus hylkaa vaatimuksen
Hallinto-oikeus antaa paatoksen valitusasiassa myohemmin.

Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317

nina.crow(a)hel.fi

Liitteet

1 Hallinto-oikeuden valipaatds 12.4.2024
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317

nina.crow(a)hel.fi

Liitteet

1 Hallinto-oikeuden valipaatés 12.4.2024
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi
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Asia/3
23.04.2024

§ 239
Pihlajiston suunnitteluperiaatteet

HEL 2022-010740 T 10 03 06
Hankenumero 5865 1
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya 9.4.2024 paivatyt Pihlajiston suunnitteluperiaatteet (liite
nro 4) jatkosuunnittelun pohjaksi.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-010740

Pihlajisto on sosioekonomisilla mittareilla samankaltainen kuin taman
hetken kaupunkiuudistusalueet, joten sille kannattaa kohdistaa saman-
laisia toimia kuin varsinaisille kaupunkiuudistusalueille. Tama tarkoittaa
rohkeaa panostamista rakentamisen laatuun seka uusia asukkaita
houkuttelevaa arkkitehtuuria ja muuta suunnittelua.

Lautakunta korosti, etta suunnitteluperiaatteiden potentiaalin toteutumi-
nen taysimaaraisesti perustuu Lahdenvaylan nopeuden laskemiseen
60km/h tasolle. Siksi lautakunta kehottaakin etsimaan keinoja paasta
tahan paamaaraan.

Kaupunkiymparistolautakunta korosti, etta Pihlajisto on kaupunkiuudis-
tusalueiden kaltainen kaupunginosa, jonne kaupungin tulisi osoittaa
merkittavia investointeja, jotta alueen uutta vetovoimaa saadaan synny-
tettya. Siksi lautakunta halusi erityisesti kiinnittda huomiota alueen lap-
siperheiden palveluihin.

Lautakunta piti tarkeana, etta osana alueen kehittdmista Salpausselan
leikkipuistoa parannetaan vetovoimaisen ja laadukkaan perhepuiston
suuntaan seka koko Pihlajalaakson aluetta kehitetadan monipuolisen
harrastustoimintaan soveltuvaksi. Alueen suunnittelussa hyodynnetaan
konseptikilpailua seka osallistetaan alueen asukkaita.

Kaupunkiymparistdlautakunta totesi, etta suunnittelualueella oleva koi-
rapuisto pyritdan sailyttdmaan tai vaihtoehtoisesti etsimaan sille kor-
vaava sijainti mahdollisimman lahelta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Kasittely

Hyvaksyessasi suunnitteluperiaatteet lautakunta korosti Pihlajiston so-
veltuvan erinomaisesti tdydennysrakentamiseen. Lautakunta kannusti
asemakaavoitusta tavoittelemaan alueelle vahintaan periaatteiden mu-
kaisen enimmaismaaran uusia asukkaita.

Hyvaksyessasi suunnitteluperiaatteet lautakunta korosti vanhimpien ja
kookkaimpien puiden saastamista Lahdenvaylan varren uudella asui-

nalueella seka metsaisten alueiden ja viheralueiden kytkeytyneisyytta

toisiinsa koko suunnittelualueella.

Vastaehdotus:

Sami Kuusela: Lisataan paatdsehdotukseen: "Pihlajisto on sosioeko-
nomisilla mittareilla samankaltainen kuin taman hetken kaupunkiuudis-
tusalueet, joten sille kannattaa kohdistaa samanlaisia toimia kuin varsi-
naisille kaupunkiuudistusalueille. Tama tarkoittaa rohkeaa panostamis-
ta rakentamisen laatuun seka uusia asukkaita houkuttelevaa arkkiteh-
tuuria ja muuta suunnittelua."

Kannattaja: Otso Kivekas

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Sami Kuu-
selan vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 1:

Otso Kivekas: Lisataan paatosehdotukseen: "Lautakunta korostaa, etta
suunnitteluperiaatteiden potentiaalin toteutuminen taysimaaraisesti pe-
rustuu Lahdenvaylan nopeuden laskemiseen 60km/h tasolle. Siksi lau-
takunta kehottaakin etsimaan keinoja paasta tahan paamaaraan."

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Vastaehdotus 1:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatésehdotukseen: "Kaupunkiymparis-
tolautakunta korostaa, etta Pihlajisto on kaupunkiuudistusalueiden kal-
tainen kaupunginosa, jonne kaupungin tulee osoittaa merkittavia inves-
tointeja, jotta alueen uutta vetovoimaa saadaan synnytettya. Siksi lau-
takunta haluaa erityisesti kiinnittda huomiota alueen lapsiperheiden
palveluihin.

Lautakunta pitaa tarkeana, etta osana alueen kehittamista Salpausse-
lan leikkipuistoa parannetaan vetovoimaisen ja laadukkaan perhepuis-
ton suuntaan seka koko Pihlajalaakson aluetta kehitetaan monipuolisen
harrastustoimintaan soveltuvaksi. Alueen suunnittelussa hyédynnetaan
konseptikilpailua seka osallistetaan alueen asukkaita.”

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/
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Kannattaja: Tarik Ahsanullah

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Olli-Pekka
Koljosen vastaehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatésehdotukseen: "Kaupunkiymparis-
tolautakunta toteaa, etta suunnittelualueella oleva koirapuisto pyritaan
sailyttamaan tai vaihtoehtoisesti etsimaan sille korvaava sijainti mah-
dollisimman lahelta.”

Kannattaja: Tarik Ahsanullah

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Olli-Pekka
Koljosen vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:

Tarik Ahsanullah: Lisataan paatésehdotukseen: "Hyvaksyessaan
suunnitteluperiaatteet lautakunta korostaa Pihlajiston soveltuvan erin-
omaisesti tdydennysrakentamiseen. Lautakunta kannustaa asemakaa-
voitusta tavoittelemaan alueelle vahintaan periaatteiden mukaisen
enimmaismaaran uusia asukkaita."

Kannattaja: Otto Meri

Vastaehdotus 2:

Otso Kivekas: Lisataan paatosehdotukseen: "Hyvaksyessaan suunnit-
teluperiaatteet lautakunta korostaa vanhimpien ja kookkaimpien puiden
saastamista Lahdenvaylan varren uudella asuinalueella sekd metsais-
ten alueiden ja viheralueiden kytkeytyneisyytta toisiinsa koko suunnitte-
lualueella."

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otso Ki-
vekkaan vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Otso Kivekkaan vastaehdotuksen 1 mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 1
Mika Raatikainen

Ei-aanet: 10

Tarik Ahsanullah, Mia Haglund, Otso Kivekas, Olli-Pekka Koljonen,
Sami Kuusela, Otto Meri, Tuomas Nevanlinna, Amanda Pasanen, Risto
Rautava, Anni Sinnemaki
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Tyhja: 2
Silja Borgarsdottir Sandelin, Katri Penttinen

Poissa: 0

Kaupunkiymparistélautakunta paatti hyvaksya Otso Kivekkaan vas-
taehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen aanin 10 - 1 (2 tyhja).

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Tarik Ahsanullahin vastaehdotuksen mukaisesti muutettu-
na

Jaa-aanet: 1

Mika Raatikainen

Ei-aanet: 12

Tarik Ahsanullah, Silja Borgarsdottir Sandelin, Mia Haglund, Otso Kive-

kas, Olli-Pekka Koljonen, Sami Kuusela, Otto Meri, Tuomas Nevanlin-
na, Amanda Pasanen, Katri Penttinen, Risto Rautava, Anni Sinnemaki

Tyhja: 0
Poissa: 0

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Tarik Ahsanullahin vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 12 - 1.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tiia Ettala, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 20511
tiia.ettala(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Lahtotietokooste 9.4.2024
4 Pihlajiston suunnitteluperiaatteet 9.4.2024, paivitetty Kylk:n 23.4.2024
paatoksen mukaiseksi
5 Pihlajiston suunnitteluperiaatteet, selostus 9.4.2024, paivitetty Kylk:n
23.4.2024 paatdksen mukaiseksi
6 Vuorovaikutusraportti 9.4.2024 ja asukastilaisuuksien muistiot
7 Viikin ja Pihlajiston alueen kaavoituskysely 11.4.2023
8 Pihlajistonkallion vahittdiskaupan vaikutukset 19.5.2023
9 Pihlajiston pysakdintiselvitys 30.6.2023
10 Pukinmé&enrannan ja Pihlajiston metsaalueiden monimuotoisuuden
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selvitys 2.11.2023
11 Pihlajistonkallio, alustava liikennemelutarkastelu 10.11.2023
12 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— hyvaksya 9.4.2024 paivatyt Pihlajiston suunnitteluperiaatteet (liite
nro 4) jatkosuunnittelun pohjaksi.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-010740

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Pihlajisto on omaleimainen aluerakentamisen ajan asuinalue Lahden-
vaylan ja Vantaanjoen valissa. Suunnitteluperiaatteet koskevat Pihlajis-
ton nykyisia rakennettuja korttelialueita, niihin pohjoisessa ja lannessa
liittyvia metsaalueita, Pihlajamaen ja Pihlajiston valisen Pihlajalaakson
metsa- ja puistoalueita, seka Lahdenvaylan varren rakentamattomia
kortteli- ja viheralueita.

Suunnitteluperiaatteet tulkitsevat ja tarkentavat yleiskaavaa tilanteessa.
Ne luovat suuntaviivat alueen kokonaisvaltaiselle kehittamiselle, ja oh-
jaavat kaupungin sisaisena ohjeena alueen asemakaavoitusta, lilkken-
ne-, katu- ja puistosuunnittelua, seka muuta alueen kehittamista. Lisak-
si suunnitteluperiaatteet ovat vuorovaikutuksen valine, jonka avulla
tehdaan nakyvaksi ja tuodaan keskusteluun alueen suunnittelukysy-
myksia ja muutospotentiaalia jo varhaisessa vaiheessa. Suunnittelu-
tydn ja vuorovaikutuksen keskeinen kysymys on ollut: "Onko Pihlajisto
hyva nyt? Tarvitseeko sen muuttua? Jos, niin miten?”
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Tavoitteena on kehittaa Pihlajistoa lapsiperheille sopivana asuinaluee-
na, jossa on sujuva joukkoliikenne ja yhteisdllinen ilmapiiri, ja jossa ar-
jen palvelut ja upea luonto loytyvat jalankulkuetaisyydelta.

Helsingin yleiskaava 2016 mahdollistaa jo nyt lisa- ja taydennysraken-
tamisen sallivat asemakaavamuutokset suunnittelualueella. Suunnitte-
luperiaatteiden keskustavyohyke- ja asuinkorttelimerkinnailla maara-
taan paaasiassa liiketilojen ja palveluiden sijoittumisesta seka raken-
tamisen keskimaaraisesta korkeudesta. Keskustavyohykkeet sijoittuvat
Pihlajiston nykyisen lahipalvelukeskustan ja pikaraitiotie 15:n pysakin
ymparistdoon, seka Pihlajistontien ja Pihlajamaentien varrelle.

Nykyisessa korttelirakenteessa keskeisin taydennysrakentamispotenti-
aali sijoittuu nyKkyisille pysakadintikentille. Toteutuminen riippuu osin ta-
loyhtididen paatoksista ja pysakaointijarjestelyjen kustannuksista. Lah-
denvaylan varteen on mahdollista tehda uutta korttelirakennetta, mutta
likenteen ymparistovaikutukset asettavat reunaehtoja toiminnoille, ra-
kentamisen laajuudelle ja suunnitteluratkaisuille. Eri muuttujista riip-
puen Pihlajiston alueelle voisi tulla yhteensa noin 1 500 - 3 400 uutta
asukasta.

Monipuoliset viheralueet ja vaihtelevat maastonmuodot ovat Pihlajiston
keskeinen ominaispiirre ja asumisen vetovoimatekija. Viheralueet saily-
vat paaosin rakentamattomina, mutta Lahdenvaylan varrella viheraluei-
den maara vahenee. Uusien Kortteli- ja viheralueiden rajaus tulee tar-
kentumaan jatkosuunnittelussa.

Salpausselantien roolia Pihlajiston keskustana ja pikaraitiotien pysak-
kiin liittyvana urbaanina, bulevardimaisena katuna vahvistetaan. Pihla-
jiston alueella olisi erityisesti asukasmaaran kasvaessa laskennallista
kysyntaa paivittaistavarakaupan lisaamiselle. Nykyista suurempi ruoka-
kauppa vaatisi kuitenkin hyvaa sijaintia seka joukkoliikenteen etta auto-
saavutettavuuden kannalta, mita on Pihlajistossa vaikea yhdistaa.
Suunnitteluperiaatteissa ohjataan osoittamaan paivittaistavarakaupan
tarjonnan lisdaminen ensisijaisesti pikaraitiotiehen liittyvan keskusta-
akselin varrelle.

Uusi rakentaminen ja julkisen ympariston laadun parantaminen nosta-
vat alueen arvoa. Kaupunki ja taloyhtiot saavat taydennysrakentami-
sesta tuloja, toisaalta tdydennysrakentamisen vaatima pysakoinnin uu-
delleenjarjestaminen aiheuttaa kustannuksia. Lisaksi kaupungille ai-
heutuu kustannuksia katualueiden, aukioiden ja puistojen rakentami-
sesta seka johtosiirroista.

Pihlajiston tasapainoisen kehityksen ja alueellisen eriytymisen ehkaisyn
kannalta on tarkeaa, ettda myos nykyista kaupunkiymparistdéa uudiste-
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taan. Laadukkaat ja toimivat julkiset kaupunkitilat ja puistot parantavat
asukkaiden viihtyvyytta, yhteisollisyytta ja alueen vetovoimaa.

Pihlajiston kehitys tulee tapahtumaan pitkalla aikavalilla ja vaiheittain.
Suunnitteluperiaatteiden avulla voidaan varmistaa, etta eriaikaisesti to-
teutuvat palaset sopivat isoon kuvaan ja vievat alueen kehitysta oike-
aan suuntaan.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta Helsinkia kehitetaan raideliikenteen verkostokaupunki-
na, jossa asuinalueet eivat eriydy. Suunnitteluperiaatteissa yhteensovi-
tetaan kaupungin kasvun ja alueellisen eriytymisen ehkaisyn vaatima
tiivistyminen ja lahiluonnon arvot. Kaupunkirakennetta kehitetaan kes-
tavasti, ensisijaisesti uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa
rakennettua ymparistéa, huomioiden alueen erityispiirteet.

Suunnitteluperiaatteet ovat Helsingin yleiskaavan 2016 ja KHO:n
8.11.2018 kumoamilta osilta oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mu-
kaiset.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Pihlajistossa kompakti, nakymiltdan avara kaupunkirakenne asettuu
vaihtelevaan ja jyrkkapiirteiseen maastoon. Nopean rakentamisen seu-
rauksena alue on ulkoasultaan poikkeuksellisen yhtenainen, ja aluera-
kentamiselle ominaista kaksitasoisuutta on toteutettu kokonaisvaltai-
sesti. Pihlajisto on muuttunut hyvin vahan vuodesta 1975, mutta asu-
kasluku on laskenut 1970-luvun lopusta noin kolmanneksen.

Yleiskaavan tavoitteena on ollut yhdistaa Pihlajisto Viikin suuntaan yh-
tenaisen, kaupunkibulevardin ja hypermarketin ymparille rakentuvan lii-
ke- ja palvelukeskustan kautta. Lahdenvaylan kaupunkibulevardi kui-
tenkin kumoutui korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Alueelle valmistel-
laan osayleiskaavaa, jossa tavoitteena on kehittaa Lahdenvaylaa kau-
punkimaisena moottoritiend. Keski-Viikin aluetta kehitetaan kaksinapai-
sena keskustana syksylla 2023 hyvaksytyn kaavarungon pohjalta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1969—-2019. 1960-
luvun lopussa laadittu, vuonna 1997 paivitetty asemakaava kattaa edel-
leen paaosan Pihlajistosta. Alueen reunoille on tehty myohemmin pie-
nempia asemakaavamuutoksia. Lahdenvaylan varrella on voimassa
yrityspuiston rakentamisen salliva asemakaava vuodelta 2004.

Suunnittelualue on laajuudeltaan 40 hehtaaria. Pihlajiston rakennettu-
jen korttelialueiden tonteista puolet on yksityisessa omistuksessa ja
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puolet kaupungin vuokratontteja. Rakentamaton lahipalvelurakennus-
ten tontti on kaupungin omistuksessa. Lahdenvaylan varsi on itaisinta
tonttia lukuun ottamatta kaupungin omistuksessa.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Vuorovaikutuksen ensimmaisessa vaiheessa viestittiin suunnitteluperi-
aatetydn kaynnistymisesta ja tyon lahtékohdista ja tavoitteista, ja kerat-
tiin tietoa karttakyselyn avulla. Toisessa vaiheessa suunnitteluperiaat-

teiden luonnosaineistoa esiteltiin seka verkossa etta paikan paalla.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiymparistdon toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin poliisi

— Helsingin taidemuseo HAM

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Viranomaisten kannantotot kohdistuivat alueen kulttuurihistoriallisiin ar-
voihin, alueen alkuperaisiin asemakaavallisiin suunnitteluperiaatteisiin
seka maisemaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyOssa siten, ettd suunnitteluperiaatteita ja aineistoa on tayden-
netty kulttuuriympariston, asemakaavallisten periaatteiden ja maiseman
osalta.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut kirjalliset
mielipiteet kohdistuivat Lahdenvaylan reunametsiin, rakennetun alueen
vihertamiseen, nakymiin, paivittaistavarakaupan sijaintiin, sahkoautojen
latausasemiin, kaupunginosan kehittamiseen, alueen vahvuuksiin ja
brandaamiseen, taydennysrakentamiseen, luontoalueiden saastami-
seen, ulkoilumahdollisuuksiin, pikaraitiotien pysakin ja ostarin ymparis-
tojen kohentamiseen, rakentamisen korkeuteen, tuuliolosuhteisiin, koi-
rapuistoihin ja koirien huomiointiin kaupunkisuunnittelussa seka vuoro-
vaikutukseen.
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Kirjalliset mielipiteet ja muu luonnosvaiheessa saatu palaute on otettu
huomioon siten, etta paivittaistavarakaupan sijoitteluun ja keskusta-
akseliin liittyvien merkintdjen selitteita ja palveluiden yleista maaraysta
on muutettu, turvattomuuden korostumista aineistossa on vahennetty
muun muassa poistamalla sana "turvallisuus” otsikoista, Pihlajistonkal-
lion viheralueen rajausta on tarkennettu, koirapuistoon liittyva merkinta
on poistettu, periaatteisiin on lisatty maininta katetuista ulko-
oleskelutiloista ja penkeista, ja Alkumuna-veistoksen siirtdminen on
mahdollistettu.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hallintosdannoén 16 luvun 1.1 §
kohdan 1 perusteella yleis- ja asemakaavoituksen, liikenne- ja katu-
suunnittelun sekd muun maankaytdn ohjaamisesta.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Tiia Ettala, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 20511
tila.ettala(a)hel fi

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Lahtotietokooste 9.4.2024

4 Pihlajiston suunnitteluperiaatteet 9.4.2024

5 Pihlajiston suunnitteluperiaatteet, selostus 9.4.2024

6 Vuorovaikutusraportti 9.4.2024 ja asukastilaisuuksien muistiot

7 Viikin ja Pihlajiston alueen kaavoituskysely 11.4.2023

8 Pihlajistonkallion vahittdiskaupan vaikutukset 19.5.2023

9 Pihlajiston pysakdintiselvitys 30.6.2023

10 Pukinmé&enrannan ja Pihlajiston metsaalueiden monimuotoisuuden
selvitys 2.11.2023

11 Pihlajistonkallio, alustava likennemelutarkastelu 10.11.2023

12 Osa paatoshistoriaa

1 Mielipidekirjeet

2 Pukinmaen jokivarsi ja Pihlajiston ranta-alueet, Maisematilallinen ana-

lyysi- ja historiaselvitys, 6.7.2023

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Tiedoksi
Kaupunginmuseo
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 16.04.2024 § 221
Kaupunkiymparistélautakunta 09.04.2024 § 197
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§ 240
Konversioperiaatteiden kumoaminen

HEL 2024-004857 T 10 03 02 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, etta Helsingin kantakaupungin
alueelle 11.4.2017 kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymat kon-
versioperiaatteet kumotaan.

Konversioihin suhtaudutaan lahtokohtaisesti myonteisesti. Toimintaym-
paristo ja kaupungin tavoitteet mm. asumisen lisaamiseksi kantakau-
pungissa ovat muuttuneet. Yhtenaisia periaatteita ohjaamaan kaava-
muutoksia ei ole enaa tarkoituksenmukaista maarittaa. Poikkeamis- ja
kaavamuutoshakemuksiin otetaan kantaa tapauskohtaisesti arvioimal-
la, miten paikka soveltuu eri kayttétarkoituksiin, huomioiden yleiskaa-
van asettamat reunaehdot. Konversioiden edistamisen tavoite huo-
mioidaan myos seuraavassa yleiskaavan toteuttamisohjelman paivityk-
sen valmistelussa.

Liikekeskustan (Yleiskaavan 2016 ydinkeskustan C1-alue) alueella
painotetaan yritystoiminnan ja keskustalle ominaisten toimintojen, eri-
tyisesti tapahtumallisuuden ja yoelaman toimintaedellytyksia. Liikekes-
kustan alueella sallitaan rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen
asumiseen ainoastaan, jos uusi asuminen sijoittuu niin, ettd muiden
toimintojen aiheuttamat ymparistohairiot eivat vaikuta asuttavuuteen tai
kyseessa ei ole alue, jossa nahdaan valttamattomaksi toimistotilan sai-
lyminen.

Kadunvarsiliiketilojen muutoksia asumiseen ei lahtokohtaisesti sallita
yleiskaavan keskustatoimintojen alueilla.

Kasittely

Asian aikana kuultavina oli johtava erityisasiantuntija Artturi Bjork.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelijan muutos: jotta ei synny tulkinnallista ristiriitaa paatésesityksen
ja perustelutekstin valille, lisataan esittelijan perusteluihin sana "paa-
saantoisesti" kappaleeseen (9) alla olevan mukaisesti:

"Konversiot tukevat kiertotalouden edistamista ja rakennetun ymparis-
ton kestavaa kayttoa. Konversioiden edellytykset on syyta arvioida ta-
pauskohtaisesti. Tapauskohtaisen arvioinnin lahtokohtana on mydntei-
nen suhtautuminen kayttotarkoitusten muutoksiin, ellei epaamiseen ole
erityisia syita. Kielteiset konversiopaatokset perustuvat aina siihen, etta
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paikka ei eri syista sovellu haluttuun kayttotarkoitukseen. Tallaisia
asumiselle soveltumattomia paikkoja ovat padsaantdisesti perinteinen
likekeskusta (jolla tassa tarkoitetaan Yleiskaavan 2016 maarittamaa
ydinkeskustan C1-aluetta), missa toivotaan tilaa ydelamalle ja tapah-
tumille, keskusta-alueiden kadunvarsiliiketilat ja muut ymparistdhaittoja
aiheuttaville toiminnoille varatut alueet, joilla asuminen voisi aiheuttaa
toiminnan kannalta kohtuuttomia rajoitteita."

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuk-
sen.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Pasi Rajala, yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Marja Piimies, asemakaavapaallikkd, puhelin: 09 310 37329
marja.piimies(a)hel.fi
Artturi Bjork, johtava erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 52250
artturi.bjork(a)hel.fi
Liitteet
1 Selvitys toimitilojen ja asuintilojen vuokrista konversioperiaatteiden pai-
vittdmisen pohjaksi
2 Kumottavat konversioperiaatteet vuodelta 2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa, etta Helsingin kantakaupungin
alueelle 11.4.2017 kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymat kon-
versioperiaatteet kumotaan.
Konversioihin suhtaudutaan lahtokohtaisesti myonteisesti. Toimintaym-
paristo ja kaupungin tavoitteet mm. asumisen lisdamiseksi kantakau-
pungissa ovat muuttuneet. Yhtenaisia periaatteita ohjaamaan kaava-
muutoksia ei ole enaa tarkoituksenmukaista maarittaa. Poikkeamis- ja
kaavamuutoshakemuksiin otetaan kantaa tapauskohtaisesti arvioimal-
la, miten paikka soveltuu eri kayttotarkoituksiin, huomioiden yleiskaa-
van asettamat reunaehdot. Konversioiden edistamisen tavoite huo-
mioidaan my0s seuraavassa yleiskaavan toteuttamisohjelman paivityk-
sen valmistelussa.
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Esittelijan perustelut

Liikekeskustan (Yleiskaavan 2016 ydinkeskustan C1-alue) alueella
painotetaan yritystoiminnan ja keskustalle ominaisten toimintojen, eri-
tyisesti tapahtumallisuuden ja yoelaman toimintaedellytyksia. Liikekes-
kustan alueella sallitaan rakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen
asumiseen ainoastaan, jos uusi asuminen sijoittuu niin, ettd muiden
toimintojen aiheuttamat ymparistohairiot eivat vaikuta asuttavuuteen tai
kyseessa ei ole alue, jossa nahdaan valttamattomaksi toimistotilan sai-
lyminen.

Kadunvarsiliiketilojen muutoksia asumiseen ei lahtokohtaisesti sallita
yleiskaavan keskustatoimintojen alueilla.

Konversioperiaatteet 2017 valmisteltiin tilanteeseen, jossa aivan kes-
keisilla liikepaikoilla oleville kiinteistoille, seka kivijalassa oleville liike-
huoneistoille haettiin poikkeamispaatoksia tai kaavamuutoksia asumi-
seen. Periaatteilla haluttiin muun muassa ehkaista tilanteita, joissa
esimerkiksi vuokralaisena olevia yrityksia joutui lahtemaan konversioi-
den vuoksi tiloista pois. Asumisesta maksettiin aivan keskeisillakin pai-
koilla parempaa hintaa kuin toimitilasta.

Konversioperiaatteiden kumoaminen ja lahtokohtaisesti myonteinen
suhtautuminen konversioihin parantaa edellytyksia siihen, etta eri kayt-
totarkoitukseen soveltuvien tilojen tarjonta pystyy mukautumaan tilojen
kysynnassa tapahtuviin muutoksiin. Toimistojen vajaakayttoasteet ovat
nousseet ja ovat talla hetkella koko Helsingin alueella keskimaarin 16
% ja 24 % valilla riippuen tarkastelumenetelmasta (ydinkeskustassa 12
tai 13 %). Eri kaytoissa olevien tilojen vuokratasojen tarkastelussa ha-
vaittiin, etta toimistojen vuokrahinnat ovat laskeneet huomattavasti ver-
rattuna asuintilojen vuokrahintoihin vuodesta 1994 vuoteen 2023. Toi-
mistojen suhteellinen hinta verrattuna asumiseen on laskenut kaikilla
alueilla, mutta korkean lahtotason takia keskustassa ja Ruoholahdessa
toimistotilan keskivuokra ylittaa edelleen asuintilan keskivuokran.

Talla hetkelld merkittava osa Helsingin toimistoista sijaitsee alueilla
missa toimistojen keskimaaraiset vuokrahinnat alittavat saman alueen
asuntojen vuokrahinnat. Toimistotilojen suhteellisten vuokrien lasku
verrattuna asumisen vuokrien kehitykseen kertoo siita, etta toimistotilaa
on ollut tarjolla enemman kuin niille on ollut kysyntaa verrattuna asun-
toihin. Yksittaisilla kayttotarkoituksen muutoksilla keskustassa on kui-
tenkin pienempi kokonaisvaikutus verrattuna uudisrakentamiseen tai
kokonaisten alueiden uudelleen kaavoitukseen.

Samankin alueen sisalla voi olla hyvin erilaisia paikkoja tai tilanteita, joi-
ta yleistason periaatteissa ei valttamatta voi ottaa huomioon. Taman
takia yksittaisia kohteita ei voi ratkaista laajempaa aluekokonaisuutta
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koskevilla yleisperiaatteilla. Laajat yhtenaiset periaatteet vaikeuttavat
kaupungin tavoitetta lisata asumista kantakaupungin alueilla. Konver-
sioperiaatteista luopumisen jalkeenkin voimassa oleva yleiskaava oh-
jaa edelleen asemakaavojen muutoksia. Yleiskaavamaaraysten tulkin-
nassa huomioidaan muuttunut toimintaymparistd ja mm. tilatehokkuu-
den voimakas muutos.

Konversiot tukevat kiertotalouden edistamista ja rakennetun ympariston
kestavaa kayttdoa. Konversioiden edellytykset on syyta arvioida tapaus-
kohtaisesti. Tapauskohtaisen arvioinnin lahtokohtana on myonteinen
suhtautuminen kayttotarkoitusten muutoksiin, ellei epaamiseen ole eri-
tyisia syita. Kielteiset konversiopaatokset perustuvat aina siihen, etta
paikka ei eri syista sovellu haluttuun kayttotarkoitukseen. Tallaisia
asumiselle soveltumattomia paikkoja ovat perinteinen liikekeskusta (jol-
la tassa tarkoitetaan Yleiskaavan 2016 maarittamaa ydinkeskustan C1-
aluetta), missa toivotaan tilaa yoelamalle ja tapahtumille, keskusta-
alueiden kadunvarsiliiketilat ja muut ymparistohaittoja aiheuttaville toi-
minnoille varatut alueet, joilla asuminen voisi aiheuttaa toiminnan kan-
nalta kohtuuttomia rajoitteita.

Keskustassa ja kantakaupunkimaisen rakenteen alueella tarkeaa on
toimintojen urbaani sekoittuminen. Kaveltava ja viihtyisa kaupunki edel-
lyttda eri toimintojen sekoittumista. Ravintola-, kahvila- ja muut vastaa-
vat palvelut menestyvat, kun asiakkaita l10ytyy seka keskustassa kavi-
jOista, tyontekijoista etta asukkaista. Ohjausta tarvitaan silloin, jos jokin
alue on yksipuolistumassa liikaa.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hallintosdannon 16 luvun 1.1 §
kohdan 1 perusteella yleis- ja asemakaavoituksen, liikenne- ja katu-
suunnittelun sekd muun maankayton ohjaamisesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Pasi Rajala, yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Marja Piimies, asemakaavapaallikkd, puhelin: 09 310 37329
marja.piimies(a)hel.fi
Artturi Bjork, johtava erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 52250
artturi.bjork(a)hel.fi
Liitteet
1 Selvitys toimitilojen ja asuintilojen vuokrista konversioperiaatteiden pai-
vittdmisen pohjaksi
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2 Kumottavat konversioperiaatteet vuodelta 2017
Oheismateriaali

1 Toteutetut ja asemakaavalla mahdollistetut konversiot
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 16.04.2024 § 222
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§ 241
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Var-
tiosaaren tarkistettu osayleiskaavaehdotus (nro 12889)

HEL 2021-012184 T 10 03 02 00

Hankenumero 6684 4
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 21.11.2023 paivatyn ja 16.4.2024 muutetun osayleiskaavaehdotuk-
sen nro 12889 (liite nro 3) hyvaksymista. Osayleiskaava koskee 48.
kaupunginosaa (Vartiosaari) ja 49. kaupunginosan (Laajasalo) vesi-
ja venesatama-aluetta Reposalmessa.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyyn mielipiteeseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-012184

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Lautakunta korosti, etta linnuston suojeluun saarella kiinnitetaan huo-
miota suunnittelun ja toteutuksen eri vaiheissa ja linnustoselvityksessa
ja kaavaselostuksessa esitetyt keinot eri lintulajien elinolosuhteiden pa-
rantamiseksi toteutetaan taysimaaraisesti.

Kaupunkiymparistolautakunta korosti, etta Vartiosaaren merkitys erityi-
sesti kasvavan itaisen Helsingin virkistyspaikka on merkittava. Siksi hy-
vaksyessasi osayleiskaavan, lautakunta piti tarkeana, etta Vartiosaaren
sillan toteuttamista kiirehditdan saaren saavutettavuuden parantami-
seksi.

Vartiosaaren sillan hankesuunnitelmavaiheessa tulisi selvittda mahdol-
lisuus rakentaa silta avattavana veneilylle aiheutuvien haittojen vahen-
tamiseksi.
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Kasittely

Lautakunta toivoi, etta I0ydetaan edellytykset varmistaa lauttayhteys
Vartiosaareen ja sen vaatima rahoitus siihen saakka, kunnes siltayh-
teys jalankululle on valmis. Lahtokohtana tulisi olla, etta lauttayhteys on
kaytdssa niin suuren osan vuodesta kuin mahdollista.

Lautakunta katsoi, etta kaupungin tulisi valmistelussa olevan luonnon-
suojeluohjelman yhteydessa arvioida ja valmistella SL- ja SL/vr -
kaavamerkittyja alueita luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueiksi,
jotta varmistetaa naiden arvokkaiden luontokohteiden sailyminen elidla-
jeineen lisaantyvasta virkistyskaytosta huolimatta.

Asian aikana kuultavina olivat maisema-arkkitehti Raisa Kiljunen-
Siirola, arkkitehti Tapani Rauramo ja maisema-arkkitehti Sofia Kangas.
Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta

Vastaehdotus:

Anni Sinnemaki: Lisataan esitys ehdotukseen: " Lautakunta korostaa,
etta linnuston suojeluun saarella kiinnitetddn huomiota suunnittelun ja
toteutuksen eri vaiheissa ja linnustoselvityksessa ja kaavaselostukses-
sa esitetyt keinot eri lintulajien elinolosuhteiden parantamiseksi toteute-
taan taysimaaraisesti."

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan esitys ehdotukseen: "Kaupunkiymparisto-
lautakunta korostaa, etta Vartiosaaren merkitys erityisesti kasvavan
itdisen Helsingin virkistyspaikka on merkittava. Siksi hyvaksyessaan
osayleiskaavan, lautakunta pitaa tarkeana, etta Vartiosaaren sillan to-
teuttamista kiirehditdan saaren saavutettavuuden parantamiseksi."

Kannattaja: Otso Kivekas

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Olli-Pekka
Koljosen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 1:

Katri Penttinen: Lisataan esitys ehdotukseen: "Vartiosaaren sillan han-
kesuunnitelmavaiheessa tulee selvittaa mahdollisuus rakentaa silta
avattavana veneilylle aiheutuvien haittojen vahentamiseksi."

Kannattaja: Otso Kivekas
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Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Katri Pent-
tisen vastaehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2:

Katri Penttinen: Lisataan esitys ehdotukseen: "Lautakunta toivoo, etta
loydetaan edellytykset varmistaa lauttayhteys Vartiosaareen ja sen
vaatima rahoitus siihen saakka, kunnes siltayhteys jalankululle on val-
mis. Lahtokohtana tulee olla, etta lauttayhteys on kaytossa niin suuren
osan vuodesta kuin mahdollista."

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Katri Pent-
tisen vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 3:

Katri Penttinen: Lisataan esitys ehdotukseen: "Lautakunta katsoo, etta
kaupungin tulee valmistelussa olevan luonnonsuojeluohjelman yhtey-
dessa arvioida ja valmistella SL- ja SL/vr -kaavamerkittyja alueita luon-
nonsuojelulain mukaiseksi suojelualueiksi, jotta varmistetaa naiden ar-
vokkaiden luontokohteiden sailyminen eliolajeineen lisaantyvasta virkis-
tyskaytosta huolimatta.”

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Katri Pent-
tisen vastaehdotuksen 3 mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Raisa Kiljunen-Siirola, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel fi
Pasi Rajala, yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Tapani Rauramo, arkkitehti, puhelin: 09 310 37071
tapani.rauramo(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42159
sofia.kangas(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja, puhelin: 09 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
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llImakuva

Osayleiskaava nro 12889 kartta, paivatty 21.11.2023, muutettu

16.4.2024

Osayleiskaava nro 12889 selostus paivatty 21.11.2023, muutettu

16.4.2024, paivitetty kylkn 23.4.2024 paatoksen mukaiseksi

Havainnekuva, 16.4.2024

Vartiosaaren silta, esiselvitys

Vartiosaaren saavutettavuustarkastelu

Vartiosaaren virkistyskayton laajuus. Skenaarioiden vaikutusarviointi ja

selvitys saaren yhteysvaihtoehdoista

Vartiosaaren lepakkoselvitys 2022

10 Vartiosaaren osayleiskaavan virkistyskayton skenaarioiden vaikutukset
linnustoon

11 Vartiosaaren kulttuuriymparistdselvitys

12 Vartiosaaren kulttuuriymparistdselvitys — Inventointikortisto

13 Vartiosaaren maisemaselvitys

14 Vuorovaikutusraportti 3, 16.4.2024

15 Tehdyt muutokset

16 Osa paatoshistoriaa

£ wWN
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Liite 14

Esitysehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle

- 21.11.2023 paivatyn ja 16.4.2024 muutetun osayleiskaavaehdotuk-
sen nro 12889 (liite nro 3) hyvaksymista. Osayleiskaava koskee 48.
kaupunginosaa (Vartiosaari) ja 49. kaupunginosan (Laajasalo) vesi-
ja venesatama-aluetta Reposalmessa.

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyyn mielipiteeseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-012184
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Esittelijan perustelut

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Osayleiskaava koskee Vartiosaarta seka Laajasalon ja Vartiosaaren
valistéd venesatama- ja vesialuetta Reposalmessa. Alue sijaitsee itai-
sessa Helsingissa, Laajasalon ja Vuosaaren valissa, noin 7 km linnun-
tietd Helsingin keskustasta.

Vartiosaari on osoitettu osayleiskaavaehdotuksessa strategiakirjauksen
mukaisesti virkistyskayttoon. Osayleiskaavaehdotuksessa mahdolliste-
taan Vartiosaaren virkistyskayton lisdantyminen ja saaren saavutetta-
vuuden parantaminen kestavalla tavalla. Kaavassa sovitetaan yhteen
virkistyskaytté saaren hyvin sailyneen luonnonympariston ja arvokkaan
kulttuuriympariston suojelutarpeisiin.

Vartiosaaren virkistyskayton kannalta keskeiset osat on osoitettu retkei-
ly- ja ulkoilualueeksi ja siihen kiinteasti liittyviksi luonnonsuojelualueiksi.
Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat huvilat pihapii-
reineen on osoitettu loma-asuntoalueiksi, yhteisollisen toiminnan, kult-
tuurin ja kaupungin palvelutoiminnan alueiksi tai matkailu- ja virkistys-
palveluiden alueiksi. Kaavassa huvilat esitetaan muutamaa poikkeusta
lukuun ottamatta pihapiireineen suojeltaviksi.

Koko saari on rannoilla sijaitsevia loma- ja matkailualueiksi osoitettuja
alueita lukuun ottamatta yhta yhtenaista virkistykseen soveltuvaa aluet-
ta, jonne on osoitettu ohjeelliset ulkoilu- ja huoltoreitit. Saaren topogra-
fian ja luontoarvojen sailyttamisen takia virkistystoiminnot keskittyvat
Reposalmen rannan tuntumaan Sunnanvikiin, keskeiselle peltoalueelle
saaren keskiosassa, saaren luoteisrannalle Kalliorantaan seka pohjoi-
sessa Kaislikon huvilan alueelle. Nailla alueilla myds rakennettu ympa-
ristd ja suojeltavat huvilat tukevat virkistyskayton kehittamista.

Paayhteys saareen on Laajasalon suunnasta Reposalmeen osoitettu
silta, joka on tarkoitettu ensisijaisesti jalankulkuun ja toissijaisesti saa-
ren paakayttotarkoitusta, yleista virkistysta, palvelevaan valttamatto-
maan huoltoajoon. Sillan kayttda rajoitetaan edella mainitulla tavalla,
jotta saaren arvot voidaan turvata. Venesatama-alueiden yhteyslaiturit
mahdollistavat saaren perinteisen vesilikenteen ja huollon.

Rannoille on osoitettu nelja venesatama-aluetta, jotka on tarkoitettu
paaasiassa tilapaiseen rantautumiseen ja saaren kiinteistojen kayttoon.
Kulku huviloille tapahtuu paaosin vesiteitse, koska saaren topografia,
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saaren arvot ja suunniteltu virkistyskaytto rajoittavat kulkuyhteyksien
rakentamista saaren lapi huviloille. Luonnonsuojelualueiden kulunoh-
jaus ja tarvittavat rakenteet tehdaan etupainotteisesti ennen kuin mah-
dollinen silta avataan. Alueella tarvitaan myos luonnonarvojen seuran-
taa mm. linnuston osalta.

Kaavalla mahdollistetaan Vartiosaaren kestava virkistyskaytto, ympari-
vuotinen saavutettavuus, luonnonsuojelu, huviloiden ja huvilaymparis-
téjen suojelu, loma-asuminen, yhteisodlliset toiminnot, virkistyspalvelut

ja matkailukaytto seka venereitit.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaupunkistrategiassa 2021-2025 "Kasvun paikka” on paatetty, etta
Vartiosaari osoitetaan virkistyskayttéon. Helsingin yleiskaava 2016 on
kumottu Vartiosaaren osalta. MyOs Vartiosaaren rakentamista koskeva
osayleiskaava on kumottu vuonna 2018 (KHO:n paatokset 8.11.2018).
Alueella on voimassa Yleiskaava 2002 merkintdineen ja maarayksi-
neen. Yleiskaavassa 2002 Vartiosaari on osoitettu selvitysalueeksi,
jonka maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla. Se on
my0s osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota tulee kehittaa siten
etta alueen ominaisuudet ja arvot sailyvat. Alue on osa valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Helsingin
hdyrylaiva-aikakauden huvilakulttuuri).

Osayleiskaavaa ohjaa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Osay-
leiskaava on maakuntakaavan mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 13.12.2022 hyvaksya 29.11.2022
paivatyn osayleiskaavaluonnoksen ja muun valmisteluaineiston jatko-
suunnittelun pohjaksi. Lautakunta kehotti selvittdmaan Reposalmen sil-
lan mahdollisimman nopeaa toteutusta, jotta Vartiosaaren virkistyskayt-
to olisi mahdollista ympari vuoden. Lautakunta piti tarkeana saaren
ymparistoarvojen huomioimista seka pyysi etsimaan vaihtoehtoja ym-
pariston mahdollisen kulumisen haittojen ehkaisyyn, esimerkiksi maas-
topyorailya rajoittamalla. Lautakunta pyysi erityisesti etsimaan keinoja
linnuston turvaamiselle myos niissa olosuhteissa, joissa saaren kavija-
maara kasvaa.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 28.11.2023 esittaa kaupunginhalli-
tukselle osayleiskaavaehdotuksen hyvaksymista. Lautakunta edellytti
kokonaisvaltaista suunnittelua ja toteutusta saarella pesivan linnuston
suojaamiseksi alueen suunnittelun eri vaiheissa.

Lautakunta edellytti, etta jatkosuunnittelussa selvitetaan viela yhtena
vaihtoehtona mahdollisuutta rakentaa Reposalmeen avattava silta.
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Muunlaiseen siltaratkaisuun paadyttaessa Jatasalmessa venevayla tu-
lee olla muutettu sellaiseksi, etta veneily on mahdollista kaikille Laaja-

salon ja Tammisaaren laitureissa nyKkyisin oleville veneille viimeistaan

siina vaiheessa, kun silta Reposalmeen valmistuu.

Lisaksi lautakunta kannusti selvittamaan sillan toteutusvaihtoehtona
ensisijaisesti puurakenteista siltaa.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueeseen kuuluvat Vartiosaari ja sen valittdmassa lahei-
syydessa olevat Poikasaari, Kiekko, Ramsinkivi ja Kanasaari, ymparoi-
vat merialueet seka tarvittavat liittymisalueet mantereeseen Laajasa-
lossa Reposalmentien paassa.

Suunnittelualueesta maapinta-alaa on noin 82 ha ja merialuetta noin 60
ha. Helsingin kaupunki omistaa noin 90 prosenttia saaren maa-
alueesta ja noin puolet sen rakennuskannasta. Saaressa on 50 paa-
osin kesakaytdssa olevaa huvilaa, joista 25 on yksityisia. Saaressa on
alle 10 vakituista asukasta. Osa kaupungin omistamista huviloista on
vuokrattu ja kaksi kiinteistda on kaupungin nuorisopalveluiden kaytos-
sa. Osa kaupungin omistamista huviloista on huonossa kunnossa ja
niiden korjaamisella on Kiire.

Kaavaratkaisun toteuttaminen ja kustannukset

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa on selvitetty investointikus-
tannukset, jotka liittyvat mahdolliseen siltaan. Kunnallistekniikan jarjes-
taminen on tarkoituksen mukaista ratkaista asemakaavoituksen yhtey-
dessa, kun alueen tarkemmat kayttotarkoitukset ja niiden toteutuminen
selviavat. Paatokset hankkeiden toteuttamisesta ja rakentamisesta
tehdaan tarpeen mukaan yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun jal-
keen hankkeittain.

Tama kaava mahdollistaa sillan toteuttamisen, ja kaavassa on osoitettu
sillan paikka ja annettu sita koskevat maaraykset. Maankaytto- ja ra-
kennuslain ja vesilain mukaisesti kaavalla osoitetaan paikka sillalle,
mutta silta-asia ratkaistaan lopullisesti vesilain mukaisessa vesilupap-
rosessissa.

Vartiosaaren ymparivuotista yleista virkistyskayttdoa palvelevan sillan
tarkempaa sijaintia ja toteuttamista Reposalmeen, tahan liittyvia vaih-
toehtoja, sillan toteuttamisen kiirehtimista ja sillan vaikutuksia on tutkit-
tu erillisessa siltaselvityksessa. Samalla on selvitetty korvaavaa vesilii-
kenneyhteytta Vartiosaaren pohjoispuolelle. Korvaavan vesiliikenneyh-
teyden kunnostaminen Jatasalmeen on valttamatonta Reposalmen ta-
kana olevien purjevenesatamien kayton turvaamiseksi, jos paatetaan
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rakentaa kiintea silta Reposalmeen. Siltaselvityksen mukaan jalankul-
kusillan, Jatasalmen kunnostuksen ja laiturirakenteiden rakennuskus-
tannukset olisivat alustavasti siltaratkaisusta riippuen 2,5-6,4 milj. eu-
roa. Kustannukset tarkentuvat liittyvien hankeosien, kuten pysakaoinnin
rakentamisen ja kulkuyhteyksien parantamisen osalta, kun mahdollisen
siltahankkeen suunnitelmat etenevat.

Kaava mahdollistaa saaren ymparivuotisen virkistyskayton ja kaupun-
gin kulttuurin ja vapaa-ajanpalveluiden toimialan nuorisopalveluiden
toiminnan saaressa. Kaava mahdollistaa asemakaavoituksen jalkeen
kaupungin Kiinteistojen myynnin tai vuokraamisen ja matkailukayttoa
tukevan lisarakentamisen sille osoitetuille keskeisille alueille. Tavoit-
teena on sailyttaa arvokkaat huvilat ja 10ytaa suojeltaville rakennuksille
niiden sailymista tukeva kaytto.

Saaren linnuston turvaamisen toteuttamisen keinoja ovat luonnonsuo-
jelualueiden perustaminen, luonnonsuojelualueiden hoito- ja kaytto-
suunnitelmat, pyorailyn ja muun ajoneuvoliikenteen rajoittaminen saa-
ressa, kulunohjaaminen, aitaaminen, puomit, toimintojen viisas sijoit-
taminen, opastus, reittien materiaalit, reittihierarkia, maastopyorailyn
rajoittaminen ja tapahtumien jarjestaminen lintujen pesintaajan ulko-
puolella.

Siltavaihtoehtoja, saaren vesiliikenneyhteyksia, vesiliikenteen sujumis-
ta, saaren lisdantyvaan kayttoon liittyvan kulutuspaineen ohjaamista ja
linnustoon kohdistuvien vaikutusten kokonaisvaltaista suunnittelua on
mahdollista selvittaa sillan hankesuunnitteluvaiheessa. Hankesuunnit-
teluvaiheessa on ajoitettava myos kulkureittien rakentaminen ja opas-
tus seka linnuston suojelutoimet. Vartiosaaren luonnonsuojeluun tarkoi-
tetut alueet ovat mukana valmisteilla olevassa luonnonsuojeluohjel-
massa. Sillan hankesuunnittelussa tulee ottaa huomioon myds vaiku-
tukset lahialueen merialueeseen ja sillan rakentamisaikaisten haittojen
ehkaisy sillan paissa oleville kiinteistoille. Jatkosuunnittelussa on kiinni-
tettava huomiota myos saaren vesi- ja jatevesi- ja jatehuollon asianmu-
kaiseen jarjestamiseen.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRA 19 §) 2.1.-31.1.2024

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 21.11.2023 ja
lautakunta paatti 28.11.2024 asettaa osayleiskaavaehdotuksen nahta-
ville.

Yksityisten henkildiden muistutuksia tuli 26 kappaletta ja yhdistysten
muistutuksia 8 kappaletta. Yhdistysten ja yksityisten muistutuksissa
osayleiskaavaehdotusta pidettiin paapiirteissaan hyvana. Yhdistysten
muistutuksissa esitettiin luonnonsuojelualueiden laajentamista, koros-
tettiin virkistyskayton ja kulunohjaamisen tarkeytta ja kannatettiin saa-
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ren yhteydeksi vesilikennevaihtoehtoa. Useimmissa yhdistysten ja yk-
sityisten muistutuksissa vastustettiin siltaa ja edellytettiin, etta vesilii-
kenne ja purjehtiminen Reposalmessa on mahdollista ja vaadittiin myos
lauttavaihtoehdon tutkimista. Sillan veneilylle aiheutuva haitta on myos
ratkaistava. Muistutuksissa esitettiin myos yksityisia kiinteistoja koske-
via kaavamerkintdjen tarkennustarpeita, sillan rakentamisaikaisten hait-
tojen korvaamista kiinteistolle seka kaupungin vuokraamien huviloiden
sdilymisen turvaamista.

Viranomaiset pitivat kaava-aineistoa hyvana ja esittivat pienia tarken-
nuksia kaava-aineistoon. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat lepakoiden huomioon ottamiseen, vesialueeseen kohdistuvien
vaikutusten arviointiin, jatevesi- ja vesihuoltoon seka jatehuoltoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan liitto, Museovirasto,
kaupunginmuseo ja Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY).

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala, Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala, Pelastus-
laitos ja Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeesta ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon tarkoi-
tuksenmukaisilta osin kaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen vahaisia muutoksia, jotka on esitetty yk-
sityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos
koottu Tehdyt muutokset -litteeseen.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
osayleiskaavan selostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
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Lisatiedot

Liitteet

Raisa Kiljunen-Siirola, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi

Pasi Rajala, yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi

Tapani Rauramo, arkkitehti, puhelin: 09 310 37071
tapani.rauramo(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 09 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42159
sofia.kangas(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja, puhelin: 09 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Osayleiskaava nro 12889 kartta, paivatty 21.11.2023, muutettu
16.4.2024
4 Osayleiskaava nro 12889 selostus paivatty 21.11.2023, muutettu
16.4.2024
5 Havainnekuva, 16.4.2024
6 Vartiosaaren silta, esiselvitys
7 Vartiosaaren saavutettavuustarkastelu
8 Vartiosaaren virkistyskayton laajuus. Skenaarioiden vaikutusarviointi ja
selvitys saaren yhteysvaihtoehdoista
9 Vartiosaaren lepakkoselvitys 2022
10 Vartiosaaren osayleiskaavan virkistyskayton skenaarioiden vaikutukset
linnustoon
11 Vartiosaaren kulttuuriymparistoselvitys
12 Vartiosaaren kulttuuriymparistoselvitys — Inventointikortisto
13 Vartiosaaren maisemaselvitys
14 Vuorovaikutusraportti 3, 16.4.2024
15 Tehdyt muutokset
16 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset ja kirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
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Liite 14
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto
Valmistelija

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 16.04.2024 § 223
Kaupunkiymparistélautakunta 28.11.2023 § 624
Kaupunkiymparistdlautakunta 13.12.2022 § 691

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 30.1.2024

Nimistotoimikunta 10.05.2023 § 52
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§ 242
Makelankadun bulevardikaupunki, kaavarunko

HEL 2022-013388 T 10 03 06

Hankenumero 5804 2

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat johtava arkkitehti Eeva Pirhonen, liiken-
neinsindori Aleksi Raisanen, erityisasiantuntija Mikko Tervola, suunnit-
teluvastaava Tiina Saukkonen, liikenneinsin66ri Annika Rantala ja eri-
tyisasiantuntija Elina Luukkonen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Mia Haglundin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel fi
Aleksi Raisanen, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 09 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel.fi
Mikko Tervola, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 09 310 44131
mikko.tervola(a)hel.fi
Jarkko Nyman, projektipaallikkd, kunnallistekninen yleissuunnittelu, puhelin: 09 310
37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Inkeri Niskanen, johtava maisema-arkkitehti, julkiset ulkotilat, maisema, viherverkos-
tot, puhelin: 09 310 42168
inkeri.niskanen(a)hel.fi
Tiina Saukkonen, suunnitteluvastaava, luonnonhoidon strateginen suunnittelu, puhe-
lin: 09 310 38508
tiina.saukkonen(a)hel fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, rakennettu kulttuuriympéristd, puhelin: 09
310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, elinkeino-, kauppa- ja yritysvaikutukset, puhelin:
09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
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2 llImakuva

3 Makelankadun bulevardikaupunki, kaavarunko, paivatty 23.4.2024

4 Mékeldnkadun bulevardikaupunki, kaavarungon selostus, paivatty
23.4.2024

5 Havainnekuva, paivatty 23.4.2024

6 Makelankadun bulevardikaupungin liikennejarjestelmaselvitys,
13.11.2023

7 Vuorovaikutusraportti 23.4.2024, yhteenveto karttakyselysta, 2024, ja
yhteenveto tydpajoista, 2024 ja Karttakyselyn tulokset, kooste 2019

8 Viher- ja virkistyspalveluverkostoselvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto
Nakyma Oy, 2024

9 Julkisten ulkotilojen viitesuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto N&-
kyma Oy, 2024

10 Makelankadun bulevardikaupungin metsaalueiden monimuotoisuuden
arviointi, Ramboll Oy, 2023

11 Makelankadun bulevardikaupungin tilaverkon kartoitus ja kehittdminen,
Boost Brothers Oy 2022

12 Metsalan pientaloalueen ominaispiirreselvitys

13 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa

— hyvaksya liitteen 3 mukaisen, 23.4.2024 paivatyn Makelankadun
Bulevardikaupungin kaavarungon tarkemman jatkosuunnittelun ja
asemakaavoituksen pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-013388

Esittelijan perustelut

Kaavarunko koskee aluetta, joka sijaitsee Keski- ja Pohjois-Helsingin
alueella ja sisaltaa noin 3 kilometrin pituisen Tuusulanvaylan moottori-
tien liikennealueen vaihtelevan leveine reuna- ja suoja-alueineen Kapy-
lan ja Pakilan kaupunginosien valilla. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 140 ha.

Kaavarungon tarkoitus

Makelankadun bulevardikaupungin alueelle on laadittu kaupunkiympa-
ristdlautakunnan hyvaksymien (18.12.2018) suunnitteluperiaatteiden
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pohjalta kaavarunko. Kaavarunko on aiemmin laadittuja suunnittelupe-
riaatteita yksityiskohtaisempi, mutta asemakaavaa yleispiirteisempi oh-
jeellinen maankayttésuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia.

Alueen suunnittelu perustuu Helsingin 2016 yleiskaavaan, jonka mu-
kaisesti Tuusulanvaylasta suunnitellaan paakatu Kapylan ja Pakilan va-
lisella osuudella. Tavoitteena on rakentaa alueelle kestaviin kulkumuo-
toihin tukeutuvia, tehokkaita ja nykyista kaupunkirakennetta taydenta-
vid, uusia asuin- ja tyopaikka-alueita. Esitetty uusi maankayttd tukeutuu
uudelle paakadulle rakennettavaan pikaraitiotiehen.

Kaavarunko ohjaa alueen suuria kaupunkirakenteellisia muutoksia se-
ka maarittelee Iahtokohtia alueen asemakaavoille ja asemakaavan
muutoksille. Kaavarungon tavoitteena on luoda alueen kehitykselle
suuntaviivat esittamalla selkea kokonaiskuva seka kartoittamalla poten-
tiaaliset pitkan aikavalin kaupunkirakenteelliset muutokset ja edellytyk-
set. Kaavarungon ja sen osana liikkennejarjestelmasuunnitelman tarkein
tehtava on varmistaa alueen kokonaisuuden toimivuus ja liittyminen
nykyiseen rakenteeseen ennen suunnittelun tarkentumista asemakaa-
vatasolle.

Kaavarunkokartassa esitetaan yleispiirteisesti muun muassa alueiden
paaasiallinen kayttotarkoitus, likenneratkaisun, pikaraitiotien seka vi-
her- ja virkistysverkoston paaperiaatteet seka julkisten palveluiden
alustavat tilavaraukset. Kaavarungossa on lisaksi osa-aluekohtaisia,
kunkin osa-alueen reunaehtoja, ominaispiirteita tai vahvuuksia korosta-
via merkintdja ja maarayksia rakentamisen laatutavoitteista seka jatko-
suunnittelussa ja asemakaavoituksessa huomioitavista reunaehdoista
tai lisaselvitystarpeista.

Kaavarungon suunnitelmassa paakadun reunoille tehokkaasti ja tiiviisti
hahmotellut korttelialueet mahdollistavat seka laajojen viheralueiden
sailyttamisen etta merkittavan maaran uusia asuntoja ja tyopaikkoja.
Julkisen ulkotilan osalta kaavarungon maaraykset nayttavat tulevan
kaupunkiympariston laatutavoitteet.

Liikenteen osalta kaavarunko nayttaa kehityksen suuntaviivat moottori-
tien kaduksi muuttamiselle, uudelle pikaraitiotielle seka kaupunkimai-
sen katuverkon muodostamiselle, ja luo pohjan kestavien kulkumuoto-
jen osuuden kasvattamiselle. Tarkemmat ratkaisut, kuten Kapylan
asemanseudun liikenneratkaisu, uusien katujen tarkat linjaukset, liitty-
majarjestelyt seka moottoritien ja kadun vaihettumiskohta esitetaan
seuraavissa suunnitteluvaiheissa. Bussiterminaalin sijainti ja laajuus
maaritellaan kaavarungon jalkeisessa suunnitteluvaiheessa ja asema-
kaavoituksessa.
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Kaavarungossa esitetyt suunnitteluratkaisut pohjautuvat laajaan lahto-
tietojen analyysiin, monialaiseen ja iteroivaan suunnitteluun ja skenaa-
riotarkasteluihin, seka useisiin suunnittelualuetta ja sen ymparistda
koskeviin, tai alueeseen vaikuttaviin selvityksiin ja suunnitelmiin.

Kaavarungon selostuksessa ja liiteaineistossa on kuvattu tarkemmin
alueen lahtokohtia ja nykytilannetta seka suunnittelun osa-alueiden ta-
voitteita, reunaehtoja ja vaikutuksia.

Kaavarungon keskeinen sisalto

Tuusulanvayla muutetaan kaduksi Kapylan ja Pakilan valisella osuudel-
la. Nykyista vaylaa ymparoivat reuna-alueet muuttuvat rakennetuksi
ymparistoksi ja olemassa olevat ja uudet korttelialueet taydentyvat yh-
tenaisiksi kaupunkimaisiksi korttelialueiksi. Palvelut lisdantyvat ja ne on
mahdollista saavuttaa kestavilla likkumismuodoilla. Poikittaiset yhtey-
det paranevat. Alueen liikkumismuodot monipuolistuvat, kun uutta ka-
tua pitkin padsee kulkemaan auton ja bussin liséksi raitiovaunulla, pyo-
ralla ja kavellen. Joukkoliikenne tukeutuu Makelankatua pitkin kulke-
vaan, tihean vuorovalin pikaraitiotiehen, joka laajentaa osaltaan raitio-
liikenteen verkostokaupunkia.

Kaavarungon alueelle on suunniteltu uutta rakentamista yhteensa noin
750 000 k-m?. Tavoitteena on rakentaa uusia asuntoja noin 16 500 hel-
sinkilaiselle (noin 650 000 k-m?). Julkisille palveluille on kaavarungossa
esitetty varauksia noin 20 000 k-m?a uudelle toimitilarakentamiselle
noin 80 000 k-m>.

Rakentaminen sijoittuu paaosin tiiviisti uuden Makelankadun reunaan,
jolloin suunnittelualueella olevia metsaisia luonto- ja virkistysalueita
voidaan sailyttaa mahdollisimman laajasti. Tavoitteena on sailyttaa ar-
vokkaimmat luontoalueet. Paaosa Louhenpuiston metsaalueesta saily-
tetaan eika Taivaskallion alueelle esiteta rakentamista. Uuden paaka-
dun linjausta on optimoitu siten, ettd suunnitelmaan hahmotellut kortte-
lialueet yhdessa sailyvien viheralueiden seka olemassa olevan kau-
punkirakenteen kanssa muodostavat toimivan ja toteuttamiskelpoisen
kokonaisuuden. Viherverkoston tarkeimmat yhteydet sailytetaan ja
asuin- ja viheralueiden valisia yhteyksia lisataan ja parannetaan. Tar-
keaa ekologista yhteytta Keskuspuiston ja Patolan metsan valilla kehi-
tetdan seka liito-oravien etta ulkoilu- ja virkistyskayton yhteytena.

Suunnittelualueen etelaosassa suurin osa uudesta rakentamisesta on
lisa- ja taydennysrakentamista, joko nyKkyisilla tonteilla tai naiden reu-
noilla. Myds uusia korttelialueita on suunniteltu Kapylaan, molemmin
puolin uutta paakatua. Suunnittelualueen pohjoisosa, Metsalan pohjois-
reunalta Pakilaan asti, on kokonaan uutta korttelirakennetta. Kaava-
rungossa paaosa uusista korttelialueista on osoitettu asumiseen.
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Kapylan asemanseudun nykyisen vaylaympariston ja hajanaisen kau-
punkirakenteen tilalle tulee uutta, tiivista korttelikaupunkia kaupunki-
maisine katuineen, monipuolisia toimintoja ja palveluja, laadukasta jul-
kista ulkotilaa, runsaasti katupuita ja vehreita puistikoita. Nykyista
maankayttdd on mahdollista tehostaa ja asemanseudun rakentaminen
voi nousta muuta suunnittelualuetta korkeammaksi. Kaavarungossa
ohjataan avaamaan maantasokerroksia liiketiloiksi ja julkiseen kayt-
téon. Kaavarungossa on esitetty paaradan paalle kansirakenteita, joista
0sa on kaupunkiympariston eheyttamisen ja toimivuuden seka liikkumi-
sen kannalta toivottavia, ja osa mahdollisia optiokansia, joiden toteut-
taminen parantaa ja eheyttaa kaupunkirakennetta, mutta ei ole toimi-
vuuden kannalta valttamatonta. Kansirakentamisen suunnittelua ja to-
teuttamisen teknistaloudellisia reunaehtoja ja mahdollisuuksia tarken-
netaan jatkosuunnittelussa.

Metsalan toimitila-aluetta kehitetaan vaiheittain yhdessa alueen toimi-
joiden kanssa. Toimitila-alueen julkisesta ulkotilasta pyritdan luomaan
vahva vetovoimatekija ja runko, jonka ymparilla alueen kehittyminen voi
tapahtua vaiheittain ja alueen rouheaa omaleimaisuutta, imagoa ja
houkuttelevuutta vahvistaen. Kaavarungon suunnitelman mukainen ke-
hitys kasvattaa elinkeinopotentiaalia, ja muun muassa Kapylan ase-
manseudun yritysten seka Metsalan toimitila-alueen synergiaetuja on
mahdollista hyddyntaa tehokkaammin.

Moottoritien muuttaminen kaduksi mahdollistaa erityisesti kavelyn ja
pyorailyn olosuhteiden merkittavan kehittamisen. Bulevardikaupungin
jalankulusta suunnitellaan turvallista ja viihtyisaa. Jalankulkuverkostos-
ta tehdaan tihea, jotta lahisaavutettavuudesta muodostuu hyva. Bule-
vardeilla keskeista on jalankulkuympariston laatu seka kadunylitysten
turvallisuus ja niiden riittava tiheys. Korttelialueiden tonttikaduista pyri-
taan suunnittelemaan rauhallista ja jalankulkijoille miellyttavaa liiken-
neymparistoa. Pyoraliikenteen suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa
pitkdmatkaisen pydraliikenteen nopeus ja sujuvuus, kaikkien osoittei-
den turvallinen saavutettavuus seka viintyisat yhteydet lahialueille. Pit-
kamatkaisen pyoraliikenteen verkoston muodostavat paakatujen var-
sien pyoratiet, alueen lapi kulkevat baanat seka viheralueilla kulkevat
paareitit.

Bulevardikaupungin joukkoliikenne jarjestetaan tukeutuen junien ja pi-
karaitioteiden muodostamaan runkoverkkoon, jota taydennetaan moni-
puolisilla bussiyhteyksilla. Makelankadun bulevardikaupungille raken-
nettava pikaraitiotie muodostaa koko suunnittelualueen lapi kulkevan
joukkoliikenteen rungon. Kapylan asemaa varten on kaavarunkotyodssa
tutkittu erilaisia terminaalivaihtoehtoja seka myos vaihtoehtoja, jossa
asemalla sijaitsisivat laadukkaat vaihtoyhteydet, varsinaisen terminaa-
lin sijaitessa muualla kaupungissa. Kapylan aseman suunnittelua jatke-
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taan ja tarkennetaan kaavarungon hyvaksymisen jalkeen ja lopulliset
ratkaisut paatetaan asemakaavavaiheessa.

Makelankadun ohella autoliikenteen paakatuverkon muodostavat paa-
asiassa samat kadut kuin nykyaan. Keskustaan pain suuntautuvaa lii-
kennetta ohjataan aiempaa enemman Pasilan suuntaan sujuvoittamalla
Asesepantien ja Veturitien kautta kulkevaa yhteytta. Myos nykyisen
Makelankadun suunta sailyy autoliikenteen reittina. Paakatuverkon
suunnittelun tavoitteena on sailyttaa sujuvat yhteydet ja huolehtia etta
Keha I:n liikenne ei hairiinny. Tehtyjen liikennemallinnusten perusteella
autoliikenteen ohjaaminen Veturitien kautta ja uuden Makelankadun
autoliikenteen kapasiteetin pienentaminen johtavat siihen, etta Make-
lankadun liikennemaarat vahenevat nykyisesta etenkin kadun etela-
osissa. Suunnittelualueen pohjoispaassa kaduksi muuttaminen pienen-
taa todennakoisyytta autoliikenteen kasvulle tulevaisuudessa. Mallin-
nusten perusteella Tuusulanvaylan muuttamisella kaduksi ei ole laa-
jempia seudullisia vaikutuksia liikenteeseen. Merkittavimmat vaikutuk-
set kohdistuvat Makelankadun lisaksi Asesepantiehen ja Veturitiehen.
Toimivuustarkastelujen perusteella Keha I:n likenne ei hairiinny.

Kaavarungon suunnitteluratkaisu perustuu tiiviseen kaupunkirakentee-
seen, jossa palvelut ovat Iahella ja saavutettavissa kestavilla kulku-
muodoilla, ja jossa tuleva vaestdpohja on riittdva monipuolisten kaupal-
listen palveluiden kehittymiselle. Alueen palvelut keskittyvat joukkolii-
kenteen solmukohtiin, Kapylan asemanseudun lisaksi Kaskynhaltijan-
tien risteysalueelle. Kaavarungossa ohjataan varaamaan koko alueen
keskeisten katujen varsilla rakennusten ensimmaisiin kerroksiin liiketi-
laa, painottuen raideliikenteen pysakkien ymparistoon. Uusia julkisten
palveluiden tilavarauksia on esitetty muun muassa kirjastopalvelulle,
nuorisotiloille, viidelle uudelle paivakodille ja yhdelle uudelle koululle
seka ulkoliikuntapaikoille, jotka palvelevat erityisesti nuoria. Alueella ja
sen ymparistosta on lisaksi kartoitettu mahdollisia laajennettavia tai uu-
sia koulu- tai paivakotitontteja. Sote-palveluiden sijoittumisesta alueelle
ei ole esitetty tarpeita, eika niille sen vuoksi ole osoitettu kaavarungon
suunnitelmassa tilavarausta.

Makelankadun bulevardikaupunkia suunnitellaan ilmastonpaastét mi-
nimoiden ja ilmastonmuutokseen sopeutuen, mihin alueen verrattain
hyva maapera tarjoaa hyvat lahtokohdat. Kestavien liikkumismuotojen
osuutta, laatua ja houkuttelevuutta kasvatetaan kaupungin strategian
mukaisesti. Asemanseutujen kehittdminen on oleellisessa osassa kes-
tavien kulkumuotojen priorisoinnissa. Kapylan asemasta kehitetaan
laadukas vaihtoasema, joka yhdessa uuden pikaraitiotien kanssa lisaa
houkuttelevuudellaan joukkoliikenteen kayttajamaaria. Tulevissa ase-
makaavamaarayksissa tullaan edellyttdmaan muun muassa luontoka-
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Paatokset kaavarungon

don ja ilmastonmuutoksen torjunnan ja ilmastonmuutokseen sopeutu-
misen toimenpiteita.

Uuden Makelankadun ymparille, erinomaisten virkistyspalveluiden ja -
alueiden laheisyyteen rakentuu ekologisesti kestavaa ja houkuttelevaa
asuin- ja tyopaikka-aluetta, jonka monipuoliset palvelut ovat saavutet-
tavissa kestavilla likkumismuodoilla. Kaupunkirakenteen kokonaisval-
tainen muutos tiivistaa ja eheyttaa nykyisen moottorien erottaman, ha-
janaisen kaupunkirakenteen yhtenaiseksi kaupunkimaiseksi rakenteek-
si, jonka eriluonteiset osa-alueet tarjoavat monipuolisia asumisen muo-
toja ja kiinnostavia toimitiloja.

Bulevardikaupungin suunnitelma sisaltaa merkittavaa rakentamispoten-
tiaalia, jolla voidaan vastata tulevien vuosikymmenten asunto- ja toimiti-
latuotannon tarpeisiin. Kaupungin investoinnit bulevardikaupunkiin ja
pikaraitiotiehen palvelevat laajaa aluetta. Joukkoliikenneinvestoinneilla
merkitysta Helsingin seudun vetovoiman kannalta. Bulevardikaupungin
kontribuutio Helsingin seudun aluetalouteen ja seudun vetovoimaan
perustuu mittavaan rakentamispotentiaaliin seka saavutettavuuden pa-
ranemiseen.

pohjana

Makelankadun bulevardikaupungin alue on osa Helsingin yleiskaavan
2016 osoittamaa maankayton muutosaluetta ja yksi kaupungin kasvun
merkittavimpia painopistealueita. Kapylan asemanseutu on alueen tar-
kein toiminnallinen ja liikenteellinen keskus. Alueen runkona on uusi
paakatu, Makelankadun jatke. Katu on merkitty yleiskaavaan kaupun-
kibulevardi-merkinnalla, jonka mukaisesti likennevaylaa kehitetaan
osana laadukasta urbaania kaupunkiymparistoa tiivistettavassa kau-
punkirakenteessa. Kaavarunko toteuttaa yleiskaavan tavoitteita edis-
taen raideliikenteeseen perustuvaa verkostokaupunkia. Kaavarunko on
Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Osalla alueesta on voimassa Yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu
etelaosassa keskustatoimintojen alueeksi ja muilta osin liikennealueek-
si (LR) (tullut voimaan 19.1.2007). Nyt laadittu kaavarunko on Yleis-
kaava 2002:n mukainen.

Kaavarunko edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista.
Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoraliikenteen kulkumuoto-osuutta kasva-
tetaan ja raideliikenteen verkostokaupungin toteuttamista jatketaan. Ta-
loudellista, sosiaalista ja ekologista kestavyytta kasvatetaan rakenta-
malla merkittdva maara uusia asuntoja ja tydpaikkoja tiiviiseen kaupun-
kirakenteeseen, jossa kaikki tarkeimmat palvelut voidaan saavuttaa
kestavalla liikkumisella. Tehokkaalla ja tiiviilla kaupunkirakenteella voi-
daan my0s turvata merkittavimmat ja arvokkaimmat luontoalueet.
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Kaavarunko toteuttaa osaltaan valtion ja Helsingin seudun kuntien va-
listd maankaytdn, asumisen ja liikenteen kehittdmista koskevaa sopi-
musta (ns. MAL-sopimus), Helsingin kaupungin asumisen ja siihen liit-
tyvan maankaytodn toteuttamisohjelmaa (ns. AM-ohjelma), Helsingin hii-
lineutraaliusuuteen tahtaavaa HNH 2030 -ohjelmaa seka hiilinollatavoi-
tetta vuodelle 2040.

Kaupunkiymparistélautakunta on 18.12.2018 (§ 655) hyvaksynyt alu-
eelle laaditut suunnitteluperiaatteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavarungon suunnittelualue sijaitsee Keski- ja Pohjois-Helsingin alu-
eella ja sisaltda noin 3 kilometrin pituisen Tuusulanvaylan moottoritien
likennealueen vaihtelevan leveine reuna- ja suoja-alueineen Kapylan
ja Pakilan kaupunginosien valilla. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
140 ha.

Kaupunki omistaa suunnittelualueelta laajoja yleisia alueita, Tuusulan-
vaylan liittyman ramppialueet Kapylan aseman kohdalla seka suuren
osan Metsalan toimitila-alueen tonteista. Valtio omistaa rautatiealueen
ja Tuusulanvaylan alueen ja Kaskynhaltijantien littyman ramppialueita,
Louhenpuiston aluetta seka paaradan reuna-aluetta. Useita tontteja on
yksityisessa omistuksessa. Kaupungin omistamilla tonteilla Metsalan
alueella on voimassa olevia vuokrasopimuksia.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja monilta vuosikymmenilta.
Suunnittelualueella on kaavoittamatonta aluetta moottoritien osuudella
ja sita reunustavalla viheralueella seka puistoalueella. Kaavoitetulla
alueella on katualueita, likennealuetta, rata-aluetta, puistoa, urheilua-
luetta, teollisuus-, toimitila- ja asuinkortteleita, liiketilaa ja palveluraken-
nusten kortteleita.

Alueen lahtokohtia ja nykytilannetta on kuvailtu tarkemmin kaavarun-
gon selostuksessa seka selostuksen liitteissa.

Vuorovaikutus kaavarungon valmisteluaikana

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaavarungon valmiste-
luaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallisten mielipi-
teista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Makelankadun bulevardikaupungin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma, kaavarunkoluonnos seka muu valmisteluaineisto olivat julkisesti
nahtavilla kaupungin verkkosivuilla 13.11. - 1.12.2023. Aineistoon oli
mahdollista tutustua ja jattaa palautetta myos Kerro kantasi -
verkkokyselyn kautta.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 14/2024 39 (107)

Asia/6
23.04.2024

Hankkeen lahtokohtia ja tavoitteita esitteleva video julkaistiin nahtavil-
l&olon alussa kaupungin Youtube-kanavalla ja sosiaalisessa mediassa.
Linkki videoon loytyy myds hankkeen internet-sivustolla.

Info- ja keskustelutilaisuus pidettiin 15.11.2023 Kaupunkiymparistotalol-
la, osoitteessa TyOpajankatu 8. Kaikille avoimilla messuilla oli mahdolli-
suus keskustella karttojen aarella, tutustua suunnitelmaa ja hanketta
esittelevaan videoon ja diaesitykseen, seka saada apua Kerro kantasi -
kyselyyn vastaamiseen. Paikalla oli eri alojen asiantuntijoita ja suunnit-
telijoita vastaamassa kysymyksiin ja ottamassa vastaan palautetta.
Myos maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun edustajat olivat
paikalla keskustelemassa ja vastaamassa kiinteistonomistajien kysy-
myksiin.

Kaavarungon nahtavilldoloaikana jarjestettiin myos samansisaltoiset
tyopajat aikuisille ja 9-luokkaisille koululaisille, yhteensa 8 ryhmaa.
Tyo6pajoihin osallistui yhteensa noin 60 kaupunkilaista. Kaikki tydopajoi-
hin ilmoittautuneet mahtuivat mukaan.

Viranomaisyhteistyo

Kaavarungon valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupunkiym-
pariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Vaylavirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

— sosiaali- ja terveystoimiala

— Senaatti-kiinteistot

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat muun muassa Kapylan asemanseu-
dun kehittamiseen, bussiterminaalin sijaintiin, likennejarjestelman muu-
tokseen ja sen vaikutuksiin, liikenteen sujuvuuteen, katuverkkoon, pika-
raitiotien suunnitteluun, radan paalle ja reunaan rakentamiseen, melu-,
runkomelu- ja tarinahaittoihin, valtion maanomistukseen seka ymparoi-
vien alueiden kulttuuriymparistoarvojen ja ominaispiirteiden huomioo-
nottamiseen seka jatkosuunnitteluun ja viranomaisyhteistyohon.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu muun muassa siten, etta
kaavarunkoon on lisatty maarayksia nykyiselle rata-alueelle ja sen
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Mielipiteet

paalle rakentamisen reunaehtojen, sekad melu-, runkomelu- ja tarina-
haittojen huomioimisesta jatkosuunnittelussa. Suunnitteluprosessin jat-
kuessa myos kulttuuriympariston suojelun tavoitteita tarkennetaan; ta-
han aihekokonaisuuteen sisaltyy myos alueella sijaitsevien muinais-
jaannosten (linnoituslaitteiden jaannokset) laajuuden ja sailyneisyyden
tarkistaminen. Uudisrakentamisen tapaa ja massoittelua tutkitaan tar-
kemmin jatkosuunnittelussa ja asemakaavoituksen aikana. Useat vi-
ranomaisten kannanotot koskivat jatkosuunnitteluun liittyvia ja jatko-
suunnittelussa ratkaistavia asioita. Viranomaisyhteistyota jatketaan
kaavarungon hyvaksymisen jalkeen.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat muun muassa kaupunkirakenteeseen, rakenta-
misen sijoittumiseen, maaraan ja korkeuteen, palveluiden riittavyyteen,
julkisiin ja kaupallisiin palveluihin, kaupunkiymparistdon laatuun ja veh-
reyteen, viheralueisiin ja luontoarvoihin, koko hankkeen kannattavuu-
teen, liikennejarjestelman muutokseen, katuverkkoon, bulevardin levey-
teen, jalankulkuun, pyoraliikenteeseen joukkoliikenteeseen, autoliiken-
teen sujuvuuteen, liikkenteen aiheuttamiin haittoihin ja vuorovaikutuk-
seen.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta kaavarungon ratkaisussa on
pyritty mahdollisimman hyvaan ja tasapainoiseen suunnitelmaan ja ko-
konaisuuteen, joka on myods teknisesti ja taloudellisesti toteuttamiskel-
poinen. Kaavarungon suunnitelmassa on jatetty arvokkaimmat vihera-
lueet ja uhanalaiset luontotyypit paaasiassa rakentamisalueiden ulko-
puolelle. Kaavarungon valmistelun aikana viheralueiden ja rakentami-
salueiden rajauksia on tarkistettu, puustoisia alueita on pyritty saasta-
maan enemman, ja rakentamisen maaraa on vahennetty huomattavas-
ti. Suunnitteluperiaatevaiheessa koko alueelle oli esitetty yhteensa noin
925 000 k-m? rakentamista. Kaavarungossa uutta rakentamista on
suunniteltu noin 750 000 k-m?2.

Alueelle on visioitu laadukkaasti suunniteltua katuymparistoa ja vehre-
aa julkista kaupunkiymparistda, ja asemakaavoituksen pohjaksi on laa-
dittu julkisten ulkotilojen yleis- ja konseptisuunnitelma. Kaavarungossa
on merkintdja ja maarayksia muun muassa pihojen vehreydesta, mo-
nimuotoisen kasvillisuuden istuttamisesta, katupuiden istuttamisesta ja
pikaraitiotien nurmiradasta.

Lisaksi pikaraitiotie on maarayksen mukaan toteutettava nurmiratana.
Kaavarungossa maarataan katuympariston ja aukioiden vehreydesta.
Maaraysten mukaan paasaantoisesti kaikilla katualueilla on pyrittava
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mahdollistamaan puiden istutus tai muilla keinoin toteutettava katuvih-
rea.

Monet saaduista kommenteista koskivat asioita, jotka ratkaistaan vasta
jatkosuunnittelussa tai asemakaavavaiheessa. Tarkemmat suunnitel-
mat tehdaan asemakaava- ja rakennuslupavaiheessa.

Kirjallisia kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta saatiin yhteensa noin 800 kpl. Naista paaosa saa-
tiin Kerro kantasi -kyselyn kautta (784 kpl). Lisaksi kommentteja saatiin
kirjeitse ja sahkopostilla seka suullisesti asukastilaisuuksissa ja tyopa-
joissa. Kirjallisia palautteita on saatu myos nahtavillaoloajan ulkopuolel-
la, ennen ja jalkeen nahtavilldoloa, palautejarjestelman kautta seka
sahkopostitse, yhteensa 7 kappaletta.

Kaavarungon ratkaisun kustannukset

Tarkemmat perustelut

Kaavarungon toteuttaminen edellyttaa kaupungilta merkittavia etupai-
notteisia investointeja muun muassa katuverkkoon ja yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoihin. Alustavasti kaavarungon mukaisesta maan-
kayton toteuttamisesta on arvioitu aiheutuvan kustannuksia seuraavas-
ti; Kustannukset esitettyna kustannustasossa 1/2024, joka vastaa Ma-
ku-indeksin pistelukua 130 (2015 = 100), alv. 0 %.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuvat

kustannukset €
Esirakentaminen 51 302 000
Kadut ja liikenne, raitiotiet 209 952 000
Sillat ja taitorakenteet 225 266 000
Puistot ja virkistysalueet 18 729 000
Julkiset palvelurakennukset 105 473 000
Kustannukset yhteensa 610 721 000
Kadpyldan aseman optiokannet 1+2 €
Optiokannet 26 718 000
Kustannukset optiokansilla 637 439 000

Kustannusarvio paivittyy asemakaavoitusvaiheessa tarkentuvien suun-
nitelmien seka kustannustason osalta.

Tarkemmat kaavarungon perustelut ja lahtékohdat ilmenevat kaava-
rungon selostuksesta.
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Jatkotoimenpiteet

Kaavarunko mahdollistaa alueen kehittymisen asemakaavamuutosten
kautta.

Alueen asemakaavat laaditaan osa-alueittain. Ensimmaisena laaditaan
kadun asemakaava, jolla Tuusulanvaylan tiealue muutetaan kaduksi.
Kadun asemakaavan laatiminen ja siihen liittyvat neuvottelut on tarkoi-
tus aloittaa vuoden 2024 aikana.

Alueen nykyisista tonteista noin 55 % on yksityisomistuksessa. Hanke-
kohtaisia asemakaavoja ja asemakaavan muutoksia lahdetaan valmis-
telemaan kiinteistdnomistajien ja kaupungin tarpeiden seka myohem-
min tarkentuvan aikataulun mukaan. Lisa- ja tdydennysrakentamisen
tarkempi hahmo ja mitoitus tarkentuvat asemakaavavaiheessa. Kaava-
rungon avulla varmistetaan alueellisten kokonaisuuksien ja tavoitteiden
toteutuminen yksityisilla tonteilla.

Etelaosan asemakaavoitus aloitetaan arviolta vuoden 2025 alussa.
Pohjoisosan asemakaavoituksen arvioidaan alkavan vuonna 2028.
Alustavat asemakaava-alueet ja kaavoituksen aikatauluarvio on esitetty
selostuksen liitteena.

Alueen maankayton toteuttaminen edellyttaa kaupungilta ennakkoin-
vestointeja katuverkkoon, raiteisiin ja yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin. Sahkdverkon muutostdiden suunnittelu ja vaiheistus maarite-
taan jatkosuunnittelussa etupainotteisesti. Kaavarungon mukainen
maankaytto edellyttda voimalinjan kaapelointia, yleistasauksen muutos-
toita seka muita esirakentamistaoita.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 1
momentin 1 kohdan perusteella yleis- ja asemakaavoituksen, liikenne-
ja katusuunnittelun seka muun maankayton ohjaamisesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi
Aleksi Raisanen, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 09 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel fi
Mikko Tervola, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 09 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi
Jarkko Nyman, projektipaallikkd, kunnallistekninen yleissuunnittelu, puhelin: 09 310
37094
jarkko.nyman(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Inkeri Niskanen, johtava maisema-arkkitehti, julkiset ulkotilat, maisema, viherverkos-
tot, puhelin: 09 310 42168

inkeri.niskanen(a)hel.fi
Tiina Saukkonen, suunnitteluvastaava, luonnonhoidon strateginen suunnittelu, puhe-
lin: 09 310 38508

tiina.saukkonen(a)hel fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, rakennettu kulttuuriymparisto, puhelin: 09
310 37217

sakari.mentu(a)hel.fi
Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, elinkeino-, kauppa- ja yritysvaikutukset, puhelin:
09 310 37073

elina.luukkonen(a)hel fi

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Makelankadun bulevardikaupunki, kaavarunko, paivatty 23.4.2024

4 Makelankadun bulevardikaupunki, kaavarungon selostus, paivatty
23.4.2024

5 Havainnekuva, paivatty 23.4.2024

6 Makelankadun bulevardikaupungin liikennejarjestelmaselvitys,
13.11.2023

7 Vuorovaikutusraportti 23.4.2024, yhteenveto karttakyselysta, 2024, ja
yhteenveto tydpajoista, 2024 ja Karttakyselyn tulokset, kooste 2019

8 Viher- ja virkistyspalveluverkostoselvitys, Maisema-arkkitehtitoimisto
Nakyma Oy, 2024

9 Julkisten ulkotilojen viitesuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto Na-
kyma Oy, 2024

10 Makelankadun bulevardikaupungin metsaalueiden monimuotoisuuden
arviointi, Ramboll Oy, 2023

11 Makelankadun bulevardikaupungin tilaverkon kartoitus ja kehittdminen,
Boost Brothers Oy 2022

12 Metsalan pientaloalueen ominaispiirreselvitys

13 Osa paatoshistoriaa

1 Mielipidekirjeet

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano

neet osoitteensa
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§ 243

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Lan-
simaentien pohjoisosa ja Laakavuoren korttelitalo ymparistéineen
tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12898) (sisaltaa lii-
kennesuunnitelman)

HEL 2021-003799 T 10 03 03
Hankenumero 6044 2
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 23.4.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12898 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 47. kaupun-
ginosan (Mellunkyld) kortteleita 47327, 47328, 47329 ja 47330 seka
katualueita, suojaviheraluetta ja puistoa.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-003799

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Johanna Marttila, tiimipaallikkd
Tuukka Linnas, liikenneinsindori Jussi Jaaska ja maisema-arkkitehti
Marko Ahola. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Johanna Marttila, arkkitehti, puhelin: 09 310 20337
johanna.marttila(a)hel.fi
Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi

Jurmo Sari, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37855
sari.jurmo(a)hel fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12898 kartta, paivatty 23.4.2024

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12898 selostus, paivatty

23.4.2024, paivitetty Kylk:n 23.4.2024 paatoksen mukaiseksi

Havainnekuva, 15.3.2024

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7524)

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti paivatty 1.2.2024, tdydennetty 23.4.2024
0 Osa paatoshistoriaa

A WN -

= O0O~NO O,

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano

neet osoitteensa

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lansimaentien, Laaka-
vuorentien, Mellunméaenraition, Jankapolun, Kairapolun, Laakavuoren-
kujan ja Laakavuorenpolun katualueita, Lansimaentien reunassa sijait-
sevaa suojaviheraluetta ja kortteleita 47327, 47328, 47329 ja 47330
seka Kairakentan puistoaluetta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa alueen saavutettavuutta ja
vetovoimaisuutta kehittamalla alueen liikenteen yhteyksia ja julkisia
palveluita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Vantaan pikaraitiotieyhteyden rakentumi-
sen Lansimaentielle seka linjan etelaisen paatepysakin sijoittamisen
Jankapolulle Mellunmaen metroaseman ja bussiterminaalin kupee-
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seen. Samalla parannetaan Lansimaentien ja Mellunmaen metrokes-
kustan alueen jalankulun ja py6railyn yhteyksia seka mahdollistetaan
uuden toimivamman Laakavuoren korttelitalon rakentuminen. Uutta |a-
hipalvelurakennusten kerrosalaa on 6 200 k-m?. Laakavuoren korttelita-
lon tontin uusi tehokkuusluku on e=1,1. Olemassa olevien asuinkerros-
talotonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=0.7.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7524). Asemakaavamuutoksen yhteydessa on tutkittu tarvittavat liiken-
teen ja kunnallistekniikan tilavaraukset ja siirrot katualueilla ja niista ai-
heutuvat muutokset viereisille tonteille.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen jul-
kisen liikenteen ja jalankulun ja pyorailyn yhteydet paranevat ja Laaka-
vuoren korttelitalon paikalla voidaan kehittaa laajempaa ja toimivampaa
korttelitaloa, koulu-, paivakoti-, nuorisotila- ja tyovaenopistokayttoon.
Kaavamuutoksella tuetaan kaupunkiuudistusalueen keskustan kehitta-
mista ja parannetaan alueen saavutettavuutta, elinvoimaisuutta ja viih-
tyisyytta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetdan alueiden tasapainoista kehitystd mahdollis-
tamalla kaupunkiuudistusalueen myonteista kehitysta, kehitetaan Hel-
sinkia raideliikenteen verkostokaupunkina ja varmistetaan tiivistyvan
kaupungin liikennejarjestelman riittava kapasiteetti ja toimivuus suunnit-
telemalla eri kulkumuodoille tilavaraukset ja niiden kytkeytyminen toi-
siinsa. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi (22.9.2020) alueelle valmistellut
Mellunmaen ja Vesalan kerrostaloalueiden taydennysrakentamisen
suunnitteluperiaatteet (8.9.2020) jatkosuunnittelun pohjaksi. Mellun-
maen keskustaa kehitetdan suunnitteluperiaatteiden pohjalta monipuo-
lisesti ja Lansimaentien pohjoisosa ja Laakavuoren korttelitalo ymparis-
téineen asemakaavan muutos on tdhan tavoitteeseen tahtaavista kaa-
vamuutoksista ensimmainen.

Helsingin kaupunginvaltuusto 27.11.2019 on hyvaksynyt Vantaan rati-
kan yleissuunnitelman (18.9.2019) jatkosuunnittelun pohjaksi.

Vantaan ratikan hankesuunnitelma (3.4.2023) hyvaksyttiin Vantaan
kaupunginhallituksessa 8.5.2023. Hankesuunnitelmaan koottiin kaikki
olennainen tieto liittyen Vantaan ratikan toteutussuunnitteluun. Helsin-
gin kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27.9.2023 Helsingin osuuden Vantaan
ratikan hankesuunnitelmasta (8.8.2023).
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Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on kuusi asuinkerrostaloa seka Laakavuoren Korttelitalo, jossa
on koulu ja paivakoti, korttelitaloa palveleva pysakadintialue, osa liityn-
tapysakadintikaytdssa olevasta rakentumattomasta asuin- ja liikeraken-
nusten tontista, Kairakentan puistoalue, Lansimaentien, Laakavuoren-
tien, Laakavuorenkujan ja Mellunraition katualueet seka jalankulkuun ja
pyorailyyn tarkoitetut Jankapolku, Kairapolku ja Laakavuorenpolku.
Lansimaentien varressa on suojaviheralue Aarrepuiston paatteena.
Asuintontit rajautuvat Lansimaentien katualueeseen pysakadintialuein,
jotka sijoittuvat 110 kV voimalinjan suojavyohykkeen alle. Kairakentta
on puuston ja pensaston ymparoima pieni pelikentta ja leikkialue.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1982 - 2012).
Lansimaentie on katualuetta, jota reunustavat suojaviheralueet seka
asuinkerrostalojen korttelialueet. Tontti 47330/1 on julkisten lahipalvelu-
rakennusten korttelialuetta, jolla on rakennusoikeutta 5 000 k-m? ja
tontti 47328/2 autopaikkojen korttelialuetta. Kairakentta on puistoaluet-
ta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Kadut ja liikennealueet 3,6 milj. euroa
Johtosiirrot 1,2 milj. euroa
Yhteensa 4,8 milj. euroa

Johtosiirrot sisaltavat tavanomaisten yhdyskuntateknisen verkoston
kustannusten lisaksi yhden 110kV voimajohtopylvaan uudelleen raken-
tamisen. Taman budjettihinta on noin 0,5 milj. euroa.

Lisaksi kaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia vesihuoltover-
koston uudelleen rakentamisesta HSY:lle noin 4,3 milj. euroa. Kustan-
nusjakoa kaupungin ja HSY:n kesken on kayty alustavasti kaavoituk-
sen yhteydessa. Kustannusjako tasmentyy jatkosuunnittelun yhteydes-
sa.

Raitiotien rakentamiskustannukset alueella ovat noin 10,7 milj. euroa.
Kustannus sisaltda sahkonsyottdaseman.
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Kaava mahdollistaa my6s uuden korttelitalon toteuttamisen. Alustava
kustannus rakennukselle on noin 47 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Vantaan kaupunki

— Fingrid

— Sateilyturvakeskus STUK

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveystoimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat likennesuunnitelmien yhteensovitta-
miseen ymparoiviin alueisiin ja niissa suunniteltuihin muutoksiin, Van-
taan raitioyhteyden sujuvaan likkenndintiin ja vaihtoihin eri likennemuo-
tojen valilla, eri liikennemuotojen yhteensovittamiseen, jalankulun ja
pyorailyn yhteyksien kehittdmiseen, reittien turvallisuuteen ja esteetto-
myyteen erityisesti raitiolinjan paatepysakin ja Laakavuoren korttelita-
lon laheisyydessa seka yhteistyotarpeisiin eri asiantuntijatahojen kans-
sa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta kaavaratkaisua on tarkasteltu kokonaisuutena Mellunmaen keskus-
tan alueella ottaen huomioon myds muut alueen lahistolla valmistellut
ja valmisteilla olevat asemakaavan muutokset ja niihin liittyvat liiken-
teen ja kunnallistekniikan suunnitelmat. Alueiden kehittamista ja yhdis-
tamista on tutkittu niin suunnitteluperiaate- asemakaava-, likenne-
suunnitelma- kuin katusuunnittelutasoilla ja suunnittelussa on tehty tii-
vista yhteisty6ta keskeisten tahojen kanssa ja Lansimaentielle seka
Jankapolulle on tehty tilavaraus Vantaan raitioyhteydelle sujuvan liiken-
teen ja toimivien vaihtojen varmistamiseksi. Laakavuoren korttelitalon
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Mielipiteet

tontilla ja Kairapuiston laheisyydessa liikennesuunnitelmia on tarken-
nettu ottamaan huomioon tarvittavat turvallisuusnakokulmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen liikenneyhteyksien kehittamiseen ja nii-
den turvallisuuteen ja erityisesti lasten turvalliseen liikkumiseen ja ulkoi-
luun, liityntapysakadinnin tarpeeseen, suunnitelmien tehokkuuteen ja
muuttumiseen, asukkaiden tiedottamiseen, voimalinjan maakaapeloin-
tiin, ratikan tuomiin meluhaittoihin ja ymparilla olevien alueiden maan-
kayton muutosten huomiointiin seka Mellunkylan puron vedenlaadun
parantamiseen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavaratkai-
sussa parannetaan alueen jalankulun ja pyorailyn yhteyksia erottele-
malla kulkumuodot omille kaistoilleen, maakaapeloinnin mahdollisuuk-
sia on tutkittu suunnittelun yhteydessa ja sille on jatetty tilavaraus tule-
vaisuutta varten. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon aluetta ympa-
roivat valmistuneet ja valmisteilla olevat asemakaavan muutokset ja
niihin liittyvat likennesuunnitelmat. Kairakentan istutuksiin on esitetty
muutoksia lasten turvallisen ulkoilun ja likkumisen takaamiseksi. Mel-
lunkylanpuro on merkitty kaavaan vesialueeksi ja selostukseen on lisat-
ty huomioita koskien toimenpiteita puron laheisyydessa.

Asukkaita on tiedotettu alueella tekeilla olevista asemakaavoista ja nii-
hin liittyvista arvioiduista aikatauluista kaupungin karttapalvelussa ja
vuotuisissa Uutta Ita-Helsinkia verkkotapahtumissa. Mielipiteessa esiin
nostettuja paikallisyhdistyksia tiedotetaan asemakaavamuutoksesta
ehdotuksen nahtavillaoloaikana.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 1.2. - 1.3.2024

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje Vantaan kaupungille, joka ra-
joittuu asemakaava-alueeseen.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alu-
een lapi kulkevaan voimalinjaan ja siihen kohdistuviin muutoksiin, vesi-
ja jatehuoltoon, Mellunkylanpuron vedenlaatuun, Kairapuiston kayttoon,
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alueen kehitykseen laajemmin ja laheisiin sosiaaliterveyspalveluihin
seka kulttuuriymparistdon vaalimiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen keskustelutilaisuudessa. Tontin 47328/3 taloyhtion
kanssa on keskusteltu tontille kohdistuvista muutoksista.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Johanna Marttila, arkkitehti, puhelin: 09 310 20337
johanna.marttila(a)hel fi
Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 09 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Marko Ahola, johtava maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi
Jurmo Sari, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 37855
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Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

sari.jurmo(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12898 kartta, paivatty 23.4.2024

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12898 selostus, paivatty

23.4.2024

Havainnekuva, 15.3.2024

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7524)

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti paivatty 1.2.2024, tdydennetty 23.4.2024
0 Osa paatoshistoriaa

AOWON -

= OO0 ~NO O,

Mielipiteet

Lansimaentie ja Mellunméaen keskus, kunnallistekninen yleissuunnitel-

ma ja katusuunnitelmat (WSP, AFRY, 17.3.2023)

3 Mellunkylanpuron ja Vartiokylanlahden hule- ja meritulvaselvitys
(3.2023, Sitowise)

4 Mellunkylanpuron ja Broandanpuron luonnonarvojen kartoitus (Silvest-

ris luontoselvitys 0y,13.10.2022)

N —

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano

neet osoitteensa

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 1.3.2024

Nimistotoimikunta 17.01.2024 § 7

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikkd 19.10.2021
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§ 244

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Kampin alueita ja Leppasuon kortteli 411 tarkistettu asemakaavan
muutosehdotus (nro 12874)

HEL 2021-014348 T 10 03 03
Hankenumero 4464 3
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 31.10.2023 paivatyn ja 23.4.2024 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12874 (liite nro 3 ja 4) ja ullakkorakentamisen oh-
jeen (lite nro 6) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 4.
kaupunginosan (Kamppi) kortteli-, puisto- ja katualueita, 13. kau-
punginosan (Etu-To0ol0) korttelin 411 tontteja 2, 4, 6, 8, 10 ja 12 se-
ka katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-014348

iimoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan MRL
65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavasta muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
Esteelliset: Kari Pudas (hallintolain 28 §:n 1 momentin § 5. kohta)

Asian aikana kuultavina olivat johtava arkkitehti Kerttu Kurki-Issakainen
ja tiimipaallikkd Sinikka Lahti. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti (25.4.2024 asti), puhelin: 09 310 37349
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Sijaintikartta
llImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta, osa A, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024, paivitetty Kylk:n 23.4.2024 paatoksen
mukaiseksi
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta, osa B, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 selostus, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024, paivitetty Kylk:n 23.4.2024 paatdksen
mukaiseksi
Ullakkorakentamisen ohje, 31.10.2023
Suojelun kuvaliite, muutettu 23.4.2024
Tilastotiedot, 23.4.2024
Tehdyt muutokset
0 Vuorovaikutusraportti 23.8.2022, tdydennetty 23.4.2024, Millainen on
tulevaisuuden kantakaupunki? Keskustavision vuorovaikutuksen ku-
vaus (2019)
11 Osa paatoshistoriaa

WN —

= OO0 ~NO®

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 10

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Kampin kaupungi-
nosasta seka Leppasuon korttelista 411 (Etu-T60I0) ja se pitaa sisal-
laan seka korttelialueita etta yleisia alueita. Kaavamuutoksessa paivite-
tdaan 114 vanhaa asemakaavaa. Kampin asemakaavan muutos on en-
simmainen osa laajaa kantakaupungin vanhojen asemakaavojen ajan-
tasaistamistyota.
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Kaavaratkaisu on tehty, koska alueella on keskenaan epayhtenaisia ja
toteutuneen tilanteen kanssa ristiriidassa olevia asemakaavoja eri ai-
kakausilta aina 1800-luvulta lIahtien. Vanhojen asemakaavojen puutteet
vaikeuttavat alueiden kayton ja rakentamisen ohjaamista yhdenmukai-
sesti seka aiheuttavat tarpeettomia prosesseja. Alueella on lisaksi voi-
massa rakennuskieltoja. Rakennuskiellot poistuvat kaavamuutoksen
myota. Asemakaavan muutos ei koske uusia asemakaavoja, tadyden-
nysrakentamisen hankkeita tai kdynnissa olevia kehittamiskohteita.
Merkittavien muutosten hankkeet kasitellaan vaikutukset arvioiden eril-
lisind asemakaavamuutoksina.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhtenainen, luparekisteritieto-
jen mukainen ja toteutunutta tilannetta vastaava asemakaava, joka tu-
kee kestavaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa ennakoitavat, yhden-
vertaiset lahtokohdat alueen kehittamiselle pitkan aikavalin palvelutar-
peisiin varautuen. Tavoitteena on kestava, elinvoimainen, viihtyisa seka
toimiva kantakaupunki, jonka kulttuurihistorialliset seka kaupunkikuval-
liset arvokohteet ja ominaispiirteet on turvattu.

Suunnittelualueen pinta-ala on 547 954 m2. Kaava-alueella on 246 tont-
tia ja 330 olemassa olevaa rakennusta. Asemakaavamuutoksessa on
noin 1,28 miljoonaa kerrosneliometria. Kortteleiden ja tonttien keski-
maarainen tehokkuus kaava-alueella on e= 3,5. Kaavaratkaisussa
asumisen maksimimaara on noin 560 000 k-m2, jonka lisaksi mahdol-
listetaan ullakkorakentamista.

Kaavaratkaisu noudattaa toteutunutta rakentamisen maaraa, rakennu-
saloja seka toiminnallista kokonaisuutta. Ajantasainen asemakaava
mahdollistaa selkeat ja nykytilanteen mukaiset lahtokohdat alueen ke-
hittamiselle. Kaavaratkaisussa on korttelialueille 8 erilaista kayttotarkoi-
tusmerkintaa, joista osa on hybridikayttdja. Vanhoissa asemakaavoissa
erilaisia kayttotarkoitusmerkintoja on 19 kappaletta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa olemassa olevissa rakennuksissa palveluiden joustavan
sijoittumisen, asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi paakayttotar-
koituksen mukaisia tiloja maanalaisissa tiloissa seka vaikutuksiltaan
vahaisia tilankayton muutoksia. Ullakkorakentaminen asuin- tai toimiti-
lakayttodon on mahdollista ullakkorakentamisen ohjeen reunaehtojen
puitteissa. Rakennusten tarpeetonta purkamista rajoitetaan ja vahanhiili-
sia ja materiaaliviisaita ratkaisuja tuetaan. Kasvillisuuden maaraa pyri-
taan lisadamaan. Suojelun ja kaupunkikuvallisten maaraysten avulla
varmistetaan Kampin merkittavien ominaispiirteiden, laadun, alueen ar-
voymparistdjen seka yksittaisten kohteiden sailyminen. Suojelumaa-
rayksia yhtenaistetaan ja tdydennetaan. Ne voivat kohdistua rakennuk-
seen tai kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen. Lisaksi puistoja ja katu-
puuriveja suojellaan. Puistopinta-ala kasvaa Annankadun ja Kansakou-
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lukadun risteykseen sijoittuvan Annanpuistikoksi nimettavan alueen
verran 1 831 m2.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistamalla palveluiden ja tyopaikkojen intensiteetin kasvun
joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden alueella, l1ahipalvelut seka ti-
loja monipuolisille toimijoille. Kaavaratkaisu turvaa alueen erityispiirteet,
laadukkaan asuinympariston seka edellyttdaa muutoksissa kestavia, va-
hahiilisia ratkaisuja ja sopeutumista edistavia toimia. Kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kamppi on koko Suomen mittakaavassa taloudellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti merkittavaa aluetta ja yksi Helsingin tiiveimmin rakennetuista

urbaaneista alueista. Kaava-alue on toiminnallisesti monipuolinen, se-

koittunut ja ajallisesti monikerroksinen.

Kamppi on Helsingin tyopaikkavaltaisin alue ja merkittava palvelukes-
kittyma, joka palvelee laajasti koko seutua. Kampissa on noin 32 090
tydpaikkaa (2022) ja noin 12 160 asukasta (2023). Satama-alueiden
rakentumisen myoéta Kamppi ja sen reuna-alueet ovat muuttuneet en-
tista keskeisimmiksi. Alueelta on 2000-luvulla poistunut merkittava
maara toimisto- ja tydtilaa ja vastaavasti asumisen, majoitustilojen ja
liketilan maarat ovat kasvaneet. Aluetta kehitetaan jatkuvasti erillis-
hankkein ja sinne suunnitellaan uutta asumista, hotelleja ja toimitiloja.

Kaava-alueella on voimassa 114 erityyppista asemakaavaa 1800-
luvulta 2000-luvulle. Alueella on voimassa rakennuskieltoja.

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paaosin
yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 20.11.-19.12.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 31.10.2023 ja
lautakunta paatti 7.11.2023 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kaavaehdotuksesta tehtiin nahtavilldolon aikana nelja (4) muistutusta.
Yhteen muistutukseen tuli tadydentava viesti.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2024 58 (107)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/8
23.04.2024

Kaavaehdotusta koskien muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat suojelumerkintdihin, kayttotarkoituksiin seka lintujen olosuhteisiin.

Nahtavillaoloajan jalkeen viranomaislausuntojen johdosta ilmenneiden
muutostarpeiden vuoksi kuultiin lisaksi erikseen neljaa (4) kiinteistono-
mistajaa, joita muutos koski. Kahdelta kiinteistolta saatiin kaavaehdo-
tuksen jalkeen yhteensa kolme (3) muistutusta, joista yksi oli aiemman
muistutuksen paivitys. Suojelua koskevan lisakuulemisen muistutukset
kohdistuivat suojelumerkintoihin, kayttotarkoituksiin, kerrosalan maa-
raan ja kaavaprosessiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat suo-
jelumerkintoihin, kunnallistekniikkaan ja pelastautumiseen.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala toi lisaksi esiin sen, etta kanta-
kaupungin kokonaisuutta on hyva seurata saanndllisesti, jotta turvataan
riittavat palvelut mahdollisesti kasvavalle asukasmaaralle.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/ kaupunginmuseo

— pelastuslaitos

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, sosiaali- ja terveys-
toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon tarkoituksenmukai-
silta osin, kaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Kaavakartan merkintdihin, maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Museoviraston lausunnon johdosta on
yhteisvalmisteltu tarvittavat muutokset suojelumaarayksiin yhdessa
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Museoviraston, kaupunginmuseon, rakennusvalvonnan seka asema-
kaavoituksen asiantuntijoiden kanssa. Niille yksityisille kiinteistbnomis-
tajille, joiden etua muutokset koskevat, annettiin mahdollisuus tutustua
asiaan ja tehda muistutus asiasta. Halukkaille annettiin lisatietoja asias-
ta sahkopostitse ja puhelimitse. Muistutusaika oli 14 vuorokautta. Yh-
delle muistutuksen jattaneistad myodnnettiin lisdaikaa muistutukset jatta-
miseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee
saattaa paatdokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti (25.4.2024 asti), puhelin: 09 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Sinikka Lahti, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta, osa A, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 kartta, osa B, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874 selostus, paivatty
31.10.2023, muutettu 23.4.2024
6 Ullakkorakentamisen ohje, 31.10.2023
7 Suojelun kuvaliite, muutettu 23.4.2024
8 Tilastotiedot, 23.4.2024
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti 23.8.2022, tdydennetty 23.4.2024, Millainen on
tulevaisuuden kantakaupunki? Keskustavision vuorovaikutuksen ku-
vaus (2019)
11 Osa paatoshistoriaa
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Oheismateriaali

1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat iimoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 10
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 19.12.2023

Kaupunkiymparistélautakunta 07.11.2023 § 560
Kaupunkiymparistolautakunta 06.09.2022 § 447
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§ 245
Merikasarminpuisto, puistosuunnitelma, Katajanokka

HEL 2018-005943 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina oli projektipaallikkd Petra Rantanen. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Silja Borgarsdottir Sandelinin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Petra Rantalainen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 39795
petra.rantalainen(a)hel fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 5932/1
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 5932/1
3 Leikkauspiirustus nro VIO 5932/2
4 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya liitteena 2 olevan Me-
rikasarminpuiston puistosuunnitelman, suunnitelmapiirustus nro VIO
5932/1.

Esittelijan perustelut

Merikasarminpuisto sijaitsee Katajanokan (02.) kaupunginosassa, osa-
alueella Katajanokka. Puistosuunnitelma perustuu voimassa olevaan
asemakaavaan nro 7534, joka tuli voimaan 14.7.1977. Asemakaavassa
alue on merkitty istutettavaksi puistoalueeksi (Pl). Suunnittelualue on
esitetty suunnitelmapiirustuksissa VIO 5932/1 ja 5932/2 (liitteet 2 ja 3).
Merikasarminpuiston suunnittelualueen pinta-ala on 8 600 m>.
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Suunnittelualue kuuluu Katajanokan vanhaan osaan, joka on valtakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY). Vaikka puisto
sijaitsee Katajanokan RKY-alueella ja rajautuu useisiin vanhoihin ra-
kennuksiin, itse puisto on melko nuori. Sen suunnitteli Helsingin kau-
pungilla tyoskennellyt maisema-arkkitehti Lars Liljefors, jonka laatima
Merikasarminpuiston puistosuunnitelma valmistui vuonna 1986. Puisto
rakennettiin nykyasuun 1980-luvun jalkipuoliskolla, minka jalkeen siella
on tehty vain pienia yllapitotoimenpiteita.

Merikasarminpuisto on U:n muotoinen puisto, joka kehystaa monumen-
taalisia Merikasarmin rakennuksia Katajanokalla. Nykyisin Merikasar-
min rakennuksissa toimii ulkoministerid. Puisto rajautuu Merikasarmin-
katuun, idassa palvelutalon asuinkortteliin seka lannessa liikuntahalliin
ja paivakotiin. Puistossa sijaitsee paivakotikaytdossa oleva rakennus,
jonka aidattu pihapiiri on paivakodin kaytossa. Rakennus ja sen pihapii-
ri eivat kuulu suunnittelualueeseen.

Puiston itaosassa, kukkulan paalla sijaitsee puretun tiilisen telakkara-
kennuksen raunio, joka rajaa ruusutarhaa ja jaanteita poistetusta leik-
kipaikasta. Tiilirauniot luovat puistolle tunnistettavan identiteetin. Rau-
nion ideoivat Katajanokan asemakaavasuunnittelukilpailun voittaneet
arkkitehdit Vilhelm Helander, Pekka Pakkala ja Mikael Sundman, joiden
vision pohjalta se rakennettiin nykyisenlaiseksi 1980-luvulla. Raunioi-
den kunto on arvioitu vuonna 2017 ja uudelleen vuonna 2023. Kunto-
tutkimuksissa havaittiin rapautuneita ja irtonaisia tiilia, halkeamia seka
laastisaumojen irtoamista.

Nykyinen ruusutarha on melko vaatimaton arvokkaan miljoon keskella.
Sen etelapuoleinen rinne on suosittu lasten leikeissa etenkin talvisin.

Puiston lansipaassa sijaitsee hiekkapintainen pelikentta. Merikasarmin-
kadun vieressa kulkevaa puistokaytavaa reunustaa 1980-luvulla tiheas-
ti istutettu tammikujanne.

Suunnitelman tavoitteena on luoda asukkaille viihtyisa kohtaamispaikka
kunnostamalla Merikasarminpuisto toimivaksi ja turvalliseksi, arvok-
kaaseen ymparistoon sopivaksi ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisek-
si kokonaisuudeksi. Alueen rakenteita, kasvillisuutta ja pintamateriaale-
ja korjataan ja uusitaan. Alueen toiminnot sailyvat ja oleskelumahdolli-
suuksia lisataan.

Puistosuunnitelmalla mahdollistetaan asemakaavan nro 7534 mukai-
sen puiston kunnostaminen. Puistosuunnitelma mahdollistaa asema-
kaavan toteutumisen kaavan tavoitteiden mukaisesti.

Suunnitelma
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Puistoon lisataan oleskelukalusteiksi penkkeja, poytapenkkeja ja puis-
tokeinuja. Puiston kalustusta tdydennetaan roska-astioilla ja pyorateli-
neilla. Uusia kalusteita valittaessa otetaan huomioon kestavan kehityk-
sen mukaiset, uusiutuvat ja kestavat materiaalit.

Merikasarminkadun varressa ja Merisotilaantorin reunassa olevat puis-
tokaytavat seka torilta kukkatarhalle ja palvelutaloon johtavat puisto-
kaytavat ovat asfalttipintaisia. Muut kaytavat seka pelikentta ovat kivi-
tuhkapintaisia. Kukkatarhassa ja uuden pergolan kohdalla uudeksi pin-
tamateriaaliksi on valittu maatiili, joka sopii Katajanokan karjen punatii-
len hallitsemaan kaupunkikuvaan. Puiston itdosan vanhat tiilimuurit
kunnostetaan.

Puiston keskiosassa Merikasarminkadun suuntaisen puistokaytavan
taajaan istutetusta tammikujanteesta harvennetaan puita sailyvien
tammien elinvoimaisuuden varmistamiseksi.

Istutuksissa kaytetaan paaasiassa kukkivia, pienia hedelmapuita ja
monilajisia, kukkivia ja marjovia pensaita. Uusissa istutuksissa lisataan
monimuotoisuutta ja suositaan polyttajahyonteisten ravintokasveja.

Pelikentan valaistusta parannetaan ja itdosan valaistusta lisataan ny-
kyisesta. Tiilimuurien rajaama tasanne valaistaan pollarivalaisimin. Kui-
vatusta parannetaan maaston muotoilulla tiilimuurien rajaamalla tasan-
teella ja hiekkakentalla seka uusimalla nykyisia kouruja etta kivireunuk-
sia Merikasarminkadun varressa.

Merikasarminpuiston suunnitteluratkaisut tayttavat esteettomyydelle
asetetun perustavoitetason.

Vuonna 2018 esilla olleeseen puistosuunnitelmaluonnokseen verrattu-
na suunnitelmaan on tehty seuraavia muutoksia. Vanhoja tillimuureja ei
madalleta, vaan muurit kunnostetaan nykyiseen korkeuteen. Tammiku-
jannetta harvennetaan varovasti ja sdannodllisen kujanteen tavoitteesta
on luovuttu. Tammikujanteesta on valittu harvennettavaksi heikkokas-
vuiset puuyksilot. Puita poistetaan kujanteesta yhteensa yhdeksan
kappaletta. Suunnitelmaan on lisatty istutuksia. Muurien rajaamaan
kukkatarhaan on lisatty puu- ja kdynndsistutuksia ja muulle puistoalu-
eelle istutettavia puita. Nurmialueille on lisatty istutettavia sipulikukkia.
Kentan aita on suunniteltu uusittavaksi. Kentan paatyyn on lisatty huol-
toportti, jonka kautta lumet voidaan aurata pois kentalta. Kentan paa-
dysta on suunnitelmasta poistettu riippumatot ja tekonurmialue on
vaihdettu nurmeksi. Suunnitelmaan on lisatty uusi penkki ja roska-astia
Merikasarminkadulle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytékirja 14/2024 64 (107)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/9
23.04.2024

Suunnitelman tarkempi kuvaus ilmenee suunnitelmaselostuksesta nro
VIO 5932 (liite 1) ja suunnitelmapiirustuksista nrot VIO 5932/1 ja
5932/2 (liitteet 2 ja 3).

Puisto sopeutuu alueella voimassa olevan asemakaavan nro 7534 mu-
kaiseen ymparistoonsa ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyi-
syyden vaatimukset.

Luonnon monimuotoisuuden ja kestavan kehityksen huomioiminen

Luonnon monimuotoisuuden ja kestavan kehityksen periaatteet on
huomioitu puistosuunnitelmassa. Kaytavien ja toimintojen sailyttaminen
paaosin nykyisilla paikoillaan vahentaa tarvetta rakennekerrosten uu-
simiselle ja sitd kautta maamassojen kuljettamiselle. Luonnonkiveyk-
sissa hyddynnetaan paikalta purettavia kivia ja saatavuuden mukaan
kierratyskivia. Puiston vanhoja tiillimuureja ei pureta, vaan ne korjataan
jaaden puistoon rakenteiksi. Tammikujanteen elinvoimaisuus turvataan
tarkasti harkituilla yksittaisten puiden poistoilla. Puistoon tehdaan tay-
dentavia, lajivalikoimaltaan monimuotoisuutta edistavia puu- ja pensa-
sistutuksia. Monivuotisten koristeistutusten monipuolisuutta lisataan
nykyisesta kasvilajivalinnoilla, joissa suositaan myds polyttajahyodnteis-
ten ravintokasveja. Monimuotoisuustavoitteet eivat ole ristiridassa
kaupunkikuvallisten tavoitteiden kanssa.

Vuorovaikutus

Puistosuunnitelmaluonnos oli esilla Helsingin kaupungin verkkosivulla
20.9. - 3.10.2023 valisen ajan.

Tiedote puistosuunnitelmaluonnoksen esillaolosta lahetettiin 6.9.2023.
Mahdolliset kommentit suunnitelmiin pyydettiin toimittamaan 3.10.2023
mennessa.

Palautteita saatiin yhteensa nelja kappaletta. Palautteet koskivat puis-
ton itdosan oleskelupuistoa ja sita rajaavien tiilimuurien suunnitelmaa,
Merikasarminkadun tammikujannetta, puiston pensaita ja valaistusta.

Suunnitelman tammikujanteen harventamista koskevasta osuudesta
kerattiin asukaspalautetta 15.11.2023 pidetylla asukaskavelylla. Kave-
lylle osallistui noin kymmenen asukasta. Asukaskavelysta tiedotettiin
erikseen rajautuville kiinteistdille ja asukasyhdistykselle. Tiedote l&he-
tettiin 1.11.2023.

Saadut asukaspalautteet on kirjattu vuorovaikutusmuistioon, joka on
litteena 4.

Kustannukset ja aikataulu
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Toimivalta

Puiston rakentamisen kustannukset suunnittelualueelta ovat noin
968 000 euroa eli noin 113 euroa/m? (alv. 0 %).

Suunnittelualue kuuluu kunnossapitoluokkaan R3 (kayttoviheralue).

Suunnittelualueen vuosittaiset yllapitokustannukset ovat 21 500 euroa,
2,5 euroa/m? (alv. 0 %).

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8040101 Uudet puistot ja
puistojen peruskorjaus.

Puiston rakentamiseen on varauduttu kaupunkiymparistolautakunnan
talousarvioehdotuksessa vuodesta 2026 alkaen.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 11
kohdan mukaan lautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alu-
een suunnitelman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai
periaatteellisesti vahaisia suunnitelmia. Puistosuunnitelma mahdollistaa
puiston peruskorjauksen. Suunnitelman voidaan katsoa olevan talou-
dellisesti merkittava.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 90 1-3 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 30 §.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Petra Rantalainen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 39795
petra.rantalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 5932/1
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 5932/1
3 Leikkauspiirustus nro VIO 5932/2
4 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti

Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Liite 2

Tiedoksi

Hallinto- ja lakipalvelut, arkisto- ja kirjastopalvelut
Rakennukset ja yleiset alueet, tilat

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 13.11.2018 § 566

HEL 2018-005943 T 10 05 02
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmis-
teltavaksi.

Lautakunta palauttaa suunnitelman uudelleen valmisteluun siksi, etta
tiilirauniot on esitetty suojeltavaksi Rakennusperinndn suojelemisesta
annetun lain nojalla ja Ely-keskus on asettanut muurit vaarantamiskiel-
toon. Suunnitelma tuodaan uudelleen paatdksentekoon, kun Ely-
keskus on tehnyt tiiliraunioita koskevan ratkaisunsa.

Samalla lautakunta toteaa, etta vaarantamiskiellon aikana yllapito -
palvelu hoitaa muureja normaalien kaytantdjensa mukaisesti.

Kasittely
13.11.2018 Palautettiin

Palautusehdotus:

Anni Sinnemaki: Kaupunkiymparistélautakunta palauttaa suunnitelman
uudelleen valmisteluun siksi, etta tiilirauniot on esitetty suojeltavaksi
Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla ja Ely-keskus
on asettanut muurit vaarantamiskieltoon. Suunnitelma tuodaan uudel-
leen paatoksentekoon, kun Ely-keskus on tehnyt tiiliraunioita koskevan
ratkaisunsa.

Samalla lautakunta toteaa, etta vaarantamiskiellon aikana yllapito -
palvelu hoitaa muureja normaalien kaytantdjensa mukaisesti.

Kannattaja: Kaisa Hernberg
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uu-
delleen valmisteltavaksi.

06.11.2018 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Petra Rantalainen, projektipaallikko, puhelin: 310 39795
petra.rantalainen(a)hel.fi
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§ 246
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hel-
singin arkkitehtuuriohjelmasta

HEL 2024-003856 T 00 01 01

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat designjohtaja Hanna Harris ja yksikon
paallikké Taika Tuunanen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Mia Haglundin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Hanna Harris, designjohtaja, puhelin: 09 310 27932
hanna.harris(a)hel fi
Taika Tuunanen, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 22289
taika.tuunanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin_arkkitehtuuriohjelma_luonnos_180424
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa kaupunginhallitukselle liitteena 1
olevan Helsingin arkkitehtuuriohjelman ja sen toimenpiteiden hyvaksy-
mista.

Esittelijan perustelut

Taustaa
Arkkitehtuuripoliittiset ohjelmat linjaavat rakennetun ympariston laatua
ja tarjoavat tydkaluja arkkitehtuurin yhteiskunnallisen roolin vahvistami-
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seen. Suomi on kansainvalisesti ollut pioneeri ensimmaisella vuonna
1998 julkaistulla ohjelmallaan. Uusi valtakunnallinen ohjelma "Kohti
kestavaa arkkitehtuuria — Suomen arkkitehtuuripoliittinen ohjelma
2022-2035” on hyvaksytty valtioneuvoston kansliassa vuonna 2022.

Myos suomalaiset kaupungit ja kunnat ovat 2000-luvulta alkaen teh-
neet omia ohjelmiaan. Helsingin kaupunkistrategiassa 2021-2025 linja-
taan, etta talla strategiakaudella viedaan paatokseen Helsingin arkki-
tehtuuriohjelma.

Laadukas arkkitehtuuri ja julkisen kaupunkitilan suunnittelu lisaavat
kaupunkilaisten hyvinvointia ja Helsingin vetovoimaa. Arkkitehtuurin
keinoin ratkotaan myos yhteiskunnallisia haasteita. Helsingin arkkiteh-
tuuriohjelma on keskustelunavaus arkkitehtuurin merkityksesta Helsin-
gissa ja tyokalu sen edelleen kehittamiseksi.

Ohjelma on valmisteltu yhteistydssa kaupungin kaikkien toimialojen
kesken. Valmistelutyo kaynnistyi taustamateriaalin keruulla edellisella
valtuustokaudella. Taman jalkeen teemoja ja tavoitteita on tdydennetty
ja tarkistettu kaupunkistrategian 2021-2025 mukaisiksi, toimintaympa-
ristbn muutokset huomioiden.

Arkkitehtuuriohjelman keskeiset tavoitteet

Arkkitehtuuriohjelman mukaan Helsinki on paikka, joka tarjoaa oivalta-
vaa, ihmisten tarpeisiin vastaavaa arjen arkkitehtuuria. Helsinki raken-
taa laadukasta julkista kaupunkitilaa ja hyvaa elinymparistoa kaikille
helsinkilaisille.

Arkkitehtuuri on Helsingille yksi keino nostaa alueiden imagoa ja eh-
kaista syrjaytymista. Kaupunginosia kehitetaan niiden ominaispiirteiden
pohjalta. Julkiset rakennukset ovat alueidensa kayntikortteja.

Arkkitehtuuriohjelmassa linjataan, etta kaupunki toteuttaa vastuullisesti
korkeatasoista arkkitehtuuria ja kayttaa resursseja taitavasti. Kaupunki
toteuttaa arkkitehtuurissaan oivaltavia kohteita, jotka ovat ekologisesti,
sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavia.

Ohjelmassa todetaan, etta Helsinki on kaupunki, joka vaalii ainutlaa-
tuista lahiluontoaan, puistojaan ja merellisyyttaan, ja tunnistaa niiden
vaikutukset hyvinvointiin ja kaupungin kukoistukseen. Helsinki on kau-
punki, joka valjastaa arkkitehtuurin ja rakentamisen osaksi ilmastokrii-
sin ratkaisua ja siihen sopeutumista. Helsinki pitda huolta rakennuksis-
taan seka korjaa ja uudistaa niita taitavasti. Uusi tehdaan resurssivii-
saaksi ja vikasietoiseksi.
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Arkkitehtuuriohjelmassa otetaan kantaa myos arkkitehtuuriin liittyvaan
viestintaan ja osallisuuteen. Ohjelmassa todetaan, etta Helsinki kehit-
taa keinoja paasta arkkitehtuuriohjelman tavoitteisiin monipuolisen
osallisuuden, uusien suunnittelumetodien ja arkkitehtuurista viestimisen
avulla.

Arkkitehtuuriohjelman toimeenpano ja seuranta

Ohjelma viitoittaa Helsingin kaupungin toimintaa ja kutsuu samalla
myos muita tahoja vaalimaan laadukasta arkkitehtuuria.

Ohjelmassa on 27 toimenpidetta tavoitteisiin paasemiseksi. Arkkiteh-
tuuriohjelman toimeenpano on koko kaupungin yhteinen asia. Helsinki
nivoo arkkitehtuuriohjelman toteutuksen osaksi kaupungin suunnittelup-
rosesseja ja ohjelmia. Uusia toimintamalleja pilotoidaan kaynnistyvissa
hankkeissa ja kokeiluissa.

Ohjelman ensimmainen seuranta seka ehdotus sen jarjestamisesta jat-
kossa tuotetaan osana seuraavan kaupunkistrategian valmistelua.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Hanna Harris, designjohtaja, puhelin: 09 310 27932
hanna.harris(a)hel fi
Taika Tuunanen, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 22289
taika.tuunanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin_arkkitehtuuriohjelma_luonnos_180424
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
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§ 247

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Eveliina Heindluoman ym. aloitteesta koskien pienteolli-
suusalueiden kartoituksen kaynnistamista

HEL 2024-002438 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan kokonaiskuvan hallitsemiseksi yhteis-
tyossa alueiden yritysten kanssa tehtavaa pienteollisuusalueiden kar-
toitusta, jossa kaydaan lapi myds niiden laheisten alueiden kehittymi-
nen.

Helsingin toimitila-alueet poikkeavat toisistaan niin ominaisuuksiltaan
kuin yritysprofiiliitaan. Osalla toimitila-alueista on runsaasti esimerkiksi
toimistorakentamista tai tilaa vaativaa kauppaa, osa taas on perintei-
sempia pienyritysvaltaisia pienteollisuusalueita. Toimitila-alueiden ke-
hittdmisen mahdollisuuksiin vaikuttavat nykytila, sijainti kaupunkiraken-
teessa seka niita ymparoivien alueiden maankayton ja likennejarjes-
telman muutokset.

Nama alueet tarjoavat tarkoituksenmukaisen sijaintipaikan isoille tuo-
tannollisille ja lukuisille pienemmille yrityksille. Toimitila-alueet ovat
merkityksellisia myds kaupungin toimivuuden ja huollon ndkékulmasta
ja niilla toimivat yritykset tuottavat palveluita niin toisille yrityksille kuin
asukkaillekin.

Helsingin yleiskaavan toimitila-alueista on valmisteilla yleiskaavan to-
teuttamisohjelmaan liittyva selvitys, jossa kartoitetaan alueiden nykyti-
laa eri nakdkulmista ja kdydaan lapi alueiden kehittymiseen ja mahdol-
lisiin muutostarpeisiin vaikuttavia tekijoita lyhyella ja pitkalla aikavalilla.
Selvitys ja sen johtopaatokset kasitellaan yleiskaavan toteuttamisoh-
jelman paatoksenteon yhteydessa. Ennen paatoksentekoa selvityksen
sisaltéa ja johtopaatoksia kasitellaan yhteistydssa yrityksia edustavien
jarjestdjen kanssa.

Lisaksi jatketaan yhteistyossa kaupunginkanslian elinkeino-osaston
kanssa ajantasaisen tiedon keraamista ja yllapitoa koskien eri toimitila-
alueiden yritystoimintaa, eri toimialojen pitkan tahtaimen kehitysnaky-
mia, yritysverkostoja ja alueiden tydllistavaa tai muuta taloudellisesta
vaikuttavuutta.

Paakaupunkiseudun toimialarakenne ja toimitila-alueet
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Kaupunkien kasvu ja kehitys on sidoksissa ensisijaisesti taloudelliseen
kasvuun. Helsingin seudun kasvun yhtena edellytyksena on yritysten
sijoittuminen ja synty seudulle seka sita kautta tyopaikkojen lisaantymi-
nen, taloudellinen kasvu ja muu hyvinvointi.

Helsingin seutu ja koko Uudenmaan alue muodostavat yhtenaisen
tydssakayntialueen, jolla tyopaikkaintensiivisimmat toiminnot keskitty-
vat paakaupunkiseudun keskusta-alueille. Toimitila- tai yritysalueille
paasaantoisesti sijoittuvat teollisuus, varastointi ja logistiikka edustavat
aloja, joilla tavaroiden valmistaminen, varastoiminen ja kuljettaminen
edellyttavat hyvia likenneyhteyksia seka suurta tilatarvetta suhteessa
tyovoiman maaraan ja varmuutta toimintaympariston hairiottomyydesta.
Naiden alojen tyopaikat ovat vuosikymmenien kuluessa vahentyneet
tuntuvasti kantakaupungista ja hajautuneet seudun paavaylien vyohyk-
keille. Lisaksi suuren mittakaavan teollisuuden ja logistiikan painopiste
on 2000-luvun aikana siirtynyt edelleen Helsingin esikaupungeista, Es-
poosta ja Vantaalta ulommaksi Keski-Uudellemaalle sijainteihin, jotka
tukevat yritysten toimintaedellytyksia.

Helsingin elinkeinorakenne on perinteisesti ollut monipuolinen, mutta
palvelualojen osuus tydpaikoista on merkittavin. Helsingin elinkeinora-
kenne eroaa huomattavasti koko maan rakenteesta. Jalostussektorin
suurimmilla toimialoilla — teollisuudessa ja rakentamisessa, henkilos-
tomaara on noin 16 % kaikista tyopaikoista, Jalostussektori tuottaa kui-
tenkin merkittavaa liikevaihtoa Helsingissa.

Strategiset tavoitteet ja toimitila-alueiden nykytila

Helsingin elinkeinopoliittisissa tavoitteissa maankaytolle (ELMA) kuva-
taan yritysalueiden merkitysta kaupungissa. Yritysalueet tarjoavat tar-
koituksenmukaisen sijaintipaikan paitsi isoille tuotannollisille yrityksille
myos lukuisille pienemmille yrityksille, jotka tuottavat mm. osana ali-
hankintaketjuja tuotteita ja palveluita toisille yrityksille tai suoraan kulut-
tajille. Monet yritykset tuottavat palveluja asukkaille seudullisesti kes-
keisilla sijainneilla ja mahdollistavat nain osaltaan kaupungin toimivuu-
den eri tasoilla. Yritystoiminnan kannalta tulisi pyrkia sellaiseen toimin-
tojen alueelliseen keskittamiseen, josta olisi todellista hyotya myos lii-
ketoiminnan kannalta (mm. logistiikka-, mittakaava- ja kasautumishyo-

dyt).

Helsingin toimitila-alueet poikkeavat toisistaan niin ominaisuuksiltaan
kuin yritysprofiiliitaankin. Kantakaupungissa sijaitsevat toimitila-alueet
ovat taysin erilaisia kuin esikaupunkialueiden toimitila-alueet. Lisaksi
esikaupunkialueella olevat toimitila-alueet ovat keskenaan erilaisia.
Esimerkiksi tarkein kantakaupungin ulkopuolella sijaitseva tyopaikka-
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keskittyma Pitajanmaki poikkeaa toimialarakenteeltaan ja ominaisuuk-
siltaan taysin perinteisemmista pienteollisuusalueista.

Yleiskaavan toimitila-alueiden kehittaminen

Helsingin yleiskaavan 2016 myoéta sailytettiin suurin osa silloisista toi-
mitila-alueista edelleen toimitilakaytdssa, mutta uusia varauksia ei 0soi-
tettu. Toimitila-alueille ei ole osoitettu mitoitusta, joten yleiskaava mah-
dollistaa alueiden yrityskaytdon merkittavan tehostamisen ja lisdraken-
tamisen. Lisaksi yleiskaava on mahdollistanut osalle toimitila-alueista,
kuten Herttoniemessa ja Pitdjanmaella, muuttumista sekoittuneempaan
rakentamiseen. Muutos on toteutunut suurelta osin asumisena. Osa
nykyisista talla hetkella yrityskaytossa olevista alueista tulee muuttu-
maan voimassa olevan yleiskaavan tai osayleiskaavoituksen myota
asumispainotteiseen tai sekoittuneempaan rakentamiseen muun
muassa Kylasaaressa, Viikinrannassa ja Tukkutorin alueella. Yleiskaa-
vassa nyt toimitila-alueiksi merkittyjen alueiden maankayton muuttami-
nen muuhun, kuin toimitilakayttoon edellyttaa aina yleiskaavan muut-
tamista tai osayleiskaavaa.

Toimitila-alueet muuttuvat myods toimitilakaytossa. Tyypillista on, etta
maankayton tiivistyessa ja muuttuessa toimitila- alueiden ympairilla,
vaikuttaa se alueen yritystoimintaan ja toimialoihin. Usein tuotanto ja
logistiikka antavat tilaa huoltotoiminnoille, kaupalle ja erilaisille palve-
luille, kuten liikuntatoiminnoille. Olemassa olevien alueiden kayton te-
hostamista voidaan edistaa muun muassa vuokrausperiaatteiden avul-
la. Nain on menetelty esimerkiksi Tattarisuon alueelle, jossa toiminnan
laatu ja tehokkuus vaikuttavat vuokrasopimuksen pituuteen.

Kaupunki selvitti vuonna 2018 mahdollisuuksia 10ytaa uusia paikkoja
teollisuustonttien kaavoittamiseksi niin uusille kuin muuttamaan joutu-
ville yrityksille, jotka nyt sijaitsevat teollisuus- ja tuotantokaytosta pois-
tuvilla tonteilla. Uusien, isompien alueiden muodostamisen ei katsottu
olevan mahdollista, mutta yksittaisia kohteita voidaan edistaa. Selvitys-
ta ei sellaisenaan ole tarkoituksenmukaista paivittaa. Osin selvityksen
pohjalta ja poistuvaa toimitilavarantoa korvaamaan on edistetty esimer-
kiksi Latokartanonkaaren pienteollisuustoiminnalle sopivien tonttien
kaavoitusta. Uutta potentiaalia tuotanto- ja teollisuusalan yrityksille on
pitkalla aikavalilla isommassa mittakaavassa mahdollista 16ytaa lahinna
Ostersundomin alueelta.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Pasi Rajala, yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417

pasi.rajala(a)hel.fi
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Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi

Liitteet
1 Valtuustoaloite 14.02.2024 Heindluoma Eveliina Kaupungin kdynnistet-
tava pienteollisuusaluekartoitus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Eveliina Heinaluoma ja 22 muuta valtuutettua ovat tehneet
14.2.2024 seuraavan valtuustoaloitteen:

" Kaupungin kaynnistettava pienteollisuusaluekartoitus

Helsinki kasvaa ja kehittyy vauhdilla. Asukasmaaran kasvu oli vuonna
2023 ennatykselliset 11 000 uutta helsinkilaista. Asukasmaaran kas-
vuun vastaamiseksi kaupungin tulee rakentaa uusia asuntoja, jotta
asumisen hinta ei karkaa taysin tavallisen ihmisen ulottumattomiin.

Samaan aikaan on syyta kiinnittda siihen huomiota, ettd Helsingin elin-
keinoelama kehittyy monipuolisesti ja erilaisia tarpeita palvellen. Siksi
onkin hyva, etta jo yleiskaavaa laadittaessa lahdettiin liikkeelle siita, et-
ta yleiskaavalla luodaan edellytykset monipuoliselle tyopaikkatarjonnal-
le. Sekoittunut kaupunkirakenne luo mahdollisuuden tydmatkojen ly-
hentymiselle. Monipuolinen elinkeinorakenne tarjoaa tyopaikkoja eri
koulutus- ja osaamistaustaisille ihmisille, eika ole niin herkka talouden
suhdannevaihteluille kuin voimakkaasti palveluvoittoinen tyopaikkara-
kenne.

Vuoden 2016 yleiskaavan valmistumisen jalkeen kaupunki on muuttu-
nut paljon. Kasvu on kuitenkin jatkunut voimakkaana ja uusi rakentami-
nen haastaa yha enemman myos helsinkilaisille tarkeiden luontoarvo-
jen sailyttamista paakaupungissa. Samalla paine osoittaa asuntoraken-
tamista nyKkyisille jo rakennetuille toimitila- tai pienteollisuusalueille kas-
vaa.

Kun muutoksia paatetaan tehda, olisi hyva sailyttaa kokonaiskuva kau-
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pungin kehityksesta hallussa. Siksi me valtuutetut esitamme, etta kau-
punki kaynnistaa pienteollisuusaluekartoituksen, jossa kartoitetaan ny-
kyiset pienteollisuusalueet ja niiden elinkeinorakenteen. Kartoituksen
yhteydessa tehdaan myos arviointi, mihin suuntaan pienteollisuusa-
lueiden laheisyydessa olevien alueiden kehitys suuntautuu. Selvitys to-
teutetaan myos tiiviissa yhteydessa elinkeinoelaman ja alueiden yritys-
ten kanssa ja arvioinnissa on otettava huomioon myos yritysten toiveet
ja investointisuunnitelmat.”

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 30.4.2024 mennessa.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Pasi Rajala, yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi

Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi

1 Valtuustoaloite 14.02.2024 Heinaluoma Eveliina Kaupungin kaynnistet-
tava pienteollisuusaluekartoitus

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta 16.04.2024 § 232
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§ 248

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
RKP:n ryhmaaloitteesta koskien pienteollisuusalueiden kartoituk-
sen kaynnistamista

HEL 2024-001767 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan pienteollisuuskayttoon sopivien aluei-
den kartoituksen kaynnistamista.

Helsingin toimitila-alueet poikkeavat toisistaan niin ominaisuuksiltaan
kuin yritysprofiiliitaan. Osalla toimitila-alueista on runsaasti esimerkiksi
toimistorakentamista tai tilaa vaativaa kauppaa, osa taas on perintei-
sempia pienyritysvaltaisia pienteollisuusalueita. Toimitila-alueiden ke-
hittdmisen mahdollisuuksiin vaikuttavat nykytila, sijainti kaupunkiraken-
teessa seka niita ymparoivien alueiden maankayton ja likennejarjes-
telman muutokset.

Nama alueet tarjoavat tarkoituksenmukaisen sijaintipaikan isoille tuo-
tannollisille ja lukuisille pienemmille yrityksille. Toimitila-alueet ovat
merkityksellisia myds kaupungin toimivuuden ja huollon ndkékulmasta
ja niilla toimivat yritykset tuottavat palveluita niin toisille yrityksille kuin
asukkaillekin.

Helsingin yleiskaavan toimitila-alueista on valmisteilla yleiskaavan to-
teuttamisohjelmaan liittyva selvitys, jossa kartoitetaan alueiden nykyti-
laa eri nakdkulmista ja kdydaan lapi alueiden kehittymiseen ja mahdol-
lisiin muutostarpeisiin vaikuttavia tekijoita lyhyella ja pitkalla aikavalilla.
Selvitys ja sen johtopaatokset kasitellaan yleiskaavan toteuttamisoh-
jelman paatdksenteon yhteydessa. Ennen paatoksentekoa selvityksen
sisaltéa ja johtopaatoksia kasitellaan yhteistydssa yrityksia edustavien
jarjestdjen kanssa.

Lisaksi jatketaan yhteistyossa kaupunginkanslian elinkeino-osaston
kanssa ajantasaisen tiedon keraamista ja yllapitoa koskien eri toimitila-
alueiden yritystoimintaa, eri toimialojen pitkan tahtaimen kehitysnaky-
mia, yritysverkostoja ja alueiden tydllistavaa tai muuta taloudellisesta
vaikuttavuutta.

Paakaupunkiseudun toimialarakenne ja toimitila-alueet
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Kaupunkien kasvu ja kehitys on sidoksissa ensisijaisesti taloudelliseen
kasvuun. Helsingin seudun kasvun yhtena edellytyksena on yritysten
sijoittuminen ja synty seudulle seka sita kautta tyopaikkojen lisaantymi-
nen, taloudellinen kasvu ja muu hyvinvointi.

Helsingin seutu ja koko Uudenmaan alue muodostavat yhtenaisen
tydssakayntialueen, jolla tyopaikkaintensiivisimmat toiminnot keskitty-
vat paakaupunkiseudun keskusta-alueille. Toimitila- tai yritysalueille
paasaantoisesti sijoittuvat teollisuus, varastointi ja logistiikka edustavat
aloja, joilla tavaroiden valmistaminen, varastoiminen ja kuljettaminen
edellyttavat hyvia likenneyhteyksia seka suurta tilatarvetta suhteessa
tyovoiman maaraan ja varmuutta toimintaympariston hairiottomyydesta.
Naiden alojen tyopaikat ovat vuosikymmenien kuluessa vahentyneet
tuntuvasti kantakaupungista ja hajautuneet seudun paavaylien vyohyk-
keille. Lisaksi suuren mittakaavan teollisuuden ja logistiikan painopiste
on 2000-luvun aikana siirtynyt edelleen Helsingin esikaupungeista, Es-
poosta ja Vantaalta ulommaksi Keski-Uudellemaalle sijainteihin, jotka
tulevat yritysten toimintaedellytyksia.

Helsingin elinkeinorakenne on perinteisesti ollut monipuolinen, mutta
palvelualojen osuus tydpaikoista on merkittavin. Helsingin elinkeinora-
kenne eroaa huomattavasti koko maan rakenteesta. Jalostussektorin
suurimmilla toimialoilla — teollisuudessa ja rakentamisessa, henkilos-
tomaara on noin 16 % kaikista tyopaikoista, Jalostussektori tuottaa kui-
tenkin merkittavaa liikevaihtoa Helsingissa.

Strategiset tavoitteet ja toimitila-alueiden nykytila

Helsingin elinkeinopoliittisissa tavoitteissa maankaytolle (ELMA) kuva-
taan yritysalueiden merkitysta kaupungissa. Yritysalueet tarjoavat tar-
koituksenmukaisen sijaintipaikan paitsi isoille tuotannollisille yrityksille
myos lukuisille pienemmille yrityksille, jotka tuottavat mm. osana ali-
hankintaketjuja tuotteita ja palveluita toisille yrityksille tai suoraan kulut-
tajille. Monet yritykset tuottavat palveluja asukkaille seudullisesti kes-
keisilla sijainneilla ja mahdollistavat nain osaltaan kaupungin toimivuu-
den eri tasoilla. Yritystoiminnan kannalta tulisi pyrkia sellaiseen toimin-
tojen alueelliseen keskittamiseen, josta olisi todellista hyotya myos lii-
ketoiminnan kannalta (mm. logistiikka-, mittakaava- ja kasautumishyo-

dyt).

Helsingin toimitila-alueet poikkeavat toisistaan niin ominaisuuksiltaan
kuin yritysprofiiliitaankin. Kantakaupungissa sijaitsevat toimitila-alueet
ovat taysin erilaisia kuin esikaupunkialueiden toimitila-alueet. Lisaksi
esikaupunkialueella olevat toimitila-alueet ovat keskenaan erilaisia.
Esimerkiksi tarkein kantakaupungin ulkopuolella sijaitseva tyopaikka-
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keskittyma Pitajanmaki poikkeaa toimialarakenteeltaan ja ominaisuuk-
siltaan taysin perinteisemmista pienteollisuusalueista.

Yleiskaavan toimitila-alueiden kehittaminen

Helsingin yleiskaavan 2016 myoéta sailytettiin suurin osa silloisista toi-
mitila-alueista edelleen toimitilakaytdssa, mutta uusia varauksia ei 0soi-
tettu. Toimitila-alueille ei ole osoitettu mitoitusta, joten yleiskaava mah-
dollistaa alueiden yrityskaytdon merkittavan tehostamisen ja lisdraken-
tamisen. Lisaksi yleiskaava on mahdollistanut osalle toimitila-alueista,
kuten Herttoniemessa ja Pitdjanmaella, muuttumista sekoittuneempaan
rakentamiseen. Muutos on toteutunut suurelta osin asumisena. Osa
nykyisista talla hetkella yrityskaytossa olevista alueista tulee muuttu-
maan voimassa olevan yleiskaavan tai osayleiskaavoituksen myota
asumispainotteiseen tai sekoittuneempaan rakentamiseen muun
muassa Kylasaaressa, Viikinrannassa ja Tukkutorin alueella. Yleiskaa-
vassa nyt toimitila-alueiksi merkittyjen alueiden maankayton muuttami-
nen muuhun, kuin toimitilakayttoon edellyttaa aina yleiskaavan muut-
tamista tai osayleiskaavaa.

Toimitila-alueet muuttuvat myods toimitilakaytossa. Tyypillista on, etta
maankayton tiivistyessa ja muuttuessa toimitila- alueiden ympairilla,
vaikuttaa se alueen yritystoimintaan ja toimialoihin. Usein tuotanto ja
logistiikka antavat tilaa huoltotoiminnoille, kaupalle ja erilaisille palve-
luille, kuten liikuntatoiminnoille. Olemassa olevien alueiden kayton te-
hostamista voidaan edistaa muun muassa vuokrausperiaatteiden avul-
la. Nain on menetelty esimerkiksi Tattarisuon alueelle, jossa toiminnan
laatu ja tehokkuus vaikuttavat vuokrasopimuksen pituuteen.

Kaupunki selvitti vuonna 2018 mahdollisuuksia 10ytaa uusia paikkoja
teollisuustonttien kaavoittamiseksi niin uusille kuin muuttamaan joutu-
ville yrityksille, jotka nyt sijaitsevat teollisuus- ja tuotantokaytosta pois-
tuvilla tonteilla. Uusien, isompien alueiden muodostamisen ei katsottu
olevan mahdollista, mutta yksittaisia kohteita voidaan edistaa. Selvitys-
ta ei sellaisenaan ole tarkoituksenmukaista paivittaa. Osin selvityksen
pohjalta ja poistuvaa toimitilavarantoa korvaamaan on edistetty esimer-
kiksi Latokartanonkaaren pienteollisuustoiminnalle sopivien tonttien
kaavoitusta. Uutta potentiaalia tuotanto- ja teollisuusalan yrityksille on
pitkalla aikavalilla isommassa mittakaavassa mahdollista 16ytaa lahinna
Ostersundomin alueelta.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Pasi Rajala, yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417

pasi.rajala(a)hel.fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Elina Luukkonen, erityisasiantuntija: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi

1 Gruppmotion 31.01.2024 Mansson Bjorn Kartlaggning av stadens
smaindustriomraden

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Bjérn Mansson ja 5 muuta valtuutettua ovat tehneet
31.1.2024 seuraavan valtuustoaloitteen:

" Kartlaggning av stadens smaindustriomraden

Gjuteriet, Hertonas, Kanala, Malm/Mosabacka, Nordsjo, Sockenbacka,
Tattarmossen... Helsingfors har nagra omraden kvar fér smaforetag
och smaindustri, men de riskerar att naggas i kanterna av i och for sig
nddvandig bostadsproduktion.

| en storstad behdvs ocksa den service och de arbetsplatser som mind-
re foretag kan erbjuda. Darfér vore det viktigt att bevara omraden som
lampar sig for andamalet. Vi foreslar att staden gér/uppdaterar en kart-
laggning av de omraden som lampar sig for smaindustri och évriga
smaforetag."

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 30.4.2024 mennessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Pasi Rajala, yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Elina Luukkonen, erityisasiantuntija: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi
Liitteet
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1 Gruppmotion 31.01.2024 Mansson Bjorn Kartlaggning av stadens
smaindustriomraden
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 16.04.2024 § 233
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§ 249

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Spoki
Oy:n kanssa tehtavan maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimuksen hyvaksymiseksi liittyen asemakaavan muutosehdo-
tukseen nro 12602 (Pitajanmaki)

HEL 2023-007004 T 10 01 00
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) maaraalan 91-428-3-10-
M601 omistajan Spoki Oy:n (Y-tunnus 2704587-4) kanssa tehtavan liit-
teen nro 1 mukaisen maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esiso-
pimuksen hyvaksymista. Sopimuksen mukainen maankayttokorvaus on
6 134 000 euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunta valtuutti seka kaupunkiympariston toi-
mialan sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta lakimiehen, kum-
mankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella
mainitun sopimuksen seka tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia kor-
jauksia ja tarkennuksia.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon tekemaan maankayttoso-
pimukseen ja kiinteistokaupan esisopimukseen seka esisopimuksen
perusteella tehtaviin lopullisiin luovutuskirjoihin tarvittaessa vahaisia
muutoksia.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa seka kaupunkiympariston toimialan sopi-
mukset ja valvonta -tiimin paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin,
allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta kiinteistokauppojen esi-
sopimusten perusteella tehtavat lopulliset luovutuskirjat seka tarvittaes-
sa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA146-22)

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. timipaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
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Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12602 kartta
3 Luovutuskirjaluonnos
4 Kauppakirjaluonnos (yleiset alueet kaava-alueen ulkopuolelta)
5 Kartta (yleiset alueet kaava-alueen ulkopuolelta)
6 Kauppakirjaluonnos (tontinosa 46109-1)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdodnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
KYMP Maankayttosopimuk-  Esitysteksti
set
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Pitajanmaen rautatieaseman ymparistoon suunnitellaan uutta asuin- ja
likerakentamista seka vanhan rautatieaseman kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaan ymparistokokonaisuuden suojelua.
Kaavamuutos korottaa yksityisen maanomistajan alueen arvoa merkit-
tavasti, joten maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen
26.4.2021 (310 §) tekeman paatdoksen mukaiset maapoliittiset neuvot-
telut ja samalla on neuvoteltu kaavan toteuttamisen edellyttamista alue-
jarjestelyista.
Maanomistajan kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus, jossa maanomis-
taja maksaa kaupungille maankayttokorvausta noin 6,1 milj. euroa se-
ka luovuttaa korvauksetta kaupungille noin 1,1 hehtaarin suuruiset ylei-
set alueet. Korvauksesta suoritetaan noin 1,7 milj. euroa rahana ja noin
4.4 milj. euroa luovuttamalla kaupungille yhteensa noin 15,6 hehtaaria
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Esittelijan perustelut

yleisia alueita kaavamuutosalueen ulkopuolelta, joista keskeisimpana
noin 8,5 hehtaarin suuruinen alue Keskuspuistosta.

Nykytilanne ja maanomistus

Kaavamuutosalue koskee Pitdjanmaen asemapuistoa ja siella olevia
vanhoja rakennuksia seka radan pohjoispuolen rakentamatonta aluetta
asemapuiston lansipuolella.

Paaosalla aluetta on voimassa asemakaava nro 3669 vuodelta 1955,
jossa alue on osoitettu rautatiealueen liikennealueeksi (LR). Lisaksi
kaava-alueeseen kuuluu Pitajanmaentien katualuetta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,2 hehtaaria, josta Spoki Oy
omistaa paaosan (jaliempana Maanomistaja). Helsingin kaupunki omis-
taa nykyiset katu- ja likennealueet, Suomen valtio/Vaylavirasto omistaa
osan rautatien liikennealueesta ja vanha asemarakennus maa-aloineen
on yksityisen maanomistajan omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta on 20.4.2021 esittanyt kaupunginhalli-
tukselle liitteena nro 2 olevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12602 hyvaksymista.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden asunto- ja liikekorttelin 46125 raken-
tamisen radan pohjoispuolelle. Asemapuisto vanhoine rautatieraken-
nuksineen suojellaan ja rautatien liikennealueella sijaitsevat puuraken-
nukset suojellaan ja niille muodostetaan omat tontit.

Kaava-alueelle on osoitettu uutta rakennusoikeutta yhteensa 24 800 k-
m?, josta asuntokerrosalaa on noin 22 880 k-m? ja liikekerrosala noin
1920 k-m2. Uuden korttelin 46125 korttelitehokkuus on e=1,7. Asu-
kasmaaran lisdys on noin 570.

Maanomistajan omistamalle maaraalan 91-428-3-10-M601 osalle on
kaavassa osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 24 117 k-m?, josta

22 300 k-m? on asuinrakennusoikeutta ja 1 817 k-m? myymala- ja liiketi-
laa. Lisaksi maaraalasta noin 1 784 m? on osoitettu pysakointialueeksi
ja 10 995 m? yleisiksi alueiksi.

Maankayttdsopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Kaavamuutos korottaa Maanomistajan omistamien alueiden arvoa
merkittavasti, joten Maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituk-
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sen 26.4.2021 (310 §) tekeman paatoksen mukaiset maapoliittiset neu-
vottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 1 oleva maankayttoso-
pimus ja kiinteistokaupan esisopimus.

Maankayttdkorvaus

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille korvausta 6 134 000 euroa seka luovuttaa kor-
vauksetta kaupungille noin 10 995 m? yleisia alueita kaupunginhallituk-
sen 26.4.2021 (310 §) tekeman paatoksen perusteella.

Maanomistaja suorittaa korvauksen maksamalla rahana 1 685 592 eu-
roa seka luovuttamalla kaupungille virkistys-, katu ja muita yleisia aluei-
ta kaava-alueen ulkopuolelta 4 448 408 euron arvosta.

AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuoto

Kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (jaliempana "AM-ohjelma”) mukaan
yksityisen maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista
ohjataan maankayttdsopimuksilla.

Maanomistaja tayttaa em. AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuotota-
voitteen toteuttamalla tai luovuttamalla toteuttavaksi yhteensa noin

7 110 k-m? valimuodon asuntotuotantona, josta vahintaan 3 100 k-m?
toteutetaan asumisoikeusasuntoina. Sopimusalueelle toteutettavien
vuokratalojen kokonaismaara saa olla enintaan 55 % korttelialueen
46125 asuntorakennusoikeuden kokonaismaarasta.

Hankkeelta edellytettava hallintamuotojakauma on maaritetty yhteis-
tydssa kaupunginkanslian asuminen-yksikon kanssa.

Kiinteistdkaupan esisopimus

Kaupunki ja Maanomistaja ovat sopineet seuraavista aluejarjestelyista:

— Maanomistaja luovuttaa liitteena nro 3 olevan luovutuskirjaluonnok-
sen ja liitekartan mukaisesti kaupungille maaraalasta 91-428-3-10-
M601 noin 10 995 m2:n suuruiset, asemakaavan muutoksessa katu-
, puisto- ja torialueeksi osoitetut alueet korvauksetta kaupunginhalli-
tuksen 26.4.2021 (310 §) paatoksen perusteella.

— Maanomistaja luovuttaa sopimusluonnoksen liitteena nro 4 olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti kaupungille maaraalat kiinteis-
toista 91-402-4-19, 91-436-3-12 ja maaraalat maaraaloista 91-429-
3-305-M603 ja 91-428-3-10-M601 seka kiinteistot 91-436-1-24 ja
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91-54-201-2. Luovutettavien alueiden pinta-ala on yhteensa noin
156 513 m2. Luovutuksen kohteena on kaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevat virkistys-, katu ja muut yleiset alueet, joihin kaupungilla
on lunastuslain mukainen lunastusvelvollisuus. Keskeisin kohde
on noin 84 908 m?:n suuruinen alue Keskuspuistosta. Kartat ja tie-
dot kohteista ovat liitteena nro 5. Alueiden kauppahinta on

4 448 408 euroa, joka vahennetaan Maanomistajan maksettavaksi
tulevasta maankayttokorvauksesta 6 134 000 euroa.

— Kaupunki luovuttaa liitteena nro 6 olevan kauppakirjaluonnoksen ja
karttaliitteen mukaisesti Maanomistajalle katualueesta 91-46-9901-0
noin 67 m?:n suuruisen tontinosan asemakaavan muutoksen mu-
kaiseen AL/S-tonttiin 46109/1 kauppahinnalla 10 000 euroa.

Yleisten alueiden hinnoittelu perustuu kaupungin katualueiden vydhy-
kehinnoitteluun ja tontinosan kauppahinnan markkinaehtoisuus on
varmistettu ulkopuolisen auktorisoidun arvioitsijan lausunnolla.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 1 § 2 momentin 9-kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatoksen 26.4.2021 (310 §) perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 5 milj. euroa suuremmista maankayttosopi-
muksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta alue-
jarjestelyt. Sopimuksen kokonaisarvo on 6 144 000 euroa.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kirsi Federley, vs. tiimipaallikko, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12602 kartta
3 Luovutuskirjaluonnos
4 Kauppakirjaluonnos (yleiset alueet kaava-alueen ulkopuolelta)
5 Kartta (yleiset alueet kaava-alueen ulkopuolelta)
6 Kauppakirjaluonnos (tontinosa 46109-1)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytékirja 14/2024 86 (107)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/13
23.04.2024
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
KYMP Maankayttosopimuk-  Esitysteksti
set
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§ 250

Kaupunkiymparistolautakunnan vastaus valtuutettu Atte Harjanteen
ym. valtuustoaloitteeseen koskien keskustan huoltotunnelin lapiajo-
oikeuksien huutokaupan jarjestamista

HEL 2023-011601 T 00 00 03

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta katsoi valtuustoaloitteen loppuun kasitel-
lyksi.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juha Hietanen, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 37120
juha.hietanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 13.09.2023 Harjanne Atte Keskustan huoltotunnelin
lapiajo-oikeuksien huutokaupan jarjestaminen
2 Pelastuslaitoksen lausunto Keskustan huoltotunnelin lapiajo-oikeuksien
huutokaupan jarjestamiseen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Aloitteen tekija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Valtuustoaloitteessa esitetaan, etta kaupunki selvittaisi keskustan huol-
totunnelin vapaan kapasiteetin yksityiseen lapiajoon ja jarjestaisi huu-
tokaupan lapiajo-oikeuksista. Huoltotunneliin aikanaan tehdyt tekniset
ratkaisut eivat mahdollista liikenteen lapiajon sallimista. Ajoa keskustan
pysakaointihalleihin ja huoltoliikenteen tarpeita on tarkoitus merkittavasti
parantaa keskustan huoltotunnelissa.
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Helsingin ydinkeskustaan on toteutettu kaksi huoltotunnelia, joiden va-
lilld on ajoyhteys. Keskustan huoltotunneli alkaa lannessa Lastenleh-
donpuistosta ja yhdistyy Senaatintorin alla jo 1990-luvun alussa kau-
pungin omistukseen toteutettuun Kluuvin huoltotunneliin. Voimassa
olevassa huoltotunnelin keskiosaa koskevassa asemakaavassa nro
11300 Aleksanterinkadun alapuolella kulkevalle huoltotunnelille on
maaritelty kaavamaarays ma-lht2/k: yleisen huoltoliikenteen tunnelille
ja sen aputiloille kaupungin tarpeisiin varattu maanalainen tila suoja-
vyohykkeineen. Tata osaa huoltotunnelista saa kayttaa vain huoltolii-
kenne, ei esimerkiksi pysakointilaitoksiin suuntautuva liikenne. Rajoi-
tuksen tarkoituksena on varmistaa likennemaarien pysyminen huolto-
tunnelissa riittdvan alhaisina huomioiden tunneli-infrastruktuurin liikken-
teelliset pullonkaulat ja suuremmalle liikenteelle muodostuvat puutteel-
liset pelastautumisjarjestelyt.

Helsingin kaupunkistrategiassa 2021 - 2025 on kirjaus: toteutetaan rat-
kaisuja, joilla voidaan saada maanalaisia pysakointilaitoksia nykyista
tehokkaammin kayttéon. Samalla huolehditaan huolto- ja jakeluliiken-
teen sujuvuudesta ydinkeskustassa. Helsingin pysakointipolitiikan 2022
mukaisesti maanalaisten pysakoaintilaitosten saavutettavuutta ja pysa-
kointilaitosten muodostaman verkoston toimivuutta parannetaan. Tama
edistaa ydinkeskustan saavutettavuutta autolla. Huoltotunnelissa on ta-
voitteena tehda kehittdmistoimenpiteita, jotka mahdollistaisivat pysa-
kointilikenteen sallimisen tunnelin kaikkien sisaanajojen ja pysakointi-
laitosten valilla. Kehittamistoimenpiteet ovat liikenteellisten pullonkaulo-
jen poistamista seka tunneliturvallisuuteen liittyvien puutteiden korjaa-
mista. Koko keskustan lapiajoa huoltotunnelia pitkin ei edelleenkaan
sallittaisi kehittamistoimenpiteiden toteutuessa.

Keskustan huoltotunnelin likennemaaria selvitettiin vuoden 2019 syk-
sylla laskennoin ja liikennemallinnuksin. Tunnelin likennemaara etela-
paassa oli arkisin noin 2 000 autoa ja pohjoispaassa noin 1 000 autoa
vuorokaudessa. Lapiajavaa liikennetta tunnelissa oli arkisin runsaat
200 autoa vuorokaudessa molempiin suuntiin. Henkiloautoja lapiaja-
vasta lilkkenteesta oli arkisin noin puolet. Pysakoaintilaitoksiin ajon salli-
minen molemmista suunnista tunnelin lapi lisaa selvityksen mukaan lii-
kennemaaria noin 20 - 30 autoa huipputunnissa molemmilla sisaan-
kaynneilla. Tama tarkoittaa vuorokausitasolla noin 200-300 ajoneuvon
lisaysta.

Liikenneselvityksessa mallinnettiin myds vaihtoehtoa, jossa tunnelin |1a-
piajo on sallittua. Jos Kaivokatu on joukkoliikennekatuna, huoltotunne-
lin ajoneuvomaara olisi noin 570 autoa huipputunnissa suurempi kuin
nykytilanteessa. Nykytilanteen liikenneverkko lisaisi mallinnuksen mu-
kaan tunnelin likennemaaraa 140 ajoneuvolla huipputunnissa. Lapiajon
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salliminen moninkertaistaisi huoltotunnelin liikennemaarat vuorokausi-
tasolla.

Keskustan huoltotunnelin suunnittelun Iahtokohtana on ollut sen kaytto
huoltoliikenteelle seka liikenteelle pysakaintilaitoksiin. Palotekniset rat-
kaisut on suunniteltu naita kayttotarkoituksia varten eika laajemmalle
lapiajavalle yleiselle ajoneuvoliikenteelle. Pelastuslaitoksen mukaan
paloturvallisuuden kannalta suurimman sallitun likennemaaran maarit-
taminen huoltotunnelissa ei ole mahdollista. Tunnelin palotekniset rat-
kaisut ovat hyvaksyttavia satunnaiselle liikkenteelle, mutta likennemaa-
rien kasvattaminen ei nykyisilla paloteknisilla ratkaisuilla ole mahdollis-
ta.

Jos laajempi lapiajo huoltotunnelissa sallittaisiin, tunnelin tulisi olla lii-
kennetunneli. Talldin turvallisuusratkaisut edellyttaisivat kaksoistunneli-
ratkaisua, jossa erisuuntainen liikenne kulkee omissa, palo-
osastoiduissa tunneliputkissaan. Uudemmalla keskustan huoltotunnelin
lantisella tunneliosuudella eri ajosuuntien erottaminen voisi teknisesti
olla mahdollista kaistojen valiin rakennettavalla valiseinalla. Noin kaksi
kilometria pitka tunneli ilmanvaihto- ja muina turvallisuusratkaisuina oli-
si vaikea ja kallis toteuttaa. Lisaksi tasta ei olisi hyotya, koska Kluuvin
huoltotunnelissa lapiajoa ei voisi sallia taman jalkeenkaan. Huoltotun-
nelin tulee olla koko ajan nykyisen huoltoliikenteen kaytdssa, jolloin tal-
laisten toimenpiteiden tekeminen on mahdotonta samaan aikaan.

Huutokaupan perusteella toteutettavat lapiajo-oikeudet edellyttavat
toimiakseen lapiajon valvontaa seka lupien hallinnointia. Lapiajon val-
vonta on mahdollista esimerkiksi automaattivalvontalaitteilla, mutta tal-
laisia valvontalaitteita keskustan huoltotunnelissa ei talla hetkella ole.
NyKkyisin valvotaan pysakointilikenteelle kielletylla tunneliosuudella kul-
kevaa liikennetta. Kun sallitaan kaikista sisaanajoista pysakaointilikenne
kaikkiin pysakaintilaitoksiin, tunneliin on suunniteltu hankittavan lapia-
joa valvova liikenteenhallintajarjestelma. Tunnelin Iapiajomaarat voisi-
vat turvallisuusmaaraykset huomioiden olla hyvin pienia, joten lupien
hallinnointi ja Iapiajon tehostettu valvonta eivat olisi kustannustehokkai-
ta ratkaisuja. Lapiajon salliminen rajoittaisi pysakointilikenteen ja huol-
toliikenteen lisdamista. Tama puolestaan heikentaisi keskustaan saa-
pumista autoliikenteella ja huollon jarjestamista keskustassa. Puomijar-
jestelmaa keskustan huoltotunneliin ei voi hankkia, koska suurena ris-
kina on, etta se aiheuttaa haittaa ja viivastyksia huoltoliikenteelle.

Helsingin tavoitteena on parantaa keskustan saavutettavuutta kehitta-
malla ajoyhteyksia maanalaisiin pysakadintilaitoksiin. Sita vastoin kau-
pungin tavoitteena ei ole lisata keskustan lapiajoa. Valmistelussa ole-
vassa ydinkeskustan liikennejarjestelmasuunnitelmassa panostetaan
ydinkeskustassa kestavien kulkumuotojen edistamiseen seka kavelta-
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vyyden parantamiseen. Ydinkeskustan liikennejarjestelma-
suunnitelmassa selvitetaan keskustan poikittaisyhteyksien Kaivokadun
ja Esplanadien erilaisia toteutusvaihtoehtoja. Jos ydinkeskustan poikit-
taisten ajoneuvoyhteyksien kapasiteettia tulevaisuudessa vahenne-
taan, tama voi kasvattaa kysyntaa keskustan huoltotunnelin lapiajolle.

Huoltotunnelin nykyinen liikenne on sinne saapuvaa ja sielta lahtevaa
likennetta. Liikkennekayttaytyminen on tallaisessa tilanteessa keski-
maarin rauhallisempaa kuin lapiajoliikenteella, koska ollaan matkan eri
vaiheessa. Lapiajoliikenne usein kayttaa suurempia nopeuksia, ja kul-
jettajien huomiokyky voi herpaantua. Lisaksi hankittaessa lapiajo-
oikeuksia huutokaupalla korkeaan hintaan voi ostettuun palveluun koh-
distua vaatimuksia, joita huoltotunnelissa ei pystyta tarjoamaan. Silla
voi myos olla vaikutusta ajokayttaytymiseen.

Tulevaisuudessa huoltotunnelin ajoyhteyksia pysakaointilaitoksiin voi-
daan laajentaa poistamalla tunnelin liikenteellisia pullonkauloja, kor-
jaamalla tunneliturvallisuuteen liittyvia puutteita ja lisaamalla ajoramp-
peja. Pysakadintilaitoksiin lisaantyvan liikkenteen vaikutuksia seurataan.
Lisaksi tunnelissa on edelleen kapasiteettia lisata huoltoliikennetta liit-
tyvien Kiinteistojen huoltoratkaisuihin. Mikali sallittaisiin rajoitetusti tun-
nelin lapiajoa, turvallisuuden kannalta ei ole tarkkaa maksimimaaraa,
joka voidaan sinne sallia. Siten lapiajon salliminen vaajaamatta heiken-
taisi pysakointilikenteen ja huoltoliikenteen lisaamista ja kehittamista.
Se olisi tavoitteidemme vastaista ja siten ei ole perusteltua selvittaa
huoltotunnelin Iapiajoratkaisua tarkemmin.

Kaupunginhallitus on paattanyt 25.3.2024 § 190 kehittdmisvarauksesta,
jossa tutkitaan Hakaniemesta ydinkeskustaan suuntautuvan uuden
tunneliyhteyden toteutusedellytyksia, keskustan huoltotunnelin kayton
tehostamista ja hiilineutraali ydinkeskusta hanketta. Hankkeessa tutki-
taan Hakaniementorilta Aleksanterinkadulle suuntautuvan ja olemassa
olevaan keskustan huoltotunneliin liittyvan uuden tunneliyhteyden to-
teutusedellytyksia seka tahan mahdollisesti liittyvia maanalaisia huolto-,
logistiikka- ja pysakdintiratkaisuja. Hankkeessa tutkitaan myods Alek-
santerinkadun ja Lastenlehdonpuiston valille jo toteutetun keskustan
huoltotunnelin kaytdn tehostamista maanalaisilla huolto-, logistiikka- ja
pysakointiratkaisuilla. Uudenkaan tunneliyhteyden tarkoituksena ei ole
sallia keskustan lapiajoa tunnelikokonaisuudessa. Taman vuoksi kes-
kustan huoltotunnelin kayttaminen lapiajoon ja siihen liittyvien lapiajo-
oikeuksien huutokauppaaminen ei vaikuta todennakdiselta tulevaisuu-
dessakaan.

Valtuustoaloite
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Toimivalta

Valtuutettu Atte Harjanne ja 16 muuta valtuutettua ovat tehneet
13.9.2023 seuraavan sisaltoisen valtuustoaloitteen:

" Keskustan huoltotunnelin lapiajo-oikeuksien huutokaupan jarjestami-
nen

Autoilun sujuvuus kantakaupungissa on herattanyt keskustelua ja huol-
ta viime vuosina seka asioinnin etta lapiajon osalta. Maan paalla auto-
kaistat kilpailevat tilasta arvokkaamman kayton kanssa, ja uusien maa-
nalaisten tunnelien louhiminen hintavaa. Nykyinen keskustan alla kul-
keva huoltotunneli

mahdollistaa jo periaatteessa maanalaisen ajon keskustan Iapi. Tunne-
lin kapasiteetti on kuitenkin rajallinen, joten avaaminen kaikille ei ole
kaytannossa mahdollista.

Oletettavasti tunneliin mahtuisi kuitenkin jonkin verran yksityista lapiajo-
likennetta. Rajallinen kapasiteetti olisi tehokkainta huutokaupata kiin-
nostuneille, jolloin se ohjautuisi ainakin teoriassa markkinaehtoisesti
suurimpaan tarpeeseen.

Me allekirjoittaneet valtuutetu esitamme, etta kaupunki selvittaa kes-
kustan huoltotunnelin vapaan kapasiteetin yksityiseen lapiajoon ja jar-
jestaa huutokaupan lapiajo-oikeuksista. "

Hallintosdannon 30 luvun 11 §:n 2 momentin mukaan kaupunginhalli-
tuksen on osoitettava aloite vastattavaksi sille lautakunnalle tai johto-
kunnalle, jonka toimivaltaan tai jonka alaisen viranomaisen toimivaltaan
aloitteessa esitetty toimenpide kuuluu.

Aloitteessa esitetty toimenpide kuuluu kaupunkiymparistélautakunnan
tai sen alaisen viranomaisen toimivaltaan.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juha Hietanen, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 37120
juha.hietanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 13.09.2023 Harjanne Atte Keskustan huoltotunnelin
lapiajo-oikeuksien huutokaupan jarjestaminen
2 Pelastuslaitoksen lausunto Keskustan huoltotunnelin l1apiajo-oikeuksien
huutokaupan jarjestamiseen
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Aloitteen tekija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
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§ 251

Hankintaoikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan Tilat-
palvelun tiimipaallikon paatoksesta koskien ehdokkaiden valintaa
neuvotteluihin Pohjois-Pasilan koulun ja paivakodin vuokrahank-
keessa

HEL 2024-000121 T 02 08 03 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Hoivatilat Oyj:n tekeman
hankintaoikaisuvaatimuksen Kaupunkiympariston toimialan Tilat-
palvelun tiimipaallikon 21.3.2024 § 5 paatoksesta koskien ehdokkaiden
valintaa neuvotteluihin Pohjois-Pasilan koulun ja paivakodin vuokra-
hankkeessa.
Hankintaoikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, joiden
perusteella 21.3.2024 annettua paatosta tulisi muuttaa.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Maria Kulomaki, lakimies, puhelin: 09 310 52480
maria.kulomaki(a)hel fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 27.3.2024
2 NCC Property Development Oy:n lausuma 11.4.2024
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos
Asianosaiset Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Hankintaoikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, hankintalaki) 132 §:ssa saadetaan hankintaoikaisun teke-
misesta. Sen mukaan hankintayksikko voi itse poistaa virheellisen paa-
toksensa tai peruuttaa muun hankintamenettelyssa tehdyn ratkaisun,
jolla on oikeudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien asemaan, ja
ratkaista asian uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatos tai muu hankin-
tamenettelyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa tapahtu-
neeseen virheeseen tai jos asiaan on tullut sellaista uutta tietoa, joka
voi vaikuttaa paatokseen, ratkaisuun tai hankintasopimuksen tekemi-
sen edellytyksiin.

Hankintalain 133 §:n mukaan hankintayksikko voi ottaa hankintaoikai-
sun kasiteltavakseen omasta aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuk-
sesta. Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita,
kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Kaupunkiympariston toimialan Tilat-palvelun tiimipaallikon 21.3.2024 §
5 paatos perusteluineen seka muutoksenhakuohjeineen annettiin tar-
joajille tiedoksi sahkopostitse 22.3.2024.

Hoivatilat Oyj on tehnyt paatoksesta hankintayksikolle hankintaoikaisu-
vaatimuksen. Hankintaoikaisuvaatimus on saapunut 27.3.2024, joten
hankintaoikaisuvaatimus on tehty maaraajassa. Hankintaoikaisuvaati-
mus on taman asian liitteena 1.

Hankintamenettely ja osallistumispyynto

Tarjouskilpailu perustuu 26.1.2024 julkaistuun ja 13.2.2024 paivitettyyn
EU-hankintailmoitukseen HEL 2024-000121 Pohjois-Pasilan koulu ja
paivakoti vuokrahanke, seka osallistumishakemusaikana jatettyihin ky-
symysten vastauksiin.

Hankinta toteutetaan julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksis-
ta annetun lain (1397/2016) 34 § mukaisena neuvottelumenettelyna.
Kysymyksessa on EU-kynnysarvon ylittava rakennusurakka.

Maaraaikaan 26.2.2024 mennessa osallistumispyyntoon saatiin 5 osal-
listumishakemusta.

Kaupunkiympariston toimialan Tilat-palvelun tiimipaallikko teki
21.3.2024 § 5 paatdksen asiassa (HEL 2024-000121 T 02 08 03 00).
Paatoksessa paatettiin kutsua Pohjois-Pasilan koulun ja paivakodin
vuokrahanketta koskevaan neuvottelumenettelyyn seuraavat yritykset:
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— Hemso6 Suomi Oy

— Ryhmittyma Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot ja SRV
Rakennus Oy

— NCC Property Development Oy

Kaupunkiympariston toimialan Tilat-palvelun tiimipaallikko paatti sulkea
Hoivatilat Oyj:n ja Meridiam Europe IV B:n tarjouskilpailun ulkopuolelle.

Kaupunkiymparistdon toimialan Tilat-palvelun tiimipaallikko paatti hylata
Parmaco Oy:n pyynndn ottaa saapumatta jaanyt osallistumishakemus
tarjouskilpailussa huomioon.

Hankintaoikaisuvaatimus

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekija Hoivatilat Oyj katsoo, etta heidan
osallistumishakemuksensa hylkaamista koskeva paatos on virheelli-
nen. Hoivatilat Oyj vaatii, ettd heidan osallistumishakemuksensa tulee
hyvaksya.

Hoivatilat Oyj ilmoitti osallistumishakemuksessa yhdeksi voimavara-
alihankkijaksi hankkeessa Aedefica SA:n ja taman alihankkijan refe-
renssikohteita kaytettiin vuokranantajana toimimisen referensseina.
Hankintayksikko esitti Hoivatiloille osallistumishakemuksen jalkeen
tdsmennyspyynnon, jossa pyydettiin tasmentamaan Aedifican roolia
voimavara-alihankkijana.

Hoivatilat Oyj katsoo oikaisuvaatimuksessaan, etta voimavara-
alihankkija Aedefica SA:n referensseja ei ole kaytetty vain tarjouskilpai-
luun mukaan paasemiseksi. Hoivatilat Oyj korostaa hankintaoikaisu-
vaatimuksessaan, etta Hoivatilat on osa Aedefica-konsernia ja toimii
laheisessa konsernisuhteessa voimavara-alihankkijaksi ilmoitetun Aedi-
fican kanssa. Yhtidilla on paivittaista yhteistyota seka useita keskitettyja
yhteisia resursseja.

Hoivatilat Oyj katsoo hankintayksikon toimittaman tdsmennyspyynnon
olleen sanamuodoltaan tulkinnanvarainen, mika on johtanut vaaranlais-
ten tietojen antamiseen Aedefica SA:n roolista hankinnan toteutukses-
sa. Hankintaoikaisuvaatimuksessa Hoivatilat Oyj on tarkentanut tas-
mennyspyyntoon antamaansa vastausta korostamalla, etta Hoivatilat
Oyj tulisi toimimaan hankkeessa paaasiallisena tarjoajana ja vastaisi
hankinnan toteuttamisesta. Hankintaoikaisuvaatimuksessa on lisaksi
tasmennetty, ettd Aedefica SA olisi toiminut hankkeen rahoittajana ja
tietojarjestelmien tarjoajana seka Aedefica SA:n tyontekijoiden osallis-
tuvan hankkeen budjetointiin, laadunhallintaan, maksatuksiin seka ylla-
pidon johtamiseen vuokrasuhteen aikana.
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Hoivatilat Oyj on katsonut kyseen ollessa kilpailullisella neuvottelume-

nettelylla toteutettavasta hankinnasta, ettd hankinnan sisaltd tarkentuisi
vasta hankintamenettelyn edetessa. Tama olisi Hoivatilat Oyj:n mukaan
mahdollistanut voimavara-alihankkijoiden roolin ja voimavarojen kayton
tasmentamista sen mukaan, miten hankinnan sisalto lopulta maarittyisi.

Asianosaisten kuuleminen

Hallintolain 34.1 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian ratkaise-
mista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka antaa seli-
tyksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vai-
kuttaa asian ratkaisuun.

Kuulemispyynto on lahetetty 4.4.2024 asianosaisille eli Hemsd Suomi
Oy:lle, Ryhmittyma Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot ja
SRV Rakennus Oy:lle seka NCC Property Development Oy:lle.

NCC Property Development Oy lausui asiassa. He toivat lausumas-
saan esiin sen, etta heidan mielestaan ei ole perusteita muuttaa paa-
tosta, koska tarjoajille on annettu mahdollisuus tasmentaa osallistumis-
hakemustaan ennen paatoksen tekemista. Lausuma on taman asian
liitteena 2.

Muut Asianosaiset eivat ole lausuneet asiasta.
Sovellettavat saannokset

Hankintalain 2 § 1 momentin mukaan lain tavoitteena on tehostaa jul-
kisten varojen kayttoa, edistaa laadukkaiden, innovatiivisten ja kesta-
vien hankintojen tekemista seka turvata yritysten ja muiden yhteisojen
tasapuoliset mahdollisuudet tarjota tavaroita, palveluja ja rakennusura-
koita julkisten hankintojen tarjouskilpailuissa.

Hankintalain 2 § 2 momentin mukaan hankintayksikdiden on pyrittava
jarjestdamaan hankintatoimintansa siten, etta hankintoja voidaan toteut-
taa mahdollisimman taloudellisesti, laadukkaasti ja suunnitelmallisesti
olemassa olevat kilpailuolosuhteet hyvaksi kayttaen ja ymparisto- ja
sosiaaliset nakokohdat huomioon ottaen. Hankintatoimintaan liittyvien
hallinnollisten tehtavien vahentamiseksi hankintayksikot voivat kayttaa
puitejarjestelyja seka tehda yhteishankintoja tai hyodyntaa muita yh-
teistydmahdollisuuksia julkisten hankintojen tarjouskilpailuissa.

Hankintalain 3 §:n 1 momentin mukaan hankintayksikdn on kohdeltava
hankintamenettelyn osallistujia ja muita toimittajia tasapuolisesti ja syr-
jimattdomasti seka toimittava avoimesti ja suhteellisuuden vaatimukset
huomioon ottaen.
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Hankintalain 34 § 4 momentin mukaan neuvottelumenettelyssa hankin-
tayksikko voi ennalta rajata niiden ehdokkaiden maaraa, jotka kutsu-
taan neuvotteluihin. Neuvotteluihin kutsuttavien ehdokkaiden vahim-
maismaara seka tarvittaessa enimmaismaara on ilmoitettava hankin-
tailmoituksessa. Tarjoajiksi hyvaksyttavat ehdokkaat on valittava nou-
dattamalla hankintailmoituksessa tai muissa hankinta-asiakirjoissa esi-
tettya menettelya seka niissa esitettyja soveltuvuuden vahimmaisvaa-
timuksia ja arviointiperusteita. Hankintayksikko ei saa ottaa menette-
lyyn ehdokkaita, jotka eivat ole toimittaneet osallistumishakemusta tai
jotka eivat tayta hankintayksikdn asettamia vaatimuksia.

Hankintalain 74 § 2 momentin mukaan, jos tarjouksessa tai osallistu-
mishakemuksessa olevat tiedot tai asiakirjat ovat puutteellisia tai vir-
heellisia taikka jotkut asiakirjat tai tiedot puuttuvat, hankintayksikko voi
pyytaa tarjoajaa tai ehdokasta toimittamaan, lisdamaan, selventamaan
tai taydentamaan tietoja tai asiakirjoja hankintayksikon asettamassa
maaraajassa. Edellytyksena on, ettd menettelyssa noudatetaan 3 §:ssa
saadettyja periaatteita.

Hankintalain 77 § 1 momentin mukaan hankintayksikko voi vaatia tar-

joajia ilmoittamaan tarjouksessaan, minka osan sopimuksista se aikoo
antaa alihankintana kolmansille, seka ehdotetut alihankkijat. Tallainen
ilmoitus ei rajoita paaasiallisen tarjoajan vastuuta hankinnan toteutta-

misesta.

Hankintalain 83 § mukaan hankintayksikko voi asettaa ehdokkaiden tai
tarjoajien rekisterditymista, taloudellista ja rahoituksellista tilannetta se-
ka teknista ja ammatillista patevyytta koskevia 84-86 §:ssa tarkoitettuja
vaatimuksia. Vaatimuksista on ilmoitettava hankintailmoituksessa. Vaa-
timusten tulee liittya hankinnan kohteeseen ja ne on suhteutettava
hankinnan luonteeseen, kayttdtarkoitukseen ja laajuuteen. Vaatimuksil-
la tulee voida asianmukaisesti varmistaa, etta ehdokkaalla tai tarjoajalla
on oikeus harjoittaa ammattitoimintaa ja etta silla on riittavat taloudelli-
set ja rahoitusta koskevat voimavarat seka tekniset ja ammatilliset val-
miudet toteuttaa kyseessa oleva hankintasopimus. Ehdokkaat tai tar-
joajat, jotka eivat tayta hankintayksikon asettamia vahimmaisvaatimuk-
sia, on suljettava tarjouskilpailusta.

Hankintalain 92 § 2 momentin mukaan ehdokas tai tarjoaja voi kayttaa
hankinnan toteuttamiseen muiden yksikodiden voimavaroja riippumatta
niiden valisten suhteiden oikeudellisesta luonteesta. Myds ryhmittyma
voi kayttaa hankinnan toteuttamiseen muiden yksikodiden voimavaroja.
Muiden yksikdiden henkiloston patevyyteen ja kokemukseen liittyvia
voimavaroja voidaan kayttaa hyvaksi vain, jos kyseiset muut yksikot
suorittavat hankinnan kohteena olevat rakennusurakat tai palvelut taik-
ka osan niistd. Ehdokkaan tai tarjoajan taikka niiden ryhmittyman on
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osoitettava hankintayksikolle taloudellista ja rahoituksellista tilannetta,
teknista suorituskykya ja ammatillista patevyytta koskevien seka mui-
den vaatimusten tayttyminen.

Hankintaoikaisuvaatimuksessa esitettyjen vaitteiden arviointia

Hankintalain 34 § 4 momentin mukaan neuvottelumenettelyssa hankin-
tayksikkd voi ennalta rajata niiden ehdokkaiden maaraa, jotka kutsu-
taan neuvotteluihin. Neuvotteluihin kutsuttavien ehdokkaiden vahim-
maismaara seka tarvittaessa enimmaismaara on ilmoitettava hankin-
tailmoituksessa. Tarjoajiksi hyvaksyttavat ehdokkaat on valittava nou-
dattamalla hankintailmoituksessa tai muissa hankinta-asiakirjoissa esi-
tettyd menettelya seka niissa esitettyja soveltuvuuden vahimmaisvaa-
timuksia ja arviointiperusteita. Hankintayksikko ei saa ottaa menette-
lyyn ehdokkaita, jotka eivat ole toimittaneet osallistumishakemusta tai
jotka eivat tayta hankintayksikon asettamia vaatimuksia.

Hankintalain 83 § mukaan hankintayksikko voi asettaa ehdokkaiden tai
tarjoajien rekisteroditymista, taloudellista ja rahoituksellista tilannetta se-
ka teknista ja ammatillista patevyytta koskevia 84-86 §:ssa tarkoitettuja
vaatimuksia. Vaatimuksista on ilmoitettava hankintailmoituksessa. Vaa-
timusten tulee liittya hankinnan kohteeseen ja ne on suhteutettava
hankinnan luonteeseen, kayttdtarkoitukseen ja laajuuteen. Vaatimuksil-
la tulee voida asianmukaisesti varmistaa, etta ehdokkaalla tai tarjoajalla
on oikeus harjoittaa ammattitoimintaa ja etta silla on riittavat taloudelli-
set ja rahoitusta koskevat voimavarat seka tekniset ja ammatilliset val-
miudet toteuttaa kyseessa oleva hankintasopimus. Ehdokkaat tai tar-
joajat, jotka eivat tayta hankintayksikdon asettamia vahimmaisvaatimuk-
sia, on suljettava tarjouskilpailusta.

Hankintayksikkd on hankintailmoituksessa ilmoittanut muun ohella seu-
raavasti:

"Ehdokkaan tulee ilmoittaa kolme (3) vahimmaisvaatimukset tayttavaa
referenssikohdetta vuokranantajana toimimisesta”

"Tilaaja kutsuu neuvotteluvaiheeseen 3 ehdokasta, jotka ovat osoitta-
neet tayttavansa yritykselle ja referenssikohteille asetetut vahimmais-
vaatimukset.”

Hankintalain 77 § 1 momentin mukaan hankintayksikko voi vaatia tar-
joajia ilmoittamaan tarjouksessaan, minka osan sopimuksista se aikoo
antaa alihankintana kolmannelle seka ehdotetut alihankkijat.

Hankintalain 74 § 2 momentin mukaan, jos tarjouksessa tai osallistu-
mishakemuksessa olevat tiedot tai asiakirjat ovat puutteellisia tai vir-
heellisia taikka jotkut asiakirjat tai tiedot puuttuvat, hankintayksikko voi

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 14/2024 99 (107)

Asia/15
23.04.2024

pyytaa tarjoajaa tai ehdokasta toimittamaan, lisdamaan, selventamaan
tai tdydentamaan tietoja tai asiakirjoja hankintayksikdn asettamassa
maaraajassa.

Hankintayksikko on edellyttanyt osallistujia ilmoittamaan osallistumis-
hakemuksessaan ehdotetut alihankkijat seka minka osan sopimuksesta
se aikoo antaa alihankkijoiden vastattavaksi. Hankintayksikko on osal-
listumishakemusten vastaanottamisen jalkeen tarvittaessa pyytanyt
osallistujia tasmentamaan, minka osan sopimuksesta ehdokas aikoo
antaa alihankintana kolmannelle.

Hankintaoikaisuvaatimuksen kohteena olevassa paatoksessa Hoivatilat
Oyj:n poissulkemista perusteltiin seuraavasti:

"Hoivatilat Oyj (voimavara-alihankkijana Aedefica SA, Rakennusliike
Lapti Oy seka Arco Architecture Company Oy) poissuljetaan tarjouskil-
pailusta, koska voimavara-alihankkijan resursseja on kaytetty yksino-
maan tarjouskilpailuun mukaan paasemiseksi, mutta tarkoituksena ei
ole ollut kayttaa niita alihankkijan voimavaroja, mitka osallistumishake-
muksessa on ilmoitettu.”

"Hoivatilat Oyj on nimenomaisesti ilmoittanut Aedefica SA:n vuokranta-
jana toimimisen voimavara-alihankkijaksi, mutta Hoivatilat Oyj:n mu-
kaan Aedefica SA ei tulisi toimimaan siina roolissa. Voimavara-
alihankkijan referenssikohteita on siten kaytetty ainoastaan siina tarkoi-
tuksessa, ettéa ehdokas paasisi mukaan tarjouskilpailuun, mutta voima-
vara-alihankkijan ei ole ollut tarkoitus toteuttaa vuokranantajan roolia
vuokrasopimuksesta. Hankkeen rahoittamiseen ei olisi tarvittu alihan-
kintasuhdetta.”

Hoivatilat Oyj on hankintaoikaisuvaatimuksessaan esittanyt, etta voi-
mavara-alihankkija Aedefica SA:n referensseja ei ole kaytetty vain tar-
jouskilpailuun mukaan paasemiseksi. Hoivatilat Oyj on osa Aedefica-
konsernia ja toimii laheisessa konsernisuhteessa voimavara-
alihankkijaksi ilmoitetun Aedifican kanssa. Hankintalain 92 § 2 momen-
tin mukaan muiden yksikodiden henkildston patevyyteen ja kokemuk-
seen liittyvia voimavaroja voidaan kayttaa hyvaksi vain, jos kyseiset
muut yksikot suorittavat hankinnan kohteena olevat rakennusurakat tai
palvelut taikka osan niista.

Korkein hallinto-oikeus on paatdksessaan KHO:2019:144 katsonut, etta
kun referenssien tarkoituksena on osoittaa tarjoajan kokemus ja osaa-
minen hankinnan kohteena olevien palvelujen tuottamisessa, ei sellai-
sen yhtion referensseihin, joka ei osallistu hankinnan toteuttamiseen
palveluja tuottamalla, voida viitata osoituksena palveluja tuottavan toi-
mittajan kokemuksesta ja osaamisesta. Myds ehdokkaiden ja tarjoajien
tasapuolisen kohtelun vastaista olisi, jos referensseja koskevat vahim-
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Johtopaatokset

maisvaatimukset voisi tayttaa sellaisen yhtion avulla, joka ei osallistu
hankinnan kohteena olevien palvelujen tuottamiseen.

Nain ollen hankintayksikko katsoo, ettei Aedefica SA osallistu hankin-
nan toteuttamiseen hankintalain 92 § 2 momentin mukaisella tavalla.

Hoivatilat Oyj on hankintaoikaisuvaatimuksessaan esittanyt, etta tas-
mennyspyynto on ollut tulkinnanvarainen. Hankintayksikko katsoo, etta
tasmennyspyynnossa on selkeasti pyydetty tdsmentamaan, minka
osan sopimuksesta Hoivatilat Oyj aikoo antaa alihankintana voimavara-
alihankkijaksi ilmoitetulle Aedefica SA:lle. Td&smennyspyynndssa ei ole
pyydetty selvitystd Hoivatilat Oyj:n konsernisuhteista. Tasmennyspyyn-
ndn sisaltd ei siten ole ollut tulkinnanvarainen.

Hoivatilat Oyj on korostanut hankintaoikaisuvaatimuksessaan, etta
hankinta toteutetaan kilpailullisella neuvottelumenettelylla ja hankinnan
sisalto tulee siten tarkentumaan hankintamenettelyn edetessa. Hankin-
ta toteutetaan kayttaen neuvottelumenettelya. Hankinnan sisaltdé on
maaritelty hankintailmoituksessa seka alustavassa tarjouspyynnossa.
Vaikka tarjoajat suunnittelevat neuvotteluvaiheessa vuokrakohteeksi
hankittavaa rakennusta, neuvotteluiden tuloksena ei muuteta tarjoajalle
tai ilmoitetuille voimavara-alihankkijoille osallistumishakemuksessa esi-
tettyja rooleja.

Kaikki edella mainittu huomioiden hankintayksikké on hankintalain
edellyttamalla tavalla noudattanut hankintailmoituksessa esitettya me-
nettelya seka pyytanyt tarvittaessa osallistujia tasmentamaan annettuja
tietoja. Hankintayksikké on noudattanut hankintailmoituksessa esitetty-
ja soveltuvuuden vahimmaisvaatimuksia ja arviointiperusteita.

Hankinta on toteutettu hankintalain mukaisesti. Tarjoukset on kasitelty
tasapuolisen ja syrjimattdman kohtelun periaatetta noudattaen.

Hankintayksikkd on hankintalain edellyttamalla tavalla noudattanut
hankintailmoituksessa esitettya menettelya seka pyytanyt tarvittaessa
osallistujia tasmentamaan annettuja tietoja. Tasmennyspyynnot eivat
ole olleet tulkinnanvaraisia. Hankintayksikkd on noudattanut hankin-
tailmoituksessa esitettyja soveltuvuuden vahimmaisvaatimuksia ja ar-
viointiperusteita. Hankintayksikkd on sulkenut tarjouskilpailusta ehdok-
kaat, jotka eivat tayta hankintayksikdn asettamia vahimmaisvaatimuk-
sia. Nain ollen hankintayksikko ei ole ottanut menettelyyn ehdokkaita,
jotka eivat ole toimittaneet osallistumishakemusta tai jotka eivat ole
tayttaneet hankintayksikon asettamia vaatimuksia.
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Hoivatilat Oyj ei ole esittanyt hankintaoikaisuvaatimuksessaan mitaan
sellaista, mika muuttaisi hankintayksikdn tekemassa hankintapaatok-
sessa esitettyja perusteluita.

Edella esitetyilla perusteilla Hoivatilat Oyj:n tekema hankintaoikaisu-
vaatimus ei anna aihetta muuttaa Kaupunkiympariston toimialan Tilat-
palvelun tiimipaallikon tekemaa hankintapaatosta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Helsingin kaupungin hallintosaannon 19 luvun 4 §n mukaan lautakun-
nan, sen jaoston ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta tehdyn han-
kintaoikaisun kasittelee lautakunta. Nain ollen kaupunkiymparistdlauta-
kunta on toimivaltainen kasittelemaan hankintaoikaisuvaatimuksen.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Maria Kulomaki, lakimies, puhelin: 09 310 52480
maria.kulomaki(a)hel.fi

—_

Oikaisuvaatimus 27.3.2024
2 NCC Property Development Oy:n lausuma 11.4.2024

—_

Hankintailmoitus
2 Tasmennyspyyntd_Hoivatilat
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Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus Ti-
lat -palvelu Hankeyksikkd 1 Projektitiimi 1 Tiimipaallikkd 21.03.2024 § 5
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§ 252
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 11.4.-
17.4.2024 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seu-
raavien kaupunkiympariston toimialan viranomaisten 11.4.-17.4.2024
tekemia paatoksia:

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, toimitilatontit ja kiinteistokehitys, tiimipaallik-
ko

Paatokset

Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
Paatokset

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
Paatokset

Tilat -palvelu, tilapaallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, projektitiimi 1, tiimipaallikko
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https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/kaupunkiympariston-toimialajohtaja-kaupunkiympariston-toimiala/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-tontit/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-asuntotontit/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-toimitilatontit-ja-kiinteistokehitys/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/liikenne-ja-katusuunnittelupaallikko-liikenne-ja-katusuunnittelu/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tekninen-johtaja-rakennukset-ja-yleiset-alueet-palvelukokonaisuus/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/asuntotuotantopaallikko-asuntotuotanto/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tilapaallikko-tilat-palvelu/paatokset
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Paatokset

Tilat -palvelu, projektitiimi 5, tiimipaallikkd
Paatokset

Tilat -palvelu, yhteiskuntavastuu-yksikkd, yksikon paallikkd
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, infrapaallikkd
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikko, yksikon paallikkod
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, tapahtumat ja maanvuokraus, tiimi-
paallikko

Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikkd
Paatokset

Ymparistopalvelut, ymparistoseuranta ja valvonta, yksikon paallikko
Paatokset

Ymparistopalvelut, ymparistonsuojelu ja ohjaus, yksikon paallikkod
Paatokset

Hallinto- ja tukipalvelut

Hallintojohtaja

Paatokset

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 11.4.2024

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317
nina.crow(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-projektitiimi-1/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-projektitiimi-5/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-yhteiskuntavastuu-yksikko/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/infrapaallikko-yleiset-alueet-palvelu/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-projektirakennuttaminen-yksikko/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-tapahtumat-ja-maanvuokraus/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-kartat-ja-paikkatiedot/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-ymparistoseuranta-ja-valvonta/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-ymparistonsuojelu-ja-ohjaus/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/hallintojohtaja-hallinto-2/paatokset
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatoés on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Hallintosdannon 19 luvun 3 §:n 2 momentin mukaan toimialalautakunta
tai apulaispormestari voi ottaa lautakunnan kasiteltavaksi asian, jossa
sen alainen toimielin tai viranhaltija on tehnyt paatdoksen. Toimialajohta-
ja voi ottaa toimialalautakunnan kasiteltdvaksi asian, jossa sen alainen
viranhaltija on tehnyt paatoksen.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimialan viranhaltijapaatokset julkaistaan koko-
naisuudessaan internetissa, silta osin kuin ne eivat sisalla salassa pi-
dettavia tietoja tai henkilotietoja, jotka voivat vaarantaa yksityisyyden
suojan, osoitteessa:

Viranhaltijapaatokset / Helsingin kaupunki

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Nina Crow, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26317

nina.crow(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247,
248, 249, 250 ja 252 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 251 §.
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta.
Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopi-
muksista 134 § 1 mom, 163 §.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Elen Soot
poytakirjanpitaja

Pdytakirja tarkastettu

Tarik Ahsanullah

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 08.05.2024.
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