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Detaljplaneandring (nr 12898) for Vasterkullavagens norra del och
omgivningen av Bredbergets kvartersgard

HEL 2021-003799 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for kvarteren 47327,
47328, 47329 och 47330 samt gatu- och skyddsgronomraden och en
park i 47 stadsdelen (Mellungsby) enligt ritning 12898, daterad
23.4.2024, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Foredragandens motiveringar
Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler Vasterkullavagens, Bredbergsvagens,
Mellungsbackastrakets, Fjallmyrsstigens, Fjallmarksstigens, Bred-
bergsgrandens och Bredbergsstigens gatuomraden, ett skyddsgronom-
rade vid kanten av Vasterkullavagen, kvarteren 47327, 47328, 47329
och 47330 samt Fjallmarksplanens parkomrade.

Detaljplaneéndringens syfte ar att géra omradet tillgangligare och at-
traktivare genom att utveckla trafikférbindelserna och de offentliga
tjansterna i omradet.

Detaljplaneandringen gor det majligt att bygga en snabbsparvagsfor-
bindelse for Vandasparan pa Vasterkullavagen och placera linjens sod-
ra andhallplats pa Fjallmyrsstigen intill Mellungsbacka metrostation och
bussterminal. Andringen forbattrar dessutom gang- och cykellederna
pa Vasterkullavagen och i Mellungsbacka metrocentrum och gor det
mojligt att bygga en ny och battre fungerande kvartersgard i Bredber-
get. Den nya vaningsytan for narservicebyggnader uppgar till 6 200 m>.
Det nya exploateringstalet for tomten for Bredbergets kvartersgard ar
1,1. Det genomsnittliga exploateringstalet for de nuvarande flerva-
ningshustomterna ar 0,7.

| samband med detaljplaneandringen har det utarbetats en trafikplan
(ritning nr 7524). | samband med detaljplaneandringen har staden un-
dersokt vilka platsreserveringar som behdvs pa gatuomradena for trafik
och kommunalteknik och hur trafik och kommunalteknik behover flyttas
samt vilka andringar de medfor for de bredvidliggande tomterna.

Detaljplaneéndringen forbattrar forbindelserna fér gang-, cykel- och kol-
lektivtrafiken i omradet och gor det majligt att utveckla Bredbergets
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kvartersgard till en stdrre och battre fungerande helhet med skola,
daghem, ungdomsgard och arbetarinstitut. Detaljplaneandringen stoder
utvecklingen av stadsférnyelseomradets centrum och férbattrar omra-
dets tillganglighet, livskraft och trivsamhet.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplanen 2016 for Helsingfors har Vasterkullavagen anvi-
sats som en huvudgata och i de norra delarna av vagen finns en be-
teckning om en snabbsparvagforbindelse for Vandasparan. De kvarter
som kantar Vasterkullavagen i norr upptas som ett bostadsdominerat
omrade A2, dar kvartersexploateringstalet i huvudsak ar 1,0-2,0. Om-
radet kring Mellungsbacka metrostation upptas som ett narcentrum C3
som ska utvecklas som en tatare stadsstruktur an omgivningen med
blandade funktioner. Enligt den underjordiska generalplanen 2021 for
Helsingfors finns det inga underjordiska reserveringar i omradet. Den
aktuella detaljplaneandringen stammer dverens med dessa general-
planer.

| enlighet med stadens strategiska mal framjar detaljplaneé&ndringen en
balanserad och positiv utveckling i stadens omraden, utvecklar
Helsingfors som en stad for natverk av spartrafik och sakerstaller en
tillracklig kapacitet och funktionsduglighet i den allt kompaktare stadens
trafiksystem i och med att man planerar saval platsreserveringar for al-
la transportsatt och som hur de ska kopplas till varandra.

Stadsmiljonamnden godkande 22.9.2020 planeringsprinciperna for
kompletteringsbyggandet pa flervaningshusomradena i Mellungsbacka
och Arvings som underlag for den fortsatta planeringen. Denna detal;-
planeandring ar den forsta av de detaljplaneandringar som har de
ovannamnda utvecklingsmalen som syfte.

Helsingfors stadsfullmaktige godkande 27.11.2019 dversiktsplanen for
sparvagen Vandasparan som underlag fér den fortsatta planeringen.

Vanda stadsstyrelse godkande 8.5.2023 projektplanen for Vandaspa-
ran. Projektplanen innehdll all vasentlig information om genomférande-
planeringen for Vandasparan. Helsingfors stadsfullmaktige godkande
27.9.2023 Helsingfors andel av projektplanen for Vandasparan.

Omradets utgangspunkter och nulage

Pa omradet finns sex flervaningshus och Bredbergets kvartersgard
med en skola och ett daghem, ett parkeringsomrade som betjanar
kvartersgarden, en del av en obebyggd tomt for bostads- och affars-
byggnader som anvands for infartsparkering, Fjallmarksplanens park-
omrade, Vasterkullavagens, Bredbergsvagens, Bredbergsstigens och
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Mellungsbackastrakets gatuomraden samt Fjallmyrsstigen, Fjallmarks-
stigen och Bredbergsgranden, vilka anvands for gang- och cykeltrafik.
Vid Vasterkullavagen ligger ett skyddsgronomrade i d&ndan av Klenod-
parken. Vid bostadstomterna grans mot Vasterkullavagens gatuomrade
ligger parkeringsomraden, som ligger under skyddszonen for en kraft-
ledning pa 110 kV. Fjallmarksplanen ar en liten spelplan och ett lekom-
rade som omges av trad och buskar.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1982-2012. Vasterkulla-
vagen ar ett gatuomrade som kantas av skyddsgronomraden och kvar-
tersomraden for flervaningshus. Tomten 47330/1 ar ett kvartersomrade
for offentlig narservice med byggratt pa 5 000 m? vy och tomten
47328/2 ett kvartersomrade for bilplatser. Fjallmarksplanen ar ett park-
omrade.

Detaljplaneomradet ar i Helsingfors stads ago. Detaljplaneandringen
har utarbetats pa initiativ av staden.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

Gator och trafikomraden 3,6 miljoner euro
Flyttning av ledningar 1,2 miljoner euro
Totalt 4,8 miljoner euro

| kostnaderna for flyttning av ledningar ingar utéver de vanliga kostna-
derna for det samhallstekniska natverket aven ombyggnaden av en
kraftledningsstolpe pa 110 kV. Fér den har cirka 0,5 miljoner euro bud-
geterats.

Dessutom medfor detaljplaneandringen kostnader for ombyggnad av
vattenférsorjningsnatverket pa cirka 4,3 miljoner euro for HRM. Staden
och HRM har forhandlat preliminart om kostnadsférdelningen i sam-
band med planlaggningen. Kostnadsférdelningen preciseras vid den
fortsatta planeringen.

Byggnadskostnaderna for sparvagen i omradet uppgar till cirka 10,7
miljoner euro. | kostnaderna ingar en likriktarstation.

Detaljplaneandringen gor det aven mgjligt att bygga en ny kvarters-
gard. Preliminart uppskattas kostnaderna for byggnaden uppga till cirka
47 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplaneandringen
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Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

— Vanda stad

— Fingrid Oyj

— Stralsakerhetscentralen STUK

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorn

— social- och halsovardssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning och om beredningsmaterialet gallde anpassningen av tra-
fikplanen till de omgivande omradena och de andringar som har plane-
rats i dem, smidigheten i Vandasparans trafikering och byten mellan
olika trafikformer, sammanjamkningen av olika trafikformer, utveckling-
en av forbindelserna for gang- och cykeltrafiken, forbindelsernas trygg-
het och tillganglighet, i synnerhet i ndrheten av sparvagslinjens and-
hallplats och Bredbergets kvartersgard, samt behovet att samarbeta
med olika expertinstanser.

Papekandena i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbe-
tet sa att detaljplaneéndringen granskades som en helhet i Mellungs-
backa centrumomrade med beaktande av andra detaljplaneandringar
som har beretts eller haller pa att beredas i narheten av omradet och
de darmed sammanhangande trafikplanerna och kommunaltekniska
planerna. Utvecklingen och sammanféringen av omradena har utretts
saval pa planeringsprincips-, detaljplane-, trafikplans- som gatuplane-
ringsnivan och i planeringen har staden haft ett ndra samarbete med
de centrala aktorerna. P& Vasterkullavagen och Fjallmyrsstigen finns
en platsreservering for Vandasparan for att sdkerstalla en smidig trafik
och fungerande omstigningar. Pa tomten fér Bredbergets kvartersgard
och i narheten av Fjallmarksplanen har trafikplanerna justerats sa att
de beaktar de nddvandiga sakerhetsaspekterna.
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Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde utvecklingen av omradets trafikforbindelser
samt deras sakerhet och i synnerhet mojligheterna for barn att tryggt
rora sig och vistas utomhus, behovet av infartsparkering, planernas ef-
fektivitet och andringarna i dem, kommunikationen med invanarna,
nedgravning av kraftledningen, bullret fran sparvagen, behovet att be-
akta andringarna i markanvandningen i de omgivande omradena samt
forbattring av vattenkvaliteten i Mellungsbybacken.

Asikterna har beaktats i planldggningen péa sé& satt att omradets gang-
och cykelférbindelser forbattras genom att olika fardsatt far egna kor-
falt, mojligheten att grava ner kraftledningen utreddes i samband med
planeringen och en platsreservering for en jordkabel gjordes med tanke
pa framtiden. | detaljplaneandringen beaktas de andra detaljplaneand-
ringar som har beretts eller haller pa att beredas i omgivningen och de
darmed sammanhangande trafikplanerna. Det gjordes andringar i plan-
teringarna vid Fjallmarksplanen for att sakerstalla att barnen kan réra
sig tryggt. Mellungsbybacken upptas i planen som ett vattenomrade
och anmarkningar om atgarder i narheten av backen lades till i planbe-
skrivningen.

Staden har informerat invanarna om de detaljplaneandringar som be-
reds i omradet och hur snabbt de férvantas framskrida i sin karttjanst
och i de arliga webbevenemangen Uutta Ita-Helsinkia. De lokalfore-
ningar som namndes i asikten informerades om detaljplaneandringen
under férslagets framlaggningstid.

Det kom in tre skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 1.2—1.3.2023, vilket kungjor-
des i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Det skic-
kades en skrivelse om framlaggningen till Vanda stad, som gransar till
detaljplaneomradet.

Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.

Myndighetsutlatanden om detaljplaneférslaget kom in medan forslaget
holls offentligt framlagt. Papekandena i utlatandena gallde den kraft-
ledning som I6per genom omradet och de andringar som galler kraft-
ledningen, vattenforsorjningen och avfallshanteringen, vattenkvaliteten
i Mellungsbybacken, anvandningen av Fjallmarksplanen, omradets
overgripande utveckling, social- och halsovardstjansterna i narheten
samt varnandet om kulturmiljon.

Foljande aktorer gav utlatande:
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— Helen Elnat Ab

- HRM

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— stadsmuseet

— social-, halsovards- och raddningssektorn

— fostrans- och utbildningssektorn

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges myndighetsutlatandena om forslaget
till detaljplan i sammandrag och bemdétandena till de papekanden som
framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget var offentligt framlagt har
diskuterats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har
blivit separat horda under ett diskussionsmote. De andringar som galler
tomten 47328/3 har diskuterats med husbolaget pa tomten.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12898 kartta, paivatty 23.4.2024
2 Asemakaavan muutoksen nro 12898 selostus, paivatty 23.4.2024, pai-
vitetty Kylk:n 23.4.2024 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 1.2.2024, tdydennetty 23.4.2024
4 Osa paatoshistoriaa
5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7524)
Bilagematerial
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset

Sokande av andring

Utdrag

For kannedom

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Detaljplanelaggning

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn

Social-, halsovards- och raddningssektorn
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