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75§
Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vahainen muuttaminen (Var-
tiokyla, Myllypuro, tontti 45137/1)
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Myllypurontie 22
Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti muuttaa Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle (y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 45.
kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin 45137 tontin 1 (kiinteistétunnus
91-45-137-1, osoite Myllypurontie 22) ja tontin 45142/18 maanvuokra-
sopimusta nro 8095 siten, etta vuokra-alue on sopimusmuutoksen alle-
kirjoitusajankohdasta alkaen 6.11.2023 hyvaksytyn tonttijaon nro 14033
mukainen asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontti 45137/2 (muo-
dostuu Kiinteistoista 91-45-137-1 ja 91-405-4-2, osoite Myllypurontie
22) ja edelleen tontti (AK) 45142/18.

Samalla asuntotontit-tiimin paallikko paatti oikeuttaa seka sopimukset
ja valvonta -tiimin paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin, allekir-
joittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun vuokrasopi-

musmuutoksen seka tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia
ja tarkennuksia.

Ennen kuin mainittu maanvuokrasopimuksen muutos voidaan allekir-
joittaa, vuokralainen on velvollinen sopimusehtojen mukaisesti esitta-
maan vuokranantajalle riittavan selvityksen poistuvalla vuokra-alueella
harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista,
jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Selvitys
on annettava kirjallisesti.

Lisaksi asuntotontit-tiimin paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokra-
laiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua
esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

(A1145-92)
Paatoksen perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 4.4.2023 (195 §) dele-
goinut hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 mom. 1-kohdan mukaista eri-
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tyista toimivaltaansa muun muassa maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelun asuntotontit-tiimin paallikolle. Muutosta voidaan kokonai-
suutena arvioiden pitaa vahaisena, joten edella mainitun perusteella
tiimipaallikko on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Talla paatoksella muutetaan maanvuokrasopimusta nro 8095 siten, et-
ta vuokra-aluetta tontin 45137/1 osalta pienennetaan 5 451 m? ja siihen
lisataan yhteensa 476 m?, jolloin uusi vuokra-alue kasittaa kokonaisuu-
dessaan asemakaavan muutoksen nro 12328 ja 3.11.2023 hyvaksytyn
tonttijaon nro 14033 mukaisen suunnitellun tontin (AK) 45137/2 alueen
(pinta-ala 16 404 m?, ks. liite 2) entisen yhdistettyjen liike- ja asuntoker-
rostalojen korttelialueen (ALK) tontin 45137/1 alueen sijaan. Edelleen
vuokra-alueeseen sisaltyy myos tontti (AK) 45142/18, eika tahan tule
tassa yhteydessa muutosta. Todettakoon, ettd mainitulla sopimusmuu-
toksella vuokra-alueesta poistuu suunnitellun tontin (AK) 45137/3 alue,
jonka kaupunginhallitus on 18.9.2023 (560 §) varannut HOAS:lle
31.12.2025 saakka asuntohankkeen suunnittelua varten.

Vuokra-alueen muutos vaikuttaa myos perittdvan maanvuokran maa-
raan, koska vuokrasopimuksesta poistuu myymalarakennus, josta on
peritty maanvuokraa. Maanvuokra on perustunut huoneistoyksikkoina
maariteltyyn rakennusoikeuteen ja kullekin huoneistoyksikkotyypille
maariteltyyn hintaan. Myymalatilan huoneistoyksikkohinta on tuolloin
maaritelty 2,5 kertaiseksi asuntotilan huoneistoyksikkohintaan nahden.
Tontin 45137/1 rakennusoikeus on ollut vuokraushetkella 425 huoneis-
toyksikkoa, josta myymalatilaa on ollut 17 huoneistoyksikkda. Maan-
vuokrasopimuksen molempien tonttien rakennusoikeus vuokraushet-
kelld on ollut yhteensa 847 huoneistoyksikk6a. Siten maanvuokraan
mydnnetadan 31.12.2025 saakka 4,87 %:n alennus myymalatilan pois-
tuessa maanvuokrasopimuksesta.

Nyt tehtavalla paatoksella vuokra-aluetta todella muutetaan, vaikka
vuokra-alueen muutoksesta on jo aikaisemmin alustavasti sovittu vuok-
ranantajan ja vuokralaisen kesken 25.4.2023 allekirjoitetulla maanvuok-
rasopimuksen muutoksella, jossa on tonttinumeroinnin osalta kirjoitus-
virheita (kohta 18). Mainitulla allekirjoitetulla sopimusmuutoksella on
tuolloin samalla paivitetty muitakin maanvuokrasopimuksen ehtoja, jo-
ten tdssa yhteydessa ei ole tarvetta muiden sopimusehtojen laajem-
paan paivittamiseen. Joka tapauksessa maanvuokrasopimus tullaan
sopimusehtojen mukaisesti uusimaan ennen alkuperaisen vuokrasopi-
muksen vuokra-ajan paattymista, koska vuokranantajalla on oikeus
1.1.2026 alkaen maaritelld, tai tarvittaessa maarata, vuokra-alueen uu-
si vuokra, vuokra-aika ja muut sopimusehdot 31.12.2025 paattyvien
vuokrasopimusten uudelleen vuokraamista koskevien paatdsten ja pe-
riaatteiden mukaisesti.
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Maanvuokrasopimuksen vuokra-alueen muuttaminen perustuu korttelin
45137 taydennysrakentamiseen, jonka asemakaavan muutos nro
12328 mahdollistaa. Kaupunkiymparistélautakunta 16.4.2024 (231 §)
paattanyt vuokraoikeuden osan ja vuokralaisen omistaman myymala-
rakennuksen ostamisesta vuokralaiselta. Mainittu kauppakirja allekirjoi-
tetaan samassa yhteydessa kuin nyt paatettava maanvuokrasopimuk-

sen muutos.
Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31576
minja.mehtala(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokraehdot
2 Kartta vuokra-alueen muutoksesta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
Kymp/Maaomaisuus/Kaupat  Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 22.05.2024

Asuntotontit

Tiimipaallikkd

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 75 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 22.05.2024.
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