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Siirto-oikeus

18§
Vuosivuokra on 31.3.2025 saakka 458 797,80 euroa.

Vuokra perustuu vuokra-alueen pinta-alaan 252 138 m? ja yksikkohin-
taan 1,57 euroa/m? (ind.100) seka viiden prosentin tuottoon.

Huhtikuun 1. paivasta 2025 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 19 792,83 euroa vuodessa seka sita vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokrasta peritaan 58,33 % toiminnan kausiluontoisuuden (kavija-
maarien vahaisyys talvikaudella) perusteella. Vuokranantajalla on oi-
keus tarkistaa edella mainittua perittavaa osuutta, mikali talvikauden
(marraskuu-maaliskuu) kavijamaarat kasvavat merkittavasti. Vuokralai-
sen on toimitettava tilastotiedot kavijamaaristadan vuokranantajan sita
pyytaessa.

Lisaksi edellda mainituin perustein maaraytyvasta vuosivuokrasta peri-
taan 90 % 31.12.2026 saakka perustuen tdman maanvuokrasopimuk-
sen 26 §:n mukaisiin alueen kayttéa koskeviin rajoituksiin.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§
Vuokralainen vastaa tontin lohkomiskustannuksista.
38§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoi-
keus toiselle.



Alivuokraus

Vakuudet

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle jal-
jennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asia-
kirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutus-
osoite.

Entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta maanmit-
tauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaa-
miseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus huoneenvuokrasopimuksin vuokrata
vuokra-alueella oleva rakennus tai sen osa (huoneisto) seka siihen liit-
tyva mahdollinen maa-alue toisen kaytettavaksi huoneiston yhteydessa
taman maanvuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Lisaksi vuokralaisella on oikeus sallia tilapaisesti toiselle elaintarha-
kayttoa tukevaa toimintaa tai tapahtumaa varten toisen omistamien siir-
rettavien rakenteiden (esimerkiksi jaatelokioskin tai tapahtumateltan) si-
joittaminen vuokra-alueelle.

Vuokralainen ei kuitenkaan edella mainituissa luovutustilanteissa va-
paudu miltaan osin taman maanvuokrasopimuksen mukaisista velvoit-
teista eika vastuista suhteessa vuokranantajaan.

58§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset
Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin Helsingin kaupungin maa-

omaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen
kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-



Piirustukset

Rakentamis-
velvollisuus

alueen vuokraoikeuteen ja vuokramiehelle kuuluviin vuokra-alueella
oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintdan 1 100 000 euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa kunkin edelld mainitun panttikirjan vuokrananta-
jalle vakuudeksi taman vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, ku-
ten vuotuisen vuokranmaksun ja kadun tai tien vuotuisen kunnossa- ja
puhtaanapitokorvauksen, suorittamisesta viivastyskorkoineen ja peri-
miskuluineen.

Mikali vuokralainen jattda tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut erdantyneet saatavat maksamatta, vuokranantajalla on oikeus
vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti ha-
kea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan talldin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan kiin-
nityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

6§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi.

78§
Ei rakentamisvelvoitetta.

Vuokra-alueella sijaitsee vuonna 2022 tehdyn selvityksen mukaisesti
elaintarhatoimintaan liittyvaa rakennusta ja rakennelmaa Toteutettua
kerrosalaa on yhteensé noin 16 695 k-m?2.



Maa-ainekset ja puut

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen

Rakennuksia ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain pur-
kaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava vuokranantajan vaatimuksesta uudelleen kahden (2) vuo-
den kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentdd mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

88§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talléin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-

toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupungin ra-
kennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

10 §

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa



alueen kunnossa- ja
puhtaanapitovelvolli-
suus

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperan puhtau-
desta

kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti, kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luo-
vutettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huo-
lehtii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-
kennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoon-
pannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu my6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

11§

Vuokra-alueella on maaperakartan mukaan osittain tayttoa. Alueen Ia-
heisyydessa on ollut mm. telakkatoimintaa.

Palosaaren lansipuolella olevalla VE-alueeksi kaavoitetulla vuokra-alu-
een osalla on tehty sedimenttitutkimuksia, joissa havaittiin kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Lisaksi haitta-aineiden normalisoidut pi-
toisuudet ylittivat osittain ruoppausmassojen laatukriteeritason 1C ala-
rajan. Alueella on em. tutkimusten jalkeen tehty ruoppauksia Etela-
Suomen aluehallintoviraston vesilupapaatoksen Nro 7/2017/2, Dnro
ESAVI/7406/2015 ja sen muutoksen Nro 95/2021, Dnro
ESAVI1/18786/2020 perusteella.

Vuokra-alueeseen sisaltyvan Hyljealtaan alueella ja sen laheisyydessa
on tehty ymparistétekninen sedimenttitutkimus (Golder Associates Oy,
2018). Tutkimuksessa vuokra-alueen sedimentissa todettiin kynnysar-
von ylittava pitoisuus organotinayhdisteita. Lisaksi haitta-aineiden nor-
malisoidut pitoisuudet ylittivat osittain 13jityskelpoisuuden tason 2 rajan.

Vuokralaisen on otettava kohonneet haitta-ainepitoisuudet huomioon
rakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen tai
merilajityskelvottomien sedimenttien ruoppaamiseen, vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan. Vuokranan-
taja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta ai-
heutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaarai-
set kustannukset seka merilgjityskelvottomien sedimenttien maalle si-
joittamisesta aiheutuneet muuhun tavanomaiseen vesirakentamiseen
nahden ylimaaraset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta
eikd em. sedimenttien kasittelysta aiheutuvaa tdéiden hidastumista. Sel-



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

vyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ai-
nepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta eika sedimenttien
kasittelysta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hank-
keelle saattaa aiheutua.

Edellda mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta ja merilgjityskelvottomista sedimenteista on voimassa viisi
vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokralainen
vastaa pilaantumisesta ja po. sedimenteista seka niista aiheutuvista
kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei mydskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

12§

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eika muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle seka puhdista-
maan alueen.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hanen edustajansa lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet

vuokra-ajan
paattyessa

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edella mainituista toimenpiteista ai-
heutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15 §

Ei ehtoa

16 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, tdman on kirjalli-
sesti iimoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

17§

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-

tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-

minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan ja pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun

selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-

ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maa-
peran ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemmin-



lImoitukset ja
tiedonannot

kaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralai-
nen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppura-
portin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myds taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myods vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.



Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Lisaehdot

19§

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan neljasataaviisikymmentatuhatta
(450 000) euroa edellyttaen, etta vuokranantaja on kirjallisesti huo-
mauttanut laiminlydnnista ja varannut vuokralaiselle kohtuullisen ajan
korjata menettelynsa sopimusvelvoitetta vastaavaksi.

20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

21§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toi-
menpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauk-
sessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

22 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

23 §



Vuokralaisella on oikeus maalammon hyddyntamiseksi ja rakennusten
viilentamiseksi toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintaan noin 1
000 metrin syvyisia energiakaivoja laitteistoineen kulloinkin voimassa
olevan lainsaadannon, viranomaisohjeiden ja tata varten myonnetta-
vien viranomaislupien mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee
lisaksi noudattaa vuokranantajan mahdollisesti antamia tarkempia oh-
jeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset tai tarkeat pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estaa energiakaivojen sijoittamisen vuokra-alu-
eelle. llman naapurikiinteistdjen omistajien suostumusta energiakaivoja
ei myoskaan saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai estaa naapurikiin-
teistdjen mahdollisuuksia hyddyntaa maalampoa alueillaan. Taman
vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryh-
tymista huolellisesti selvittdmaan kaupungilta vuokra-alueen osan, jo-
hon energiakaivot voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut
energiakaivot edella mainittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on
vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan omista-
jan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittdmasti poista-
maan energiakaivoihin asentamansa keruulaitteistot ja tayttamaan
mainitut kaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttdoikeus kah-
den (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta
kirjallisesta kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta. Vuokranantaja
korvaa edella mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen kayton
estymisesta ja poistamisesta johtuvat valittdmat vahingot edellyttaen,
etta toimenpiteista ja kustannuksista sovitaan vuokranantajan kanssa
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Korvattavia kustannuksia ovat energiakaivojen keruulaitteiston poista-
misesta ja tayttamisesta seka korvaavan vastaavan tasoisen energia-
jarjestelman toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset kustannukset. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdolli-
sia valillisia vahinkoja, kuten korvaavasta jarjestelmasta aiheutuvaa
energian kayttdkustannusten ja/tai energiajarjestelman yllapitokustan-
nusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtaa edella mainitun korvauksen maksa-
mista koskeva velvollisuus kolmannelle.
24 §

Vuokralainen on velvollinen sallimaan lapikulun vuokra-alueen kautta
kaytettavaksi pelastuslaitoksen pelastusreittina Hylkysaareen Hylky-



saarenkannaksen kautta. Vuokralaisen tulee sopia tarkemmista jarjes-
telyista ml. kaytettavasta reitistd Hylkysaaren omistajatahon kanssa.
Em. kayttooikeudesta ei saa peria korvausta.

25§

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa 6 kuukauden irtisanomisajalla
maanvuokrasopimuksen liitteena 1 olevaan karttaan NA52/23065 mer-
kitty Hylkysaaresalmen noin 3 300 m?:n suuruinen vesialue ja, mikali
vuokranantaja sita vaatii, vuokralaisen tulee luovuttaa alueella olevat
siltarakenteet vuokranantajan tai vuokranantajan osoittaman tahon
omistukseen korvauksetta.

26 §

Vuokralainen hyvaksyy, etta noin 25 000 m?:n suuruinen osa vuokra-
alueesta ei ole vuokralaisen kaytdssa 31.12.2026 saakka johtuen kau-
pungin siltojen ja yleisten alueiden rakennustoista. Edella mainitut ra-
joitteet on huomioitu maanvuokrassa sopimuksen kohdassa 1 §.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad alueen koossa on huomioitu kaupun-
gin rakennustydmaiksi varatut alueet mukaan lukien eldintarha-aluee-
seen asemakaavassa 12305 liitetyn, taytettavaksi osoitetun, vesialueen
seka meluhaittojen takia luonnonsuojelua koskevien viranomaismaa-
raysten perusteella tyhjennetyt tarha-alueet.

27 §

Vuokralainen on tietoinen, ettd voimassa oleviin yleiskaavoihin (maan-
paallinen 2016 ja maanalainen 2021) on merkitty vuokra-alueelle va-
rauksia raideliikenteen runkoyhteydelle, pyorailybaanalle, pikaraitiotielle
seka maanalaiselle raideliikenteen tunnelille. Edella mainittujen reittien
mahdollisen toteuttamisen yhteydessa vuokra-aikana vuokranantaja ja
vuokralainen neuvottelevat muutoksista vuokra alueeseen tai taman
maanvuokrasopimuksen ehtoihin silta osin, kun hanke ei ole toteutetta-
vissa taman maanvuokrasopimuksen kohtien 14 tai 22 puitteissa.

28 §
Vuokralaisella on oikeus pitaa vesiliikenteen laituria vuokra-alueen lan-
siosassa sijaitsevalla, asemakaavaan merkitylla vl-alueella.

29§
Kolmannella (Jaliempana Telemaston omistaja) on oikeus rakentaa, pi-
taa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia karttaliitteen 2 mukaisella,

noin 30 m?:n suuruisella alueella telemastoa ja laitekaappia.

Telemaston omistajalla on oikeus kulkea edella sanotulle alueelle liki-
maarin karttaliitteen 3 mukaista reittia pitkin.



Liitteet

Telemaston omistajalla on oikeus sijoittaa tarvittavat sahkokaapelit liki-
maarin karttaliitteen 4 mukaiselle alueelle. Vuokralainen ja Telemaston
omistaja sopivat erikseen sijoittamisen ehdoista.

Vuokralainen luovuttaa korvausta vastaan edella sanotut oikeudet Te-
lemaston omistajalle erillisella sopimuksella, johon otetaan seuraavat

Telemasto, laitekaappi ja sahkdkaapelit on rakennettava ja niita
on pidettava, kaytettava, yllapidettava, peruskorjattava ja uusit-
tava niin, ettd se mahdollisimman vahan haittaa vuokra-alueen

vuokralaista kyseessa olevien tdiden asianmukainen suorittami-
nen huomioon ottaen.

Telemaston omistaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen olen-
naista haittaa aiheuttavien téiden aloittamista tiedottamaan
vuokra-alueen vuokralaiselle suoritettavista toista ja sopimaan
taman kanssa tarkemmin mahdollisista kaytannon tydmaajarjes-
telyista ja vastaavista.

Telemaston omistaja on velvollinen ennallistamaan tydmaa alu-
een mahdollisimman nopeasti tdiden suorittamisen jalkeen ja
korvaamaan vuokra-alueen vuokralaiselle mahdollisesti aiheut-
tamansa vahingot.

Telemaston omistaja on velvollinen pitamaan edella sanotun
alueen ja sille sijoitettavan telemaston, laitekaapin ja muut lait-
teet hyvassa kunnossa, ymparistdon kannalta turvallisina ja yleis-
iimeelta siistina.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada edella sanotuista rasiteluon-
toisista ehdoista Telemaston omistajalta korvausta eika vuokran-
antajalta vuokranalennusta.

Liite 1 Kartta vuokra-alueesta NA52/23065
Liite 2 Alue telemastoa ja laitekaappia varten
Liite 3 Kulkureitti

Liite 4 Sahkdkaapelit

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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HELSINGIN KAUPUNGIN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA

Kartta n:o
KAUPUNKIMITTAUSPALVELUT 1:2000/ A3 NA52/23065

Kunta Kaupunginosa
Helsinki 19. Mustikkamaa-Korkeasaari

Laskija: Karttalehti:
673498
LRa 673499

Vuokra-alue noin 252138 m2 (248838 m2 + 3300 m2)
kiinteistosta 91-432-5-2.
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