Helsingfors stad Protokoll 13/2023 1(9)
Stadsfullmaktige
Arende/12
30.08.2023

§ 200
Detaljplan och detaljplaneandring for Energikvarteret i Sornas, Ha-
naholmen (nr 12811)

HEL 2019-005103 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplan och detaljplaneandring for en del
av kvarteret 10649 i 10 stadsdelen (Sérnas, Hanaholmen), som galler
den del av tomten 12 som hor till kvarteret 252, en del av tomten 4 och
en del av kvarteret 10649 samt ett gatuomrade i 10 stadsdelen (Sér-
nas, Hanaholmen) enligt ritning nr 12811, daterad 22.11.2022 och and-
rad 23.5.2023, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12811 kartta, paivatty
22.11.2022, muutettu 30.5.2023

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12811 selostus, paivatty
22.11.2022, muutettu 30.5.2023, paivitetty Kylk:n 30.5.2023 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2022, taydennetty 23.5.2023

4 Muistutus, 9.1.2023

5 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Sakerhets- och kemika- Forslagstext
lieverket (Tukes), Hel-
singfors
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Detaljplaneldsningens centrala innehall

Omradet ligger i Sodervik, bredvid kraftverksomradet pa Hanaholmen, i
korsningen av Sornas strandvag och Vilhelmsbergsgatan.

Genomférandet av detaljplaneldésningen gor det mojligt att anvanda
kvarteret for produktion av olika energiformer, i synnerhet fornybar
energi, i enlighet med malen i atgardsprogrammet Kolneutralt Helsing-
fors 2030. Formerna av energiproduktion utvecklas stegvis och i detalj-
planen férbereder man sig flexibelt for de kommande behoven. Under
den forsta fasen gor detaljplanen det mgjligt att fortsatta produktionen i
omradets nuvarande funktioner, sasom topp- och reservvarmecentra-
len.

Planeringsomradet omfattar 24 886 m?. Den totala byggratten fér om-
radet ar 50 000 m? vy. Tomtens exploateringstal ar e=2,01.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

| omradet galler delgeneralplanen for Sérnasstranden och Herman-
stadsstranden, dar omradet ar ett omrade for energiférsorjning (EN)
och omrade for service och foérvaltning (P). Delgeneralplanen ar forald-
rad vad galler energiomradet (EN). Jamfért med situationen nar delge-
neralplanen tradde i kraft behdvs inte langre ett lika stort omrade for
energiforsorjningens syften, i synnerhet eftersom Helens behov i omra-
det har minskat till féljd av nedlaggningen av stenkolskraftverket pa
Hanaholmen 1.4.2023. Enligt den underjordiska generalplanen for
Helsingfors 2021 ar det fraga om ett malomrade for utveckling av cent-
rum under jord. Den aktuella detaljplaneldésningen stammer dverens
med dessa generalplaner.
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Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna malen i stadsstra-
tegin. Malet ar ett klimatneutralt Helsingfors som uppnar sina mal, utgor
ett exempel och gor mer an sin andel for att bekampa klimatforandring-
en. Staden slutar anvanda fossila branslen. Helsingfors klimatneutrali-
tetsmal tidigarelaggs till 2030 och Helsingfors fattar inga nya investe-
ringsbeslut om bioenergianlaggningar. Staden siktar pa att na noll kol-
dioxidutslapp 2040 och sedan bli klimatnegativ.

Detaljplaneldsningen gor det maijligt att forse kvarteret med smarta och
hallbara energildésningar for Helen-koncernen. Det blir mojligt att 6ver-
fora och lagra energi och el samt att producera varme i omradet. Det
nuvarande varmeverket far fortsatta sin verksamhet och ha kvar den
tekniska utrustning det behdver och lagra bransle i omradet. Helens
mal ar att vara klimatneutralt 2030.

Omradets férutsattningar och nulage

Flera detaljplaner (1956 och 2016) galler fér omradet. | detaljplanerna
har omradet betecknats dels som ett fabrikskvarter (Tk), dels som ett
kvartersomrade for affars- och verksamhetsbyggnader (K) samt som
gatuomrade. En del av omradet ar inte detaljplanelagt. Kvarterets nu-
varande byggratt ar 9 500 m? vy.

Ocksa nu anvands omradet huvudsakligen av Helen fér energiproduk-
tion. Pa omradet finns det en elstation med solpaneler pa taket och i
sodra anden, en varmecentral med skorsten och en obemannad ser-
vicestation.

Helsingfors stad ager kvartersomradet. Markomradet ar utarrenderat till
Helen Oy. Detaljplanelésningen har utarbetats pa ansékan av Helen
Oy, och innehallet i I6sningen har foérhandlats fram med den s6kande.

Detaljplanel6sningens kostnader

Genomforandet av detaljplanelosningen medfor huvudsakligen inga
kostnader for staden. Kostnaderna for sanering av den férorenade
marken faststalls allteftersom byggprojekt genomférs. Markagaren, allt-
sa staden, och innehavaren av omradet har ingatt separata avtalat om
principerna for ansvarsférdelningen i fraga om kostnaderna for sane-
ring av marken. Till skillnad fran vad som anges pa namndens fore-
dragningslista hanfor sig inte nagot forfarande med markanvandnings-
avtal som det vore nédvandigt att slutféra innan detaljplanen godkanns
till planomradet eller nagon del av det.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Detaljplaneforslaget presenterades for stadsmiljonamnden 22.11.2022
och detaljplaneférslaget var offentligt framlagt 8.12.2022-12.1.2023.

Namnden forutsatte att man under framlaggningstiden formulerar en
detaljplanebestammelse som utesluter nya investeringar som baserar
sig pa forbranning fran planen i enlighet med stadsstrategin.

Nya investeringar som baserar sig pa forbranning har dock inte be-
gransats genom detaljplanebestammelser, eftersom detta inte anses
kunna regleras i detaljplanen. Dessutom férutsatter tryggandet av for-
sorjningsberedskapen tills vidare att inga energiformer utesluts. | de-
taljplaneandringen har man stravat att géra det mojligt att fortsatta och
utveckla den nuvarande verksamheten mot utslappsfri produktion i en-
lighet med verksamhetsutdvarens mal om klimatneutralitet.

Namnden ansag ocksa att planomradets centrala roll i stadsbilden bér
beaktas i den fortsatta beredningen av detaljplanen och att byggandet
bor styras i en arkitektoniskt hogklassig riktning.

Planomradets stadsbildmassiga stallning har i man av mdjlighet beak-
tats i byggnadernas fasadmaterial och de bestdammelser som galler
planeringen av gaturummen intill kvarteret. Syftet med bestammelserna
fa kvarteret att passa ihop med de nuvarande materialen i energikvar-
terets byggnader och styra byggandet i en arkitektoniskt hogklassig
riktning med beaktande av den nationellt vardefulla byggda kulturmil-
jon, dvs. RKY-omradet, i Sédervik.

Det kom in en anmarkning mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningen gallde skyldigheten att bygga tatt intill
gatulinjen bade pa Sérnas strandvag och pa Vilhelmsbergsgatan, dar
det nu ar glest pa grund av en onddig sparvagsreservering. Detta moj-
liggbr en 6kning av vaningsytan och ett effektivare byggande. Nya af-
farslokaler i gatuniva behovs for att géra gaturummet mer levande.

Foljande aktdrer lamnade in utlatanden:

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes)

— Helen Ab

Papekandena i utlatandena gallde samhallsstrukturen, generalplanen,
den férorenade marken, bullerbekdmpningen, vattenférsorjningen, av-
fallshanteringen och bedémningen av klimatkonsekvenserna.
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Sakerhets- och kemikalieverket konstaterade att man i detaljplaneand-
ringen har beaktat den nuvarande verksamheten pa varmekraftverkets
omrade och riskerna fér olyckor med de nya oljecisternerna. Saker-
hets- och kemikalieverket har inte nagot att papeka om andringen. HRT
konstaterade ocksa att det inte har nagonting att yttra om detaljplane-
forslaget.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

Narmare motivering

| rapporten om vaxelverkan ingar anmarkningen och utlatandena om
forslaget till detaljplan i sammandrag samt bemétandena till de pape-
kanden som framforts i dessa. Detaljplaneférslaget andrades inte till
foljd av anmarkningen. Det som har framforts i papekandena har beak-
tats med hansyn till detaljplanens mal och i den man det ar andamals-
enligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det 6vriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogdrs narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berorda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat hérda under ett diskussionstillfalle.

Motiveringen till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12811 kartta, paivatty
22.11.2022, muutettu 30.5.2023
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12811 selostus, paivatty
22.11.2022, muutettu 30.5.2023, paivitetty Kylk:n 30.5.2023 paatdksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2022, taydennetty 23.5.2023
4 Muistutus, 9.1.2023
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Sijaintikartta
llImakuva
Tehdyt muutokset

WN =

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-

ter

Sakerhets- och kemika- Forslagstext

lieverket (Tukes), Hel-

singfors

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

For kannedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 07.08.2023 § 464

Kaupunkiymparistolautakunta 30.05.2023 § 303
HEL 2019-005103 T 10 03 03

Hankenumero 0942 12
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Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.11.2022 paivatyn ja 30.5.2023 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12811 (liite nro 3) hyvaksymista.
Asemakaava koskee 10. kaupunginosan (Sérnainen, Hanasaari)
osaa korttelia 10649 ja asemakaavan muutos koskee 10. kaupungi-
nosan (Sornainen, Hanasaari) korttelin 252 tonttia 12 ja osaa tonttia
4, osaa korttelia 10649 ja katualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

30.05.2023 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Ville Lehmuskoski (hallintolain 28 §:n 1 momentin
5 kohta)

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkd Matti Kaijansinkko ja erityi-
sasiantuntija Kati Immonen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

23.05.2023 Poydalle
29.11.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
22.11.2022 Pdydalle

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Pia Kilpinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37443

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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pia.kilpinen(a)hel fi

Matti Kaijansinkko, timipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: +358 9 310

28916
anu.haahla(a)hel.fi

Riikka Osterlund, liikenneinsindéri, likenneasiat, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 30.09.2022 § 55

HEL 2019-005103 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12811 pohjakartan

kaupunginosassa 10 Sornainen. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12811
Kaupunginosa: 10 Sornainen
Kartoituksen tyénumero: 24/2022
Pohjakartta valmistunut: 4.7.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 13.5.2020

HEL 2019-005103 T 10 03 03

Sornaisten rantatien varteen Suvilahden alueen yhteyteen suunnitel-
laan Energiakorttelia tulevaisuuden kaupungin alykkaiden ja kestavien
energiatuotantojen energiakortteliksi. Kortteli tuo alueelle uuden ker-
rostuman kaupungin energiantuotannon ymparistéja, Suvilahden ja
Hanasaaren voimaloiden rinnalle. Rakenteita tulee suunnitella hallittu-
jen kaupunkikuvallisten ja arkkitehtonisten tavoitteiden mukaan. Kaa-
vamuutos ei ole ristiriidassa rakennetun ympariston historiallisten arvo-
jen kanssa. Kaupunginmuseolla ei ole muuta lausuttavaa kaavamuu-

toksesta.
Lisatiedot
Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindqgvist(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F193 2001 1800 2050 59
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



