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KAUPPAKIRJALUONNOS

MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki

2012256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala

Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palvelu
Sornaistenkatu 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Jaljempana "Myyja”

Myyjalla tarkoitetaan soveltuvin osin myds muita Helsingin
kaupungin toimialoja, palvelukokonaisuuksia, palveluita tai
vastaavia.

Asunto Oy Helsingin Keinulaudantie 2a
y-tunnus: 2984826-7

c/o Lumo Kodit

PL 40, 00301 Helsinki

Jaljempana "Ostaja”

KAUPUNGIN PAATOS

KAUPAN KOHDE

[ ]

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty
oikaisuvaatimusta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyld) korttelin
47167 tontti 47167/8

Kiinteistotunnus 91-47-167-8
Osoite: Keinulaudantie 2a

Tontin pinta-ala on 1 177 m? ja tontin asemakaavan mukainen
kayttdtarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

(jaliempana "Tontti”)

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginhallitus varasi 23.11.2015 (1141 §) Fira Oy:lle
Mellunkylan Kontulasta tontit 47167/1-3 ja 47168/1
kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten.
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Varauspaatoksen mukaan varauksensaaja on velvollinen
hyvaksyttamaan mahdolliset yhteistyokumppanit tontit-yksikossa
(entinen kiinteistoviraston tonttiosasto).

Kaupunginhallitus paatti 23.4.2018 (260 §) korttelin 47167
myyntiperusteista ja oikeutti maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
— palvelun tonttipaallikon tekemaan Tonteista kiinteiston
kauppakirjat ja tarvittaessa kiinteistokaupan esisopimuksen korttelin
varauksensaajan tai tdman maaraaman kanssa.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun asuntotonttitiimin
tiimipaallikko paatti 24.4.2018 (141 §) hyvaksya Fira Oy:n
yhteistydkumppaniksi Lumo Kodit Oy:n.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikkod
paatti 12.6.2018 (29 §) tehda Mellunkylan tontteja 47167/4 ja 5
(tonttijaon nro 13 073 mukaiset tontit) koskevan kiinteistdkaupan
esisopimuksen Fira Oy:n (2764139-3) kanssa. Samalla
tonttipaallikkoé paatti myyda saman korttelin tontin 47167/3 Asunto
Oy Helsingin Keinulaudankuja 2a:lle (y-tunnus 2886262-2).
Rakennusty6t tontilla 47167/3 on jo aloitettu. Asunto Oy Helsingin
Keinulaudankuja 2a:n nimi on sittemmin muutettu Asunto Oy
Helsingin Keinulaudantie 2c:ksi.

Tonteista 47167/4 ja 5 on sittemmin muodostettu tontti 47167/6
(tonttijako nro 13203) ja edelleen tontista 47167/6 tontit 47167/7 ja
8 (tonttijako nro 13260). Tonttipaallikko paatti 16.5.2019 (35 §)
myyda korttelin 47167 tontin 7 (Kiinteistétunnus 91-47-167-7, pinta-
ala 3 085 m?, os. Keinulaudankuja 2b) Asunto Oy Helsingin
Keinulaudantie 2b:lle (y-tunnus: 2983984-6).

Tassa sopimuksessa on kyse tontin 47167/8 myymisesta
kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella Asunto Oy Helsingin
Keinulaudantie 2a:lle (y-tunnus 2984826-7). Asunto Oy Helsingin
Keinulaudantie 2a on Fira Oy:n perustama asunto-osakeyhtio
(virallinen nimi Asunto-osakeyhtid Helsingin Keinulaudantie 2a).
Fira Oy on myynyt ko. yhtion koko osakekannan Lumo Kodit Oy:lle
29.5.2019.

Hankkeelle on myonnetty 12.4.2019 rakennuslupa
(rakennuslupatunnus 47-0644-19-A). Rakennusluvan mukaan
tontille 47167/8 tullaan toteuttamaan kellariton asuinkerrostalo, joka
koostuu kuusikerroksista ja 16-kerroksisesta osasta. Lisaksi
rakennukseen toteutetaan viisi liiketilaa (monikayttétila).
Rakennushanke on korttelin 47167 rakennuskokonaisuuden
viimeinen vaihe.

Kauppahinta on 4 265 800 (neljamiljoonaa
kaksisataakuusikymmentaviisituhatta kahdeksansataa) euroa
(laskettuna 4/2019 ind. 19,72).
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Kauppahinta on maaritelty kertomalla asuinkerrosneliometrilta
perittava yksikkohinta (5650 euroa) tontille osoitetulla kerrosalalla
(asuinkerrosala 7 494 + mk 262 k-m?, yhteensa 7 756 k-m?).

Kauppahinnan maarittelyn perusteena on rakennusluvan
mukainen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala.

MAKSUTAPA Ostaja on maksanut kaupungin pankkitilille nro Flxx xxxx xxxx
xxxx / XX Pankki Oyj (maksutunnus TO XXXX) koko
kauppahinnan (4 265 800) ja koko kauppahinta kuitataan taman
kauppakirjan allekirjoituksin maksetuksi

LISAKAUPPAHINTA

Myyjalla on oikeus peria Tonteista lisakauppahintaa, mikali
Tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan
kauppahinnan perusteena olevia kerrosaloja enemman paa-
kayttotarkoitusten mukaista kerrosalaa. Mainittu oikeus lisa-
kauppahinnan perimiseen koskee myds poikkeamispaatoksen
tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisarakentamistilanteita.
Mikali poikkeamispaatokseen tai asemakaavan muutokseen
merkitty rakennusoikeus on korkeampi kuin rakennuslupaan
merkitty rakennusoikeus, Myyjalla on oikeus peria kaikissa eri
tilanteissa lisdkauppahintaa  poikkeamispaatokseen tai
asemakaavan muutokseen merkityn korkeamman
rakennusoikeuden mukaan.

Talldin lisdkauppahintaa peritadn 550 euroa kultakin
kauppahinnan maarittelyn perusteena ollutta
kerrosneliometrimaaraa (k-m?) ylittavalta kerrosneliometrilta.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista varten
velvollinen  esittamaan kuukauden kuluessa kohteen
rakennusluvan, poikkeamispaatoksen tai kaavamuutoksen
lainvoimaiseksi tulosta selvityksen lainvoimaisesta
rakennusluvasta, poikkeamispaatoksesta tai
kaavamuutoksesta ilmenevasta rakennusoikeuden maarasta
seka mahdollisesti maaraytyvasta lisakauppahinnasta.
Myyjalla on talldin oikeus tarkistaa kauppahintaa edella
mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Ostaja on velvollinen suorittamaan mahdollisen
lisdkauppahinnan Myyjalle viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa kohteen rakennusluvan, poikkeamispaatoksen tai
kaavamuutoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Myyjalla on oikeus saada (oikeuden syntyperuste) lisakauppa-
hintaa Tontille toteutettavien rakennusten valmistumiseen ja
kayttoonottoon saakka.
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A Tontin toteuttaminen ja kéytto

1.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan kokonaisvastuuperi-
aatteella toteuttamaan Tontille vapaarahoitteisia
saantelemattomia vuokra-asuntoja.

Tontille rakennettavat asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa
vuokra-asuntokaytdssa vahintaan kymmenen (10) vuotta
rakennuksen kayttéonotosta lukien.

Tontille rakennettava rakennus on suunniteltava ja toteutettava
myonnetyn rakennusluvan/vastaisuudessa myodnnettavan
rakennusluvan mukaisesti.

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 23.11.2015 (1141 §) ja maankaytto- ja
kaupunkirakenteen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —
palvelun tonttipaallikon varausajan jatkon 6.4.2018 (14 §) ehtoja.
Edelleen Ostaja on velvollinen noudattamaan maankaytto ja
kaupunkirakenteen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —
palvelun asuntotonttitiimin tiimipaallikon 24.4.2018 (141 §)
paatoksen mukaisia ehtoja.

Tontin suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyossa
asemakaavoituspalvelun, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun kanssa.

Ostaja on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen ja kaadettavat puut” (paivitetty viimeksi 25.5.2018)
ellei Kaupungin kanssa toisin sovita tai maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun toisin maaraa.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 30.11.2019.

Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkastaan kaivu-, louhinta-
ja paalutustoita. Rakennustyo katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan
rakennuksen valutdihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien
asentamiseen. Aloittamisen jalkeen rakentamisen tulee, mahdollisia
vahaisia keskeytyksia lukuun ottamatta, jatkua keskeytyksetta.

Rakennuksen tulee valmistua kahden (3) vuoden kuluessa tontin
kKiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisesta. Rakennus
katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomainen on
sen loppukatselmuksessa hyvaksynyt kayttoonotettavaksi.
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Loppukatselmus voidaan suorittaa osittaisena loppukatselmuksena,
siltd osin kuin rakennusluvan mukainen rakentaminen kaupan
kohteena olevalla tontilla on kesken korttelin muusta
rakentamisesta johtuen (kuten esimerkiksi yhteistilat, pihat).

Kaupunki voi perustellusta syysta ja ostajan hakemuksesta
myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

5. Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavaa, ellei siita
myonneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa-
ohjeita ja muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin
antamia  viranomaisohjeita  rakennusvalvontapalveluiden
edellyttamalla tavalla.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
Tontin seka sille sijoitettavien rakennusten, rakennelmien ja
laitteiden ja muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat,
suostumukset ja muut vastaavat.

6. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd Tontin rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden maanalaisten
tilojen, korttelin 47167 muiden tonttien seka muiden ympardivien
kiinteistdjen rakentaminen.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan Tontin
rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen muiden
korttelin 47167 tonttien toteuttajien/varauksensaajien kanssa,
yleisten alueiden ja maanalaisten tilojen rakentamisen kanssa seka
tarvittavilta osin myos muiden tonttia ymparoivien kiinteistdjen
kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan Tontin rakentamisen Tonttia ymparoivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa siten,
ettei Tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden
tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka
rakennetaan Helsingin  kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun
mukaisesti.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan Tontin rakentamiskelpoisuuden
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston alue-
rakentamisprojektilta, rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuudelta ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulta.
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Ostaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaika-
taulun naista vastaavilta tahoilta.

Myyja ei vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
Tontin rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai Tonttien
kayttdonotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai Ostaja joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin
osalta.

Ostaja on velvollinen tyomaan jarjestamisessa ja Tontin
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta  se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustydn aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden
luovuttamisesta tydmaan kayttdon on sovittava palvelut ja luvat
—palvelukokonaisuuden alueidenkayttdé ja -valvonta -yksikon
kanssa sen maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyistda on sovittava
hyvissa ajoin etukateen alueidenkaytto ja -valvonta -yksikon
kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin liikenne-
likelaitoksen kanssa.

Ostaja on velvollinen rakennustydn paatyttyd kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan

*Tontin  kaupungin  antamien  ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja

» tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut
vastaavat kaupunkiympariston alueiden kayttod ja
valvontayksikon hyvaksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja
siistiminen on suoritettava mainitun yksikdon myontamien lupien
ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

Tontin rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset
ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi Ostaja on velvollinen
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ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille
vastaanottopaikkaa eikd kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa-
ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy Ostajalle. Talldin Ostaja on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin
voimassa olevien saanndsten mukaisesti.

Ostaja on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun toimintaohjeesta
kaupungin tonttien rakennuttajille.

B Rasitteet ja yhteisjérjestelyt seké rasitteenluonteiset asiat

9. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd asemakaavan mukaan
Tontin  47167/8 autopaikat sijoittuvat tontille 47167/7
toteutettavaan maanalaiseen pysakadintilaitokseen

(kaavamerkinta "map”). Edelleen asemakaavan mukaan tontille
47167/7 osoitettu pihakansi (kaava-merkinta "pka”) toteutetaan
kaikkien tonttien (47167/3, 7 ja 8) asuntojen yhteiseksi leikki- ja
ulko-oleskelutilaksi.

Ostaja on velvollinen laatimaan autopaikkoja seka leikki- ja
ulko-oleskelualueita koskevat yhteis-jarjestely- ja [/ tai
rasitesopimukset Tontin ja tonttien 47167/3 ja 7 omistajien /
tulevien omistajien kanssa. Mikali osapuolet eivat paase
kustannuksista  sopimukseen, jaetaan  pysakointihallin
kustannukset sinne sijoitettavien autopaikkojen suhteessa ja
leikki- ja ulko-oleskelutiloja koskevat kustannukset tonteille
toteutettavien kerrosalamaarien suhteessa.

Lisaksi Ostaja on velvollinen sopimaan myds muista Tontin ja
tonttien 47167/3 ja 7 toteuttamisen tai kayton edellyttamista
yhteisjarjestelyista, rasitteista tai rasitteenluonteisista asioista.

Myyja ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali Tontin kayttoonotto, kayttdo tai muut
vastaavat estyvat tai viivastyvat.

10. Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tontille 47167/8 on
asemakaavassa osoitettu alueen osa, jolle tulee rakentaa
katutasoon yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu katettu
kulkutila  (kaavamerkintda “pp/ar”’). Alue on osoitettu
karttaliitteessa.
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Myyijalla (Helsingin kaupungin rakennukset ja yleiset alueet —
palvelukokonaisuus / palvelut ja luvat —palvelukokonaisuus,
alueidenkaytto-yksikkd) on oikeus kustannuksellaan sijoittaa,
pitda, kayttda, huoltaa, yllapitda, uudistaa ja peruskorjata
mainittua kulkutilaa Tontilla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asemakaavan tarkoittama
kulkutilan kattaminen muodostuu alueelle rakennettavan
rakennuksen osasta. Siten siita huolehtii Ostaja.

Ostajan tulee sallia mainitun kulkutilan kayttd asemakaavan
mukaiseen yleiseen tarkoitukseen.

Myyjalla on oikeus hakea taman sopimuksen perusteella
mainittua kulkutilaa koskevan rasitteen perustamista. TallGin
rasite perustetaan kuntaa varten.

Ostaja sitoutuu lisdksi laatimaan vaadittaessa erillisen
rasitesopimuksen  mainitusta  kulkuyhteydestda = Myyjan
(Helsingin  kaupungin rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus ja palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus)
kanssa.

11. Ostaja on velvollinen asemakaavan mukaisesti toteuttamaan
Tontille linja-autonkuljettajille tarvittavat tauko- ja aputilat
rakennuksen ensimmaisesta tai toisesta kerroksesta erikseen
Helsingin kaupungin liikennelaitos —liikelaitoksen kanssa sovittavin
ehdoin.

12. Ostajan velvollisuutena on edelld mainittujen rasitteen-
luonteisten asioiden lisaksi kustannuksellaan sopia Tontin ja
niitd ymparoivien kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut
yleiset alueet) seka nailla sijaitsevien tai niille toteutettavien
rakennusten, rakennelmien tai laitteiden toteuttamisen tai
kayton vaatimista muistakin rasitteista, yhteisjarjestelyista ja
rasitteenluonteisista asioista.

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin
ja / tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista seka
yhteisjarjestelyista rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuuden seka palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden
alueidenkaytto-yksikon kanssa.

Myyja ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eika
rasitteenluonteisista asioista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika naiden perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.
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Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin
johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittauspalvelut).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai muiden
vastaavien laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
kayttd edellyttdaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
rakenteiden siirtamista, Ostaja on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirtdmisesta
Kaupungin (maankaytto- ja kaupunkirakenteen tontit-yksikko) seka
po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa.

Lisaksi Ostaja on velvollinen sopimaan kaupungin (tontit-yksikkd)
kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden
siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen
aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeudenluovuttamisesta kolmannelle.

Ostaja on velvollinen kaupungin niin edellyttdessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan, jonne on oltava tarvittaessa yhteys
suoraan katualueelta, sijoittamisen tontille. Talléin Ostaja on
velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa
sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu.

Lisaksi Ostaja on velvollinen Tontin osalta selvittamaan
sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta
tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta
palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan tontille myods yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
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jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen
sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut
johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla seka muut vastaavat
mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet
ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Sahkodnjakelua
palvelevat jakokaappeja muuntamotilat on toteutettava Helen
Sahkdverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on talldin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden
ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Maaperén puhtaus ja aiempi kaytto

15. Maaperakartan mukaan Tontilla on tayttdmaata. Myyja ilmoittaa
kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei Tontilla aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikali Tontilla ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen valittomasti ottamaan yhteyttda Myyjaan
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu). Myyja korvaa
Ostajalle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista
ja kustannuksista on sovittu Myyjan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteitd tai kustannuksia ei pideta tassa
tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki Tontille
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12088 ja
kauppakirjan kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi,
kuitenkin enintaan viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta
lukien. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja vastaa kuitenkin Tontin
pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut
Ostajan toiminnasta ennen kauppakirjan allekirjoittamista ja/tai
sen jalkeen. Samoin Ostaja vastaa kauppakirjan
allekirjoittamisen jalkeen tapahtuneesta Tontin pilaantumisesta
riippumatta sen aiheuttajasta.

Myyjan tassa kohdassa mainittua vastuuta pilaantuneeseen
maaperaan sovelletaan myods maaperasta Ioydettaviin jatelain
(646/2011) mukaisiin vaarallisiin jatteisiin.
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Myyja ei vastaa missdan tapauksessa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta  johtuvista  vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua.

16. Ostaja on tietoinen, etta Tontilla (47167/8) sijaitsee muun
muassa asfaltoituja alueita ja mahdollisesti kaytosta
poistettavia johtoja. Entisella tontilla 47167/5 on myds sijainnut
purettava rakennus, jonka Myyja on purkanut. Tontilla saattaa
olla siten muun muassa tasta johtuen rakennusjatetta tai
vanhoja perustuksia tai vastaavia.

Ostaja vastaa Tontilla ja sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- ja muista jatteista seka vanhoista rakenteista, kuten
johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai
muista vastaavista pois lukien edella kohdassa 15 mainitut
vaaralliset jatteet, joista vastaa myyja kohdassa 15 mainituin
periaattein ja rajoituksin.

Myyja ei siten vastaa vahingoista, haitoista tai kustannuksista,
joita Ostajan hankkeelle saattaa aiheutua Tontilla tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta tai poistamisen aiheuttamasta
viivastyksesta tai muista valillisistd vahingoista, haitoista tai
kustannuksista.

Mainittakoon erikseen, etta Tontin lapi kulkee kaytdssa oleva
hulevesilinja. Hulevesilinja voidaan poistaa kaytdsta vasta, kun
Kontulantien vesihuoltoty6t on tehty. Vesihuoltoty6t on tarkoitus
tehda toukokuun 2019 lopulla alkavan urakan yhteydessa.

C Muut ehdot

17. Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyy Ostajalle heti kauppakirjan
allekirjoittamisella ja kauppahinnan tultua maksetuksi.

18. Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka
rasitteista vapaana.

19. Myyja vastaa kaikista tontin omistajalle kuuluvista, Tonttiin
kohdistuvista veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen
taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat
maksettaviksi vasta taman paivan jalkeen.

Kaupunki vastaa tontista kaupantekovuodelta 2019 maksuun
pantavasta kiinteistoverosta ja Ostaja vuodesta 2020 alkaen.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta
varainsiirtoverosta.
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20.

21.

22.

23.

24.

12 (13)

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden
kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:
- Lainhuutotodistus
- Rasitustodistus
- Kiinteistorekisteriote
- Kaavakartta ja —-maaraykset
- Lahialueen kiinteistdja koskevat kaavakartat ja —maaraykset.

Ostaja on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistot on
asemakaavassa osoitettu.

Kaupunki ei vastaa mistaan Ostajan hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa Ostajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali Ostajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttdédnotto
viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta,
kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali Tonttia
ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi Ostajan hankkeen
edellyttdmassa aikataulussa taikka Ostaja joutuu tallaisten
viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja tontin osalta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa Ostajalle aiheutuvista kustannuksista
ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
joita Ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta Tontin myyntia
koskeva paatos tai tama kauppakirja oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy.

Talldin Ostaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
kustannuksellaan ennallistamaan tontin luovutusta edeltavaan
kuntoon.

Ostaja on tarkastanut Tontin, alueen seka sen rajat. Ostaja on
todennut Tontin ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja
asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopi-
musta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.

Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.
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25. Mikali Ostaja ei noudata kauppakirjaa tai sen nojalla annettuja
maarayksia eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan
kohtuullisessa ajassa korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan,
Ostaja voidaan velvoittaa maksamaan Myyijalle sopimussakkoa
kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

Mikali Ostaja ei noudata edelld kohdassa 1 mainittua mahdollista
vuokra-asuntokayttdvelvoitetta, Ostaja voidaan velvoittaa
maksamaan Myyjalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000
euroa / asunto.

Sopimussakosta riippumatta Ostaja vastaa muun muassa kaikesta
siitd vahingosta, mita laadittavassa kauppakirjassa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai
uudistamisesta saattaa aiheutua Myyjalle tai kolmannelle.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Myyjalle,
yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa [ paivamaara |

Myyja

Ostaja
KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta | ] Myyjan, Helsingin
kaupungin puolesta [ ] valtuuttamana seka |[ ]
Ostajana, ovat allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet
yhtd aikaa lasnd kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa [ paivamaara |



