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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
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Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskéyttéinen kortteli-
alue. Alue on rakennettava yhtendisen suun-
nitelman mukaan.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialue. Rakennusten rdystéslinjan tulee
olla yhteneva.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Likimaarainen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupungin tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Ensimméinen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaaran ja toinen luku liiketilojen va-
himmaismaaran. Luvut yhteenlaskettuna ilmoit-
tavat rakennusoikeuden kerrosalaneliémetreina.

Ensimmaéinen luku iimoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaarén ja toinen luku kahvila- ja
ravintolatilan vahimmaismaaran. Luvut yhteen-
laskettuina ilmoittavat rakennusoikeuden ker-
rosalaneliémetreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalana
enimmaismaaran ja toinen luku paivakodin
kerrosalan enimméismaaréan. Luvut yhteen-
laskettuina ilmoittavat rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron edessé osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ensimméisessé kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nu-
meron jéljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ylimmassé kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Ylin
kerros tulee rakentaa toiselta sivultaan pas-
osin samaan julkisivulinjaan kuin alemmat
kerrokset ja olla samaa julkisivumateriaalia
kuin alemmat kerrokset. Toiselta sivultaan
ylin kerros tulee olla p4&osin vahintaan 2.5m
sisdanvedetty julkisivulinjasta, mutta osittain
samassa julkisivulinjassa kuin alemmat ker-
rokset ja sen tulee poiketa julkisivumateria-
aliltaan alemmista kerroksista. Rakennuksen
ylimp&an kerrokseen liittyvalle edellisen ker-
roksen katolle on rakennettava kattoterasseja.
Kattoterasseille saa rakentaa katoksia ja
pergoloita.

Maanpinnan likiméaréinen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon tulee rakentaa rivi-
taloja tai muita kytkettyjd asuinrakennuksia.
Rakennusten raystaslinjan tulee olla yhteneva.

Rakennusalan osa, johon tulee sijoittaa liike-
tiloja.

Rakennusalan osa, johon tulee sijoittaa kahvila-
ja ravintolatiloja. Kahvila- ja ravintolatila on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimmaén tason ylapuolelle johdettavalla iimasto-
intihormilla.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa kerrosalan
osoittaman luvun verran asukkaiden harraste-
ja kokoontumistiloja.

Rakennukseen jatettava vahintaan 4 m leves ja
2.7 m korkea kulkuaukko.

Rakennusala, jolle on rakennettava katos, joka
on nuolen osoittamalla rakennusalalla sijaitse-
van rakennuksen katon kanssa samassa kor-
keustasossa ja samaa materiaalia.
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Rakennusala, jolle on rakennettava katos, joka
kuuluu nuolen osoittamaan viereiseen tonttiin
ja on sill4 sijaitsevan rakennuksen katon kanssa
samassa korkeustasossa ja samaa materiaalia.
Katoksen kannatinrakenteita saa liittéa vier-
eisten tonttien rakennuksiin.

Rakennusala, jolle on rakennettava yksiker-
roksinen viereisten rakennusten ylimpaan
kerrokseen liittyva rakennusosa. Toiselta
sivultaan rakennusosa tulee rakentaa p&éosin
samaan julkisivulinjaan kuin alemmat kerrokset.

Rakennusalan osa, jolla olevan rakennuksen
raystaslinjan on oltava noin kerroksen vier-
eisella rakennusalalla sijaitsevan rakennuksen
raystaslinjaa alempana.

Rakennusalan osa, jonka kautta on jarjestettavé
yleiselle jalankululle varattu hissi- ja porrasyhteys
maantasosta tasolle noin +18.00 ja jalankulku-
yhteys tasossa noin +18 - +19.5.

Rakennusala, jonka ylimmaéssé kerroksessa
asuntoihin saa rakentaa parven, jossa on asuin-
ja tyétiloja asemakaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden liséksi enintaan 2/3 yli 5 metria
korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia
varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. A-kort-
telialueilla, mikali ylimman kerroksen asuntoihin
rakennetaan parvia, ei tarvitse sijoittaa saunaa
asukkaiden kayttoon ullakolle tai ylimpaén ker-
rokseen.

Merkinté osoittaa likimaaraisesti rakennusalan
osan, jolla rakennuksen nelja ylinta kerrosta on
viistettdva sisédanpain. Alimman kulmapisteen
o sijainti on likim&arainen. Viistettyjen julkisivu-
pinnat tulee kasitelld kuten julkisivut ja olla
samanvarisié kuin viereiset julkisivut.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa rakennuksiin
liittyvéa yhtendinen 2.5 m leved sisdéntuloterassi.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisi4 tiloja yhteen tasoon.

Maanalainen tila, jonne saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisié tiloja kahteen tasoon.

Pys&kaintilaitos, jonka spiraalimainen pysé-
kéintiramppi alkaa tasosta noin +2.40. Pys&-
kéintilaitoksen katon ylin kohta on noin +18.00.
Katon tulee olla viherkatto. Julkisivujen tulee
olla pystysuuntaista maalattua séleikkoa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan, joka on raken-
nettava koko pituudeltaan siten, etta raken-
nusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan korkeusasema on likiméarin sama.

Merkint4 osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksien ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden a&nenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava véhin-
taan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Raja, jolle on rakennettava rakennuksesta
toiseen ulottuva 50-80 cm korkea luonnon-
kivimuuri.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa asuntoihin tai
harraste- ja kokoontumistiloihin liittyvia pihoja
ja terasseja. Pihat on aidattava katualueen
rajalla noin 50-80 ¢cm korkealla luonnonkivi-
muurilla ja istutuksilla ja puiston rajalla istu-
tuksilla ja luonnonkivimuurilla, jonka yl&-
pinnan korkeus on oltava noin 80 cm vierei-
sen puistokédytavan yldpuolella.

Istutettava puurivi.

Katu.
Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen osa, jonka taso ja pintamateriaalit
tulee sovittaa viereisen aukion tasoon ja pinta-
materiaaleihin.

Ohijeellinen leikkipaikka.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle varattu likim&arainen
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupy®railylle varattu
likimaéarainen alueen osa, jolla pelastusajo on
sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
huomioon alueen osaa rakennettaessa.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka sijainti ¢
T 27 likimaarainen.

(L9273/11) $u|uissa olevat numerot osoittavat ohj‘(
lisesti tontit, joiden autopaikkoja saa si
maanalaiseen pysékaointilaitokseen tai |
alueelle.

Paloteknisié ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia
késiteltdva yhtena kokonaisuutena riittavén turvallisuus-
tason saavuttamiseksi.

Pysékeintilaitoksissa ei tarvitse rakentaa tontin rajaseinia.
Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on saavutet-
tavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, etta niist4 tai niiden rakentamisesta ei aiheudu
haittaa rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille.

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuuden tai sen
osan rakennusluvan myéntamista tulee hakijan laatia
selvitys pelastusturvallisuudesta myos rakennuslupa-
alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

Pihakannen alaisten pysékéintilaitosten poistoilma on
johdettava viereisen rakennuksen kattotason ylapuolelle.

AH-korttelialueelle saa ajaa sit4 reunustavien tonttien
kautta.

AK-, AKS-, AR- JA A-KORTTELIALUEILLA

Asukkaiden k&yttéon on rakennettava harraste- ja koko-
ontumistiloja1.5% raken-nusoikeudesta. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Har-
raste- ja kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa LPA-
korttelialueen ohjeelliselle tontille 49271/9. Mikali tontti-
kohtainen kerhotila on alle 20 m:n2 suuruinen saa koko
kerhotilan sijoittaa LPA-korttelialueelle.

AK-, AKS- JA A-KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja sekéa teknisié
tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

On rakennettava pesula, jos tontilla on vahintaan 25
asuntoa.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakointi-
halliin. Jatteen putkikuljetusjarjetelmén kerdyspisteité
saa sijoittaa myos pihamaalle.

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m2 ylit-
t4van tilan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi, mikali se lis&4 viihtyisyytté ja parantaa tilasuun-
nittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisadntulokerroksen yldpuolella olevissa
kerroksissa tést4 johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensad enemmaén kuin 5%
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla
t4t4 suurempi, mikali silla saavutetaan erityista hyotyé
rakennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

Asuntoon ja porrashuoneeseen tarvittava esteetén
sisdankaynti saadaan jérjestad pihan puolelta.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia tai puistoa vastaan.

Ylimmaén kerroksen ylépuolelle rakennettavien te-
knisten tilojen seinat tulee ulottaa julkisivun pintaan
ja niiden on oltava samaa materiaalia kuin julkisivut.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Tontin rajasein&ssa saa olla ikkunoita ja muita aukkoja,
jollei naapuritontilla ole tll4 kohtaa rakennusalaa.

Tonttien 49273/ 1,5,8 ja 49274/2 ja 5 kautta on
johdettava ajoyhteys kannealaiseen pysékéintilaitokseen.

Pyérapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/ 30 m2 asuin-
kerrosalaa. N&istd 75% on sijoitettava rakennuksiin.

AK-KORTTELIALUEILLA

Katualueen ja istutettavan tontinosan rajalle, tontin
puolelle on rakennettava vahintdan 40cm korkea luon-
nonkivimuuri.

Korttelin 49271 ohijeellisilla tonteilla 1 ja 2 tulee pihan
leikki- ja oleskelualueet seka istutukset suunnitella ja
toteuttaa yhtendisesti. Tontille 2 saa ajaa tontin 1 kautta.

AK- JA AKS-KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla
liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seké yhdyskuntateknisté
huoltoa palvelevia tiloja.

Ullakkokerrokseen tai ylimp&én kerrokseen on jokaiselle
tontille rakennettava sauna asukkaiden kdyttoon. Saunan
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Julkisivun materiaalin on oltava pa&osin paikalla muurattu
tiili tai muuratun pinnan paélle tehty rappaus tai slam-
maus tai vastaava ymparistoon sopiva korkealaatuinen
julkisivumateriaali. Pihanpuoleisen julkisivun materiaali
voi olla myés puuta. Sisdénvedoissa, parvekkeen taka-
seinissa yms. tulee kéyttas julkisivuista poikkeavia ma-
teriaaleja.

Koirasaarentien, Haakoninlahdenkadun, Saaristolaiva-
stonkadun ja Haakoninlahdenpuiston varressa sijai
rakennukset on kadun ja puiston puolella jaésenndi
yhden lamellin suuruisiin osiin julkisivun materiaalien,
vérityksen, aukotuksen ja/tai muin keinoin.
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Katualueen puoleiset parvekkeet on rakennettava sisaén-
vedettyind. Pihanpuoleiset parvekkeet on rakennettava
p&dosin ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta.

Asuinrakennusten Koirasaarentien, Haakoninlahden-
kadun ja Saaristolaivastonkadun puoleisten parvekkeiden
tulee olla lasitettuja parvekkeiden viihtyisyyden ja kéytet-
tévyyden parantamiseksi.

Kortteleissa 49271 ja 49276 on sis&ilman laadun takia
Koirasaarentien varressa sijaitsevat asuinrakennukset
varustettava koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Tuloilman ottokohta tulee sijoittaa sisdpihan puolelle.

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto.

Puita ja avokallioita rakennusalojen ulkopuolella ei saa
vahingoittaa.

A-KORTTELIALUEILLA

Ohjeellisilla tonteilla 49273/4,6,10,12 ja 49274/7,10 on
jokaiselle tontille kahdeksankerroksisen rakennuksen
ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen rakennettava
sauna asukkaiden kayttéon. Saunan saa rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

Vlll-kerroksisten rakennusten parvekkeet tulee rakentaa
ulokkeina, joita ei saa kannattaa maasta. Kahden paéllek-
kaisen kerroksen parvekkeet eivét saa sijaita pagosin
paéllekkain.

Vlll-kerroksisten rakennusten julkisivumateriaalin on
oltava vaaleaa lasitettu keraaminen julkisivuelementti,
muurauksen péélle tehtyd rappausta tai vastaava vaalea
ympéristéén sopiva korkealaatuinen julkisivumateriaali.

Ohijeellisilla tonteilla 49273/ 4,6,10,12 ja 49274/6,7.9 ja
10 2/3ll- ja Il -kerroksisten rakennusten julkisivujen on
oltava karheapintaista, tummaa puhtaaksimuurattua
tiilta. Jokaiseen asuntoon tulee liittyd maantasossa oleva
piha tai terassi tai toiseen kerrokseen liittyvé vahintaan
10 m2:n suuruinen terassi.

Ohjeellisilla tonteilla 49276/2 ja 49275/1 ja 49271/4 ra-
kennusten julkisivujen on oltava p&dosin paikalla muurat-
tua tiilta, muurauksen péaélle tehtya rappausta, puuta tai
vastaavaa ymparistoon sopivaa korkealuokkaista ma-
teriaalia. Ulkoseindn eteen saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan liséksi lasitettuja luhtikay-
t4vid, joita varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto, ohjeellisilla
tonteilla 49276/2 ja 49275/1 ja 49271/4 tasakatto
tai loiva pulpettikatto.

Puita ja avokallioita rakennusalojen ulkopuolella ei saa
vahingoittaa.

AR-KORTTELIALUEILLA

Rakennusten julkisivujen on oltava karheapintaista,
tumaa puhtaaksimuurattua tiiltd. Jokaiseen asuntoon
tulee liittyd maantasossa oleva piha tai terassi tai toi-
seen kerrokseen liittyva vahintdan 10 m2:n suuruinen
terassi. Rakennuksiin on rakennettava tasakatto.

AH-KORTTELIALUEILLA

Saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten kort-
telialueiden kayttdon pihakannen alle.

Saa johtaa maanalaisesta pyséakointilaitoksesta porras-
ja hissiyhteyden rakennukseen tai pihakannelle.

Pihakannen paalle ei saa rakentaa autopaikkoja.

On rakennettava viereisia tontteja palveleva yhtenainen
pihaalue. Piha on jasennettava pintamateriaalein, istu-
tuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisaksi leikki-
ja oleskelutilaksi. Istutuksissa ei saa kayttaa pihatason
ylépuolelle kohoavia istutusaltaita. Pihalle saa rakentaa
kasvihuoneita. Pihalle tulee olla véahint&én kaksi estee-
tontd poistumistieyhteytta katualueelta ulkotilassa.

Ma-1 ja Ma-2 merkityissé pysakointitiloissa tulee kansi-
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa madriteltdessa
ottaa erityisesti huomioon pihan puuistutuksiin tarvit-
tavan kasvualustan paksuus ja paino seké pelastus-
toiminnan vaatimukset.

AH- JA AK-KORTTELIALUEILLA

Korttelissa 49274 Hemmemankujalle saa rakentaa
yhdyskuntateknisen huollon verkostoja. Korttelissa
49274 Udemankuja ja Hemmemankuja tulee suunnitella
eteladn pain laskeviksi alueellisiksi tulvareiteiksi, joilla

ei ole veden virtausta estévié rakenteita.

LPA-KORTTELIALUEILLA

Pojamankadun ja Turumankadun viereisille LPA-alueille
saa rakentaa yhdyskuntateknisen huollon verkostoja
Nama LPA-alueet on suunniteltava niin, ettd ne toimivat
em. katujen kanssa alueellisina tulvareitteina.

Autopaikkojen méaarat ovat:

- asuinkerrostalojen korttelialueella 1 ap/ 105 k-m2
- asuinkerrostalot, sosiaaliset vuokra-asunnot

- valtion tukemat vuokra-asunnot 1ap/130 k-m2

- erityisasumisen korttelialueella 1 ap/200 k-m2

- pientalot 1ap/ 80 k-m2

- myymalat 1 ap/ 50 k-m2

- lasten paivékoti 1ap/ 250 k-m2

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettéva ja pilaantunut
maapera kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennuslupia ei saa mydnt&a ennen kuin polttones-
teiden laajamittainen varastointi Laajasalon ¢ljysataman
alueella on paattynyt.

Téalla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

AH-korttelialueita reunustavien tonttien rakennukset ja
rakenteet saavat ulottua vahaisessa maarin AH-kortteli-
alueelle, parvekkeet ja ensimmaisen kerroksen asuntoi-
hin liittyvat pihat ja terassit enintdan 4m, vastaavasti
AH-korttelialueen rakenteet saavat ulottua véhaisessa
maarin korttelialuetta reunustaville tonteille.

Pihakannen alaisten pysékdintitilojen Haakoninlahden-
kadulle johtavien ulosajoaukkojen suunnittelussa tulee
ottaa huomioon turvallisuuden kannalta tarpeelliset
nékemat. Tarvittava nakema on 10 m pydratien suun-
taan mitattuna kaksi metrig ennen jalkakaytévan reunaa.

Haakoninlahti Saraco
Kortteli 49273 tontti 10
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. Tiilimuuraus, valkoinen, valkoinen sauma.

. Tiili, harmaa, harmaa sauma.

. Lasitettu tiililaatta,valkoinen. Taustalla valkobetoni

. Teras, valkoinen, RAL 9003

. Teras, vaalean harmaa, RAL 9006

. Puu

. Levyverhoilu

. Valkobetoni kattoterassien taustaseinalla ja nakyvilla
sisapuoleisilla seinapinnoilla
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ASEMAKAAVAN MUKAINEN RAKENNUSOIKEUS TONTILLA 10 : 3000kem? HUONEISTOLUETTELO YHTEISTILAT

LUONNOKSEN KAYTETTY RAKENNUSOIKUEUS TONTILLA 10 : 3130kem?, ylitys 4% Huoneistotunnus Huoneistotyyppi Kerros Pinta-alam2 Yhteensa Pinta-alam2 Yhtensa Huoneistotyyppi Pinta-alam2 Kerros
AUTOHALLI 1015,00 K2
. . ) AS1 Sh+kt+s,1.krs 1. kerros 50 2. kerros 54,3 104,5
BRUTTOALA LAMPIMAT TILAT: 4320brm AS2 5h+kt+s,1.krs 1. kerros 50 2. kerros 53,4 103,5 AUTOTALLI 17,50 1. kerros
" AS3 S5h+kt+s,1.k 1. k 50 2.k 53,4 103,5 .
BRUTTOALA KYLMAT TILAT: 116brm* AS4 5—6h+k:+s 1rskrs 1 kg::gz 68 2 kg::zz 72 140 AUTOTALE 17150 1 verros
. ’ ) AUTOTALLI 17,50 1. kerros
A5 1h+kt 1. kerros 24,5
A6 2h+kt 1. kerros 49,5 AUTOTALLI 17,50 1. kerros
A7 3h+kt 1. kerros 66,5 ET 5,00 KA1
A8 1h+kt 1. kerros 24
AUTOPAIKKALASKELMA TONTTI 10 A9 3h+kt+s 1.kerros 82,5 IRT.VAR. 99,00 K1
) ) Al10 1h+kt 2. kerros 24,5 IV-KONEHUONE 39,50 Parvikerros
3130ke-m? / 130ke-m* = 24a
p All 2h+kt 2. kerros 49,5 KERHO 13.00 K1
. . . . Al12 3h+kt 2. kerros 66,5
Vahennykset autopaikkatarpeesta parkkihallin osalta: !
y P P P Al13 1h+kt 2. kerros 24 KUIVAUS 8,00 K1
-4ap autotallissa Al4 3h+kt+s 2. kerros 82 LE-WC 5,00 K1
-1ap yhteiskéyttdauto = 10% x 24ap = 2ap Al5 2h+kt 2. kerros 47,5 LE-WC 5,00 1 kerros
-1ap / 10pp lisdpaikkaa kohden (max 5% = 1ap) Al6 1h+kt 3.kerros 24,5
A17 2h+kt 3. kerros 49,5 LH 8,50 K1
Yhteensa: 7ap A18 3h+kt 3. kerros 66,5 LJH 12,00 K2
. L . A20 2h+kt 3. kerros 76,5
Vahennyksien jalkeen yhteensa: 17ap A21 3hakt 3.kerros 57,5 LW 13,00 K1
A22 1h+kt 4. kerros 24,5 PH 7,50 K1
A23 2h+kt 4.kerros 49,5 PORRASTUPA 30,50 1. kerros
PYORAPAIKKATARVE A24 3h+kt 4. kerros 66,5
A25 1h+kt 4. kerros 24 PRHA 31,00 K2
3130ke-m? / 30ke-m? = 104pp A26 2h+kt 4. kerros 52 PRHA 25,50 K1
+10pp (autopaikkahyvitys) = 114pp A27 3h+kt 4.kerros 57,5 PRH A 28.50 1. Kerros
A28 1h+kt 5. kerros 24,5
A29 2h+kt 5.kerros 49,5 PRHA 18,00 2. kerros
A30 3h+kt 5. kerros 66,5 PRHA 18,00 3. kerros
A31 1h+kt 5. kerros 24 PRH A 18,00 4. Kerros
A32 2h+kt 5. kerros 52
A33 3h+kt 5.kerros 57,5 PRHA 18,00 5. kerros
A34 1h+kt 6. kerros 24,5 PRH A 18,00 6. kerros
A35 2h+kt 6. kerros 49,5
! PRHA 1 7.k
A36 3h+kt+s 6.kerros 71,5 8,00 erros
A38 2h+kt 6. kerros 52 PRHA 18,00 8. kerros
A39 3h+kt 6. kerros 57,5 PRHA 18,00 Parvikerros
A40 1h+kt 7. kerros 24,5
A41 2h+kt 7. kerros 49,5 PUK. 10,50 K1
A42 3h+kt+s 7. kerros 71,5 SAVUSULKU 6,50 K2
Ad4 2h+kt 7. kerros 52 SK 3,00 K1
A45 3h+kt 7. kerros 57,5 Kerros Pinta-alam2 Yhtensa
Ad6 1h+kt+parvi 8. kerros 21 Parvikerros 17,5 38,5 SPK 12,50 K2
A47 Ah+kt 8. kerros 46,5 Parvikerros 37 83,5 TALOPESULA 12,00 K1
A48 Ah+kt+s 8. kerros 68,5 Parvikerros 31 99,5 TALOVAR. 3,00 K1
A49 3h+kt 8. kerros 48,5 Parvikerros 39 87,5
A50 Ah+kt 8. kerros 54 Parvikerros 38,5 92,5 uww 18,50 K2
uvv 26,00 1. kerros
Kaikki yhteensa: 2726,5
UVV/ILVWVW 82,50 K1
VSS / IRT.VAR. 68,00 K1
1802,50
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¢ Lihavoidulla tekstilla maidrays, josta suunnitelmissa poiketaan. Poikkeamisen
numerointi esitetty asemapiirustuksessa ja pohjapiirroksissa

o Maéarayksen alla poikkeaminen ja perustelut.
o Poikkeamat on numeroitu liitteen 07 Alustavat suunnitelmat asemapiirrokseen
ja pohjapiirustuksiin

A-TONTTI 49273/10
Saraco Pojamankatu

1. Asemaakaavan rakennusoikeus

o Asemakaavan sallima rakennusoikeus 3000m2 ylitetdan 4,0 %:lla.
Suunnitelman kerrosala on 3130 k-m2. Kts. liitteet 8 ja 9. Poikkeamisella
edistetdan asemakaavan toteutumista. Rakennusten massoittelu toteuttaa
asemakaavan kaupunkirakenteen tavoitteet

2. Asemakaavan rakennusalojen rajat

o 8.kerroksinen rakennusosa ylittda rajan 2,5m pituudelta torialueen laidalla.
Rakennusalan laajuus on 322m? ja ylityksen suuruus on noin 35 m2 (11%).
Ylittdvan osan muodostama sisaankayntisyvennys on kiinted osa toriaukion
terassivydhyketta. Rakennusosan paatyyn muodostuva lisétila on
peruskerroksen muuntojoustavuuden kannalta tarked. Muuntojoustavuus on
linjassa alueen yleisten kehitysteemojen kanssa.

3. Asemakaavamerkinta A = Asuinrakennusten korttelialue

o Tontin pohjoisosassa llI-kerroksiselle asuinrakentamiseen tarkoitetulle alueelle
on sijoitettu neljan auton autotalli, jonka p&alla on viereisen asunnon
kattoterassi. Autotalli on sijoitettu asumisen kannalta katukorkeuden ja
valaistuksen suhteen epaedulliseen kohtaan. Kattoterassi ja autotalli
muodostavat yhdessa kaupunkikuvallisesti asemakaavan tavoitteiden mukaista
katutilaa. Autotalleille haetaan poikkeamaa ja niiden kerrosalaa haetaan
laskettavaksi lisédkerrosalaksi. Kts. liitteet 8 ja 9.

4. Asemakaavan rakennusalan osa, jolla rakennuksen nelja ylinta kerrosta on
viistettdva sisaanpain.

o Linjauksen toinen kulmapiste on 7m eri kohdassa kuin kaavan linjaus.
Rakenteet ja asuntojen pohjat ovat toimivia suhteessa linjaukseen. Viiste on
viela nakyva elementti kaupunkikuvassa eri ilmansuunnista tarkasteltuna.
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5. Asemakaavassa yleiselle jalankululle varattu alueen osa

o Tontin 10 lapi kulkeva yleiselle jalankululle varattu alueen osa poikkeaa

asemakaavan linjauksesta 1,5m leveydeltad. Vaylan varrella sijaitsee
asuntoparvekkeita. Siirto poistaa tdrmaysvaaran.

6. Asemakaavamaardys: ”Pihat on aidattava katualueen rajalla noin 50-80cm
korkealla luonnonkivimuurilla ja istutuksilla”

o 6.a Asuntopihojen muurit nousevat paikoitellen yli 80cm maan pinnan

ylapuolelle. Kohdassa 6.a asuntopihojen ja AH-tontin korkoeroista johtuen
pihamuurin ndkyva pinta on korkeimmillaan n.3,1m. Asuntopihojen ja
terassialueen luonnonkiviset muurit esitetdan korvattavaksi tiilimuurilla.
Tiilimuuri sulautuu osaksi rakennuksen julkisivua muodostaen
kaupunkikuvallisesti yhtendistd ymparist6a.

6.b Kohdassa pihamuuri on korvattu pinna-aidalla ja istutuksilla. Pinna-aita on
kyseisen julkisivun yhdistava elementti. Se paastaa luonnonvaloa lavitseen K1
kerroksen sisdankayntiterassille eikd ole yhta peittédva elementti kuin muuri
korkean rakennuksen julkisivun edessa.

7. Asemakaavamaardys: “Rakennusala, jonka ylimmaéassa kerroksessa asuntoihin
saa rakentaa parven, jossa on asuin ja tyoétiloja asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi enintdadn 2/3 yli 5 metria korkean asunnon pohjapinta-
alasta.”

O

O

7.a A46 asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan linjausta 3,5m? suurempi.

7.b A47 asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan mukaista alaa 6,5m?
suurempi.

7.c A49 asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan mukaista alaa 6,5m?
suurempi.

7.d A50 asunnon parvi on huoneistoalaltaan kaavan linjausta 2m? suurempi.
Parvet ovat luontevassa linjassa suhteessa alakerran seinélinjoihin ja

kerrostalosta avautuviin merindkymiin. Kaikkien parvien huoneistoalojen summa
ylittda kaavan salliman alan vahaisessa maarin (4m? = 2,5%)

8. Asemakaavan pysakointinormi. Asuinkerrostalojen korttelialueella 1ap / 105 k-

m2

O

8.a.Helsingin kaupungin "Asuintonttien pysakoéintimaarien laskenta” -ohjeen
mukaisesti kohde sijaitsee esikaupunkialue lll:ssa ja sen etéisyys
pikaraitiotiepysékista on alle 600m, joten autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 ap / 130k-m?. Eli kohteelle autopaikkojen tarve on 3130k-m?/130=24ap.
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Haetaan myds poikkeusta laskentaohjeen tulkintaa, autopaikkamaaran
pyoristymisesta yléspain jolloin 3130k-m2/130=24,077.. pydristyisi yléspain 25
autopaikaksi. Perusteluna ylityksen vahaisyys.

o 8.b.”Asuintonttien pysakéintimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti kohde
sijaitsee esikaupunkialue lll:ssa ja sen etaisyys pikaraitiotiepyséakista on alle
600m joten autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1ap
kymmenta pyérapysakainnin lisapaikkaa kohden. Kuitenkin enintaén 5%
laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta. (0,05x24=1ap)

o 8.c. "Asuintonttien pysakdintimaarien laskenta” -ohjeen mukaisesti: "Jos tontin
omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelméén
tai muulla tavalla varaavansa yhtién asukkaille yhteiskayttéautojen
kayttdmahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasté voidaan vahentaa 5
ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.”
(0,1x24=2ap).

9. Asemakaavassa ei ole sallittu rakentaa enempaa kuin yksi kellarikerros

o Suunnitelmiin on lisatty toinen kellarikerros K2, jotta saadaan
maanalainen sisayhteys toteutumaan AH-tontilla sijaitsevaan autohalliin
ymparoéivdn maaston korkoerojen ja katusuunnitelmien edellyttamalla
tavalla. K2 kellarikerros on pinta-alaltaan pienempi kuin rakennuksen
peruskerros (peruskerros = 355 br-m?, K2 = 212 br-m?)
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