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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
~MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. Korttelialueelle saa sijoittaa
hotellin.

Kaupunginosan raja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Merkinté osoittaa kuinka monta kerros-

neliota sallitusta kerrosalasta tulee va-
hintdan varata liike- tai palvelutiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerros-
[uvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden
ylin korkeusasema.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.
Tunnelin [aheisyydessa ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, etta siita
aiheutuu tunnelille haittaa.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti
kdytettdvan maarayksen.

Rakennusala.

Maanalainen fila.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader. Pa kvartersomradet far
placeras ett hotell.

Stadsdelsgrans.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteck-
ningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur manga kvad-
ratmeter av den tillatna vaningsytan som
minst ska reserveras for affars- eller
servicelokaler.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaden eller i

en del darav.

Ungefarlig markhéjd eller hojd for
gardsdacket.

Byggnadens, konstruktionernas och
anlaggningarnas hdgsta hojd.

Tunnel fér samhallsteknisk service. |

narheten av tunneln far inte grévning
eller schaktning utféras sa att tunneln
skadas.

Understreckningen betecknar bestammelse
som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.
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Ulokkeeen rakennusala.

Terassin rakennusala, sijainti ohjeelli-
nen. Merkinnan perassa oleva luku
osoittaa kattoterassin vahimmaispin-
ta-alan nelidmetreind. Kattoterassi tulee
sijoittaa ylimman kerroksen tasolle, ja
sen tulee avautua vahintaan kahteen
ilmansuuntaan.

Ratapihantien alittavaan yleiseen jalan-
kulun ja py6railyn tunneliin johtava
luiska.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle porrasyhteydelle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Pihakannen alittava yleinen jalankulun ja
pyorailyn yhteys.

Rakennukseen jatettavé kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Aukioksi rakennettava alueen osa.
Aukiolla ei sallita ajoneuvoliikennettd
huoltoajoa lukuun ottamatta. Alueen
tulee liittya luontevasti viereisiin katu-
alueisiin ja sen kautta on mahdollistet-
tava yleinen jalankulkuyhteys Teollisuus-
kadun, Aleksis Kiven kadun ja Ratapi-
hantien valilla. Aukio tulee paallystaa
luonnonkivella.

Polkupyorailylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Ylimman kerroksen kattoterassin yhteyteen
on varattava tila, joka varustetaan ras-
vanerottelukaivolla ja katon ylimman

tason ylapuolelle johdettavalla ilmastoin-
tihormilla. Maatasokerroksen tilat on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavilla ilmastohormeilla.

Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa
majoitushuoneita.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi
kellarikerrosta.

- Asemakaava nro 11505, jonka asemakaavan muutos nro 12651 voimaantulleessaan kumoaa.
. . Detaljplan nr 11505 som upphévs da detaljplaneéndringen nr 12651 trader i kraft.

. Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
. De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplanea@ndringen.

Byggnadsyta for utsprang.

Byggnadsyta for terrass, riktgivande
lage. Talet efter beteckningen anger
terrassens minimivaningsyta i kvadrat-
meter. Terrassen ska placeras i niva
med Oversta vaningen och den ska
6ppnas minst mot tva vaderstreck.

Ramp som leder till ramp som leder till
for allmén gang- och cykeltrafik
reserverad tunnel under Bangardsvagen.

For allmant gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

Del av omrade reserverad for en allman
trappforbindelse, riktgivande lage.

Allman gang- och cykelférbindelse under
gardsdacket.

Passage genom byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska byggas som

en oppen plats. Pa dppna platsen tillats
inte fordonstrafik férutom servicetrafik.
Omradet ska naturligt ansluta sig till de
bredvidliggande gatuomradena och via
omradet ska en allman gangforbindelse
mellan Industrigatan, Aleksis Kivis gata

och Bangardsvagen mdjliggoras. Den
Oppna platsen ska belaggas med natursten.

Gata reserverad for cykeltrafik.

Del av gatuomradens gréans dér in- och
utfart &r forbjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

| samband med terrassen i dversta va-
ningen ska reserveras ett utrymme som
ska forses med fettavskiljningsbrunn

och en ventilationskanal som ska ledas
upp ovanfor takets hogsta niva. Loka-
lerna i markplan ska férses med fett-
avskiljningsbrunnar och ventilationskana-
ler som ska ledas upp ovanfor takets
hogsta niva.

Inkvarterringsrum far inte placeras i
markplansvaningen.

| byggnaden far byggas hogst tva
kallarvaningar.

Maanalaisten pysékéintitilojen poistoilma
tulee johtaa rakennuksen katolle asti.

Tekniset tilat sijainnista riippumatta
saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuk-
seen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Tiloissa tulee
olla suuret ikkunat ja esteetén sisaan-
kaynti suoraan kadulta tai aukiolta. Ikku-
noiden tulee olla kirkasta lasia.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava
vahintaan 5 metria.

Rakennuksen runkorakenteen tulee
mahdollistaa muuntojoustavat tilarat-
kaisut. Maantasokerroksessa tulee mah-
dollistaa muuntojoustavuus riittavalla
maaralla suoraan ulos avautuvia ovia.

Ajoluiska maanalaisiin pysakdintitiloihin
tulee integroida rakennukseen.

Rakennuksen julkisivujen on oltava
paikalla muurattua poltettua savitiilta
tai vastaavan vérista, korkealaatuista,
pintastruktuuriltaan vaihtelevaa,
mattapintaista keraamista laattaa.

Rakennuksen tulee julkisivujen kasitte-
lyltdan, materiaaleiltaan seka yksityis-
kohdiltaan muodostaa alueen teollista
historiaa viestiva Konepajan alueen ark-
kitehtoninen paate. Julkisivujen jasente-
lyssa tulee huomioida rakennuksen ase-
ma maamerkkina seka Vallilan, Pasilan
ettd Alppiharjun suunnalta. Julkisivun
aukotuksen on ilmennettava toimitila-
toimintaa.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennukseen eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin.

Teknisten laitteiden on sijaittava raken-
nuksen ulkoseinien ja vesikaton sisapuo-
lella.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

PIHAT JA ULKOALUEET
Tonttia ei saa aidata.

Suuret tasoerot tulee rakentaa pen-
gerryksin. Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia.

Korttelialueella pintamateriaaleina on
kaytettava samoja tai vastaavan laa-
tutason mukaisia, paikalle soveltuvia
materiaaleja seka vastaavia valaisin-
malleja kuin muualla Konepajan alu-
eella.

Aukio ja katualueella kulkeva baana-
yhteys tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtena kokonaisuutena. Tontin huolto-
ajon ja jalankulun ja pyoraliikenteen
yhteyksien risteyskohdassa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota eri likenne-
muotojen sujuvuuteen ja turvallisuuteen.

Katualueilla ja aukiolla tulee kaiteiden,
valaisimien ja muiden varusteiden ma-
teriaalin olla musta teras.

Tontille tulee jattaa maanvaraisia
alueita, jolle on istutettava vahintaan
kolme suurikasvuista puuta.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennuksen ulkovaipan kokonaisaa-
neneristavyys likennemelua vastaan
tulee mitoittaa siten, etta sisatiloissa
saavutetaan melutason ohjearvot.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa
tehokkaasti suodatettuna mahdollisim-
man etaalta ja korkealta katualueisiin
nahden

RAKENNETTAVUUS

Tontilla sek tontin reunoilla yleisia
alueita vasten olevien rakenteiden yh-
teensovittamisesta, rakentamisesta ja
yllapidosta tulee sopia kirjallisesti en-
nen rakennusluvan mydntamista.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
ja rakenteiden laheisyydessa olevilla
alueilla rakennettaessa tai louhittaessa
on otettava huomioon niiden sijainti ja
suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta
haittaa maanalaisille tiloille tai raken-
teille

Tontin alin sallittu louhintataso on
+16.00.

Franluften fran parkeringsutrymmen under
markniva ska ledas anda upp pa byggnadens
tak.

Tekniska utrymmen far oberoende av lage
byggas utéver den i detaljplankartan
angivna vaningsytan.

Transformatorutrymmena ska placeras i
byggnaden.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge eft slutet
intryck. Lokalerna ska ha stora fonster
och tillganglighetsanpassad entré direkt
fran gatan eller den 6ppna platsen.
Fonstren ska ha klart glas.

Vaningen i markniva ska ha en héjd pa
minst 5 meter.

Byggnadens stomkonstruktion ska
majliggéra flexibla rumsldsningar.
Vaningen i markplan ska ha tillrackligt
manga dorrar som Gppnar sig direkt ut for
att maéjliggora flexibla andringsmajlig-
heter.

Koérramp till de underjordiska
parkeringsutrymmena ska integreras i
byggnaden.

Byggnadens fasadmaterial ska vara
platsmurat, brant tegel eller hogklassig,
platta av motsvarande farg och med
varierande och strukturerad matt yta.

Byggnaden ska bilda en arkitektonisk
slutpunkt i Maskinverkstadsomradet och i
behandlingen av fasader, materialval och
detaljer formedla omradets historia som
industriomrade. Byggnadens stéllning som
landmarke mot Vallgard, Béle och Ashéjden
ska tas i beaktande i fasadernas struktu-
rering. Strukturen for fasadens dppningar
ska avspegla verksamhetsbruk.

Maskinrum fér ventilation och dvriga
tekniska utrymmen ska integreras i
byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.

Tekniska anordningar ska placeras
innanfor yttervaggar och yttertak.

Sop- och Gvriga serviceutrymmen ska
placeras i byggnaderna.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN
Tomten far inte inhagnas.

Stora nivaskillnader ska terrasseras.
Stédmurarna ska ha naturstensyta.

| kvartersomradet ska anvandas samma
eller for platsen anpassade ytmaterial av
motsvarande kvalitetsniva och motsvarande
armaturmodeller som i 6vriga delar av
Maskinverkstadens omrade.

Den Oppna platsen och cykelbanefor-
bindelsen pa gatuomradet ska plane-
ras och forverkligas som en helhet. |
den knutpunkt pa tomten dar service-,
fotgangar- och cykeltrafikens forbindel-
ser korsar varandra, bor man lagga
sarskild uppmarksamhet vid de olika
trafikformernas smidighet och sékerhet.

Pa gatuomradena och den éppna platsen ska
racken, armaturer och dvrig utrustning
vara av svart stal.

En del av garden ska lamnas som mark-
bundet omrade fér plantering av tre
storvaxta trad.

MILJOTEKNIK

Helhetsljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens ytterhdlje ska mattsattas sa
att riktvardena for medelljudnivan
inomhus uppnas.

Byggnadernas luftintag ska ordnas
effektivt filtrerat och placeras sa hogt
upp och sa langt ifran gatuomraden som
mdjligt.

BYGGBARHET

Om samordnande, byggande och underhall av
pa tomten samt langs tomtens kanter mot
allmanna omraden belagna konstruktioner
ska avtalas skriftligen innan bygglov

beviljas.

Vid byggande eller sprangningar pa
omraden belagna i narheten av befintliga
underjordiska utrymmen och konstruktioner
ska deras lage och skyddsavstand beaktas
sa att man inte fororsakar oldgenhet for
underjordiska utrymmen eller
konstruktioner.

Pa tomten &r den lagsta tillatna schakt-
ningsnivan +16.00.

Tontille 22400/1 on rakennettava
verkohaltijan ohjeen mukainen
muuntamotila. Muuntamotilat tulee
sijoittaa rakennukseen ja ne saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Tasakatot tulee toteuttaa padosin
hulevetta pidattavina viherkattoina.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa
kattopinnoille.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKAT:

- Hotelli, enintdan 1 ap / 220 k-m?

- Toimisto, enintdan 1 ap / 150 k-m?

- Myymalat ja ravintolat enintdan 1 ap /
100 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin
kerroksiin tai rakennukseen. Autopaikkoja
ei saa sijoittaa pihalle.

POLKUPYORAPAIKAT:

- Toimistot, myymalat ja ravintolat
vahintaén 1 pp / 50 k-m2.

- Hotellit 1 pp / 100 k-mZ.

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa 1 pp /
3 tyontekijaa.

Rakennukseen tulee voida sijoittaa kaik-
kien kaavan sallimien kayttotarkoitusten
mukaiset polkupyorapaikkojen vahim-
maismaarat.

Vieraspysakainnille tulee osoittaa
vahintaan 1 pp / 1000 m2 ulko-ovien
laheisyydessa.

Vahintadén 50 % kaikista pyorapaikoista
tulee sijoittaa s&élta suojattuihin ja
lukittaviin tiloihin.

Ulkona sijaitsevissa py6rapaikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

P& tomten 22400/1 ska ett

transformatorutrymme byggas enligt

natoperatOrens anvisningar.

Transformatorutrymmena ska placeras i
byggnaden och de kan byggas utéver den i
detaljplankartan angivna vaningsytan.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING

TILL KLIMATFORANDRINGEN

Platta tak ska byggas huvudsakligen
som dagvattenférdrojande grontak.

Pa takytorna far placeras solpaneler.

TRAFIK OCH PARKERING
BILPLATSERNAS ANTAL:

- Hotell hégst 1 bp / 220 m2 vy
- Kontor hdgst 1 bp / 150 m? vy

- Butiker och restauranger hogst 1 bp /

100 m2 vy

Bilplatserna ska placeras i de under-
jordiska vaningarna eller i byggnaden.
Pa garden far inte placeras bilplatser.

CYKELPLATSER:

- Kontor, butiker och restauranger minst

1cp /50 m2vy
- Hotell 1 cp / 100 m? vy

- Dérutover for dvriga &n kontor 1 cp /3

arbetstagare.

| byggnaden ska det vara majligt att
placera minimiantalet cykelpltser far

alla i detaljplanen tillatna bruk.

Gastcykelplatser ska anvisas

minst 1 cp /1000 m? vy i narheten av

ytterddrrarna.

Minst 50 % av personalens cykelplatser
ska placeras i vaderskyddade och lasbara

utrymmen.

Cykelplatser utomhus ska ha

ramlasningsmojlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for

kvartersomradet utarbetas en separat

tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin 22400 tonttia 1
seka katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

22 stadsdelen (Vallgard)
kvarteret 22400 tomten 1

samt gatuomrade
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