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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra  alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen

vuosivuokra on 194
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-

vuodelta 2020   50 %
vuodelta 2021   55 %
vuodelta 2022   60 %
vuodelta 2023   65 %
vuodelta 2024   70 %
vuodelta 2025   75 %
vuodelta 2026   80 %
vuodelta 2027   85 %
vuodelta 2028   90 %
vuodelta 2029   95 %

Vuonna 2030 ja
%).

Kalenterivuodelta (1.1. -
huomioiden 31.12.2020 saakka 1893 euroa, jolloin vuokra-ajalta
2.1.2020- 1888 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kun-
kin vuokra-alueelle toteutetun/toteutettavan rakennuksen tai sen osan
(tilan)
tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

-alueen maanvuok-
-alueelle toteutetaan asuin-, liike-, toimisto- tai muuta



131 k-

 vuokra-alueelle on vuokra-ajan alkaessa toteutettu n
 tilaa, kuin

sopimusta uudistettaessa
vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maan
sopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

voimassaolevan ka

Lohkomis-
kustannukset

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,

kenut vuo

vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-
-alueen

muutokset aiheutuvat vuokralaisen aloitteesta ja/tai palvelevat koko-

Siirto-oikeus
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

vuok-
ranantajalle

uusi laskutusosoite.

Maanmittauslaitoksen

sesta.



Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen

Vakuudet Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa vuokranantajan hakemaan vuokralaisen kus-
tannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alu-
een vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin

kunnan 22.

tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava Helsingin kaupungin
tit- palvelulle.

kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

mainitut panttikirjat kaupun-
gille vakuudeksi ksen mukaisten velvoitteiden, ku-
ten vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen kunnossa- ja
puhtaanapitokorvauksen
miskuluineen.

Jos vuokrala

pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto



kiinnityksen kohteesta.

suvelvoitteen, vuokranantajal

keen.

ja ohjeiden
noudattaminen Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa

asemakaavaa,

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen ja vuokra-

 edellyt-
sluvat, -

Piirustukset Vuokra-

nen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista vuokrananta-
jan tutkittavaksi.

Jos vuokra-

 etuk
hakemista vuokranantajan tutkittavaksi.

ten kunkin vuokra-alueelle toteu
(k-

8

Rakentamisvelvolli-
suus

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

aa.



ranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokra-
lain mukaisesti.

9

Maa-ainekset ja puut Vuokra- - ja kiviainek-

nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mik
ole osoittaa maa-
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy

kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

10

Hoitovelvollisuus -alueen ja vuokra-alueella
-alueen rakentamat-

Kaupungin rakennusvalvontapalveluilla
-alueen osat on raken-

Vuokra- -
vontapalveluiden ohjeistuksen vastaisesti kaataa.

Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan ja huolehtimaan vuokra-alu-

teisiin huonokuntoisista puista mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen tor-
jumiseksi. Vuokralainen vastaa puista aiheutuvista kaikista mahdolli-
sista vahingoista ja muista seuraamuksista.

11

Kadun ja yleisen alu-
een kunnossa- ja puh-
taanapitovelvollisuus

-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue

-



Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi y

-

pannulta ti -

ralaiselle kuuluvan kunnossa-

12

Vuokranantajan
i
puhtaudesta

vuokra-
vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen/samasta alueesta muo-
dostuvan alueen uudellee
vuokralaiselle.

-alueen
-alueella havaitaan maa-

 tai pohjaveden pilaantumista taikka lainen

aikana tapahtuneesta vuokra-  ja pohjaveden pilaantu-

maan
vuokra-  ja pohjaveden
maassa olevat

nostuksen loppura-
portin.

Vuokranantaja ei vastaa  puhdistamisesta ai-

, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

13

Vuokralaisen vastuu

desta

-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvoll

vuokranan-
tajalle.

Vuokra-



Vuokralainen on velvollinen antamaan siirronsaajana olevalle uudelle
vuokralaiselle vuokraoikeuden siirtoa koskevassa luovutusasiakirjassa
tai muussa saannon perusteena olevassa asiakirjassa tiedot vuokra-

tai pohjaveden pilaantumista, sek

nista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava vuokra-alue.

14

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia.

tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-

toin noudatettu.

kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

15

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta sal-
limaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen, rakenteiden ja kiin-
nikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan -alu-
eesta katu-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava

ue
laisen omistama rakennus sijaitsee.

tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

Kunnallistekniikka Kaupunki rakentaa vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnal-



 Johdot, laitteet ja
 rakenteet ym. Vuokra-

kenne- - ja vesijohtoja. Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa si-
jaita
muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja

vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus
luovuttamisesta kolmannelle.

18

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan rakentami-
-

mahdollisesti olevat rakennus-

tann
neuvotella vuokranantajan

joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-
puhdistamisesta tai vuokra-

19
Maanalaisia hankkeita

toteuttaa vuokra-

-
muksen mukaista toteutt

20



- ja porakaivot
ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitetta-

avien toteut-

pungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

-

mien sijoittamiseen vuokra-alueelle kirjallisella ilmoituksella, kuten esi-

sin
osa tahansa.

vuokra-
maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvity
pide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-

ittujen kaivojen tai muiden vas-
taavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

tettava vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille
osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehdon
rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista
seuraamuksista.

vuokra-

putkistoja tai vastaavia varten.

keruuputkistoih

koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville aiheuttamista vahingoista,



an vaatimuksesta velvollinen kus-

vuokranantajan antaman ohjeistuk-
sen mukaisesti.

Samoin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannu taipumamit-

pora
pituuden osalta pora sijoittuu vuokra-alueen tai
vuokra-alueella sille osoitetun alueen ulkopuolelle, vuokralainen on

pora-
 vuokranantajan antaman ohjeistuksen mukaisesti.

                                  21

Uudelleen vuokraus Vuokralaisella on etuoikeus vuokra- -alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

nen vuokra-

22

Toimenpiteet vuokra-

Vuokralainen on vuokra-

 ja pohjavesi.

- -aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra- -alu-

 ja pohjaveden
n

vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-

-
ista maa-aineksista

poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne
kustannuksellaan vuokra-



Lunastus

Vuokralainen on vuokra-
vuokra-alueen.

Kun vuokra- velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

vuokra-

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten

Jos vuokra-

uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-

vuokralaiselle.

-ajan

ukseen pe-
rustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Milloin kaupunki on ennen vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-

10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
-

nyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.
alainen on vuokra-

pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuk-
-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen

on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

sen korvauksetta vuokranantajan omistukseen.



-ajan

distanut ja siivonnut vuokra-

kra-
laiselta.

-alueella oleva

julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon

 kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra- -
siihen saakka, kunnes vuokra-
kaupungin vapaaseen hallintaan.

23

-alueelle saa rakentaa vastaavaa uudisrakennusta, vuokra-
laisella on oike

-
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella

-alueen vuokranantajan

velvollisuuttaan, kaupungilla on oikeus suorittaa mainitut toimenpiteet
vuokralaisen lukuun ja kustannuksella 22 2 ja 13 momentin
mukaisesti.

                                  24

riippu

                                  25

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
den tonttien ja yleisten alueiden kanssa

rasitteenluonteisia asioita, rasitteita



- ja/

Mainittu
aikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa rasitteenluonteisista asioista, ras

kustannuksista.

toiselle, v -

ehdoin.

                                    26

Asemakaavan muutoksen 10890 mukaan vuokra-alueella sijaitsevat
asuinrakennukset ovat kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti ar-

-
-

la nnais-

Vuokralainen on tietoine  mu-
kaan tontille sijoitettavan talousrakennuksen rakennusala sijoittuu ton-

tasuojaus, perustukset, rakenteet) ulottamista naapuritontille. Vuokra-
lainen on tarvittaessa velvollinen sallimaan talousrakennuksen raken-

     28



Ilmoitukset ja tiedon-
annot

vuokranantajalle
- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset
sen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksi-

viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

kolmannelle.

29

Sopimussakko Jos vuokralainen ei noudata  tai sen nojalla annettuja
aa rikko-

musta kohtuullisessa ajassa, vuokralainen voidaan velvoittaa maksa-
maan kaupungille sopimussakkoa  000 euroa.

30

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

sopijapuolelle.

      kuun

Helsingin kaupunki

__________________________

Vuokralainen/vuokralaiset

__________________________


