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V 28.8.2024, Suvilahden tiilisen kaasukellon kaytettavyyden paran-
tamista koskeva tarkennettu hankesuunnitelma

HEL 2024-003839 T 10 06 00
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Suvilahden tiilisen kaasukellon kaytetta-
vyyden parantamista koskevan 13.6.2024 paivatyn tarkennetun hanke-
suunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on noin 1450 brm? ja enim-
maishinta arvonlisaverottomana on 2 100 000 euroa huhtikuun 2024
kustannustasossa.

Esittelijan perustelut
Taustaa

Suvilahden aluetta kehitetdan Helsingin kaupunkistrategian tavoitteiden
mukaisesti luomalla edellytyksia monimuotoiselle vapaa-ajan toiminnal-
le ja kulttuurille.

Suvilahdessa sijaitseva tiilinen kaasukello on satunnaisessa tapahtu-
makaytossa, mutta silla ei talla hetkella ole varsinaista kayttajaa eika
vuokralaista. Vuonna 2022 kunnostetulla tilimanttelisella kaasukellolla
(rakennusvuosi 1910) on huomattavan korkea rakennus- ja kulttuurihis-
toriallinen arvo. Se sijaitsee alueella, joka on luokiteltu valtakunnallises-
ti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi (RKY). Tiilinen kaa-
sukello ja viereinen kaasukellon teraskehikko ovat muodostuneet Suvi-
lahden alueen tunnusmerkeiksi, ja niilla on nakyva kaupunkikuvallinen
asema ja merkittavaa arvoa helsinkilaisen kaupunkikulttuurin nakokul-
masta seka identiteettiarvoa koko kaupungin mittakaavassa.

Kunnostettu, terveysturvalliseksi todettu tiilikello on myds kansainvali-
sesti harvinainen kohde ja silla on edellytykset toimia Suvilahden alu-
eella jarjestettavien tapahtumien vetonaulana.

Alustavan hankesuunnitelman hyvaksymispaatos

Kaupunginvaltuusto on 19.6.2024 § 134 hyvaksynyt Suvilahden tiilisen
kaasukellon kaytettavyyden parantamista koskevan 13.3.2024 paivatyn
alustavan hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on noin 1
487 brm? ja arvioitu enimmaishinta arvonlisaverottomana on 2 000 000
euroa joulukuun 2023 kustannustasossa.
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Hankkeen tarpeellisuus

Hanketta koskevassa paatoksenteossa kaytetaan tilahankkeiden kasit-
telyohjeen mukaista kaksivaiheista paatoksentekomenettelya, jossa
kaupunginvaltuusto paattaa ensin hankkeen tarpeellisuudesta eli alus-
tavasta hankesuunnitelmasta. Toisessa vaiheessa kaupunginvaltuusto
paattaa hankkeen tarkennetusta hankesuunnitelmasta eli tekee paa-
toksen hankkeeseen sitoutuvasta rahasta tarkennettuun hankesuunni-
telmaan seka sen pohjalta maariteltyyn enimmaishintaan perustuen.

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan kaksivaiheista paatoksentekoa
voidaan kayttaa poikkeuksellisissa hankkeissa, joihin liittyy merkittavia
segregaatiopoliittisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja, vaikka tiloilla ei olisi
kaupungin toimitilastrategiassa edellytetylla tavalla kayttoa lakisaateis-
ten palveluiden tuottamiseen tarvittavina rakennuksina, jotka muodos-
tavat palveluverkon pitkaaikaisen rungon.

Tarkoituksena on, etta jatkossa poikkeuksellisten tilahankkeiden kaksi-
vaiheisessa paatoksentekomenettelyssa paatettaisiin ensin hankkeiden
tarpeesta kaupunginvaltuustossa kustannusarviosta riijppumatta. Toi-
sen vaiheen paatos tilahankkeiden enimmaishintaa koskien sen sijaan
tehtaisiin kunkin hankkeen kustannusarvion perusteella toimivaltaises-
sa toimielimessa. Asiaa koskeva hallintosaannén muutos on valmiste-
lussa.

Kaasukelloon on aiemmin suunniteltu niin konserttitilaa kuin taidemu-
seotakin, mutta ndma suunnitelmat eivat ole toteutuneet. Rakennuk-
seen saa talla hetkella kokoontua ainoastaan 60 henkildoa kerrallaan,
joten sen potentiaalia kokoontumis- ja tapahtumatilana ei juurikaan ole
voitu hyodyntaa.

Kaytettavyyden parannushanke nostaa kokoontumiskapasiteetin 880
henkiloon ja mahdollistaa tilan laajemman, ymparivuotisen kayton. Kay-
tettavyyden parantamiseen tahtaavien toimenpiteiden tarkoituksena
onkin luoda talla hetkella tyhjillaan olevaan tilaan toimivat ja turvalliset
puitteet isompien kokoontumisten ja tapahtumien tarpeisiin. Nyt suunni-
tellut muutokset mahdollistavat tilan kayttdonoton itsenaisesti saman
tien ja sen liittdmisen mydhemmin johonkin suurempaan kokonaisuu-
teen. Suunnitellut muutokset ovat myos sen luonteisia, etta ne olisivat
tarpeellisia joka tapauksessa, tulee tiilinen kaasukello mihin kayttoon
hyvansa. Toimenpiteilla luodaan vaikuttavat puitteet niin vapaa-ajan
toiminnalle kuin kulttuuritapahtumillekin.

Tiilinen kaasukello on nayttava ja erilainen tila, joka on myos tarpeeksi
iso tila monipuoliseen tapahtuma- ja kulttuurikayttoon. Hankkeen myaota
Helsingin ja Suvilahden vetovoima lisaantyy entisestaan, kun kulttuuri-
historiallisesti merkittava tila saadaan ymparivuotiseen kayttoon.
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Tarkennettu hankesuunnitelma

Hankkeen laajuus

Kustannukset

Tilakustannus

Suunniteltujen muutosten jalkeen tiilinen kaasukello olisi uusi tapahtu-
matila Suvilahdessa, joka on jo vahvasti profiloitunut keskeiseksi kau-
punkikulttuurin nayttamoksi kaupunkilaisten silmissa. Muutosten jal-
keen tiilinen kaasukello tukisi alueen olemassa olevaa kulttuuri- ja ta-
pahtumakayttoa, olisi alueen suurien kesatapahtumien hyddynnettavis-
sa ja edistaisi rakennuksen ymparivuorokautista ja ymparivuotista kayt-
to6a alueella. Festivaalikauden ulkopuolella tiilinen kaasukello voisi toi-
mia itsenaisena tapahtumatilana, joka toisi alueelle kulttuuritoimintaa,
tukisi alueen profiilia ja edistaisi kaupunkistrategian tavoitteiden toteu-
tumista alueella. Tallaista kayttoa voisivat olla esimerkiksi taideinstal-
laatiot ja -nayttelyt, konsertit, messut, esittdvan taiteen naytokset ja yri-
tystapahtumat.

Suunnitelma tilan kaytettavyyden parantamiseksi sisaltaa:

- olemassa olevien poistumistierakenteiden parantamisen ja uu-
simisen

- uuden huolto-oven, joka toimii myds uloskaytavana hatatilan-
teessa

- esteettomyyden parantamisen

- ilmanvaihtojarjestelman paivittamisen 880 henkilon kapasiteetille

- uudet wc-tilat

- uudet tuulikaapit

- sahkdmuutokset tuleva kayttd huomioiden

- vesiliittyman ja viemarainnin

- kuituliittyman

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Hankkeen laajuus on noin 1450 brm?, 1345 htm?2.

Hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa enintaan
noin 2 100 000 euroa huhtikuun 2024 kustannustasossa.

Alustavan asiantuntijalaskelman mukaan kaytettavyyden parantamista
koskevien muutosten jalkeen tapahtumien vuokratulo voisi olla noin
100 000 euroa vuodessa.
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Hankkeen rahoitus

Sisainen paaomavuokra on 11,76 euroa/htm? kuukaudessa eli yhteen-
sa 189 806 euroa vuodessa. Arvioitu yllapitovuokra on 4,60 euroa/htm?
kuukaudessa eli yhteensa 100 875 euroa vuodessa. Vuosittainen tuot-
tovaatimus on 74 244 euroa vuodessa (2,5 %), maanvuokra 18 818 eu-
roa ja yleiskustannus 10 814 euroa. Kokonaisvuokra on 394 556 euroa
vuodessa.

Vaikka laskelman mukainen vuokra ei kata tilakustannusta on kaytetta-
vyytta parantavien muutosten toteuttaminen perusteltua, jotta arkkiteh-
tonisesti ja teollisuushistoriallisesti ainutlaatuista rakennusta voidaan
tehokkaasti hyodyntaa monipuolisessa kulttuurikaytdossa. Lisaksi hanke
tukee alueen olemassa olevaa toimintaa ja sen ymparivuotista kayttoa
seka toteuttaisi kaupunkistrategian linjausta kehittaa Suvilahdesta ela-
myksellinen keskus, jossa "kulttuuri ja vapaa-aika ovat vahvasti lasna”.

Hankkeelle ei ole varattu rahoitusta vuoden 2024 talousarvion talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024-2033. Jos
hankesuunnitelma hyvaksytaan, hankkeelle vuodelle 2024 tarvittava
rahoitus osoitetaan talonrakennushankkeille vuodelle 2024 varatuista
kayttamatta jaavista maararahoista. Vuoden 2025 rahoitustarve ote-
taan huomioon seuraavan talousarvion investointiohjelmaehdotuksen
laadinnassa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut ovat kaupunkiympariston toimia-
lan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-palvelulla.

Rakennustdiden on tarkoitus alkaa 9/2024 ja valmistua 5/2025, jotta
toiminta tiloissa voi alkaa 6/2025.

Vaistotilat
Vaistaotiloja ei tarvita.
Toimivalta
Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan kaupun-
ginvaltuusto paattaa poikkeuksellisten hankkeiden alustavista ja tar-
kennetuista hankesuunnitelmista riippumatta niiden kustannusarviosta.
Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
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