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25§
Vuokraus, tilat, Runeberginkatu 14-16, Aalto-korkeakoulusaitio sr,
Etu-Toolon lukio, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2024-009266 T 10 01 04
Paatos
Tilapaallikko paatti

A

vuokrata Aalto-korkeakoulusaatio sr:lta 20.6.2024 paivatyn hanke-
suunnitelman mukaisesti osoitteessa Runeberginkatu 14-16 sijaitsevat,
yhteensa 680 htm? laajuiset tilat kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
Etu-TooIon lukion lisatilaksi toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopi-
muksella 1.7.24 alkaen ensimmaisen mahdollisen irtisanomisajankoh-
dan ollessa 1.6.2028 (12 kuukauden irtisanomisaika) siten, etta enim-
maishinta sisaltaen padomavuokran 60 kk ajalta ja muutostydinves-
toinnin on arvolisaverottomana yhteensa 997 500 euroa.

B

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikon
allekirjoittamaan Aalto korkeakoulusaatio sr:n kanssa liitteen 4 mukai-
sen vuokrasopimuksen seka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.

Paatoksen perustelut
Tarve

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan 21.5.2024 tekeman tarvepaatoksen
(§117) mukaan Etu-Toolon lukion tilat eivat enda ole riittavat lukiokou-
lutuksen tulevien vuosien kasvavalle palvelutarpeelle ja tarvitaan lisati-
lat 150 oppilaalle osoitteessa Runeberginkatu 14-16 elokuusta 2024 al-
kaen 5 vuoden ajaksi.

Vuokrattavat tilat

Soveltuvat, 680 m2 laajuiset tilat osoitteessa Runeberginkatu 14-16
vuokrataan Aalto korkeakoulusaatio sr:lta ajaksi 1.7.2024-30.6.2028.
Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva ja ensimmainen mah-
dollinen irtisanominen 1.6.2028 (12 kk irtisanomisaika), jolloin ensim-
mainen mahdollinen paattymispaiva on 30.6.2029. Osapuolet sopivat
lisaksi, ettd vuokrasopimus paattyy kuitenkin viimeistaan 30.6.2031 il-
man erillista irtisanomista.
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Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan oppimistilojen ja suunnittelupal-
velujen edustajat ovat katselmoineet tilat toukokuussa 2024 ja toden-
neet ne soveltuviksi. Tilat ovat olleet toimisto- ja koulutuskaytdssa ja ne
voidaan ottaa ilman merkittavia tilamuutoksia lukio-opetuksen kayttoon.

Vuokraus ulkoiselta toimijalta

Tilavuokra on 28,00 euroa/htm2 (680 m2). Tilavuokra sisaltaa raken-
nuksen yllapidon, aulapalvelut, siivouksen ja kayttajasahkon vuokraso-
pimuksen mukaisesti. Tilavuokrasta padomavuokran laskennallinen
osuus on 24,08 euroa /htm2/kk ja yllapitovuokran osuus 3,92 euroa
/htm2/KkK.

Vuokraa korotetaan elinkustannusindeksin mukaisesti vuosittain, tarkis-
tusajankohta on tammikuu. Peruspohjaluku 1/2024, pisteluku 2322.
Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana viimeisin lokakuun pisteluku.
Mikali tarkistuskuukauden indeksin pisteluku on edellista tarkastuspis-
telukua alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan paatettava enimmaisvuokra
lasketaan toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen 4 vuoden
vuokra-ajalta. Koska ensimmainen mahdollinen irtisanomisajankohta
on 1.6.2028, jolloin minimi vuokra-aika on viisi vuotta, lasketaan paatet-
tava enimmaisvuokra 5 vuoden ajalta ollen arvonlisaverottomana 982
500 euroa.

Kaupunkiympariston toimiala toteuttamiin, kayttgjan toiminnan kannalta
valttamattomiin pieniin muutostoihin varataan lisaksi 15 000 euroa.

Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan tilo-
jen omistajalle maksamasta tilavuokrasta, lisavuokrasta seka kaupun-
kiympariston toimialan yleiskustannuksesta.

Tilakustannus kayttajalle on 29,06 euroa/htm2/kk, josta tilavuokran
osuus on 28,00 euroa/htm2/kk, yleiskustannus 0,67 euroa/htm2/kk ja
muutostoiden lisavuokra on 0,39 euroa/m2/kk.

Lausunnot

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan lisatilojen vuokrauspaa-
tOkseen ei tarvita kasvatus- ja koulutuslautakunnan erillista lausuntoa
tarvepaatoksen (21.5.2024/§117) jalkeen.

Tilojen kayttoonottoaikataulu
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Tilat saadaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayttéon 1.7.2024,
jolloin tiloihin paastaan tekemaan lukiokoulutuksen toiminnan edellyt-
tamat muutostyét, kuten ICT-verkon rakentaminen, lukitusmuutokset ja
kalustaminen.

Rahoitus ja toteutus

Opetustilojen omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupun-
kiympariston toimialan kayttotalousmaararahoista.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 3.11.2022 (116 §) siirtanyt hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momen-
tin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa liikehuoneistojen vuokralle otta-
misesta kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiymparis-
ton toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-
palvelun tilapaallikdlle siten, etta tilapaallikko paattaa liikehuoneistojen
vuokralle ottamisesta, kun liikkehuoneisto vuokrataan enintdan 10 vuo-
den maaraajaksi tai kun liikkehuoneisto vuokrataan toistaiseksi enintaan
kahdentoista kuukauden irtisanomisajoin, sopimuksen ennakoidun ko-
konaisarvon ollessa enintaan 1 000 000 euroa.

Lisatiedot
Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 26165

timo.vierela(a)hel.fi
Paivi Etelaméki, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Liitteet
1 Hankesuunnitelma 20.6.2024
2 Hankesuunnitelman liitteet
3 Aalto-yliopisto T66I6 Runeberginkatu 14-16 Vuokrasopimus ja vastuun-

jakotaulukko

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Aalto korkeakoulusaatio sr Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta

Kasvatuksen ja koulutuk-  Liite 3
sen toimiala
Asiakkuusyksikko 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 25 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lonnberg

vs. tilapaallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 27.06.2024.
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