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Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa

— hyvaksya liitteen (nro 4) mukaiset 8.9.2020 paivatyt Mellunmaen ja
Vesalan kerrostaloalueiden tdydennysrakentamisen suunnittelupe-
riaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista iimenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Suunnitteluperiaatteet maarittelevat alueen tulevan taydennysrakenta-
misen tavoitteet. Suunnitteluperiaatteisiin on lisaksi koottu periaatteelli-
sen tason suunnitteluohjeita ja tutkittavia kehityskohteita. Suunnittelu-
periaatteet ohjaavat myohemmin tapahtuvaa asemakaava- ja liikkenne-
suunnittelua, joissa suunnitteluratkaisut tarkentuvat.

Tavoitteena on, etta tulevaisuudessa Mellunméaen keskus on merkitta-
va julkisen liikenteen solmukohta ja sisaankaynti Helsinkiin ja lahipalve-
lukeskus, jossa on kaupallisten ja julkisten palveluita ja asumista. Mel-
lunmaki ja Vesala ovat tiiviisti raideliikenteen varteen rakennettuja veh-
reitd kaupunginosia, joissa on hengittava kaupunkirakenne, turvallinen
ja viihtyisa kavelyn ja pyorailyn ymparisto, sujuvat vaihdot joukkoliiken-
teiden valilla ja hyvat yhteydet ymparoaiville virkistysalueille. Kaupungi-
nosissa on nahtavissa kerrostunut kaupunkirakenne: rakentamisen eri
aikakaudet ja mittakaavat. Alueella on uusia ja kunnostettuja rakennuk-
sia, jotka tarjoavat vaihtelevaa asuntokantaa eri elamantilanteiden vaa-
timiin asumistarpeisiin. Tavoitteena on uudistaa ja kehittaa alueen
asuntokantaa, palveluita ja likenneyhteyksia ja vahvistaa alueen identi-
teettia ja viihtyisyytta seka suunnitella taloudellisesti, sosiaalisesti ja
ympariston kannalta kestavaa kaupunkirakennetta.

Suunnitelmissa varaudutaan raideyhteyksien kehittamiseen alueella:
Vantaan ja Jokeri ll-pikaraitioteihin seka mahdolliseen metron jatkami-
seen itaan. Suunnitteluperiaatteissa taydennysrakentaminen painottuu
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alueille, jotka uudistuvat kokonaisuudessaan: metroaseman lahikes-
kustankortteleille ja keskustaa kehystaville korttelialueille seka raideyh-
teyksien aarelle. Keskustan muuta aluetta tehokkaampi rakentaminen
sekoittunein toiminnoin muodostaa selkedan maamerkin alueelle, ke-
hyskorttelit tukevat keskustan toimintoja osoittamalla alueelle tehok-
kaasti uutta asuinrakentamista ja kaupunkikadunkorttelit rajaavat uutta
urbaania katutilaa. Suunnittelualueen reunoilla otetaan erityisesti huo-
mioon olemassa olevan rakennetun ympariston arvot seka seudulliset
viher- ja virkistysyhteydet ymparoiviin luonnon- ja kulttuurin arvoympa-
ristéihin.

Mellunmaen ja Vesalan kerrostaloaluiden kokonaisvaltaista uudistamis-
ta tukevat Helsingin yleiskaava 2016, Mellunkylan status kaupunkiuu-
distusalueena ja erinomaiset mahdollisuudet kehittaa alueen seudulli-
sia yhteyksia.

Suunnitteluperiaatteet pohjautuvat lahtotietoaineistojen analysointiin,
vuorovaikutukseen paikallisten toimijoiden ja asukkaiden kanssa ja
suunnittelun reunaehtojen ja tavoitteiden maarittelyyn. Periaatteiden
tueksi on laadittu selvityksia ja suunnitelmia. Laadituista selvityksista
kaupunginhallituksen Mellunkylalle myontamalla 100 000 euron lisara-
hoituksella on tilattu tyot Taydennysrakentamisen alueelliset pysakaointi-
ratkaisut ja Mellunkylan kavely- ja pyoraily-ymparistdn ja kaupunkitilo-
jen analyysi- ja visioty®. Suunnitteluperiaatteiden tueksi on tilattu myos
Mellunmaen ja Vesalan kaupallinen selvitys ja Mellunkylan visio 2035
tyot.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista. Suunnitteluperiaatteet ovat Helsingin yleiskaavan 2016
mukaiset.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty val-
taosin asuinvaltaiseksi (A4) alueeksi, jossa korttelitehokkuus on paa-
asiassa 1,0-2,0. Suunnitteluperiaatealueen lansiosissa merkinnat vaih-
televat asuintovaltaisen alueiden (A3 ja A4) valilla, joissa tavoitekortteli-
tehokkuudet vaihtelevat >0,4 ja 0,4—1,2 valilla. Metroaseman korttelit
on merkitty lahikeskusta alueeksi (C3), jota tulee kehittaa toiminnalli-
sesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallin-
non, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Alue tulee erottua ymparistdaan tehokkaampana ja
monipuolisempana. Suunnittelualueelle on yleiskaavassa merkitty ole-
massa oleva metrorata asemineen ja radan mahdollinen jatkaminen
itdaan seka kehitettavat pikaraitioyhteydet Vantaalta ja Vuosaaresta.
Lansimaentie ja Kontulantie on merkitty paakaduiksi. Suunnittelualueen
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ulkopuolella koillisessa sijaitsee muinaisjaannoksia, ensimmaisen
maailmansodan tukikohtia, joista johtaa vanhoja tykkiteita suunnittelua-
lueelle. Nama muinaisjaannokset on merkitty valtakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Mellunmaen kaupunginosapuisto
on merkitty viheryhteydeksi laajojen virkistysalueiden valille.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa paaasiassa 1960-90-lukujen aikana rakentu-
neen asuinkerrostalovaltaisen alueen. Alueella sijaitsee Helsingin met-
ron itdinen paatepysakki seka aluetta palveleva bussiterminaali. Alueen
halki kulkee ita-lansisuunnassa Kontulantie ja sita jatkava Mellunmaen-
tie ja pohjois-etelasuunnassa Lansimaentie. Lansimaentien vartta pitkin
kulkee alueen maisemaa hallitseva voimalinja.

Liiketilat sijaitsevat etaalla toisistaan metrokorttelien alueella ja Itavay-
lan varrella seka alueen asuinkorttelien maantasokerroksissa. Alueella
on julkisia palvelurakennuksia, joista suurimmassa osassa toimii paiva-
koti. Alueella sijaitsee myos Laakavuoren korttelitalo alakouluineen.
Metroaseman lansipaan korttelialueet eivat ole rakentuneet.

Alueella on useita viheralueita, joista merkittavimmat ovat Mellunmaen
kaupunginosapuisto ja Aarrepuisto. Maisemallisena ominaispiirteena
alueella ovat kallioalueet, lehtoalueet ja viheralueiden liittyminen suu-
rempiin alueellisiin maisemakokonaisuuksiin ja viheryhteyksiin suunnit-
telualueen ulkopuolella. Suunnittelualue sijoittuu aivan Vantaan ja Os-
tersundomin alueiden rajoille arvokkaiden maisema- ja luontoymparis-
téjen kupeeseen.

Rakennetun ymparistdon ominaispiirteita ovat vehreisiin kalliopihoihin ja
maantason vaihteluihin sovitetut korttelirakenteet ja jalankulun reittien

keskeisyys kaupunkirakenteessa. Mellunmaentien varressa, vanhem-

massa rakennuskannassa, korttelirakenne on avointa ja uudemmassa
80- ja 90-luvun rakentamisessa korttelirakenne on puoliavointa.

Ensimmaiset kerrostalot rakennetiin Mellunmaen ja Vesalan alueelle
1960- ja 1970-luvuilla ja metron rakentuminen 80- ja 90-lukujen vaih-
teessa toi lisda kerrostalorakentamista aseman ymparistoon ja Lansi-
maentien varteen ja Vesalan alueelle. 2000-luvulta Iahtien aluetta on
taydennysrakennettu. Merkittavimpia taydennysrakentamisen kaava-
hankkeita alueella on ollut Mellunmaen vanhan ostoskeskuksen pur-
kamiseen liittyva kaavahanke (nro 12215), Saariselantien ja Pyhatuntu-
ritie 2:n kaava (nro 12329), joissa kaupunkirakennetta on tdydennetty
purkamalla tai tdydentamalla olemassa olevaa rakennetta. Metroase-
man lansipaan kortteleita ja Ounasvaarantie 2 ja Pallaksentien 1 kortte-
lialueita kaavoitetaan parhaillaan.
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Alueella voimassa olevat asemakaavat ovat 1960—-2010-luvun valiselta
ajalta. Kerrostalojen korttelialueiden kaavoitettu tehokkuus vaihtelee
paaasiassa 0,5 tehokkuudesta yli yhden tehokkuuteen. 1990- ja 2010-
luvuilla kaavoitetut asemanseudun korttelit on kaavoitettu muuta aluetta
tehokkaammiksi. Keskustan korttelialueiden tehokkuusluvut osuvat yh-
den ja 2,8 valille.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueen korttelialueista
Vesalan alueella ja padosa korttelialueista on yksityisessa omistukses-
sa Mellunmaen puolella suunnittelualuetta.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiymparistdon toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Traficom, liikkenne- ja viestintavirasto

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

sosiaali- ja terveystoimiala

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Viranomaisten kannantotot kohdistuivat alueella kehitettaviin liikenne-
hankkeisiin ja taydennysrakentamiseen raideliikenteen aarella, joka
nahtiin kannattavana. Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti alueella tu-
lee maarittaa alustavat tilavaraukset Raidejokeri 2:lle ja Vantaan pika-
raitiotielle. Kannanotot kohdistuivat myos alueen vesihuoltolinjoihin ja
vesihuollon ja johtosiirtojen suunnitteluun ja niiden vaatimiin tilavarauk-
siin seka hulevesisuunnittelun ohjeistukseen ja tilavarauksiin.

Suunnitteluperiaatteiden vision tavoitteiden nahtiin tukevan monelta
osin alueen kulttuuriymparistdon vaalimista. Suunnittelualueeseen kuu-
luvien eri-ikaisten osa-alueiden keskeisten ominaispiirteiden tunnista-
mista pidettiin tarkeana tavoitteiden saavuttamisessa. Taman lisaksi
esitettiin, ettd suunnitteluperiaatteiden ympariston vaalimiseen liittyvaa
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Mielipiteet

periaatetta tarkennetaan koskemaan | maailmansodan tukikohteiden li-
saksi myods muita alueen arkeologisia kulttuuriperintéja, kuten tukikoh-
tia yhdistavia historiallisia tielinjauksia.

Traficom liikenne- ja viestintavirastolla ei ollut huomautettavaa suunni-
telmiin. Sosiaali- ja terveystoimialalla ja kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalla ei ollut lausuttavaa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta lahtotietoja ja suunnitteluperiaatteita on tarkennettu.

Mielipiteet valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen seudullisiin vihe-
ryhteyksiin ja luontoarvoihin ja virkistysyhteyksiin seka taydennysraken
tamisen vaikutusten arviointiin alueen 1ahistolla sijaisevien luonnona-
roalueiden virkistyskayttoasteeseen ja Lansisalmen kulttuurimaise-
maan. Toivottiin, ettd suunnitelmissa mahdollistetaan myos vaihtoeh-
toiset raideliikenteen kehittamisen linjat Jokeri Il:n pikaraitiotien ja met-
ron jatkamisen osalta luonto- ja maisema-arvojen turvaamiseksi. Ta-
man liséksi mielipiteet koskivat Ostersundomin mahdollisten tulevai-
suuden suunnitelmien vaikutuksia alueen suunnitteluun, asukkaiden
palvelu- ja tilatarpeita, suunnitelmien hiilitaselaskelmia ja alueen kehit-
tamisesta kokonaiskuvaa.

Mielipiteet on otettu huomioon suunnitteluperiaatteissa siten, etta
suunnittelualuetta rajaavia seudullisia yhteyksia ja arvoja on tarkennet-
tu suunnitteluperiaatteisiin ja lahtétietomateriaaleihin. Suunnittelualuet-
ta ymparoivat suunnitelmat ja niiden vaikutuksista suunnitteluperiaat-
teiden alueelle on lisatty tietoa Iahtokohtia-pakettiin. Lansimaentien ete-
laosaan on lisatty pikaraitiotien ohjeellinen tilavaraus vaihtoehtoisten
raitiolinjausten mahdollistamiseksi alueella.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.
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