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1. Arviointiprosessi

1.1. Arviointiryhman kokoonpano
Riikka Karjalainen Kaupunginkanslia/Asuminen
Jasmin Bayar Kaupunginkanslia/Asuminen
Kimmo Kuisma Kaupunginkanslia/Aluerakentaminen
Petteri Huuska Kaupunginkanslia/Elinkeino-osasto
Marja Hannikainen Kaupunkiympariston toimiala/Tontit
Tiia Ettala Kaupunkiymparistdon toimiala/Asemakaavoitus
Anu Kuutti Kaupunkiymparistdon toimiala/Asemakaavoitus
Kaisa Jama Kaupunkiymparistdon toimiala/Asemakaavoitus
Timo Karhu Kaupunkiymparistdon toimiala/Asuntotuotanto
Marja-Liisa Heikkila Kaupunkiymparistdn toimiala/Asuntotuotanto
Minna Soukka Kaupunkiymparistdon toimiala/Rakennusvalvonta

1.2. Arviointikriteerit

Vuoden 2024 Kehittyva kerrostalo -tonttihaku jarjestettiin ensimmaista

kertaa ennakkoon annetulla teemalla. Teema oli "Toimiva ja kestava

koti kaupungissa”. Tavoitteena oli [0ytaa asumisen ja asuntorakentamisen ratkaisuja, jotka
luovalla ja kiinnostavalla tavalla yhdistelevat historian saatossa hyvaksi todettuja asumisen
ratkaisuja ja laatutekijoita — edelleen myds taysin uudet innovaatiot olivat tervetulleita.

Kehittyva kerrostalo 2024 -tonttihaun hakuohjeessa maariteltiin ehdotusten
arviointikriteerit. Tonttien varauksensaajien valinta perustui kokonaisarviontiin. Arviointi oli
kaksivaiheinen. Peruskriteerien tuli tayttya, jotta arviointiryhma pisteytti ehdotuksen
laatukriteerien perusteella. Kriteerien arviointi ja pisteyttaminen vastuutettiin
arviointiryhman sisalla tahojen asiantuntemusalan perusteella. Tonttihaun arviointitaulukko
ja laatukriteereista saatavat maksimipisteet:

Peruskriteerit Kylld/ei

1. Ehdotus on hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen
2. Ehdotus ei ole ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa

Laatukriteerit Maksimipisteet
1. Ehdotuksen asuntosuunnittelu on korkeatasoista ja asuntopohjat toimivia sekd ratkaisut aikaa kestdvid 5x2
2. Ehdotus tuo asukkaille lisdarvoa asumiseen (esim. asumismukavuus, joustavuus, pihat, yhteistilat) 5
3. Ehdotus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja viitoittaa tulevaa ympadriston laatua alueella 5
4. Ehdotuksella on uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen kehittdmisessa Helsingissa 5
Pisteet yhteensd 25

Kukin arviointitaho esitti yhdet yhteiset pisteet. Laatukriteerit pisteytettiin asteikolla 0-5,
jossa:

0 - Ei lainkaan

1 - Valttavasti

2 - Kohtalaisesti
3 - Hyvin
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4 - Kiitettavasti
5 - Erinomaisesti

Laatukriteereista saatava maksimipistemaara oli 25 pistetta. Parhaimmaksi arvioidun
ehdotuksen esittajan kanssa edettiin tontinvarausneuvotteluihin.

2. Arviointi

2.1. Ehdotus: Malmin Vario / Marvea

Haettu tontti: 38265/2 vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto, vapaarahoitteinen
vuokra-asuntotuotanto

Ehdotuksen tavoitteena kuvataan mukautuvien ja kestavien kaupunkiasuntojen luominen.
Ehdotuksen kehittamisteemana esitetdan asuntojen muuntojoustavuus ilman isoja
rakenteellisia toimenpiteita. Ehdotuksessa esitetty VARIO-asumiskonsepti mahdollistaa
asuntojen helpon muokkaamisen asukkaiden muuttuvissa elamantilanteissa korostaen
ymparistoystavallisyytta, ekologista kestavyytta ja moderneja energiatehokkaita
teknologioita. Esitetyn VARIO-konseptin mukaan jokainen asunto sisaltaa varioitavan
monitoimitilan, joka mukautuu helposti asukkaiden muuttuviin asumisen tarpeisiin ilman
remonttia. Ehdotuksen asuntosuunnittelun Iahtdkohtana on ollut aikaa kestavien ja
laadukkaiden asuntojen luominen. Ehdotuksessa asunnot on pyritty suunnittelemaan
valoisiksi ja moniin suuntiin avautuviksi asunnoiksi, ja asuntojen sisaanvedetyt parvekkeet
on pyritty tuomaan keskeiseksi osaksi asuntoja.

Peruskriteerien tayttymisen arviointi

1. Ehdotus on hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen
Ehdotuksen todettiin olevan hakuohjeen ja sen liitteiden ehtojen mukainen.

2. Ehdotus ei ole ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa
Ehdotuksen ei todettu olevan ristiriidassa kaupungin strategisten tavoitteiden kanssa.

Laatukriteerien pisteytys

1. Ehdotuksen asuntosuunnittelu on korkeatasoista ja asuntopohjat toimivia
seka ratkaisut aikaa kestavia (max. 10 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 6 pistetta. Ehdotuksen asuntosuunnittelun nahtiin
olevan viitteellista, mutta paapiirteissaan toimivaa. Esitetyn kerrostalon perusratkaisu
nahtiin selkeana symmetrisena kahden portaan lamellina. Ehdotuksessa oli kuvattu
porrastasolle nelja asuntoa ja vain vahan asuntopinta-alaa. Ehdotuksessa esitetty
asuntokohtainen muunneltavuuskonsepti nahtiin yksinkertaisena ja selkeana
esimerkkiasuntojen osalta, mutta mitoituksessa nahtiin olevan paikoin eparealismia.
Keittiokalustemittaa nahtiin olevan vahan ja asuntojen mitoitus muutoinkin niukkana.
Esitetyn konseptin mukaisen joustohuoneen pinta-ala vie muilta huoneilta pinta-alaa, mika
nakyi esimerkiksi olohuoneen kapeutena. Ehdotuksessa esitettiin haitariovella suljettavissa
olevan joustotilan variointimahdollisuudet vain 60 m? esimerkkiasunnoissa, mutta
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muuntojoustavuuden konseptin toimivuutta ei esitetty muissa asuntotyypeissa. Mikali
ehdotuksen pienemmissa huoneistotyypeissa joustohuonetta kaytettaisiin esimerkiksi
makuu- tai tydbhuoneena, ei olohuoneeseen mahtuisi kunnolla tarvittava kalustus ruokailua
ja oleskelua varten. Ehdotuksen verrattain pieniin asuntoihin on kuitenkin onnistuttu
teoriassa suunnittelemaan muuntelumahdollisuus. Ehdotuksen monitoimihuoneen eteen
sijoittuvat sisaanvedetyt parvekkeet nahtiin keskeisena osana asuntoja ja ikkunat oli
esitetty todella suurina seka asunnot valoisina.

2. Ehdotus tuo asukkaille lisaarvoa asumiseen (esim. asumismukavuus,
joustavuus, pihat, yhteistilat) (max. 5 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 3 pistetta. Asukkaiden nahtiin saavan lisaarvoa
ehdotuksen esitetysta asunnon sisaisen muuntojoustavuuden VARIO-konseptista, joka oli
kuvattu kerrostalon esimerkkiasuntojen osalta selkeasti ja elaytyen. Rivitaloasunnoissa ei
nahty olevan samankaltaista innovatiivisuutta, vaikka varioimisen mahdollisuuksia kyllakin.
Asukkaiden nahtiin saavan lisdarvoa ehdotuksen asuntojen helposta
muuntojoustavuudesta, asumisen laatua edistavista suunnitteluratkaisuista, laadukkaista
ja valoisista kodeista seka aikaa kestavista materiaaleista ja arkkitehtuurista.

3. Ehdotus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja viitoittaa tulevaa ympariston
laatua alueella (max. 5 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 4 pistetta. Ehdotuksen julkisivut nahtiin
arkkitehtonisesti rauhallisina ja selkeina. Ulkoarkkitehtuurissa todettiin olevan
yksinkertaista laadukkuutta. Ehdotuksen molempia rakennusmassoja on jasennelty selkein
sisaanvedoin ja kerrostalon katujulkisivun ensimmaisessa kerroksessa on voimakas
tiilipilasteriaihe. Ehdotuksessa porrashuoneiden sisaankaynteja on korostettu
sisaanvedolla ja okran varisella laudoituksella. Kerroksissa julkisivuja elavoittavat
parvekkeisiin liittyvat istutuslaatikot porrashuoneen ikkunoiden edessa. Ehdotuksessa
liiketiloja on kaavan edellyttama maara. Yhteistilat on esitetty kaaviomaisesti kellariin ja
saunatilat ullakolle. Endotuksen kerrostalon nahtiin olevan ryhdikas osa korttelijulkisivua ja
arkkitehtuuriltaan alueelle sopivaa. Lisaksi ehdotuksessa kuvatun korttelitalon nahtiin
tuovan hyvan lisan kokonaisuuteen.

4. Ehdotuksella on uutuusarvoa asuntorakentamisessa ja asumisen ratkaisujen
kehittamisessa Helsingissa (max. 5 pistetta)

Ehdotus sai kyseisesta laatukriteerista 3 pistetta. Ehdotuksen uutuusarvon nahtiin
perustuvan asuntojen muuntojoustavuuteen. Ehdotuksen VARIO-konseptissa jokainen
asunto sisaltaa varioitavan monitoimitilan, joka mukautuu asukkaiden muuttuviin asumisen
tarpeisiin ilman remonttia. Korttelitalon nahtiin olevan mielenkiintoinen mahdollisuus
yhteisollisyyden kehittamisessa. Ehdotuksessa variointimahdollisuudet oli esitetty vain
esimerkkiasunnoissa uskottavasti eri elamantilanteisiin elaytyen. Joustoidealla nahtiin
olevan enemman uutuusarvoa, mikali se esitettaisiin johdonmukaisesti kaikkiin eri
asuntotyyppeihin. Muiden kuin esimerkkiasunnon asuntojen osalta todettiin
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kalustettavuuden muodostuvan mahdollisesti ongelmaksi mitoituspuutteiden takia.
Ehdotuksen asuntojen mitoituksen todettiin vaativan jatkokehittamista.

Ehdotus sai laatukriteerien pisteytyksesta yhteensa 16 / 25 pistetta
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Suurnittelun lahtdkohtana on ollut luoda aikaa
ava kerrostalon ja rivitalon kokonaisuu
osti ja matalalla kynnyksella
a. Tattariharjuntien puolella shza
kerroksinen kerrostalo ja Vanha
tien varressa neljan asunpon rivitalo seka koko
korttelin yhtei jayhdessa toteuttama kortteli-
talo. Kerrostalon eméisessé kerroksessa Tat-
tariharjuntien puolellasijaitsee katutilaa elavoitta-
via liiketiloja seka ulkoilOvélinevarastoja. Kellarissa
sijaitsee asukkaiden ybtea ja varastoja. Talon
yhteissauna ja vilvoittelutila sjjaitsevat ulakkoker-

roksessa. Kokonaisuuteen toteUtetaan maarays-
ten mukaiset yhteis-, varast-,ja paa-ajan tila
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Julkisivu kaakkoon 1:200

Kerrostalossa on kaytetty paamateriaalina valkoista tiilta.
Sisaankaynteja on korostettu okran varisella puulla. Ikku-
noiden selkeaan aukotukseen tuo vaihtelua parvekkeiden
istutusvydhykkeiden vehreat linjat. Maantasokerroksen
julkisivukasittely poikkeaa muusta talosta. Kerroksen relie-
fimuuraus korostaa kadun varren julkisempaa roolia ja luo
jalustan koko talolle.

Alumiini, valkoinen

s

Puu, okra

Tiili, valkoinen

Kerrostalon asunnot on suunniteltu tehokkaiksi ja sijoitettu
siten, etta asunnoista avautuu nakymia moneen suuntaan.
Asunnot mukautuvat asukkaiden eri elamantilanteisiin ja
tilatarpeisiin. Asuntojen muuntojoustavuus nakyy konkreet-
tisesti asuntojen ruokailutilassa, joka on suunniteltu asun-
tojen muuntojoustavuutta palvelevaksi varioitavaksi mo-
nitoimitilaksi. Asunnot on mahdollista kalustaa myos siten,
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etta ruokapdyta sijoitetaan muualle asuntoon ja ruokailutila
voidaan ottaa lisatilana monipuolisesti monenlaiseen asuk-
kaan tarpeita palvelevaan kayttédn. Asunnoissa on sisaanve-
detyt parvekkeet, jotka toimivat atriumin kaltaisena tilana ja
keskeisena lisatilana asunnoissa. Tattariharjuntien puolella
asuntojen parvekkeilla on asukkaiden omat istutuslaatikot,
joita asukkaat voivat vapaasti hyodyntaa.
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Julkisivu pohjoiseen 1:200
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Puu, okra

Puu, valkoinen

Rivitalon asunnot ovat kolmikerroksisia, joista yksi on
kellarikerros. Maanalaisiin tiloihin on mahdollista tuoda
luonnonvaloa ylaikkunoilla. Maantasokerroksessa Van-
han Viipurin maantien puolella sijaitsee huone omalla
sisaankaynnilla, mika mahdollistaa tilan monipuolisen
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kayton. Asuntoihin on sisaankaynti myds sisapihan
puolelta arkieteistilan kautta. Myos sisapihan puolen ti-
lat on erotettavissa omaksi kokonaisuudekseen lisaten
nain asunnon Mmuuntojoustavuutta ja erilaisia kayttota-

poja.
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KERROSTALOASUMISEN UUSI JOUSTAVAMPI AIKAKAUSI

Varion kehittamisteemana on
luoda aikaa kestavia ja laadukkaita
asuntoja seka helppo ja vaivaton
asuntojen muuntojoustavuus

VARIO-konseptimme maarittelee
uudelleen asumisen rajat. Se tuo
markkinoille innovatiivisen
asumisratkaisun, joka tarjoaa
asukkaille uudenlaisen tavan
hyoédyntaa kotinsa nelioita
joustavasti ja helposti. VARIO -
kodeissa asunnon jokainen
neliometri on optimoitu tuomaan
asumiseen monipuolisuutta ja
asumismukavuutta myos silloin
kun elamantilanteet vaihtuvat.

Konseptin ytimessa on ainutlaatuinen monitoimitila. Se on
kompakti tila, jonka avulla asukas voi helposti muokata
kotiaan oman muuttuvan elamantyylinsa tai elaman-
tilanteensa mukaan. Esimerkiksi etatyon ja henkilokohtaisen
elaman yhdistaminen saman katon alle on tarvittaessa
helppoa, silla monitoimitilaan syntyy helposti rauhallinen
tyotila. Ja kun tilanteet muuttuvat, muuntautuu monitoimitila
vaivatta esimerkiksi nukkuma-, harraste-, leikki-, lemmikki- tai
ruokailutilaksi.

Marvea kehittaa ja rakentaa kaupunkiymparistdja tulevien
sukupolvien asumiseen ja hyvaan elamaan. Myés VARIO-
konseptin erilaisiin  elamantilanteisiin  mukautuvien kotien
keskiossa ovat Marvealle ominaiseen tapaan

ymparistoystavallisyys, ekologisuus ja vastuullisuus. Marvea
rakentaa hankkeet A-energialuokkaan ja pyrkii tayttamaan
EU-taksonomiavaatimukset hyodyntamalla aurinkoenergiaa
seka muita moderneja teknologioita energiatehokkuuden
parantamiseksi.







ASUNNON ENSIMMAISET 20 VUOTTA

2025 - Ensiasunto

Elias, vastavalmistunut ohjelmisto-
suunnittelija, muuttaa Helsinkiin ja
ostaa ensimmaisen asuntonsa, 2,5 -
3,5 + kt:n. Han sisustaa
monitoimitilan  musiikkitilaksi  ja
studioksi, jossa han voi rentoutua
kitaransoiton parissa iltaisin. Elias
harrastaa myos aktiivisesti urheilua.
Olohuoneen yhteyteen Elias sijoittaa
kuntoilunurkkauksen

2028 - Parisuhde

Kun Elias kihlautuu Johannan
kanssa, he muuttavat  yhteen.
Johanna on kuvataiteilija, joka tuo
kotiin eloa tuomalla asuntoon
varikkaita maalauksia ja vehreita
kasveja. Monitoimitila kalustetaan

Johannan ateljee- ja
viherhuonetilaksi. Elias siirtaa
studionsa vaatehuoneen

ylaikkunalliseen tilaan. Johanna tuo
asuntoon myos suuren yhteisollisen
ruokapoytansa, joten olohuone ja
ruokailutila kalustetaan uudelleen.
Pariskunnan kotiin muuttaa myos
adoptiokoira, Luna, joka saa oman
mukavan lepopaikan olohuoneen
nurkasta.

MH

sTuDIO ylalkkuna

KUNTONURKKAUS

MUSHKKITILA]
ATELJEETILA
VIHERHUONE ylaiklurra

LUKUNURKKAUS
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2031 - Aada syntyy
Eliaksen ja Johannan perhe kasvaa, 7 I
kun Aada syntyy. Osa olohuoneesta
muutetaan nyt lastenhuoneeksi,
jossa on turvallinen pinnasanky ja
leluja. Vanhempien ja lapsen
huoneen valillda on suora yhteys
vaatehuoneen [api. Olohuoneeseen
jarjestetaan tilaa vaunujen
sailytykselle ja leikkimatolle, jotta

Aada voi leikkia [ahella vanhempiaan.

2033 - Ben syntyy

Kun Johanna ja Elias toivottavat R
tervetulleeksi toisen lapsensa, Benin, =
he uudistavat lastenhuonetta

lisaamalla kerrossangyn ja

muuttavat  monitoimitilan  leikKki-
tilaksi. Olohuoneeseen hankitaan
suurempi sohva, johon mahtuu koko
perhe.
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2036 - Avioero

Eliaksen ja Johannan tiella koittaa
vaikeita aikoja, ja he paattavat
lopulta erota. Elias jaa asuntoon
lasten kanssa. Han jarjestaa asunnon
uudelleen siten, etta se tukee
yksinhuoltajana toimimista,
varmistaen etta jokaisella on omaa
tilaa ja etta olohuone on keskeinen
yhdessaolon paikka.

7
h

ylaikkgna

2042 - Aikuistuvat lapset

Aada valmistuu Ilukiosta ja alkaa
opiskella yliopistossa. Han muuttaa =
asunnosta opiskelija-asuntoon. Ben, N
joka on viela lukiossa, tarvitsee ‘
enemman tilaa harrastuksilleen,
kuten tietokonepeleille ja musiikille
ja ottaa Aadan entisen huoneen /J
kayttoéonsa. Monitoimitila
kalustetaan ruokailutilaksi, jolloin
olohuonetilasta saadaan avara ja .
Elias sijoittaa tyopisteensa olo-
huoneen yhteyteen.




MARVEA

Marvea Oy on suomalainen talon-
rakentamiseen erikoistunut
rakennusyhtié

Marvealla kehitamme ja raken-
namme kaupunkiymparistoja
tulevien sukupolvien asumiseen ja
liiketoimintaan

Keskitymme asunto-, lilke-,
tuotanto- ja logistiikkatilojen seka

Jjulkisten rakennusten uudis-
rakentamiseen seka kiinteisto-
kehittamiseen

Toimimme asiakasta lahelld,

paikallisesti ja kehittaen jatkuvasti

uusia ideoita  asiakastarpeiden
ratkaisuiksi

Toteutamme hankkeet
perustajaurakointina, KVR-

urakointina tai toimimme tilaajan
suunnittelemissa kohteissa
rakennusurakoitsijana

TOIMINTAMALLI

Marvea  keskittyy asuntohank-
keiden rakentamiseen. Teemme
omille tonteille kehitettyja asunto-
hankkeita ja tarjoamme Kkilpailu-

urakoita edellyttaen, etta
yrityksella on osaavat resurssit
vapaana.

Suurissa hankkeissa haemme

tehokkuutta toteuttamalla kohteet
aluehankkeina yhdessa osaavien
kumppanien kanssa.

Tavoitteemme on olla
markkinoiden kannattavin, kus-
tannustehokkain, ja kohtuuhintai-
nen toimija, joka toimii asiakas-
lahtoisella tavalla tuottaen asiak-
kaallemme lisaarvoa.

ORGANISAATIO

Marvea toimii projektin-
johtomallilla, mika mahdollistaa
kustannustehokkaan tuotanto-

tavan ja edistaa nopeaa kasvua.

Toimintaamme johtaa osakasjohto,
mika varmistaa arvojemme
mukaisen laadukkaan ja pitka-
Jjanteisen tyo.

Koko Marvean henkilostd on
sitoutettu toimintaan tarjoamalla
mahdollisuutta Iahtea henkilosto-
rahaston kautta omistajaksi
yritykseen.

Marvealla on huippuosaamista
maanhankinnasta, asuntojen
hankekehityksesta ja tuotannosta.

Kehitamme henkilostoa panosta-
malla jokaisen omiin vahvuuksiin.
Jokainen meista toimii kuin yrittaja
yrityksen sisalla

KOHDEMARKKINA

Keskitymme asuntorakentami-
seen, mika mahdollistaa vakioidut
suunnitteluratkaisut ja tuotanto-
tavat kohtuuhintaisen asunto-
tuotannon takaamiseksi.

Maantieteellinen fokuksemme on
Tampereen ja Hameenlinnan
seudulla seka Uusimaalla.

Asiakkaitamme ovat asunnon
ostajat ja vuokraajat seka suuret
asuin-rakennushankkeiden tilaaja-
tahot.

www.marvea.fi/referenssit

Korkein luottoluokitus
“Dun & Bradstreet 2023

MEMBER OF
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