AIESOPIMUS KORTTELIALUEELLA 18626 KAUPUNGIN OMISTUKSEEN
JAAVIA TONTTEJA JA /TAI RAKENNUKSIA VARTEN TARVITTAVIEN
AUTOPAIKKOJEN JA TARVITTAVIEN RASITTEIDEN JA/TAI PYSYVIEN
OIKEUKSIEN PERUSTAMISESTA

1. OSAPUOLET

1.1.  Helsingin kaupunki. Y-tunnus 0201256-6, Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
PL 58213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

1.2. Kiinteistdosakeyhtido Laakson yhteissairaala, Y-tunnus 3202258-9,
jaliempana LYS.

2. SOPIMUKSEN TARKOITUS
2.1. Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia:

e LYS:n ja Helsingin kaupungin kesken noudatettavista periaatteista,
joiden mukaan korttelin 18626 alueella kaupungille jaaville tonteille /
rakennuksille annetaan mahdollisuus tarvittaessa hankkia autopaikkoja
LYS:n toteuttamasta maanalaisesta pysakointilaitoksesta.

e Niistd periaatteista, joiden mukaan kaupungille jaavan erillisen
Tuberkuloositoimiston tontin 9 kunnallistekniset liittymat ja talotekniset
ratkaisut pyritdan hoitamaan.

e Sitoumuksesta laatia koko korttelin tulevien eri kiinteistojen valille
tarvittavat rasitesopimukset ja/tai kiinteistdjen yhteisjarjestely
tarvittavista pysyvista oikeuksista.

3. SOPIMUKSEN TAUSTAA
3.1. LYS

LYS on Helsingin kaupungin ja Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin
kuntayhtyman ("HUS”) perustama ja puoliksi tasaosuuksin omistama
kKiinteistdosakeyhtio, joka suunnittelee, rahoittaa ja rakennuttaa uuden
yhteissairaalan Helsingin kaupungilta vuokrattavalle Laakson kaupunginosan
korttelin 18626 alueelle ja vuokraa rakennukset niiden valmistuttua HUS:lle ja
kaupungin sosiaali- ja terveystoimialalle tai muulle toiminnasta vastaavalle
taholle.



3.2.

Kaavoitustilanne, rakennusoikeudet ja alueella sijaitsevat rakennukset

Kaupunki on laatinut asemakaavamuutoksen omistamalleen korttelin 18626
alueelle. Kaavamuutos on saanut lainvoiman 16.6.2022. Korttelialue
jakaantuu kahteen osaan, Pohjoiseen alueeseen, jonka kaavamerkintd on
YS/s ja Etelaiseen korttelialueeseen, jonka kaavamerkinta on YS. Kortteliin on
hyvaksytty 26.9.2022 tonttijako nro 13890 LYS:n, Invalidiliitto ry:n ja Kiinteisto
Oy Neurotalon yhdessa esittaman tonttijakoehdotuksen mukaisesti. Kortteliin
tulee sijoittumaan yhteensa viisi tonttia, joita ei ole vielda muodostettu
lohkomalla.

Jaljlempana tonttinumeroilla tarkoitetaan tonttijaon nro 13890 mukaisia
tontteja.

Korttelin 18626 hyvaksytty tonttijakokartta liitteena 1.

3.2.1. Pohjoinen YS/s Kkorttelialue

Pohjoisen YS/s korttelialueen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
yhteensa 36 650 k-m2 ja siella sijaitsee vanhoja suojeltuja Laakson
sairaalarakennuksia seuraavasti:

e Tuberkuloositoimisto, (LF), 2 330 k-m2.
e Pohjoinen sairaalarakennus, (LG) 6 880 k-m2.
e Lantinen sairaalarakennus, (LE) 7 500 k-m2.
e |tdinen sairaalarakennus, (LM) 7 580 k-m2.
o Kappeli, (LK) 360 k-m2.
e Huoltorakennus (LL) ei rakennusoikeutta.

Lisaksi talle alueelle on kaavassa osoitettu 12 000 k-m2:a rakennusoikeutta ns.
Pohjoiselle sairaalan uudisrakennukselle (LJ), mika toteutetaan osana LYS-
hanketta.

Hyvaksytyn tonttijaon mukaan Pohjoiselle korttelialueelle YS/s muodostuu
kaksi tonttia, tontit 9 ja 10.

Kaupungin omistukseen jaava Tuberkuloositoimisto, (rakennus LF) sijoittuu
omalle tontille 9 ja kaikki muut em. rakennukset seka LYS-hankkeeseen
kuuluva tuleva Pohjoinen uudisrakennus (LJ) sijoittuvat tulevalle tontille 10.

3.2.2. Etelainen YS korttelialue

Etelaiseltd YS korttelialueelta on purettu paivakotirakennus ja vanha
terveyskeskusrakennus. Lisaksi alueella sijaitsevat asuinrakennukset tullaan
purkamaan.

Hyvaksytyn tonttijaon mukaan Etelaiselle korttelialueelle muodostetaan kolme
erillista tonttia, joista tontille 6 sijoittuu uusi Laakson yhteissairaalan
paarakennus (LA, LB, LC ja LD) ja ns. itdisen uudisrakennuksen alue, joka jaa
sairaalan laajennusvarakaksi tulevaisuudessa toteutettavaksi. Lisaksi
Etelaiselle YS korttelialueelle muodostetaan tontit 7 ja 8, joilla sijaitsee



3.3.

Invalidiliitto ry:n ja Koy Neurotalon omistamat 2000 -luvun alussa rakennetut
rakennukset. Invalidiliitto ry:n ja Koy Neurotalon nykyiset
maanvuokrasopimukset ovat voimassa toukokuun loppuun 2029 asti.

Etelaisella YS korttelialueella on maanpaallista rakennusoikeutta yhteensa
132 000 k-m2 ja maanalaista rakennusoikeutta 29 000 k-m2. Se jakautuu
tuleville eri tonteille seuraavasti.
e LYS:n sairaalan paarakennukselle (rakennukset LA, LB, LC ja LD)
tarkoitetulle vuokratontille 6 tulee maanpaallista rakennusoikeutta
98 000 k-m2 ja maanalaista rakennusoikeutta 23 000 k-m2.
e |validilitto ry:n vuokratontille 7 tulee maanpaallista rakennusoikeutta
25 500 k-m2 ja maanalaista rakennusoikeutta 4 000 k-m2.
e Koy Neurotalolle vuokratontille 8 tulee maanpaallista rakennusoikeutta
8 500 k-m2 ja maanalaista rakennusoikeutta 2 000 k-m2.

Koko korttelin yhteen laskettu rakennusoikeus on 197 650 k-m2, mika sisaltaa
seka maanpaallisen, etta maanalaisen rakennusoikeuden.

Asemakaavan autopaikoitusta koskevat mééréykset

Asemakaavan mukaan maanalaisia autopaikkoja saa osoittaa YS ja YS/s
korttelialueille tontille enintaan 650 ap. Lisaksi maanpaallisille alueille saa
osoittaa lyhytaikaisia paikkoja saattoliikennetta varten.

Autopaikkoja koskeva kaavamaarays koskee koko korttelin 18626 aluetta,
eikd kaavassa ole tonttikohtaisesti esitetty mitaan vahimmaismaaraa
autopaikoille.

4. HANKESUUNNITELMAN PAIVITYS JA SEN VAIKUTUKSET

41.

4.2.

LYS:in hankesuunnitelmaa on paivitetty 4.11.2022 kustannustason nousun
johdosta mm. siten, etta:

e YS/s korttelialueella sijaitseva sr-2 merkinnalld suojeltu Laakson
sairaalarakennus, rakennus (LG), ei tule LYS:n kayttoon.

o Etelaisella YS korttelialueella on luovuttu itdisen uudisrakennuksen
toteuttamisesta tulevalle sairaalatontille 6. Nama sairaalatoiminnot
siirretddn Ohkolaan ja ko. tontin 6 alue jaa sairaalan tulevaisuuden
laajennusvaraksi.

e Maanalaisesta pysakdintilaitoksesta / Aurorantunnelista maan paalle
tulevan ajoyhteyden T4 toteutuksesta on luovuttu ainakin toistaiseksi.
Se jaa kuitenkin varaukseksi mahdollista mydhempaa toteutusta
varten.

Hankesuunnitelman paivityksen vaikutuksia

Hankesuunnitelman paivityksen seurauksena Pohjoisen YS/s korttelialueen
tontille 10 tulee sijoittumaan seka LYS-hankkeeseen kuuluvia rakennuksia,
etta sellaisia rakennuksia, jotka jaavat joko kaupungin tai LYS:in omistukseen
mutta eivatka kuulu LYS-hankkeeseen seuraavasti:



e Pohjoinen uudisrakennus (LJ), jonka rakennusoikeus on 12 000 k-m2
toteutetaan osana LYS-hanketta ja se kuuluu LYS-hankkeeseen ja

e Laakson vanhat sairaalarakennukset (LE) ja (LM) on tarkoitus
peruskorjata osana LY S-hanketta ja ne jaavat LYS:n omistukseen.

e Pohjoinen sailytettava sairaalarakennus, rakennus (LG), jaa kaupungin
omistukseen, eika se kuulu LYS-hankkeeseen.

e 360 k-m2:n suuruinen Kappelirakennus (LK), joka ei sisally LYS-
hankkeeseen mutta jonka tuleva omistus on viela ratkaisematta.

5. KAUPUNGIN OIKEUS SILLE KORTTELIIN 18626 JAAVIA TONTTEJA JA /TAI
RAKENNUKSIA VARTEN TARVITTAVIEN AUTOPAIKKOJEN HANKKIMISEEN

5.1.

Tontti- /rakennuskohtaisten autopaikkamaarien maaraytyminen

Kaavassa ei ole esitetty tonttikohtaisia vahimmaisautopaikkavelvoitteita.
Taman johdosta tonttikohtaiset enimmaisautopaikkamaarat sovitaan
maaraytyvan tontti- ja /tai rakennuskohtaisten rakennusoikeuksien suhteessa
kaavan korttelialueelle sallittuun enimmaisautopaikkamaaraan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd jaljlempana sanotun lailla maaraytyvat
autopaikkamaarat ovat enimmaismaaria ja kaupungilla on oikeus niin
halutessaan hankkia tarpeen mukaan myods enimmaismaaraa vahemman
autopaikkoja LYS:n toteuttamasta pysakaintilaitoksesta.

5.1.1. Tuberkuloositoimiston tontin 9 enimmaisautopaikkamaara

Kaavatontille 9 asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 2 330 k-m2 ja
koko korttelin rakennusoikeus, johon luetaan seka maanpaallinen etta
maanalainen rakennusoikeus, on 197 650 k-m2. Nain ollen Tuberkuloositontin
osuus koko korttelin rakennusoikeudesta on 1,178 %.

Koko korttelin alueelle saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin enintdan 650
autopaikkaa. Nain ollen Tuberkuloositontin enimmaisautopaikkamaara on
1,178 % 650:sta eli 7,657 ja pyoristettyna 8 autopaikkaa.

5.1.2. Rakennuksen LG enimmaisautopaikkamaara

Rakennukselle LG asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 6 880 k-m2.
Sen osuus koko korttelin rakennusoikeudesta on 3,480 %. Nain ollen
rakennuksen 1 ja sille myohemmin muodostettavalla tontilla on oikeus
enintaan 22,62, pyoristettyna 23 autopaikkaan.

5.1.3. Kappelirakennuksen enimmaisautopaikkamaara

Kappelirakennukselle on asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta 360 k-
m2. Sen osuus korttelin koko rakennusoikeudesta on 0,182 %. Nain ollen
kappelirakennuksen ja sille mahdollisesti mydhemmin muodostettavalla



5.2.

tontila on oikeus enintaan 1,18, pyodristettyna 1 autopaikkaan. Koska
Kappelirakennus jaa tontille 10, eika siitd olla muodostamassakaan omaa
tonttia, ei sille anneta tassd vaiheessa oikeutta hankkia omaa
autopaikkaoikeutta pysakointihallista.

Autopaikkojen hinta / kustannus

Todetaan, etta LYS:n  toteutettavaksi tulevaan maanalaiseen
pysakadintilaitokseen ei nykysuunnitelmien mukaan toteuteta nimettyja
autopaikkoja, jotka olisivat aina varattu tietyn tahon kayttéon ja etta
pysakointilaitoksen kiinteistojuridinen lopullinen toteutusmuoto on viela
ratkaisematta. Pysakointilaitokseen katsotaan kuuluvan myoOs sinne johtava
maanalainen kulkuyhteys, ns. Auroranportin tunneli.

Autopaikan kustannus maaraytyy autopaikan toteutuskustannuksista ja
kaupungin ohjeen mukaisesta tuottovaateesta ja poistoajasta. Lisaksi
autopaikasta peritdan yllapitovuokraa/ -vastiketta.

Todetaan, ettd yhden autopaikan toteutuskustannukseksi on 4.11.2022
paivitetyssa hankesuunnitelmassa arvioitu 149 854 €. Laskelmassa kaytetty
tuottovaade on 3 % ja poistoaika on 30 vuotta (Khs 14.12.2015). Alustavasti
autopaikan yllapitokustannukseksi on arvioitu 50,00 €/kk/ap. Osapuolet
sitoutuvat yhdessa maarittamaan yhden autopaikan hankintahinnan
myohemmin, kun tiedetdan mihin em. hankesuunnitelman kustannus
tarkalleen ottaen perustuu ja miten LYS:n kustantama Aurorantunnelin
kustannus ja siita kaupungin antama vuokrahyvitys mahdollisesti huomioidaan
autopaikan toteutuskustannusta maarattdessa. Autopaikan kustannus
maaritetdan ALV 0.

6. KORTTELIN 18626 TOTEUTUKSESTA YLEISESTI

6.1.

Toteutuksesta yleisesti

Kortteli 18626 muodostuu kahdesta eri korttelialueesta, pohjoisesta YS/s
korttelialueesta ja eteldisesta YS korttelialueesta. Pohjoisella korttelialueella
sijaitsee kolme olemassa olevaa sr-2 suojeltua nykyistda Laakson
sairaalarakennusta seka vanha  Tuberkuloositoimistorakennus ja
Kappelirakennus, molemmat myos suojeltuja.

Vahvistetun tonttijaon mukaan pohjoiselle korttelialueelle muodostetaan kaksi
tonttia, tontit 9 ja 10. Tontille 9 sijoittuu tuberkuloosirakennus. Muut olemassa
olevat rakennukset seka uuteen yhteissairaalaan kuuluva rakennettava
pohjoinen uudisrakennus sijoittuvat tontille 10.



Etelaiselle YS korttelialueelle muodostetaan hyvaksytyn tonttijaon mukaan
kolme tonttia, tontit 6, 7 ja 8. Tontille 6 sijoittuu uusi suuri sairaalan
paarakennus (LA, LB, LC ja LD). Tontille 7 sijaitsee olemassa oleva
Invalidiliitto ry:n omistama ns. Synapsia-rakennus ja tontilla 8 Kiinteistd Oy
Neurotalon omistama kuntoutusrakennus (Vega talo).

LYS:n sairaalakokonaisuus sijoittuu seka pohjoisen korttelialueen tontille 10,
etta etelaisen korttelialueen tontille 6. Rakennukset yhdistetdan maanalaisin
kaytavin ja niilla on yhteista kiinteistorajat ylittdvaa talotekniikkaa.

7. KUNNALLIS- JA TALOTEKNISET RATKAISUT JA NIIDEN VAATIMAT PYSYVAT
OIKEUDET

71.

7.2.

Energiajarjestelmat

Tonteille 6 ja 10 tulevia sairaalan rakennuksia varten alueelle rakennetaan
alueellinen Helenin kaukolampoon ja kaukokylmaan nojautuva seka
energiankierratykseen ja ilmavesilampopumppuihin perustuva
yhteistuotantolaitos ja alueellinen jakeluverkosto putkistoineen. Jarjestelmaan
litetddn energialiittymat osana jarjestelmaa seka LYS:n mahdollisesti
toteuttama maalampoon perustuva energian omatuotanto energiakaivoineen.
Mahdollinen maalampojarjestelma ja siihen kuuluvat energiakaivot sijaitsevat
molempien tonttien 6 ja 10 alueella sekéd kaupungille kuuluvalla Laakson
kentan alueella.

Todetaan erikseen, etta tulevien tonttien 7 ja 8 olemassa oleviin liittymiin
hankkeella ei ole vaikutusta.

Kunnallistekniset johdot
L&mmébn- ja kylménhankinta

Alueverkosto liitetdaan Helenin kaukolampod- ja kaukokylmaverkkoon.
KaukolampoO- ja kaukokylmaputket tuodaan tontilla 10 sijaitsevaan
rakennettavaan huoltorakennukseen ja sielta edelleen tonteilla 10 ja 6
sijaitseviin sairaalarakennuksiin. Toinen tontin 6 kaukolammon liittyma
tuodaan katualueelta suoraan tontilla 10 sijaitsevaan sairaalan
paarakennukseen.

Kéyttéveden ja sprinklerveden hankinta

Alueverkosto liitetaan kayttoveden osalta Hsy:n vesijohtoverkostoon
useamman kayttovesiliittyman kautta. Sprinlerveden osalta alueverkosto
litetaan Hsy:n vesijohtoverkostoon. Alueverkostot kulkevat tonttien 6 ja 10
alueilla kiinteistorajat ylittaen.

Hulevedet



Tontin 6 hulevedet johdetaan tontin alueverkostoon, joka liitetdan Hsy:n
hulevesiverkkoon. Pohjoisen tontin 10 hulevedet johdetaan osin etelaisen
tontin 6 alueverkostoon, josta ne kulkeutuvat hulevesiliittymien kautta
Hsy:n hulevesiverkostoon.

Jétevedet

Tontin 6 jatevedet johdetaan tontin alueverkostoon, joka liitetdan Hsy:n
jatevesiverkkoon. Pohjoisen tontin 10 jatevedet johdetaan osin etelaisen
tontin 6 alueverkostoon, josta ne kulkeutuvat jatevesiliittymien kautta Hsy:n
jatevesiverkostoon.

7.2.1.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvét oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvattujen energiajarjestelmien, kunnallisteknisten liittymien ja taloteknisten
toteutusratkaisujen edellyttamat kiinteistdja palvelevat ja rasittavat pysyvat
oikeudet puolin ja toisin joko kiinteistd- ja rakennusrasitteina (laite-, huolto-
ja yhteisrasitteina) tai koko korttelin laadittavassa kiinteistdjen
yhteisjarjestelyssa, joka kirjataan Helsingin kaupungin rakennusvalvontaan
ennen kortteliin ensimmaiseksi valmistuvan rakennuksen kayttoonottoa.

7.2.2. Sairaalakaasu ja hengityspaineilman tuotanto ja jakelu

Sairaalakokonaisuutta palveleva happisailid ja hengityspaineilman tuotanto
sijaitsee tontilla 6. Jarjestelma palvelee molemmilla tonteilla 6 ja 10 sijaitsevia
sairaalarakennuksia ja jarjestelman alueverkostot sijaitsevat molemmilla
tonteilla.

7.2.2.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvét oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun toteutusratkaisun edellyttdamat kiinteistdja palvelevat ja rasittavat
pysyvat oikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja rakennusrasitteina (laite-,
huolto- ja yhteisrasitteina) tai koko kortteliin laadittavassa kiinteistojen
yhteisjarjestelyssa, joka kirjataan Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaan ennen kortteliin  ensimmaiseksi valmistuvan
rakennuksen kayttoonottoa.

7.2.3. Jateimujarjestelman keskuslaitteet ja verkosto

Sairaalakokonaisuutta palvelevan jateimujarjestelman keskuslaitteet sijaitsevat
tontilla 6. Jarjestelma palvelee molemmilla tonteilla 6 ja 10 sijaitsevia
sairaalarakennuksia ja jarjestelman alueverkostot sijaitsevat molemmilla
tonteilla.

7.2.3.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun toteutusratkaisun edellyttdamat kiinteistdja palvelevat ja rasittavat



pysyvat oikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja rakennusrasitteina (laite-,
huolto- ja yhteisrasitteina) tai koko kortteliin laadittavassa kiinteistjen
yhteisjarjestelyssa, joka Kirjataan Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaan ennen Kkortteliin  ensimmaiseksi valmistuvan
rakennuksen kayttdonottoa.

7.2.4. Putkipostijarjestelman keskuslaitteet ja verkosto

Sairaalakokonaisuutta  palvelevan  putkipostijariestelman  keskuslaitteet
sijaitsevat tontilla 6. Jarjestelma palvelee molemmilla tonteilla 6 ja 10 sijaitsevia
sairaalarakennuksia ja jarjestelman alueverkostot sijaitsevat molemmilla
tonteilla.

7.2.4.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun toteutusratkaisun edellyttamat kiinteistdja palvelevat ja rasittavat
pysyvat oikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja rakennusrasitteina (laite-,
huolto- ja yhteisrasitteina) tai koko kortteliin laadittavassa kiinteistjen
yhteisjarjestelyssa, joka Kirjataan Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaan ennen kortteliin  ensimmaiseksi valmistuvan
rakennuksen kayttdonottoa.

7.2.5. Rakennusautomaatiojarjestelman keskuslaitteet ja verkosto

Rakennusautomaatiota (Rau-jarjestelma) palvelevan jarjestelman
keskuslaitteet sijaitsevat tontilla 6. Jarjestelma palvelee molemmilla tonteilla 6
ja 10 sijaitsevia sairaalarakennuksia ja jarjestelman alueverkostot sijaitsevat
molemmilla tonteilla.

7.2.5.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun toteutusratkaisun edellyttamat kiinteistoja palvelevat ja rasittavat
pysyvat oikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja rakennusrasitteina (laite-,
huolto- ja yhteisrasitteina) tai koko kortteliin laadittavassa kiinteistojen
yhteisjarjestelyssa, joka kirjataan Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaan ennen Kkortteliin  ensimmaiseksi valmistuvan
rakennuksen kayttdonottoa.

7.2.6. Mittarointijarjestelman keskuslaitteet ja verkosto

Mittarointijarjestelman keskuslaitteet sijaitsevat tontilla 6. Jarjestelma palvelee
molemmilla tonteilla 6 ja 10 sijaitsevia sairaalarakennuksia ja jarjestelman
alueverkostot sijaitsevat molemmilla tonteilla.

7.2.6.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun toteutusratkaisun edellyttdmat kiinteistdja palvelevat ja rasittavat
pysyvat oikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja rakennusrasitteina (laite-,



huolto- ja yhteisrasitteina) tai koko kortteliin laadittavassa kiinteistojen
yhteisjarjestelyssa, joka Kirjataan Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaan ennen Kkortteliin  ensimmaiseksi valmistuvan
rakennuksen kayttdonottoa.

7.2.7. Sahkon hankinta ja jakelu

Sairaala-alueen varsinainen sahkoliittyma tulee Urheilukadun liittymasta 6
tontilla 6 sijaitsevan sairaalarakennuksen LD-osan liittymismuuntamoon.
Varaliittyma tulee Laakarinkadulta tontilla 10 sijaitsevaan huoltorakennukseen
(LL). Sahkdnjakelun aluejakelu toteutetaan tonteilla 6 ja 10 sijaitsevien eri
sairaalarakennusten muuntamoiden kautta kiertdvalla sairaala-alueen
sisdisellda 10 kV:n rengasverkolla molempien tonttien, 6 ja 10 alueella.

7.2.7.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun sahkonjakelun toteutusratkaisun edellyttamat kiinteistoja
palvelevat ja rasittavat pysyvat oikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja
rakennusrasitteina (laite-, huolto- ja yhteisrasitteina) tai koko kortteliin
laadittavassa kiinteistdjen yhteisjarjestelyssa, joka kirjataan Helsingin
kaupungin  rakennusvalvontaan ennen Korttelin ~ ensimmaiseksi
valmistuvan rakennuksen kayttéonottoa.

7.2.8. Varavoimatuotanto ja jakelu

Sairaalan varavoimakoneet sijaitsevat keskitetysti kalliotiloissa tontin 10
alueella sen itaosassa. Varavoimajakelun rakennus- ja rakennusosakohtaiset
aluekaapeloinnit kulkevat molempien tonttien 6 ja 10 alueilla.

7.2.8.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun varavoimatuotannon toteutusratkaisun edellyttamat kiinteistoja
palvelevat ja rasittavat pysyvat oikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja
rakennusrasitteina (laite-, huolto- ja yhteisrasitteina) tai koko kortteliin
laadittavassa Kiinteistdjen yhteisjarjestelyssa, joka kirjataan Helsingin
kaupungin  rakennusvalvontaan ennen Korttelin  ensimmaiseksi
valmistuvan rakennuksen kayttéonottoa.

7.2.9. Tietoliikennekeskukset ja jakelu

Sairaalan teleliittymat tuodaan Urheilukadun liittymasta 6 ja Laakarikadun
liittymasta 8 tontilla 6 sijaitsevan sairaalarakennuksen LD osan K-1 kerroksen
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paajakamoon, josta tietoverkon rakennus- ja rakennusosakohtaiset
aluekaapeloinnit kulkevat tonttien 6 ja 10 alueilla.

7.2.9.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun toteutusratkaisun edellyttamat kiinteistoja palvelevat ja rasittavat
pysyvat oikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja rakennusrasitteina (laite-,
huolto- ja yhteisrasitteina) tai koko kortteliin laadittavassa kiinteistojen
yhteisjarjestelyssa, joka kirjataan Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaan ennen kortteliin  ensimmaiseksi valmistuvan
rakennuksen kayttoonottoa.

7.2.10. Kulkuyhteydet ja pelastusreitit

Kortteli 18626 rajautuu Nordenskidldinkatuun, Reijolankatuun, Urheilukatuun,
Laakarinkatuun ja idassa Laakson kentan / keskuspuiston alueeseen. Kulku
sairaala-alueelle tapahtuu edella sanotuilta katualueilta seka
Nordenskioldinkadulta Auroran sairaalan kohdalta alkavasta maanalaisesta
tunnelista, joka johtaa korttelin maanalaisiin osiin tulevaan pysakaintilaitokseen
ja sieltd hissiyhteyksin sairaalarakennuksiin tonteille 6 ja 10. Kortteliin
muodostetaan sisaisia "katuyhteyksia” ajoneuvoille ja jalankululle, joita korttelin
tontit voivat kayttad. Nama kulkuyhteydet mahdollistavat kulun tonttien 6, 7, 8
ja 10 alueiden kautta Nordenskioldinkadulle, Urheilukadulle ja Laakarikadulle
tonttien lapi. Tonteille tulevat pelastusreitit ja nostopaikat sijoittuvat eri tonteille
toteutettavien kulkuvaylien alueille.

7.2.10.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6, 9 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun toteutusratkaisun edellyttdamien ja  yksityiskohtaisempiin
suunnitelmiin perustuvat tarkemmat kiinteistdja palvelevat ja rasittavat
pysyvat kulkuoikeudet puolin ja toisin joko kiinteisto- ja rakennusrasitteina
(kayttorasitteina) tai  koko korttelin  laadittavassa  kiinteistjen
yhteisjarjestelyssa, joka Kirjataan Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaan ennen Kkortteliin  ensimmaiseksi valmistuvan
rakennuksen kayttdonottoa.

Todetaan erikseen, etta LYS ja Invalidilitto seka Kiinteistd Oy Neurotalo
ovat 20.5.2022 allekirjoittaneet sopimuksen, jossa tuon Sopimuksen
osapuolet ovat sitoutuneet mm. perustamaan osapuolten kiinteistoja
palvelevat tarvittavat kulku- ja huoltoyhteydet erikseen laadittavalla
yhteisjarjestelysopimuksella.

7.211. Pysakointijarjestelyt

Korttelin pysakointi on jarjestettava lyhytaikaista saattoliikennettd lukuun
ottamatta korttelin 18626 alueelle sijoittuvaan maanalaiseen



11

pysakointilaitokseen, jonne kulku tapahtuu Nordenskioldin kadulta Auroran
sairaalan edesta lahtevan maanalaisen tunnelin kautta. Pysakadintilaitos ja sen
yhteyteen tuleva VSS-tila sijoittuu maan alle korttelin kaikkien tonttien alueelle.
Pysakaointilaitokseen voidaan sijoittaa enintdan 650 autopaikkaa. Suunnitelmien
mukaan LYS toteuttaa sinne alkuvaiheessa 550 autopaikkaa.

Tontilla 9 on oikeus hankkia edella kohdassa 5.2 mainittuun Osapuolten
yhdessa myohemmin sopimaan hintaan pysakdintilaitoksesta enintaan 8
autopaikan kayttdoikeus ja rakennuksella LG / sille mydhemmin
muodostettavalla tontilla on oikeus hankkia edelld kohdassa 5.2 mainittuun
Osapuolten yhdessa mydhemmin sopimaan hintaan pysakointilaitoksesta
enintaan 23 autopaikan pysakointioikeus. Autopaikan kaytosta on lisaksi
maksettava yllapitokorvausta, minka lisaksi aitopaikan haltijan tulee
mahdollisesti osallistua Autoranportin tunnelin yllapitokustannuksiin. Naista
yllapitokustannuksista ja niiden maaristda Osapuolet paattavat yhdessa
myohemmin.

Todetaan erikseen, ettad LYS ja Invalidiliitto ry seka Kiinteistd Oy Neurotalo ovat
20.5.2022 allekirjoitetussa sopimuksessa sopineet, ettd Invalidiliitolla ja
Neurotalolla on yhdessa oikeus saada yllapitokorvausta vastaan kayttoonsa
pysakointilaitoksesta pysakointioikeuksia enintdan se maara, joka saadaan
kuin heidan nykyisten rakennuslupien mukaisesta 57 autopaikasta
vahennetaan heille maan paalle jaavien aitopaikkojen maara.

7.2.11.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6, 9 ja 10 sekd kaupunki tonttien 7 ja 8 maanalaisten
tilojen omistajana sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella sanotun ja
litteestd 3 ilmenevan alustavan suunnitelman mukaisen LYS:n
toteutettavaksi tulevan pysakaointilaitoksen toteuttamisen tonttien 6, 7, 8, 9
ja 10 maanalaisiin osiin edellyttamat pysyvat oikeudet joko kiinteisto-
rasitteina tai koko kortteliin laadittavassa kiinteistdjen yhteisjarjestelyssa,
joka kirjataan Helsingin kaupungin rakennusvalvontaan ennen Kkortteliin
ensimmaiseksi valmistuvan rakennuksen kayttoonottoa. Tarvittavia
pysyvia oikeuksia on mm.

a) Oikeus sijoittaa pysakaintilaitos tonttien 6, 7, 8, 9 ja 10 maanalaisiin
osiin,

b) Jattdaa pysakointilaitoksessa palomuurit rakentamatta kiinteistdjen
rajoille ja

c) Maanalaisen pysakaintilaitoksen tarvitsemien  kulkuoikeuksien
perustaminen.

Edelleen Osapuolet / tontit 6, 9 ja 10 sekd kaupunki tonttien 7 ja 8
maanalaisten tilojen omistajana sitoutuvat sopimaan ja perustamaan
tonteille tulevien em. sovittujen autopaikkaoikeuksina toteutettavien
autopaikkojen sijoittumisesta pysakaointilaitokseen joko rakennusrasitteina
(kayttorasite)  tai koko kortteliin laadittavassa kiinteistojen
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yhteisjarjestelyssa, joka kirjataan Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaan ennen kortteliin  ensimmaiseksi  valmistuvan
rakennuksen kayttdonottoa.

7.2.12. Vaestonsuojat

Todetaan, etta tulevalla tontilla 9 sijaitsevassa Tuberkuloositoimisto-
rakennuksessa on oma vaestonsuoja. Samoin Invalidiliton ja Neurotalon
rakennuksissa tulevilla tonteilla 7 ja 8 on omat jo toteutetut vaestonsuojatilat.

Korttelin muiden kiinteistdjen, mukaan lukien tontilla 10 sijaitsevan Rakennus
1:en vaestonsuojat toteutetaan maanalaisen pysakointilaitoksen yhteyteen.
VSS tilat sijoittuvat paaosin tontin 10 alueelle mutta sen hatauloskaynti on
tulevan tontin 9 puolella. Vaestonsuojan sijainti pysakointilaitoksen yhteydessa
iimenee liitteista 3 ja 4. Liitteessa 4 on esitetty laskelma eri rakennusten /
kiinteistojen vaestonsuojatarpeista. Tarvittavan suoja-alan pinta-ala on
yhteensa 2305 m2. Vaestonsuojaan toteutetaan suoja-alaa yhteensa 2346 m2
ja siina on huomioitu myos korttelin sairaalarakennusten myohemmin
toteutettava ns. Itdisen uudisrakennuksen VSS:n tilatarve.

7.2.12.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet

Osapuolet / tontit 6, 9 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun ja liitteestda 4 ilmenevan vaestonsuojan toteutusratkaisun
edellyttamat pysyvat oikeudet vaestonsuojan ja sen hatauloskaynnin
sijoittamiseen tulevan tontin 9 ja 10 maanalaisiin osiin ja kiinteistojen
oikeudesta suoja-alueiden kayttoon samoin kuin vaestonsuojan kayton
edellyttamista tarvittavista kulkuoikeuksista. Pysyvat oikeudet perustetaan
joko rasitteina tai korttelin 18626 eri kiinteistojen kesken laadittavalla
yhteisjarjestelysopimuksella.

7.2.13. Yhteen rakentaminen

Tontille 10 rakennettava pohjoinen uudisrakennus tullaan yhdistaman
maanalaisella kaytavalla samalla tontilla sijaitseviin  saneerattaviin
sairaalarakennuksiin LE ja LM seka edelleen tontille 6 rakennettavaan sairaalan
paarakennukseen, sen LD osaan. (Yhdyskaytava on piirretty liitteeseen 2
vihrealla ja sinisella varilla).

Todetaan, ettd LYS:n ja Invalidiliton 20.5.2022 allekirjoitetussa sopimuksessa
on sovittu, etta Invalidiliton niin vaatiessa Sairaalan paarakennuksen LC osasta
toteutetaan maanalainen yhdyskaytava Invalidiliton omistamaan Synapsia-
rakennukseen ja tasta laaditaan tonttien 6 ja 7 valille tarvittavat rasitteet.
(Yhdyskaytavan arvioitu sijainti on merkitty keltaisella varilla liitepiirustukseen
2).

7.2.13.1. Tarvittavat rasitteet / pysyvat oikeudet
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Osapuolet / tontit 6 ja 10 sitoutuvat sopimaan ja perustamaan edella
kuvatun maanalaisen yhdyskaytavan toteutusratkaisun edellyttamat
pysyvat oikeudet joko rakennusrasitteina (perustusrasite, rakennerasite ja
seinarasite) tai korttelin 18626 eri kKiinteistdjen kesken laadittavalla
yhteisjarjestelysopimuksella.

8. LOPUKSI

Todetaan, etta korttelin 18626 toteutussuunnittelu etenkin taloteknisten ratkaisujen
yksityiskohtien osalta on viela keskeneraisia ja suunnitelmia tullaan kehittdamaan ja
tdsmentamaan monin osin hankkeen edetessa.

LYS on tietoinen, ettad korttelialueelle rakennettavia rakennuksia ei voi osaksikaan
ottaa kayttdoon ennen kuin edellda sanotut ja mahdollisesti muut viela
tiedostamattomat  tarvittavat rasitteet on  perustettu ja  kiinteistojen
yhteisjarjestelysopimus on lopullisesti laadittu, allekirjoitettu ja rekisterdity / kirjattu
lain edellyttamalla tavalla.

9. SOPIMUSKAPPALEET

Tama sopimus on tehty kolmena samasanaisena kappaleena, yksi kummallekin
Osapuolelle ja yksi Helsingin kaupungin rakennusvalvonnalle.

Helsingissa . paivana maaliskuuta 2023

Kiinteistdosakeyhtid Laakson yhteissairaala

Marko Virtanen, toimitusjohtaja

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
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Liitteet:

Liite 1 Korttelin 18626 voimassa oleva tonttijakokartta.

Liite 2 Alustava suunnitelma korttelin 18626 kunnallis- ja taloteknisista liittymista ja eri
tonteille sijoittuvista rakennuksista.

Liite 3 Piirustus maanalaista pysakointilaitoksesta ja sinne sijoittuvan vaestdonsuojan

sijainnista (PH5 ja PH6).
Liite 4 Vaestonsuoja ja laskelma tarvittavista suoja-aloista kiinteistoittain.



