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34§

Poikkeamishakemus (Sornainen, kortteli 10628)

HEL 2017-004354 T 10 04 01

Lupatunnus 42-872-17-S, hankenumero 5046 42

Paatos

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya Helsingin Asumisoikeus Oy, Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy, Asunto Oy Helsingin Capellan kanava ja
Kalasataman palvelu 2 Oy:n asemakaavaa nro 12210 koskevan poik-
keamishakemuksen.

Hakemuksen kohteena olevan asuinkorttelin 10628 tonttien 1-3 ja 6-8,
rakentaminen edellyttda korttelin sisalla rakennusoikeuksien siirtamista
tonttien kesken lisaamatta asemakaavan sallimaa kokonaiskerrosalaa
14 750 k-m?, poikkeamista liiketilojen maarasta, tontin rajasta, rakennu-
salan rajasta, autopaikkojen sijoittumisesta, saunaosastojen kattoteras-
seista ja yhdyskuntateknisia jakokaappeja varten rakennettavien tilava-
rausten lukumaarasta.

Helsingin Asumisoikeus Oy, Helsingin kaupungin asunnot Oy, Asunto
Oy Helsingin Capellan kanava ja Kalasataman palvelu 2 Oy, c/o Hel-
singin Asuntotuotantotoimisto (ATT) (jattdpaivamaara 23.3.2017)

10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10628 tontit 1-3 ja 6-8 (Rekis-
terdity 6.4.2017)

Rakennusoikeuden ylitys

Rakennusoikeus ylitetaan tonteilla 3 ja 5 ja alitetaan tonteilla 2 ja 7 si-
ten, etta koko korttelin rakennusoikeus (14 750 k-m?) ei ylity.

Tontti 1(nyk 1) 2949 k-m2  +1 k-m?2 0,0 %
Tontti 2(nyk. 2) 4527 k-m2  -83 k-m2 -1,8%
Tontti 3(nyk. 3) 2710 k-m2  +450 k-m2 19,9 %
Tontti 4(nyk. 7) 2631 k-m2  -399 k-m2 -13,2 %
Tontti 5(nyk. 8) 1932 k-m2  +32k-m2 1,7 %

Postiosoite

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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Yhteensa 14749 k-m?2

Perustelu - pihakannelle johtavan luiskan uudesta sijaintipaikasta joh-
tuen joillekin tonteille tulee enemman ja joillekin vahemman kerrosalaa
kuin asemakaavassa on osoitettu. Koko korttelin rakennusoikeus on
yhteenlaskettuna asemakaavan mukainen.

Liiketilojen maara

Korttelin yhteenlaskettu liiketilojen rakennusoikeus (1 015 k-m?) alittuu
21,5 k-m2.

Asemakaavan mukaan tontilla 1 on rakennettava 500 k-m? liiketilaa,
tontilla 2 on rakennettava 440 k-m? liiketilaa seka tontilla 8 on rakennet-
tava 325 k-m? kahvila-ravintolatilaa.

Tontin rajan ylitys

Tontin 3 rakennus on ulotettu katulinjaan, tontin raja ylittyy ja osa mas-
sasta sijoittuu AH-tontille. Tontin 5 rakennusmassa sijoittuu ulokkeena
AH-tontin (tontti 6) rajan yli pihan puolelle.

Perustelu — Pihakannen luiskan siirryttya tontin 3 rakennusmassa saa-
daan ulotettua kiinni katulinjaan muita kadunvarren rakennuksia vas-
taavasti. Katutilasta tulee yhtenaisempi ja tontin 3 asunnot saavat pa-
remman kontaktin kanavan paahan. Tontin 5 matalammassa rakennus-
massassa on ylimmassa kerroksessa yhteistiloja. Kulkuyhteys naihin ti-
loihin on jarjestetty pihan puolella siten, etta kaytava tulee ulokkeena
tontin 6 puolelle (AH-tontti). Uloke on kokonaisuudessaan korttelin si-
salla eika nay kadulle.

Rakennusalan rajan ylitys

Kalasatamankadun puolella rakennus ulottuu vahaisessa maarin ra-
kennusalan rajan yli istutusalueen puolelle.

Perustelu — tontin rajan ja rakennusalan rajan valissa on istutusvyohy-
ke Kalasatamankadun varressa ja koko alin kerros on liiketilaa. Pohja-
kerroksessa on julkisivun ulkopuolella ylapuolisista parvekkeista muo-
dostuva arkadi, jonka etureuna ulottuu noin 250 mm rakennusalan ra-
jan yli istutusalueen puolelle tontin sisalla. Pienella ylityksella on saatu
arkadiin riittava syvyysmitta haittaamatta istutusaltaita.

Autopaikkojen sijoittaminen

Korttelin 10628 autopaikoista 6 kpl on sijoitettu korttelin 10627 alueelle.
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Perustelu — osa korttelin 10628 autopaikoista (6 kpl) on sijoitettu naa-
purikortteliin 10627 rakentuvaan vastaavaan Hekan autohalliin rasite-
sopimuksin.

Saunaosastojen kattoterassit

Saunaosastojen kattoterassit on korvattu parvekkeilla tonteilla 1, 2, 3 ja
4.

Perustelu — asemakaavan mukaisesti rakennusten vesikatot ovat kalte-
via taitteisia pulpettikattoja ja saunaosastot kerhotiloineen ovat ylim-
massa asuinkerroksessa. Pulpettikaton ja kattoterassin yhtalon sijasta
kaikkiin kerhotiloihin on suunniteltu lasitetut parvekkeet asuntoparvek-
keita vastaavasti.

Yhdyskuntatekniset jakokaapit
Kortteliin toteutetaan 3 tilaa yhdyskuntateknisia jakokaappeja varten.

Perustelu — koska kaapit ovat tilavarauksia eika niille talla hetkella ole
osoitettua kayttajaa, esitdmme, ettd maaramitoituksessa kaytettaisiin
lukua 1/yhtié kaavaan merkityn 1/tontti sijasta. Tama vastaa alueella ai-
emmin toteutettua laskentatapaa. Koska kaappien tulee olla suoraan
kadun varressa, niiden sijoittaminen korttelin pitkille sivuille on erittain
hankalaa suuren lasijulkisivuisen liiketilan maaran vuoksi. Kaapit on
suunnitelmissa esitetty Tukkutorinkadun varteen (2 kpl) ja Verkkosaa-
renkadun varteen autohalliin ajon yhteyteen (1 kpl).

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 10.10.2014 voi-
maan tullut asemakaava nro 12210. Asemakaavan mukaan korttelin
10628 Vviisi tonttia (nyk.1-3 ja 7-8) on osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK). Tontti 6 on asumista palveleva yhteiskayttéinen kort-
telialue (AH), jossa on kansipiha seka kannen alla pysakointihalli.

Tontit sijaitsevat rakenteilla olevan Terveys- ja hyvinvointikeskuksen
pohjoispuolella Atrain-korttelissa, Kalasataman keskuksen ja metroase-
man valittdmassa laheisyydessa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (8.5.2017). Heille on varattu tilaisuus Kir-
jallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi
kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laa-
jemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto 1.6.2017 edeltavan hallintoraken-
teen mukaiselta kiinteistoviraston tonttiosastolta. Kiinteistovirastolla ei
ollut asiasta lausuttavaa.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska tavoitteena on rakentaa
asemakaavan mukainen ehea korttelikokonaisuus. Hakemus koskee
kokonaista korttelia, jossa hankkeiden kanssa on yhteisty0ssa sovittu
mm. joustavista pysakdintiratkaisuista. Poikkeamisen erityinen syy on
asemakaavan toteutumisen edistaminen seka tilanteen muuttuminen
asemakaavan laatimisen jalkeen.

Rakennusoikeus ylitetaan tonteilla 3 ja 8 ja alitetaan tonteilla 2 ja 7 si-
ten, etta koko korttelin rakennusoikeus (14 750 k-m?) ei ylity. Ratkaisu
johtuu jatkosuunnittelusta ja on talta osin asemakaavan tavoitteiden
mukainen.

Liiketilojen yhteenlaskettu maara alittuu 21,5 k-m? asemakaavassa
vaaditusta kokonaismaarasta (1 015 k-m?). Alitus on yhteensa 2,1 % ja
siten varsin vahainen. Liiketilojen maaran osalta ja niiden sijoittumises-
sa kortteliin on saavutettu asemakaavan tavoitteet.

Tontin rajan ylitys siten, etta tontin 3 rakennus ulottuu osittain AH-kort-
telialueen puolelle Capellan puistotien puolella parantaa kaupunkiku-
vallista asetelmaa ja yhdenmukaistaa katutilaa. Poikkeamisen voidaan
nain ollen katsoa olevan parannus asemakaavaan nahden.

Rakennusalueen rajan ylitys 250 mm istutettavan alueen puolelle on
vahainen poikkeaminen asemakaavasta ja silla saavutetaan arkadin
mitoituksen paraneminen, joka osaltaan parantaa liiketilojen saavutet-
tavuutta.

Autopaikkojen osittainen sijoittaminen kortteliin 10627 on asemakaa-
vassa sallittu myymala- ja liiketilojen osalta. Nyt esitetyn ratkaisun, jos-
sa 6 autopaikkaa sijoitetaan kortteliin 10627, voidaan katsoa kaikilta
osin olevan asemakaan tavoitteiden mukainen.

Saunaosastojen kattoterassien korvaaminen parvekkeilla on luonteva
ratkaisu, koska rakennuksessa ei ole tasakattoa. Yhdyskuntateknisia
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jakokaappeja varten rakennettavien tilavarausten lukumaaran vahenta-
minen viidesta kolmeen katsotaan olevan riittava varautuminen ympa-
roivien katualueiden tarpeisiin.

Hakemuksessa esitetyt suunnitteluratkaisut esteettoman kulun siirtami-
nen tontin koilliskulmasta Tukkutorinkujalle, autohallin rakentaminen
osittain tonteille 3, 7 ja 8 ja aaneneristavyysvaatimusten toteutumatto-
muus parvekelasien osalta eivat ole poikkeamia asemakaavasta.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen oikaisuvaatimusaika paattyy 30 pai-
van kuluttua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
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Liitteet
1 Hakemus perusteluineen
2 Alustavat suunnitelmat
3 Ymparistokartta
4 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatds, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkiymparisté/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Miller
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 34 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel .fi 04.07.2017.
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