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Rakennuspaikan tontilla 91-16-730-35, kuten myos kaikilla muillakin
Karunantien ja Kiskontien alueen lahitonteilla, on voimassa asemakaa-
va numero 9873 vuodelta 1991. Tontti kuuluu erillispientalojen korttelia-
lueeseen (AO4). Luku AO-merkinnan jaljessa osoittaa asuntojen enim-
maismaaran tontilla. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi
(). ll-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus on 8 m. Kellarikerrok-
sen tulee sijaita paaosin maanpinnan alapuolella. Rakennuksissa on
kaytettava harja-, taite- tai pulpettikattoa. Kaavaan merkityn rakennu-
soikeuden lisdksi saa rakentaa autosuojan tai katoksen kerrosalaltaan
enintdan 20 m2/asunto. Autosuojan tai katoksen enimmaiskorkeus on 3
m. Rakennusten vahimmaisetaisyys naapuritontin rajasta on 4 m. Naa-
purin suostumuksella saa autosuojan tai katoksen rakentaa tontin ra-
jaan kiinni. Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, on istutettava. Asemakaa-
vassa ei ole maaratty tontin maanpinnan korkeustasoa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 58 §:n 2 momentin mukaan raken-
nuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan korkeus
maanpinnasta. Suunniteltu ja rakennettu asuinrakennus on asemakaa-
van sallimaa 8 metrin enimmaiskorkeutta matalampi. Rakennuksen
korkeus on noin 7,5 metria.

Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehti on vuonna 2014 tekemassaan
rakennuslupapaatoksessa hyvaksynyt autokatoksen korkeudeksi 3,3
metria asemakaavan salliessa enimmaiskorkeudeksi 3 metria. Lupa-
paatoksessa on sovellettuna oikeusohjeena mainittu muun ohella
maankaytto- ja rakennuslain 175 §, vahainen poikkeaminen rakennus-
luvan yhteydessa. Autokatoksen korkeuspoikkeama on myodnnetty tal-
laisena vahaisena poikkeamisena, vaikka asiaa ei sinansa ole avattu
selkeasti lupapaatoksen tekstissa. Sen sijaan lupapaatoksessa on ni-
menomaan vahaisen poikkeamisen kohdalla todettu, etta autokatoksen
pinta-ala on 22 kem2, kun se asemakaavan mukaan saisi olla enintaan
20 kem2, ja perusteltu ylityksen myontaminen.

Rakennuspaikan tontin 35 ja sen naapuritontin 34 omistajat ovat teh-
neet 19.6.2013 paivatyn rasitesopimuksen. Tontin 34 muutoksenhakijat
ovat tdman sopimuksen sopijaosapuolina. Sopimuksessa on annettu
molemmille tonteille puolin ja toisin oikeus rakentaa autokatos tonttien
valiseen rajaan kiinni. Sopimuksen tarkoituksena on ollut, ettd seka
tontille 34 etta tontille 35 rakennettaisiin toisissaan kiinni olevat autoka-
tokset. Tontille 35 on rakennettu autokatos. Tontille 34 ei ole rakennet-
tu autokatosta. Vuoden 2014 rakennuslupapaatoksessa on todettu, etta
autosuojan rakentamiselle kiinni pohjoisrajaan on saatu pohjoisnaapu-
rin 16730/34 suostumus.
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Rasitesopimuksessa on sovittu myds siita, etta tonttien 34 ja 35 rajalle,
autokatosten valiin, rakennetaan palomuuri. Vaikka tontin 34 autoka-
tosta ei nyt olekaan rakennettu, tontin 35 on kuitenkin tullut rakentaa
rajalle palomuuri. Vuoden 2014 rakennusluvan mukainen palomuurin
korkeus oli 4 metrid. Toteutetun ja muutoksenhaun alaisella muutoslu-
valla hyvaksytyn palomuurin korkeus on 3,48 metria ja sen harjan kor-
keus on 3,91 metria. Plus-korkoina tarkasteltaessa palomuurin korkeus
on muuttunut rakennusluvan mukaisesta tasosta +20,88 tasoihin
+20,28 (leikkausviiva) ja +20,71 (harja). Maanpinta palomuurin kohdal-
la on puolestaan muuttunut rakennusluvan tasosta +16,88 tasoon
+16,80. Palomuurin korkeusmuutokset ovat naapurin eduksi.

Vuoden 2014 rakennuslupapaatoksessa on todettu rakennuksen lansi-
sivun terassiin ja parvekkeisiin liittyen seuraavaa: My0s lansisivun te-
rassi portaineen ja parveke ovat lahes kokonaan rakennusalan ulko-
puolella eli ne ylittavat tontin sisaista rakennusrajaa koko pituudeltaan
n. 2,4 m, mika on n. 1,2 m enemman kuin rakennusjarjestyksen mah-
dollistama 1,2 m. Lansinaapurin 16730/31 ja myds em. pohjoisnaapurin
suostumukset on saatu.

Rakennuslupapaatdksen liitteena on tontin 16730/34 omistajien anta-
ma 19.5.2014 paivatty ja kaikkien omistajien allekirjoittama suostumus,
joka kuuluu: Suostun siihen, etta kiinteiston 91-16-730-35 (Karunantie
4b) terassi on lahempana kuin 4m kiinteiston 91-16-930 (Kiskontie 31)
rajasta. Paatoksen liitteena on myos tontin 16730/31 omistajan antama
1.1.2014 paivatty suostumus: Suostun siihen, etta kiinteiston 91-16-
730-35 (Karunantie 4b) lansipuolen terassi tulee lahemmaksi kuin 4m
kiinteistoni 91-16-730-31 (Kiskontie 31) rajasta.

Tontin 35 maanpinnan korot on muutosluvassa hyvaksytty rakennustoi-
den aikana toteutettujen mukaisina. Toteutus poikkeaa jossain maarin
vuoden 2014 rakennusluvan hyvaksytyista koroista. Poikkeamia on ai-
emmin hyvaksytyista koroista seka alempaan etta ylempaan tasoon.
Tontin maanpinnan korkomuutokset eivat tarpeettomasti haittaa naapu-
ria tai vaikeuta naapurikiinteiston sopivaa rakentamista. Tontin 35 ra-
kentamista koskevan muutosluvan myoéntamisen yhteydessa ei ole
vahvistettu tontin 34 maanpinnan korkoja miltaan osin.

Tontin 35 luoteisosaan on rakennettu tukimuuri. Sen rakentaminen on
ollut perusteltua tontin hulevesien hallitsemiseksi ja muutosluvalla on
voitu hyvaksya sen rakentaminen. Tontin 35 itarajalle tonttia 32 vasten
ei ole muutosluvassa myonnetty rakennettavaksi tukimuuria ja sen
paalle aitaa.
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Muutosluvalla on hyvaksytty lisaksi eraita muita, jaljempana selostetta-
via, muutoksia ja lisdyksia alkuperaiseen rakennuslupaan. Maankaytto-
ja rakennuslain 135 §:ssa tarkoitetut rakennusluvan myontamisen edel-
lytykset tayttyvat myos nailta osin ja muutoslupa on voitu myo6s naille
muutoksille myontaa.

Silta osin, kuin asiassa on kyse tonttien 34 ja 35 valisista kiinteistore-
kisteriin merkityista kiinteistorasitteista seka niihin ja niiden kayttoon liit-
tyvista osapuolten esittamista vaatimuksista, kunnan rakennusvalvon-
taviranomaisella ei ole toimivaltaa ratkaista asiaa. Kyse on sopimusrii-
dasta ja paatosvalta kuuluu karajaoikeudelle.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankayttd- ja rakennuslaki 116 §, 117§, 117 b §, 125§, 133 §, 135 §,
187 §ja 192 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 58 §
Rakennuslupa ja muutoslupa

Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehti on myontanyt paatoksellaan
27.5.2014 § 234 rakennusluvan kaksikerroksisen omakaotitalon ja siihen
liittyvan autokatoksen rakentamiseksi tontille ja hyvaksynyt paapiirus-
tukset rakentamisessa noudatettaviksi. Lupapaatds on saanut lainvoi-
man 17.6.2014.

Rakennustaita suoritettiin kuitenkin siten, etta toteutettu asuinrakennuk-
sen ja autokatoksen korkeus seka tontin maanpinnan korkeus tietyilta
osin eivat olleet taysin hyvaksyttyjen paapiirustusten mukaiset. Taman
johdosta yliarkkitehti edellytti, etta muutoksille tuli hakea ja saada muu-
toslupa. Rakennusvalvontapalveluiden arkkitehti myonsi paatoksellaan
6.6.2017 § 10 muutosluvan ja hyvaksyi nailtd osin muutetut paapiirus-
tukset rakentamisessa noudatettaviksi.

Muutosluvalla on ensinnakin hyvaksytty asuinrakennuksen korkeuden
muutos. Rakennuksen harjakatto on rakennettu alkuperaisessa raken-
nusluvassa sallittua jyrkemmaksi. Taman johdosta rakennuksen harja
on 23 cm korkeammalla (+26,43) kuin rakennusluvassa (+26,20) on
sallittu. Muutosluvalla hyvaksytty rakennuksen harjan korkeus talon
pohjoispaadyssa on 9,63 metria ja etelapaadyssa 9,85 metria.

Muutosluvalla hyvaksytty, maankaytté- ja rakennusasetuksen 58 §:n

mukaisesti laskettava, rakennuksen korkeus, eli julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkausviivan korkeus maanpinnasta, on 6 cm pienempi kuin ra-
kennusluvassa. Tama korkeus on asemakaavan tarkoittama rakennuk-
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sen korkeus. Asemakaava sallii kaksikerroksisen rakennuksen enim-
maiskorkeudeksi 8 metria. Muutosluvan mukainen rakennuksen kor-
keus on etelasivun kulmapisteistd mitattuna 7,65 metria seka pohjoissi-
vun kulmapisteista mitattuna 7,53 metria (koillinen kulmapiste) ja 7,43
metria (luoteinen kulmapiste). Rakennuksen korkeus on nain ollen ase-
makaavan sallimaa pienempi.

Muutosluvalla on myos hyvaksytty autokatoksen ja siihen liittyvan palo-
muurin korkeuden muutokset. Autokatoksessa on loiva harjakatto ja
tonttien rajaan kiinni rakennettu palomuuri on vastaavasti ylaosastaan
harjakaton muotoinen ja samalla hieman autokatoksen kattoa korkeam-
pi. Alkuperaisessa rakennusluvassa hyvaksytty autokatoksen korkeus
oli 3,3 metria ja sen harjan korkeus oli 3,7 metria seka palomuurin kor-
keus oli suorakaiteen muotoisena koko leveydeltaan 4 metria. Autoka-
toksen harja on rakennettu 13 cm rakennusluvan sallimaa korkeammal-
le. Toisaalta palomuuri on nyt muotoiltu autokatoksen harjaa mukaillen
ja sen harjan korkeus on 17 cm alempana kuin rakennusluvassa.
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 58 §:n mukaisesti laskettava palo-
muurin korkeus on nyt 60 cm alempana kuin rakennusluvassa.

Tonttien 34 ja 35 omistajat ovat sopineet palomuurin rakentamisesta al-
lekirjoittamassaan 19.6.2013 paivatyssa rasitesopimuksessa. Nain ol-
len palomuuri on tullut hyvaksya rakennettavaksi. Asemakaavan salli-
ma autokatoksen enimmaiskorkeus on 3 metria. Palomuurin korkeutta
koskevia maarayksia asemakaavassa ei kuitenkaan ole. Rakennuspai-
kan pohjoispuolen naapurin kannalta palomuurin korkeus on kuitenkin
merkittavampi kuin sen taakse nakymattomiin jaavan autokatoksen kor-
keus.

Muutosluvalla on lisaksi hyvaksytty tontin maanpinnan korkeusmuutok-
sia. Tontin toteutettu maanpinta on rakennusluvassa hyvaksyttyyn ver-
rattuna osin alempana ja osin ylempana. Muutosluvalla on nyt hyvak-
sytty tontin todelliset, toteutetut korot.

Muutosluvalla on viela hyvaksytty tontin eteldosan oleskelupihan aitaa-
minen verkkoaidalla, maanvaraisen istutusalueen rakentaminen oles-
kelupihan italaidalle, tukimuurin rakentaminen tontin luoteisosaan, se-
pelin korvaaminen soralla tontin pohjoisosan piha-alueella, rakennuk-
sen ulkoportaan porrasaskelmien maaran muutos seka kellarin lisaik-
kunan rakentaminen rakennuksen itaseinaan.

Kaksi oikaisuvaatimusta

Rakennuspaikan pohjoispuoleisella rajanaapurintontilla 34 sijaitsee pa-
ritalo. ********** omistavat paritalon pohjoispuoleisen eli Karunantien
puoleisen asunnon seka tontista 34 kumpikin 159/605 suuruisen osuu-
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den. He ovat tehneet muutoslupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen
muutoksenhakuajan kuluessa. Paritalon etelapuoleisen asunnon ja ton-
tin 34 etelapuoleisen, rakennuspaikkaan rajoittuvan, 287/605 suuruisen
osuuden omistaja ei ole tehnyt oikaisuvaatimusta.

Rakennuspaikan itapuoleisen tontin 32 ja silla sijaitsevat kaksi asuinra-
kennusta omistaa Asunto Oy Helsingin Karunankartano. Yhtié on myos
tehnyt muutoslupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen muutoksenhakua-
jan kuluessa.

Tontin 34 muutoksenhakijat vaativat muutoslupaa muutettavaksi oikai-
suvaatimuskirjelmassaan esittamallaan tavalla. Vaaditut muutokset
ovat seuraavat:

Tontin 35 maan korkeus tontin pohjoispaassa on madallettava siihen
tasoon, jossa se oli ennen vuoden 2014 rakennustdiden aloitusta.
Omakotitalon enimmaiskorkeus ja harjan korkeus ovat lilan korkeat, jo-
ten rakennusta on madallettava. Autokatos on korkeampi kuin kaava
sallii, joten sitd on madallettava. Autokatos on suurempi kuin olemme
rasitussopimuksessamme sopineet rajalle rakennettaessa, joten auto-
katosta on pienennettava. Autokatoksen edessa oleva pihan osa on
paallystettadva voimassa olevan rasitesopimuksen mukaisesti. Aidat ja
tukimuurit perustuksineen on rakennettava tontin 35 puolelle ja ne tulee
toteuttaa vahintaan korkeutensa verran irti rajasta.

Muutosluvan paapiirustusten virheet on korjattava. Naita virheita ovat
ainakin: Tontin 34 pinta on piirretty oikeaa maanpintaa korkeammalle.
Autokatos on pienennettava. Tontin 34 tierasitealueeseen on merkitty
ylimaarainen merkinta "AJO” ja rasitussopimukseen merkityn istutusa-
lueen halkaiseva katkoviiva, jotka tulee poistaa. Terassi- ja parvekera-
kennelmat ovat virheellisia, joten parveke on poistettava ja terassi on
laskettava maan tasalle. Parvekkeet ylittavat selkeasti rakennukselle
asetetun rakennusaluerajan eika siihen ole haettu naapuruston suostu-
musta.

Tontin 34 muutoksenhakijat toteavat kirjelmansa perusteissa hakevan-
sa oikaisua muutoslupaan silta osin, kuin muutoslupapaatos ja sen liit-
teena olevat kuvat ovat olemassa olevan ja lainvoimaisen rasitesopi-
muksemme ja alueella olevan asemakaavan seka Helsingin kaupungin
rakennusjarjestyksen vastaisia.

Tontin 32 muutoksenhakijayhtio edellyttaa oikaisuvaatimuskirjelmas-
saan, ettad rakennusvalvonta ennen paatosta jarjestaa katselmuksen.
Yhtio vaatii rakennuksen harjakorkeuden madaltamista, autokatoksen
korkeuden madaltamista ja maan korkeuden laskemista samaan ta-
soon, jossa se oli ennen uudisrakennustoiden aloitusta. Yhtio vastustaa
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Luvan saajan vastine

tukimuurin ja sen paalle rakennettavan aidan rakentamista rajalleen,
koska yhtion tontin asuinrakennusten varjostus lisdantyy. Lisaksi yhtio
vastustaa kellarin tyétilan jo rakennetun ikkunan hyvaksymista, koska
kellarikerrokseen on todellisuudessa rakennettu yksi asuinkerros lisaa.

Luvan saajat toteavat vastineessaan seuraavaa: Tontin 34 muutoksen-
hakijoiden hallinta-alue ei rajoitu rajallemme eika rakennuksestamme
tulisi tamankaan vuoksi suurta haittaa heille aiheuttaa. Pohjoispuolen
naapurimme ei ole valituksessa mukana. Tukimuuria itarajalle tai var-
jostavaa aitaa ei ole suunniteltu. Etelapihaamme ymparoi metrin korkea
huomaamaton verkkoaita, tama ei aiheuta varjostusta. Viittaus siihen,
etta olisimme nostaneet Karunantie 4a pihan tasoa, ei pida paikkaansa.
Naapurit ovat suunnitelleet ja muotoilleet pihansa uudestaan, jonka
seurauksena heidan pihansa taso on laskenut. Pohjoisrajamme lansio-
saan on jouduttu tekemaan matala (n. 20 cm) pengerrys, koska poh-
joisnaapurimme ovat laskeneet pihansa tasoa ja meidan on tarvinnut
varmistaa hulevesien pysyminen omalla tontilla. Myds parvekkeet, te-
rassit ja kivetys on rakennettu lainvoimaisten lupakuvien mukaan. Naa-
purienkaan nakokulmasta uusissa kuvissa ei ole mielestamme mitaan
merkittavaa eroa lainvoimaisiin kuviin verrattuna.

Vastineessa todetaan lisdksi: Karunantie 4a:lla tai muillakaan ei ole ra-
sitetta tontillamme, mutta sen sijaan meilla on oikeus pysyvaan 4 m le-
veaan kulkuyhteyteen 4a:n tontilla. Muutoksenhakijat ovat kuitenkin jat-
kuvasti kaventaneet tata. Vaadimme rakennusvalvonnan pikaista kan-

nanottoa tahan tien kaventamiseen ja rasitealueen merkitsemiseen.
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