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Helsingin kaupunki

Poytikirja 1(10)

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 16.12.2024
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys

Tiimipaallikko

163 §

Kiinteisto Oy Helsingin Radiokatu 20:n maanvuokrasopimuksen
muuttaminen (Pasila, entinen KT-tontti 17051/3, nykyiset AK-tontit

17051/29, 31, 32 ja 33)

HEL 2024-016398 T 10 01 01 02

Radiokatu 20

Paatos
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun toimitilatontit ja kiin-
teistokehitys -tiimin paallikké (myohemmin tiimipaallikkd) paatti muuttaa
Kiinteistd Oy Helsingin Radiokatu 20:lle (Y-tunnus 3101740-3) vuokra-
tun Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17051
tontin 3 maanvuokrasopimusta (sopimusnro 12725) 1.1.2025 alkaen
seuraavasti:
1. Vuokra-alue
Vuokra-alue pienenee siten, etta vuokra-alue kasittaa Helsingin
kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17051 tontin 31
(pinta-ala 1 958 m?), tontin 32 (pinta-ala 1 618 m?) ja tontin 33
(pinta-ala 1 742 m?).
Vuokra-aluekartta liitteena 1.
2.  Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Vuokra-alueen kayttotarkoitus on rakennusluvan hakeminen
asemakaavan muutoksen nro 12617 mukaisille rakennuksille ja
vuokra-alueen hallinta ja isannainti.
3. Vuokran muutos (V)
Uusi vuokra on 68 530 euroa koko vuokra-ajalta. Vuokra lasku-
tetaan yhdessa erassa. Vuokra tulee maksaa 31.3.2025 men-
nessa erillisen laskun mukaan.
4. Rakentamiskielto
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Talla maanvuokrasopimuksella ei saa suorittaa maanrakennus-
toita tai rakennustoita vuokra-alueella.

Rakentamiskiellon estamatta vuokra-alueelle saadaan Radioka-
dun vastaiselle sivulle rakentaa kellarin tukiseina. seuraavien ra-
kennuslupien mukaiset rakennelmat:

-LP-091-2024-05197 (17.9.2024, § 1636)
-LP-091-2024-05202 (17.9.2024, § 1637)
-LP-091-2024-05204 (17.9.2024, § 1638)
-LP-091-2024-05205 (18.9.2024, § 1652)

5.  Maaperaehto

Vuokra-aluetta on vuokrattu 1.5.1984 lahtien (sopimus nro
12725). 1.5.1984 alkaneen vuokrasopimuksen mukaisesta ton-
tista 17051/3 on muodostettu tontit 17051/29, 31, 32 ja 33. Ta-
ma sopimusmuutos koskee tontteja 17051/31-33.

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole
aiemmin eika taman sopimusmuutoksen yhteydessa tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan rakentamisen yhteydessa tai
muutoin maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen puhdis-
tamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta. Vuokra-
alueella ei saa hyddyntaa jatteitda maarakentamisessa ilman
vuokranantajan erillista lupaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaliempana tassa
sopimuksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat
velvollisuudet koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen
maanvuokrasopimuksen alkamispaivan ja taman maanvuokra-
sopimuksen paattymispaivan valista aikaa.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen
antamaan uudelle vuokralaiselle selvityksen alueella harjoitetus-
ta toiminnasta seka vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumises-
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ta.
6. Vuokrasopimuksen muuttaminen

Vuokra-aluetta muutetaan jatkossa aina samassa yhteydessa,
kun kukin vuokra-alueeseen kuuluva tontti myydaan. Tallin
vuokra-alueesta poistuu myyty tontti.

7. Ristiriitaiset sopimusehdot

Mikali taman sopimusmuutoksen ehdot ovat ristiriidassa aiem-
min sovitun kanssa, noudatetaan sita, mita tassa sopimusmuu-
toksessa on sovittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokra-alueella olleet raken-
nukset (VTJ-PRT 103276294B ja 103276295C) on purettu ja
vuokra-alue on aidattua tydmaa-aluetta. Vanhaan toimitalokayt-
toon liittyvat maanvuokrasopimuksen velvoitteet eivat ole voi-
massa.

Vuokralainen vastaa vuokra-aikanaan kaikista vuokra-alueeseen
kohdistuvista maksuista, kuten katujen kunnossapitoon liittyvista
maksuista. Lisaksi vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-
alueen siistina ja noudattamaan mahdollisia vuokra-aluetta kos-

kevia kaupungin antamia ohjeita.

8. Voimassaolo

Tama maanvuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 6 kuukau-
den molemminpuolisin irtisanomisajoin. Kun viimeisen vuokra-
alueeseen kuuluvan tontin kauppakirja on allekirjoitettu, maan-
vuokrasopimus paattyy.

9. Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessa
Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan

pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
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Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen
ja panemaan paikan muutoin kuntoon.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, etta edelld mainittu velvol-
lisuus ei koske vuokra-alueelle toteutettua kellarin tukiseinaa ei-
ka muitakaan esirakentamiseen liittyvia, jo myonnettyjen raken-
nuslupien mukaisia rakenteita ja/tai rakennelmia (edella kohdas-
sa 4 mainitut rakennelmat).

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvolli-
nen esittamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella
harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi
on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen
maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumi-
sesta myohemminkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen ra-
kentamiselle. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokra-
nantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta
aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle,
vastaa vuokralainen kustannuksellaan myds taman puhdistami-
sesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontai-
sista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on
velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paat-
tyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-

ajan paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittu-
ja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralai-
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sen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset ja
muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella
oleva vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaak-
si katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymi-
sesta aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda
se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omai-
suuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella
tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myyn-
nista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien
kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saa-
taviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa
korvausta vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymi-
sen jalkeiseltd ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edel-
|a tassa pykalassa sanotun mukaisesti puhdistettuna ja siivottu-
na jatetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

10.  Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Lisaksi tiimipaallikko totesi, etta taman paatoksen mukainen maan-
vuokrasopimuksen muutos tulee allekirjoittaa samassa yhteydessa,
kun tontin 17051/29 kauppakirja allekirjoitetaan.

Lisaksi tiimipaallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheu-
tuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu-
ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita,
etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen vii-
vastyy.

Lopuksi tiimipaallikko paatti oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta
-tiimin paallikon, etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edelld mainitun vuokrasopimuksen muu-
toksen seka tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tar-

kennuksia.

(L1117-14)
Paatoksen perustelut
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Toimivalta

Toimistorakennusten korttelialueen (KT) tontti 17051/3 on vuokrattu
pitkaaikaisesti Kiinteistdo Oy Helsingin Radiokatu 20:lle (vuokrasopimus
nro 12725, vuokraustunnus L1117-14, laitostunnus 91-17-51-3-L1).
Kiinteistd Oy Helsingin Radiokatu 20:n omistaa JM Suomi Oy, joka on
29.10.2019 ostanut tontilla sijaitsevan rakennuksen ja vuokraoikeuden
perustettavan yhtion lukuun. Tontilla sijainnut toimistorakennus on pu-
rettu syksylla 2024.

Kaupunginhallitus paatti 28.3.2022 (231 §) varata tontin 17051/3 alu-
een JM Suomi Oy:lle (Y-tunnus 1974161-8) ja Kiinteistdo Oy Helsingin
Radiokatu 20:lle (y-tunnus 3101740-3) asuntohankkeiden suunnittelua
varten.

Kaupunginvaltuusto paatti 13.10.2021 hyvaksya asemakaavan muu-
toksen nro 12617, joka on tullut voimaan 4.10.2023. Mainitulla asema-
kaavan muutoksella toimistorakennusten korttelialueen tontti (KT)
17051/3 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Sittemmin
tontin 17051/3 alueesta on muodostettu ja rekisterodity asuinkerrostalo-
jen korttelialueen (AK) tontit 17051/29, 17051/31, 17051/32 ja
17051/33.

Tonttien myyminen edellyttaa, ettd voimassa olevaa pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta (sopimusnro 12725) muutetaan muun muassa
siten, ettd vuokra-aluetta muutetaan aina samassa yhteydessa, kun
kukin vuokra-alueeseen kuuluva tontti myydaan. Talloin vuokra-
alueesta poistuu myyty tontti.

Kaupunkiymparistélautakunta on 10.12.2024 (asia 18) paattanyt en-
simmaisena rakentuvan AK-tontin 17051/29 myymisesta Asunto Oy
Helsingin Fillaristille ja Kiinteistd Oy Helsingin Radiokadun paivakodille.
Jotta ko. tontti voidaan myyda, tulee maanvuokrasopimusta nro 12725
muuttaa siten, etta vuokra-alueeksi merkitaan tontteja 17051/31, 32 ja
33 vastaava alue. Nain AK-tonttiin 17051/29 ei enaa kohdistu vuok-
rausta ja se voidaan myyda.

Sopimusmuutoksen myo6ta vuokra-alue pienenee ja vuokra-alueen
kayttotarkoitusta rajoitetaan siten, ettd se mahdollistaa ainoastaan ra-
kennuslupien hakemisen ja alueen hallinnan ja isannoinnin. Vuokraso-
pimuksen voimassaolo muutetaan toistaiseksi voimassa olevaksi kol-
men kuukauden irtisanomisajoin. Lisaksi maanvuokran maaraa muute-
taan siten, etta koko vuokra-ajalta perittavan vuokran maara on

68 530 euroa. Tama vastaa maaraa, joka tonteilta 17051/31, 32 ja 33
yhteensa perittaisiin, jos po. tontit vuokrattaisiin erikseen lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten.

Postiosoite

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58
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Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (196 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisayksistd muun muassa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden toimitilatontit ja kiinteistokehi-
tys -tiimin paallikolle.

Maanvuokrasopimusta nro 12725 muutetaan asemakaavan muutoksen
nro 12617 toteuttamiseksi ja uuden AK-tontin 17051/29 myymisen
mahdollistamiseksi.

Muutoksia voidaan kokonaisuutena arvioiden pitaa vahaisina, joten
edella mainitun perusteella tiimipaallikkd on toimivaltainen paattamaan

asiasta.
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus
Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Kaupunginkanslia
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 163 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.12.2024.
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