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§ 522

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Pentti Arajarven ym. talousarvioaloitteesta koskien si-
joittamista Lapinlahden sairaalarakennuksia hallinnoivaan kiinteis-
toosakeyhtioon

HEL 2020-003307 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Eveliina Heinadluoma: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
Liitteet
1 Talousarvioaloite, sijoitus Lapinlahden sairaalarakennuksia hallinnoi-
vaan kiinteistbosakeyhtidodn, Arajarvi Pentti
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta kiinteistjen ja kiinteistojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden ostoihin ja lunastuksiin on esitetty
talousarvioehdotuksessa vuosille 2020-2022 esitetaan 12 milj. euron
perusmaararahaa kullekin vuodelle. Maararahalla varaudutaan muun
muassa Raide-Jokerin ja muiden maankayton painopistealueiden to-
teutumisen edistamiseen tahtdavaan maanhankintaan. Aloitteen mu-
kaiseen maararahaan ei ole varauduttu vuoden 2020 talousarviossa ei-
ka suunnitelmavuosille 2021-2022.
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Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus on 22.6.2020 § 401 paattanyt, etta Lapinlahden alu-
een sailyttdmisen ja korjaamisen edistamista jatketaan siten, etta han-
ketta varten nimitetaan selvityshenkild, jonka tehtavana on vuoden
2020 loppuun mennessa loytaa alueelle laajasti hyvaksyttavissa oleva
ja toimintakonseptiltaan monipuolinen ratkaisu muun muassa seuraavin
linjauksin:

— rakennusten korjaamiseen ja alueen kehittamiseen tulee loytaa
mahdollisuuksien mukaan kaupungin ulkopuolisia toimijoita, joilla
mahdollisuus ottaa vastuuta kokonaisuudesta, mutta myods kaupun-
kikonserni voi jaada alueelle rakennusten tai osan rakennuksista
omistajaksi esimerkiksi oman kiinteistoyhtion toimesta

— yksi selvitettava mahdollisuus on yhteisyritys vaihtoehtoisilla omis-
tusosuuksilla

Lapinlahden alueen ja silla sijaitsevien rakennusten kehittamista on
tarkoitus jatkaa kaupunginhallituksen linjausten mukaisesti, eikd hank-
keelle ei ole tarkoituksenmukaista esittda aloitteen mukaista investoin-
timaararahaa ennen Lapinlahden toimintakonseptin ratkaisemista.

Talousarvioaloite

Valtuutettu Pentti Arajarvi ja 6 muuta valtuutettua ovat tehneet
11.3.2020 seuraavan talousarvioaloitteen:

Lapinlahden sairaala-aluetta koskeva suunnittelukilpailu ei ole tuottanut
toivottua tulosta. Nykyinen toiminta rakennuksissa tukee kaupungin yh-
teiskunnallisia tavoitteita ja rakennusten sailyminen kaikille avoimena
kaupunkitilana ja kansalaistoiminnan keskuksena tulee varmistaa kau-
pungin toimilla. Lapinlahden rakennusten nykyiset vuokralaiset yhteis-
tyokumppaneineen ovat suunnittelukilpailun ulkopuolella esittaneet La-
pinlahti 360 —projektisuunnitelman, joka esittaa jatkoa sairaalan kaytol-
le avoimena kaupunkitilana. Suunnitelman mukaan rakennukset kun-
nostetaan, palauttaen alkuperaista Engelin pohjakaavaa, ylikorjaamista
valttaen. Korjauskustannusten on arvioitu olevan noin 20 miljoonaa eu-
roa (sis. alv), joista paarakennukseen kohdistuu noin 16 miljoonaa (sis.
alv). Rakennusten omistus siirtyy projektisuunnitelman mukaan kau-
pungilta uudelle perustettavalle kiinteistoyhtidlle, jonka osakkaat ovat
yleishyodyllisia yhdistyksia ja saatidita. Lapinlahden sairaalalle on
muodostunut korjausvelka, joka siirtyy perustettavalle kiinteistdosa-
keyhtiolle.

Esitamme etta Helsingin kaupunki investoi muodostettavaan Lapinlah-
den kiinteistoyhtidodn 10 miljoonaa euroa kiinteistosijoituksena, pyrkien
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Tausta

kohtuulliseen tuottoprosenttiin. Yleishyodylliset jarjestot ja saatiot paa-
omittavat myds osaltaan perustettavaa kiinteistbosakeyhtiota.

Kaupunkiympariston toimiala on jarjestanyt kaksivaiheisen ideakilpailun
Lapinlahden sairaalarakennusten myymiseksi kaupungin Kiinteistopoliit-
tisia linjauksia noudattaen ja kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksy-
man kilpailuohjelman mukaisesti. Kilpailun toisen vaiheen paatteeksi
saatiin yksi kilpailuehdotus ja siihen liittyva euromaarainen tarjous. Kil-
pailun arviointiryhma arvioi ehdotuksen tayttavan kilpailun vahimmais-
vaatimukset ja vastaavan kilpailun tavoitteisiin hyvin. Arviointiryhma va-
litsi ehdotuksen "Lapinlahden kevat" kilpailun voittajaksi.

Kaupunkiymparistélautakuntaan valmisteltiin kilpailun jalkeen esitys
alueen varaamiseksi kilpailun voittaneen tyoryhman takana olleelle
NREP Oy:lle. Samalla esitettiin, ettd lautakunta hyvaksyisi osaltaan sai-
raala-alueen rakennusten myyntia ja alueelle muodostettavien tonttien
vuokraamista koskeva esisopimuksen seka tonttien vuokrausperiaat-
teet.

Kaupunkiymparistdlautakunta hylkasi esityksen 12.5.2020 § 265. Por-
mestari paatti 15.5.2020 § 60 ottaa asian kaupunginhallituksen kasitel-
tavaksi. Kaupunginhallituksen kasittelyyn tuotiin muokattu esitys, jonka
tarkoituksena oli, etta kaupunki ja NREP muodostaisivat yhteisyrityk-
sen, joka tulisi omistamaan ja kunnostamaan vanhat sairaalarakennuk-
set. Esityksen mukaan kaupunki luovuttaisi rakennukset yhteisyrityksel-
le apporttina.

Kaupunginhallitus paatti hylata ehdotuksen 22.6.2020 § 401. Samalla
kaupunginhallitus paatti, etta Lapinlahden kokonaisuuden osalta ede-
taan kaupunkiymparistdlautakunnan tekeman paatoksen mukaisesti
niin, etta Lapinlahden alueen sailyttamisen ja korjaamisen edistamista
jatketaan siten, etta hanketta varten nimitetadan selvityshenkild, jonka
tehtavana on vuoden 2020 loppuun mennessa Ioytaa alueelle laajasti
hyvaksyttavissa oleva ja toimintakonseptiltaan monipuolinen ratkaisu
seuraavin linjauksin:

— rakennusten suojeluarvot sailytetdan ja rakennukset korjataan

— alue sailyy riittdvassa maarin luonteeltaan kaupunkilaisille avoimena
rakennusten osalta ja koko laajuudeltaan puiston osalta

— kokonaisuuden tulee mahdollistaa, ettd alueen historiaan nivoutuva
mielenterveystyo seka kaupunkilaisille avoin kansalaisjarjesto- ja
kulttuuritoiminta sailyvat osana aluetta

— puiston luontoarvot tulee ottaa huomioon ja turvata
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alueen tulevien toimijoiden ja mahdollisten vuokralaisten tulee sitou-
tua tasapuoliseen ja avoimeen taloudelliseen malliin, jossa kiinteis-
tojen korjauskustannukset huomioidaan mahdollisuuksien mukaan

— rakennusten korjaamiseen ja alueen kehittamiseen tulee |oytaa

mahdollisuuksien mukaan kaupungin ulkopuolisia toimijoita, joilla
mahdollisuus ottaa vastuuta kokonaisuudesta, mutta myds kaupun-
kikonserni voi jaada alueelle rakennusten tai osan rakennuksista
omistajaksi esimerkiksi oman kiinteistoyhtion toimesta

voittaneen ehdotuksen toimijat ja suunnitelma pidetdan mukana ko-
konaisuuden selvittamisessa

— yksi selvitettava mahdollisuus on yhteisyritys vaihtoehtoisilla omis-

tusosuuksilla
alueen suunnittelun ja mahdollisen lisarakennusoikeuden sijoittami-
seksi suunnittelualuetta laajennetaan koskemaan nykyista puistoa-
luetta laajemmin Lansivaylan alun aluetta, jotta suunnittelussa puis-
to on mahdollista sailyttaa nykyisessa laajuudessaan (tdama vaatii
sita, etta yleiskaavassa olevan tunnelivarauksen suuaukolle voi-

daan asemakaavaprosessissa osoittaa sijainti)

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 20.8.2020 mennessa.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Mia Kajan, erityisasiantuntija: 310 15820

mia.kajan(a)hel.fi

Liitteet

1 Talousarvioaloite, sijoitus Lapinlahden sairaalarakennuksia hallinnoi-

vaan kiinteistbosakeyhtiédn, Arajarvi Pentti

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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