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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavanmuutos nro 12481

voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstallning av de detaljplaner som upphéavs da detaljplane-
andringen nr 12481 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Keskustatoimintojen korttelialue, jonne saa sijoittaa
asumista. Korttelialueen kerrosalasta vahintaan 30 %
on kaytettava liike-, toimisto-, hotelli- tai palvelutiloja
varten. Korttelin jatkosuunnittelu edellyttaa neuvotte-
lua kaupungin maankayton suunnittelusta vastaavan
viranomaisen kanssa. Korttelista tulee laatia koko
korttelin laajuinen suunnitelma ennen rakennus-
suunnittelun aloittamista.

Keskustatoimintojen korttelialue, jonne saa sijoittaa
asumista. Korttelialueen kerrosalasta vahintaan 20 %
on kaytettava liike-, toimisto-, palvelu-, hotelli- tai pal-
veluasuntojen tiloja varten. Palveluasuntojen kerros-
alasta vahintadan 10 % on kaytettava asuntojen palve-
lutiloja varten. Korttelista tulee laatia koko korttelin
laajuinen suunnitelma ennen rakennussuunnittelun
aloittamista.

Keskustatoimintojen korttelialue, jonne saa sijoittaa
asumista. Korttelialueen kerrosalasta vahintaan 15 %
on kaytettava liike-, toimisto-, palvelu-, hotelli- tai pal-
veluasuntojen tiloja varten. Palveluasuntojen kerros-
alasta vahintaan 10 % on kéytettava asuntojen palve-
lutiloja varten. Korttelista tulee laatia koko korttelin
lagjuinen suunnitelma ennen rakennussuunnittelun
aloittamista.

Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennuksiin saa
rakentaa tiloja toimistoja, liiketiloja,ja julkisia
palveluja varten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-,
nayttely-, likunta ja vapaa-ajan seka vastaavan
toiminnan tiloja. Ensimmaiseen kerrokseen tulee
sijoittaa like-, ravintola-, nayttely- tai muita
asiakaspalvelutiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jolle tulee rakentaa
pysakointitalo. Alueelle tulee rakentaa lisaksi
rakennusoikeuslukeman mukainen maara
kaupallisia varastoja, toimi- tai liikuntatiloja.

Tilat tulee ensisijaisesti toteuttaa ohjeellisen
tontin 43054/2 etelakarkeen. Osan rakennus-
oikeudesta saa toteuttaa myds ohjeellisen

tontin 43054/3 pohjoiskarkeen.

Alueelle saa rakentaa lisaksi pyorapysakainnin

ja -huollon tiloja, teknisia tiloja seka kattamattomia
pelikenttia. Nama tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein3.

Luku osoittaa kerrosneliometreind kuinka
paljon kadunvarsirakennusten ensimmaisesta
(I) kerroksesta vahintaan on varattava moni-
kayttotiloja varten. Kerrosala sisaltyy koko-
naiskerrosalaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Likimaarainen vesikaton ylin korkeusasema.

Harjakaton harjan suunta. Kattokulman kadun
suuntaan tulee olla vahintaan 25 astetta.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, joka sailyte-
taan muistumana alueen varhaisimmasta rakennus-
kannasta ja Helsingin sodanjalkeisen ajan teollisesta
kehityksesta. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia
muutoksia, jotka heikentavat sen kulttuurihistoriallista
arvoa. Rakennuksen kattomuoto seka varhaisimmis-
ta rakennusvaiheista peraisin olevat julkisivuraken-
teet ja -materiaalit on sailytettava. Mahdollisten muu-
tos- ja lisarakentamistoiden suunnittelun lahtokohta-
na tulee olla alkuperaisen arkkitehtuurin hienovarai-
nen taydentaminen. Sailytettavan rakennuksen ra-
kenteet on kunnostettava siten, etta niista ei aiheudu
tulevassa kaytossa terveyshaittaa.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava liiketilaa,
joka on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointi-
hormilla.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa paivakodin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleis-
ten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan on asuinhuoneiden, kokoon-
tumistilojen tai vastaavien tilojen osalta oltava vahin-
taan lukeman osoittamalla tasolla dB.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perus-
teella voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan koko-
naisaaneneristavyydelle.

Valille ab sijoittuvat asunnot eivat saa rajoittua aino-
astaan merkinnan puoleiseen ulkoseinaan.

Yhteiskayttoinen piha-alue. Alue on rakennettava
yhtendisen suunnitelman mukaan.

Pihakannen alainen pysakaintilaitos. Alueelle saa
sijoittaa lisaksi muutoin maanpinnan alapuolelle
rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen
huollon tiloja. Ajoyhteys pysakointilaitokseen on
viereiselta kadulta. Ajoramppi on sijoitettava raken-
nukseen. Pysakointilaitoksen ramppeineen saa
rakentaa kerrosalan lisaksi. Tila tulee suunnitella ja
toteuttaa yhtendisend. Pihakannen rakennepaksuu-
den on oltava riittdva kannen tasoon tehtaville puu-
istutuksille.

Pihakannelle johtava ajoluiska, joka on sijainniltaan
ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, joka on sijain-
niltaan ohjeellinen.

Ohjeellinen taideteoksen sijaintipaikka.

Uloke, jonka alle tulee jaada vahintaan 3,5 metria
vapaata tilaa.

érkadirakenne, jonka vapaa korkeus on vahintaan
5m.

Istutettava puu tai puurivi. Sijainti on ohjeellinen.

Katu.

Pihakatu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for centrumfunktioner dar man far
placera boende. Minst 30 % av kvarteromradets va-
ningsyta ska anvandas for byggande av affars-, kon-
tors- eller servicelokaler eller hotell. Den forsatta pla-
neringen av kvarteret forutsatter forhandlingar med
myndighet som ansvarar for planeringen av stadens
markanvanding. En kvartersplan ska utarbetas for
hela kvarteret innan byggnadsplaneringen pabdrjas.

Kvartersomrade for centrumfunktioner dar man far
placera boende. Minst 20 % av kvarteromradets
vaningsyta ska anvandas for byggande av affars-,
kontors- eller servicelokaler, hotell eller servicebo-
stader. Minst 10 % av servicebostadernas vanings-
yta ska anvandas for serviceutrymme for bostader.
En kvartersplan ska utarbetas for hela kvarteret in-
nan byggnadsplaneringen pabdrijas.

Kvartersomrade for centrumfunktioner dar man far
placera boende. Minst 15 % av kvarteromradets va-
ningsyta ska anvandas for byggande av affars-, kon-
tors- eller servicelokaler, hotell eller servicebostader.
Minst 10 % av servicebostadernas vaningsyta ska
anvandas for serviceutrymme for bostader. En kvar-
tersplan ska utarbetas for hela kvarteret innan bygg-
nadsplaneringen pabdrjas.

Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader. | byggna-
derna far placeras utrymmen for kontor, affarsrum,och

offentlig service samt dessutom samlings-, utbildnings-,
utstalinings, motions- och fritidsverksamhetsutrymmen.

| forsta vaningen ska placeras aﬁérs-, restaurangs-,
utstallnings- eller andra kundserviceutrymmen.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bilplatser, dar ett parkeringshus
bor byggas.Pa omradet ska dessutom byggas
kommersiella forrad, verksamhetslokaler eller
motionsutrymmen enligt byggnadsratten.
Utrymmen ska byggas i forsta hand i sédra
spetsen av riktgivande tomten 43054/2.

En del av utrymmena far byggas ocksa i norra
spetsen av riktgivande tomten 43054/3.

Pa omradet far dessutom byggas utrymmen
for cykelparkering och —underhall,

tekniska utrymmen samt spelplan utan

tak utdver den i detaljplanen angivna
byggnadsratten.

Park.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Ungefarlig grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande grans for tomt.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en
hur stor del av forsta (I) vaningen i bygg-
nader mot gatan som minst ska reserveras
for allaktivitetsutrymme. Vaningsytan ingar
ingar i den totala vaningsytan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, byggnaden eller i en del darav.

Ungefarligt hdgsta hojdlage for yttertaket.

Riktning av sadeltakets takas. Takhdrnet bor vara i
minst 25 graders vinkel mot gatan.

Ungefarlig markhojd eller hojdniva pa gardsdacket.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggna-
den skall tangera.

Stadsbildmassigt och kulturhistoriskt vardefull bygg-
nad, som bevaras som ett minne av omradets tidigas-
te byggnadsbestand och Helsingfors industriella ut-
veckling efter krigstiden. | byggnaden far inte utféras
sadana andringsarbeten som minskar dess kulturhis-
toriska varde. Byggnadens takform samt fasadstruk-
turer och material fran tidigaste byggnadsfaser bor
bevaras.Utgangspunkten for planeringen av mojliga
andrings- och tillbyggnadsarbeten ska vara den ur-
sprungliga arkitekturens subtila komplettering. Den
bevarade byggnadens konstruktioner ska repareras
sa att de inte fororsakar halsoskador i det planerade
anvandningsandamalet.

Del av byggnadsyta dar man bor bygga affarsutrym-
men, som bor forses med fettsepareringsbrunn och
ventilationskanal upp Over takplanet.

Byggnadsyta dar barndaghem far placeras.

Beteckningen anger att den totala ljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt fonster och
ovriga konstruktioner mot denna sida av byggnads-
ytan i bostads-, samlings- och motsvarande rum ska
vara minst det antal dB som talet anger.

Den yttre bullernivan som gor det mojligt att bestam-
ma kravet pa totalbullerisoleringsnivan i yttervag.

Bostader mellan ab far inte angransa enbart till ytter-
vagg mot beteckningen.

Gardsomrade i sambruk. Omradet bér byggas med
en enhetlig plan.

Parkeringsanlaggning under gardsdack. Pa omradet
far dessutom placeras utrymmen som det i dvrigt ar
tillatet att bygga under markplan samt utrymmen for
samhallsteknisk service. Korforbindelse till underjor-
diska parkeringsutrymmen ska ske fran intilliggande
gatan. Kérrampen ska placeras i byggnaden. Anlagg-
ningen med ramper far byggas utdver vaningsytan.
Utrymmet ska planeras och utféras som enhetligt.
Gardsdackets konstruktionshdjd ska vara tillrackligt
stor for de tradplanteringar som gors i dacket.

Riktgivande lage for ramp till gardsdacket.

Riktgivande lage for ramp till underjordiskt utrymme.

Riktgivande lage for konstverk.

Utsprang med minst 3,5 m fri h6jd undertill.

érkadkonstruktion. Den fria hojden ska vara minst
,5m.

Tréd eller tradrad som ska planteras. Laget &r riktgi-
vande.

Gata.

Gardsgata.

WHWHH Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alu- For allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av
—=—=!1= een osa, jonka kautta ajo toiselle tontille sekd huol- omrade via vilken man far kora till annan tomt och
toajo on sallittu. Alueelle saa rakentaa yhdyskunta- dar servicetrafik ar tillaten. Pa omradet far byggas

teknista huoltoa palvelevia johtoja ja kaapeleita.

| | | H;Mﬂ | | | Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
=11~ alueen osa, joka on sijainniltaan likimaarainen.

| | | | | | | | | | | | Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

| | | | M/H | | | | Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jossa

—'—="=huoltoajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AK-, C-, C-1- JA C-2-KORTTELIALUEET:

Monikayttotiloihin voi rakentaa liike-, ravintola- toimisto- ja
tyotiloja. Tilat tulee suunnitella niin, ettd niihin on suora paa-
sy kadulta. Kerroskorkeuden on oltava vahintaan 3,5 m.
Tiloihin ei saa jarjestaa huoltoliikennetta oleskelupihan
kautta.

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto- ja huoltotiloja, teknisia tiloja, portaiden valoaukkoja
seka pysakointitiloja asemakaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinrakennushankkeis-
sa on asukkaiden kayttoon rakennettava riittavasti yhteisia
vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

Asumista palvelevia yhteistiloja saa rakentaa korttelin
yhteisina.

Porrashuoneeseen tulee olla sisaankaynti seka kadun etta
pihan puolelta.

Katutason kerroksessa porrashuoneeseen
saa rakentaa 20 m2 ylittavaa tilaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi,mikali
se lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Esteetdn kaynti pihakannelle saadaan jarjestaa porrashuo-
neiden kautta.

Jokaiselle tontille on rakennettava sauna ja parveke/
kattoterassi asukkaiden kayttoon. Tilat on sijoitet-
tava kerroksiin 6-16. Tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen pohjakerrokseen ajo-
neuvoliikenndidyn kadun puolella rakennusta.

lImastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerroksiin.

Pysakaintitilojen poistoilmahormi on sijoitettava rakennusten
yhteyteen ja johdettava rakennusten korkeimman kohdan
ylapuolelle. Hormi on teht&va niin, etta se on kiinted osa
rakennusta.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa rakennusten poh-
jakerrokseen siten, etta ne voidaan huoltaa viereiselta ka-
dulta tai jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueelta, jos-
sa huoltoajo on sallittu. Korttelissa 43054 jatehuollon saa
jarjestaa myos syvakerayssailioin.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua alueellista tarvetta pal-
velevien jakelumuuntamoiden rakentamiseen. Muuntamot
tulee sijoittaa rakennuksiin. Muuntamotiloihin tulee olla
suora sisaankaynti ulkoa.

Kadun varrelle sijoittuvilla tonteilla tulee varautua yhdyskun-
tateknisen huollon jakokaappien integroimiseen rakennus-
ten kadun puoleisessa pohjakerroksessa. Tilan tulee olla
ovellinen ja siind ei saa olla alapohjaa.

Parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan sisapuolelle ja tote-
uttaa joko sisdanvedettyina tai yhtenaista julkisivupintaa
muodostavina.

Rakennusten kadunpuoleisten pohjakerrosten julkisivut
tulee lahtokohtaisesti rakentaa nayteikkunajulkisivuina.
Umpinaisten seinapintojen kasittelyssa tulee ottaa
huomioon jalankulkuympariston pienimittakaavaisuus.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on
toteutettava vahintaan 0,9 m syvennykseen.

AK-, C-1 JA C-2-KORTTELIALUEET:

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuin-
huonetta tai enemman.

Rakennuksiin on rakennettava tasakatto ellei asemakaa-
vassa ole toisin maaratty.

Rakennusten ja rakennusosien julkisivujen
tulee olla paikalla muurattua tiilta ns. jalusta-
kerroksissa (1- 6 / 1-8) ja maalamatonta tai
metallin varista metallia ja lasia ns. torni-
kerroksissa (kerrokset 7-12 / 9-16).

Vierekkéjisten rakennusten tai rakennusosien
tulee poiketa toisistaan varin ja aukotuksen
sommittelun osalta.

Luonteeltaan rakennusten on oltava kappalemaisia
ja julkisivujen yksiaiheisia materiaalien, varien ja
aukotuksen suhteen.

C-KORTTELIALUE:

Korttelin [&pi on jarjestettava yleinen jalankulun yhteys arvi-
olta Suunnittelijankadun ja Itavéaylan kulmasta Insinoérika-
dun ja Tyonjohtajankadun kulmaan.

C1-KORTTELIALUE:

Pihakannelle saa kerrosalan lisaksi rakentaa yksikerroksi-
sia ulkoiluvaline- ja pyoravarastoja. Katto on toteutettava
hulevesia pidattavana viherkattona.

KTY- KORTTELIALUE:

Korttelialueelle saa rakentaa teknisia tiloja, asema-
kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

LPA-KORTTELIALUE:

LPA-korttelialueella sijaitsevan pysakointilaitoksen julkisivut
tulee jasenndida erillisiin, arkkitehtuuriltaan vaihteleviin
osiin. Julkisivuja on elavoitettava mainoslaittein, kiipeilysei-
nin, viherseinin ja vastaavin keinoin. Ylin taso tulee rakentaa
viherrakentein, aurinkopaneelein tai ulko-urheilutiloin katet-
tuna.

KAIKKI ALUEITA KOSKEVIA MAARAYKSIA:

Yleisten alueiden ja korttelialueiden suunnittelussa
on kaytettava ohjeena asemakaavaselostukseen
litettyja korttelikortteja.

Tonttien valista rajaseinaa ei tarvitse rakentaa. Rakennuk-
set on suunniteltava ja rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Tonteilla, jotka rajoittuvat Tyonjohtajankatuun ja Insindorin-
katuun valilla Tyénjohtajankatu ja Suunnittelijankatu tulee
varautua vaijerikannatettujen katuvalaisimien julkisivukiin-
nitykseen.

Yleiset alueet ja pihat:

Insinddrinkatu valilld Tyonjohtajankatu ja Konemestarin-

katu on rakennettava puistomaisena pihakatualueena,

joka koostuu aukiomaisista ja istutetuista alueista, oleske-

lupaikoista seka pysakointipaikoista. Alue tulee suunni-

;[(ella yhtenaisena viereisten tonttien yleisten alueiden
anssa.

Katualueeseen rajautuvat korttelialueen jalankulkualueet
ja aukiot tulee suunnitella ja toteuttaa yhtendisena katualu-
een kanssa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikkipaikkoina,
kulkuteina tai pysakointiin, on istutettava kayttden myos
puita ja pensaita.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Hydrologia ja kestava kehitys:

Tasakatot, joilla ei ole terasseja, on toteutettava hulevesia
pidattavana viherkattona alle 9-kerroksisissa rakennus-
osissa.

Maanvaraisilla piha-alueilla tulee suosia kuivatusvesien
maanimeytys-, hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja, jotka
poistavat vettd pintakuivatusjarjestelmasta.

Puhtaiden hulevesien viivyttamista tonteilla ja pihakadulla
tulee tutkia.

djupbehallare for avfallshantering samt ledningar
och kablar for samhallsteknisk service.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
ungefarlig del av omrade

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

For allméan gangtrafik reserverad del av omrade,
dar servicetrafik ar tillaten

Del av gatuomradens grans, dar utfart ar for-
bjuden.

AK-, C-, C-1 OCH C-2-KVARTERSOMRADEN:

Inom allaktivitetsutrymmen far byggas bostader, affars-,
restaurang- kontors-, och arbetsutrymmen. Rumshéjden
ska vara minst 3,5 m. Servicetrafik till utrymmen far inte
ordnasvia garden for utevistelse.

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna avsedda ge-
mensamma utrymmen, forrad, service- och tekniska utrym-
men, aperturer for trappuppgangar och parkeringsutrym-
men utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

| alla bostadsprojekt som éverstiger 1 200 m2 vaningsyta
ska det byggas tillrackligt med gemensamma fritidsutrym-
men och minst en tvattstuga for invanarna.

Gemensamma utrymmen som betjanar boende far byggas
som gemensamma for hela kvarteret.

Trapphus bor ha ingang fran bade gatan och garden.

| vaningen vid gatuplanet far utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan byggas
de delar av trapphusutrymmen som
overstiger 20 m2 om det okar entréens
trivsamheten och ljusstyrka.

Hinderlés gang till gard far ledas fran trapphuset.

Pa varje tomt ska byggas en bastu en balkong/
takterrass for invanarnas gemensamma bruk.
Utrymmen ska placeras i vaningar 6-16. Dessa
utrymmen far byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Bostader far inte placeras pa byggnadens bottenvaning
mot gatan reserverad for fordonstrafik.

Luftkonditioneringens aggregatutrymmen ska placeras
i vaningarna.

Franluftskanalen fran parkeringsutrymmen ska placeras i
anslutning till byggnaderna och ledas ovanfér byggnadernas
hogsta hojd. Franluftskanalen ska integreras i byggnaden.

Utrymmena for avfallshantering ska placeras i byggnader-
nas bottenvaning s, att avfallshanteringen sker fran intil-
liggande gata eller fran omradet reserverad for gang- och
cykeltrafik, dar servicetrafik ar tillaten. | kvarteret 43054 far
avfallshantering ordnas &ven med djupbehallare.

| alla kvarter ska beredskap finnas for byggande av transfor-
matorstationer. Utrymmen for transformatorstationerna ska
pla}ceras i byggnaderna. Utrymmen ska ha en direkt ingang
utifran.

Pa tomter som ligger vid gata ska pa bottenvaningen mot
gatan reserveras utrymme for integrerade kabelskap for
samhallsteknisk service. Utrymmen bor ha dorr och de far
inte ha nedre botten.

Balkongerna ska byggas innanfor byggnadsytan och for-
verkligas antingen indragna i byggnadskroppen eller s,
att de bildar en enhetlig fasadyta.

Utgangspunkten ska vara att byggnadernas
fasader i bottenvaningen mot gata ska byggas som
fasader med skyltfonster. Fotgangarmiljons
smaskalighet ska beaktas i de slutna vaggytornas
behandling.

Trapphusddrrar som dppnas mot gatuomradet ska place-
ras i en fordjupning pa minst 0,9 m.

AK-, C-1 OCH C-2-KVARTERSOMRADEN:

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta ska
utgoras av bostader som forutom kok/koksutrymme har
minst tre bostadsrum.

Byggnader ska byggas med plana tak om inte annat be-
stams i detaljplanen.

Byggnadernas och byggnadsdelarnas fasader

ska vara av pa platsen murat tegel pa s.k.
piedestalvaningar (vaningar 1-6 /1- 8) och omalad
eller metallfargad metall och glas pa s.k. tornvaningar
(vaningar 7-12 /9 -16).

Intilliggande byggnader eller byggnadsdelar ska
avvika fran varandra med farg och samman-
sattning av oppningar.

Som karaktarsdrag ska byggnader vara blocklika och fasa-
derna ska ha ett tema vad galler materialval, fargséattning
och oppningar.

C-KVARTERSOMRADE:

Genom kvarteret ska ordnas en forbindelse reserverad for
allman gangtrafik ungefar fran hornet av Planerargatan och
Osterleden till hornet av Ingenjorsgatan och Arbetsledare-
gatan.

C1-KVARTERSOMRADE:

P& gardsdacken far utover vaningsytan byggas
forrad i en vaning for utomhusredskap och cyklar.
Taket ska forverkligas som dagvattenfordrojande grontak.

KTY- KVARTERSOMRADE:

Pa kvartersomradet far byggas tekniska utrymmen,
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

LPA-KVARTERSOMRADE:

Fasaderna pa parkeringsanlaggningen pa LPA-kvarters-
omradet ska struktureras sa att delarna varierar i sin arki-
tektur. Fasaderna ska livas upp med reklamapparater,
klattringsvaggar, gronvaggar och motsvarande medel. Den
oversta vaningen ska byggas med grénkonstruktioner,
solpaneler eller utomhus-sportutrymmen med tak.

BESTAMMELSEN FOR ALLA OMRADEN:

| planeringen av allmanna och kvartersomraden
ska kvarterskorten som bifogats detaljplane-
beskrivningen anvandas som direktiv.

Brandmur behdver inte byggas mellan tomter. Byggnader-
na ska planeras och byggas sa, att motsvarande brand-
sakerhetsniva kan erhallas med alternativa metoder.

Tomter som begransas av Arbetsledaregatan och Ingen-
jorsgatan mellan Arbetsledaregatan och Planerargatan
js|f<a r%servera mojlighet till gatubelysning med vajerfaste
i fasaden.

Allménna omraden och gardar:

Ingenjorsgatan mellan Arbetsledaregatan och Maskinmas-
taregatan ska byggas som parkliknande gardsgatuomrade,
som bestar av omraden med dppningar och planteringar,
vistelseplatser samt parkeringsplatser. Omradet ska plane-
ras §Cém enhetlig med bredvidliggande tomters allmanna
omraden.

Omraden reserverad for gangtrafik och 6ppen plats pa kvar-
tersomrade som gransar till gatuomrade ska planeras och
férverkligas enhetligt med gatan.

Obebyggda tomtdelar som ej anvands som lekplatser,
\t/)égeer eller for parkering ska aven planteras med trad och
uskar.

Granser mellan tomter far inte ingardas.

Hydrologi och hallbar utveckling:

Platta tak som inte har terrass ska forverkligas som dag-
vattenfordréjande grontak i delar av byggnader under 9
vaningar.

Pa markbelagda gardsomraden bor sadana lésningar fore-
dras, som avlagsnar vatten fran systemet genom ytdrénering,
sasom markabsorbering, nyttobruk och avdunstning.

Fordrojning av rent dagvatten pa tomterna och gardsgatan
bor utredas.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavien teknisten lait-
teistojen integroiminen rakennuksiin ja sijoittaminen katto-
pinnoille on sallittua.

Alueen jatkosuunnittelussa tulee tutkia viherkerroinmenetel-
man soveltamista siten, etta alueen vihertehokkuus noudat-
taa Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoite-
tasoa.

Ymparistohairiot:

Jos julkisivua koskee melumaarays 34 dBA tai enemman,
asuntoa ei saa avata vain julkisivun suuntaan. Korttelissa
43084 asunnot eivat saa rajoittua ainoastaan julkisivuun,

jonka kohdalla on merkinta a-b.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
melulta siten, etté niilla saavutetaan melutason ohjearvot
paivalla 55 dB.

Parvekkeita ei saa sijoittaa niille julkisivuille, joille annettu
aanitasoerovaatimus on yli 34 dB. Mikali asuntokohtaiset
parvekkeet toteutetaan ymparistohaittojen torjumiseksi viher-
huoneina, ne saadaan rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Korttelissa 43084 tulee rakennusluvan yhteydessa laatia
meluselvitys, joka osoittaa melutason ohjearvoihin nahden
riittdvan meluntorjunnan rakennuksen sisatiloissa seka
asukkaiden oleskeluparvekkeilla ja piha-alueilla.

Korttelin 43054 asuntoja ei saa ottaa kayttdon ennen Ita-
vaylan melulta suojaavan yhtendisen rakenteen valmistu-
mista.

Tuloilman sisaanotto tulee jarjestaa suodatettuna mahdol-
lisimman etaaltd paastolahteesta.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Pysakointi:

Korttelin 43054 kaikki autopaikat on sijoitettava korttelissa
sijaitsevan LPA-alueen pysakdintilaitokseen. Muilla alueilla
autopaikat on sijoitettava kellariin tai pihakannen alle kortte-
lissa tai enintdan 400 m paahan pysakaintilaitokseen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot kortteleissa 43084 ja 43052 1 ap/140 k-m2
Asunnot kortteleissa 43053 ja 43054 1 ap/130 k-m2
Asuntojen vieraspysakointi 1 ap/1000 k-m2
Liiketilat, ravintolat ja toimistot 1 ap/100 k-m2
Paivakodit 1 ap/300 k-m2

Palvelutalot 1 ap/ 300 k-m2

Muu erityisasuminen ja muut kayttotarkoitukset: Pysakainti-
tarve maaritelladn tapauskohtaisesti kaupunkisuunnittelu-
viranomaisten hyvaksymalla selvityksella.

Kaupungin vuokra-asunnot tai ARA-vuokra-asunnot:
Autopaikkamaara on 20 % pienempi kuin vastaavissa
omistusasunnoissa.

Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttéauto-
jarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden, voidaan auto-
paikkojen vahimmaismaarasta vahentaa 5 ap yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, ynhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti nime-
amattémina, voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa

10 %. Jos nimeamattomia paikkoja toteutetaan yli 200, voi-
daan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 15 %.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1pp/30 k-m2
Liiketilat, ravintolat ja toimistot 1 pp/50 k-m2
Paivakodit 1 pp/90 k-m2

Erityisasuminen ja muut kayttotarkoitukset: Polkupyora-
paikkojen tarve maaritellaan tapauskohtaisesti kaupunki-
suunnitteluviranomaisten hyvaksymalla selvityksella.

Asuntojen polkupyorapaikoista vahintaan 75 % on sijoitetta-
va rakennuksiin.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavia
tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja pyorapaikkoja.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Nodvandig apparatur for produktionen av férnybar energi
far integreras | byggnader och placeras pa takytorna.

| den fortsatta planeringen av omradet ska en tilldmpning
av gronkoefficientmetoden anvéndas sa att omradets gron-
effektivitet uppnar den niva som &r riktgivande | Helsingfors
gronkoefficientmetod.

Miljéstorningar:

Om fasaden har en bullerbegrénsning pa 34 dBA eller mer
bostader far inte dppna sig enbart mot denna fasad. Bosta-
der i kvarteret 43084 far inte angransa enbart till fasad med
beteckningen a-b.

Vistelsebalkonger ska placeras och vid behov skyddas
moEj tB>u|Ier sa, att man pa dem uppnar riktvardet pa dagen
55 dB.

Balkonger far inte placeras pa de fasader vars krav pa ljud-
nivaskillnad ar 6ver 34 dB. Ifall Iagenhetsbalkongerna byggs
som gronrum for att bekdmpa miljébuller, far de byggas ut-
over den i detaljplanen anvisade vaningsytan.

For kvarteret 43084 ska i samband med bygglovet utar-
betas en bullerutredning som visar tillracklig bullerbekamp-
ning in byggnaden, pa vistelsebalgongerna och gardsom-
radena for invanarna i forhallande till riktvardena for buller-
nivan.

Bostader i kvarteret 43054 far inte ta i bruk innan en enhet-
Ifig konstruktion som skyddar mot trafikbuller i Osterleden &r
ardig.

Friskluftsintaget ska ordnas med filter och placeras pa sa
stort avstand som mdjligt fran utslappskalla.

Markens kontaminering bor utredas och kontaminerade
omraden bor saneras innan byggande inleds.

Parkering:

Alla bilplatser i kvarteret 43054 ska placeras i parkerings-
anlaggningen pa LPA-omradet i kvarteret. Pa andra om-
raden bilplatserna ska byggas pa kallaren eller utrymmen
under gardsdacket pa tomten eller pa max. 400 m avstand
i parkeringsanlaggningen.

Bilplatsernas minimiantal:

Bostader i kvarteret 43084 och 43052 1 bp/140 m2
Bostader i kvarteret 43053 och 43054 1 bp/130 m2
Gastparkeringsplatser for bostader 1 bp / 1000 m2 vy
Butiker, restaurangutrymmen och kontor 1 bp/100 m2 vy
Daghem 1 bp/300 m2 vy

Servicebostader 1 bp/300 m2 vy

Andra specialboende och andra andamalen: Behovet av
parkeringsplatser definieras enskilt pa basen av en utred-
ning som stadsplaneringsmyndigheter godkanner.

For stadens hyresbostader eller ARA-hyresbostader:
Antalet bilplatser far vara 20% mindre an fér motsvarande
agobostader.

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett bestaende satt an-
sluter sig ill ett sambruksbilsystem eller pa annat sétt reser-
verar en mdjlighet for bolagets invanare att anvanda sam-
bruksbilar, kan bilplatsernas minimiantal minskas med

5 bp per sambruksbilplats, tillsammans dock hogst 10 %.

Om man bygger minst 50 bilplatser centralt for oreserverade
platser kan det totala antalet minskas 10 %. Om de reserve-
radg %a’g?erna ar flere @an 200 kan det totala antalet minskas
me 0.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 cp/30 m2 vy
Butiker, restaurangutrymmen och kontor 1 ¢cp/50 m2 vy
Daghem 1 ¢p/90 m2 vy

Specialboende och andra &ndamalen: Behovet av cykel-
platser definieras enskilt pa basen av en utredning som
stadsplaneringsmyndigheter godkanner.

Minst 75 % av cykelplatser for bostader ska placeras i
byggnaderna.

For utrymmen som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan behdver inte byggas bil- och cykelplatser.

Pa detta planomrade ska en separat tomtindelning upp-
goras for kvartersomrade.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
43. kaupunginosan

(Herttoniemi, Herttoniemen yritysalue)
korttelia 43052,

korttelia 43053, tonttia 1,

korttelia 43054,

korttelia 43084 seka

katu-, puisto- ja rautatiealueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
43 stadsdelen

(Hertonas, Hertonas foretagsomrade)
kvarteret 43052,

kvarteret 40353, tomten 1,

kvarteret 43054,

kvarteret 43084 samt

gatu-, park- och jarnvagsomraden
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