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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta tonttia, jotka
sijaitsevat Ruskeasuon pohjoisosassa Paraistentien ja Tenholan-
tien koilliskulmauksessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa opiskelija-
asuntojen lisarakentamisen. Kaavaratkaisu on tehty, koska nykyi-
set tonteilla sijaitsevat asuntolarakennukset eivat vastaa enaa kai-
kilta osin opiskelijoiden tarpeisiin. Rakennukset ovat peruskor-
jauksen tarpeessa. Tavoitteena on lisata opiskelija-asumisen
maaraa ja parantaa asumisen laatua.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten tay-
dennysrakentaminen sovitetaan Ruskeasuon rakennettuun ympa-
ristoon. Alueella sijaitsee talla hetkella kaksi tasakattoista, kolmi-
kerroksista, pitkadhkoa lamellikerrostaloa, joiden punatiilisissa julki-
sivuissa on nauhaikkunat. Kaavaratkaisussa alueelle on suunni-
teltu kolme asuntolarakennusta. Etelaisempi olemassa olevista
asuntolarakennuksista korjataan ja sita korotetaan korkeintaan
kahdella kerroksella. Sen etelapuoleiselle pysakointikentalle on
sijoitettu kokonaan uusi rakennusala asuntolarakennukselle, joka
on yhteydessa lasisella yhdysosalla korotettavaan asuntolaan.
Pohjoisempi asuntolarakennus puretaan ja korvataan uudella,
kerrosta korkeammalla asuntolarakennuksella, joka sijoitetaan
osittain lahemmaksi Paraistentieta. Paraistentien puoleisella ton-
tinosalla oleva kaupunkikuvallisesti merkittava puusto sailytetaan,
ja istutusalueita lisataan tontin itdosaan pientalonaapuritonttien
suuntaan. Tenholantielle osoitetaan uusi puurivi huonokuntoisten
hopeasalavien tilalle.

Uutta asuntokerrosalaa on 2 050 k-m? ja liiketilaa tulee rakentaa
170 k-m?. Tontin kokonaisrakennusoikeus on kaavamuutoksen
my6ta 7 020 k-m?2. Tontin tehokkuusluku on noin e=1,22 liiketilat
mukaan luettuna. Asukasmaaran laskennallinen lisays on noin 50.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa kaupunkikuvallisesti eri-
tyisesti siten, etta Tenholantien varteen entiselle pysakaointiken-
talle sijoitetaan uudisrakennus. Tenholantien kaupunkikuva muut-
tuu viihntyisammaksi ja urbaanimmaksi, kun uudisrakennuksen
maantasokerrokseen sijoittuu liike- ja kerhotilaa ja kadun varren
puurivi uusitaan. Kaavaratkaisun myota rakennukset ovat jat-
kossa kerroksen tai kaksi korkeampia kuin nykytilanteessa ja nii-
hin on suunniteltu harjakatot.

Helsingin kaupunki omistaa tontit. Kaavaratkaisu on tehty kaupun-
gin ja tontin vuokraajan yhteisen hakemuksen johdosta ja kaava-
ratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 3 muistutusta. Yhdessa muistutuksessa oli yhteensa 51 al-
lekirjoittajaa, joista osa oli jattanyt erikseen myos oman muistutuk-
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sensa. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaava-
hankkeen liian suureksi koettuun korkeuteen ja massiivisuuteen,
uudisrakennusten varjostavuuteen ja pientaloasukkaiden asumis-
viihtyvyyden huonontumiseen, pientaloasukkaiden mahdollisuuk-
siin hyddyntaa mahdollista tai kaavamuutoksella haettavaa lisara-
kennusoikeutta tonteillaan, kaavamuutostontin istutuksiin (oltiin
tyytyvaisia istutusalueiden lisdamiseen, ja toivottiin pientalotont-
tien suuntaan myds suurikokoisia, ikivihreita ja biodiversiteetin
kannalta merkittavia puulajeja), rakentamisaikaisiin haittoihin,
vuorovaikutukseen ja asukkaiden OAS-vaiheessa esittdmien huo-
lenaiheiden sivuuttamiseen ja vahattelyyn vuorovaikutusraportin
vastineissa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat uudisrakentamisen
sopeutumiseen Ruskeasuon pohjoisosan moniulotteiseen kau-
punkikuvaan julkisivumateriaalien ja massoittelun osalta, tontin
puuston ja luonnonpaikkojen huomioimiseen, pelastusjarjestelyi-
hin seka Ruskeasuon alueen vesihuoltoverkoston uusimiseen. Li-
saksi Tukes ilmoitti, etta lahistolla sijaitsevan lampdlaitoksen vaa-
raa aiheuttavat onnettomuusvaikutukset eivat ulotu kaavamuutos-
alueelle eika kaavamuutokselle ole estetta kaytdssa olevien selvi-
tysten ja valvontatietojen perusteella.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Paraistentie 15 ja 17
asuntolatonteille lisaa opiskelija-asumista. Tonteilla nykyisin sijait-
sevat asuntolarakennukset on rakennuttanut 1960—-1970-lukujen
taitteessa Laaketieteen opiskelijoiden asuntola- ja tukisaatio sr
(LOATS). Saation mukaan asuntolarakennukset eivat kaikilta osin
enaa vastaa opiskelijoiden tarpeita, ja niihin jouduttaisiin teke-
maan lahivuosina myds monenlaisia laajoja peruskorjauksia. Toi-
saalta myoskaan nykyinen asuntomaara ja asuntojen koko eivat
riitd vastaamaan opiskelija-asuntojen kysyntaan. Rakennuksissa
on paljon hyvin pienia yksioita, betoniset kantavat valiseinat seka
matala kerroskorkeus, minka takia asuntojen muuntelu ja korjaa-
minen on haasteellista.

Kaavaratkaisun lahtokohtana on korjata ja korottaa enintaan kah-
della kerroksella Paraistentie 15:n tontilla sijaitsevaa asuntolara-
kennusta ja rakentaa Tenholantien reunalla sijaitsevalle pysakoin-
tialueelle korjattavaan ja korotettavaan asuntolarakennukseen
kytkeytyva 5-kerroksinen uudisrakennus. Paraistentie 17:n tontin
asuntolarakennus puretaan ja sen tilalle sijoitetaan kerrosta kor-
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keampi uudisrakennus osittain hieman nykyista rakennusta |&-
hemmaksi Paraistentieta. Rakennukset sijoitetaan tonteille siten,
etta tontteja Paraistentien puolella reunustava istutuskaista ja
puusto sailyvat. Rakennusten itdpuolelle jaa myos tilaa istutus- ja
oleskelualueelle. Tenholantielle osoitetaan uusi puurivi huonokun-
toisten hopeasalavien tilalle.

Tonteilla on talla hetkelld runsaasti pysakadintipaikkoja, joista suu-
rimmasta osasta luovutaan uuden hankkeen myd6ta. Iso osa poh-
joisemmasta pysakadintikentasta muutetaan istutusalueeksi. Ajo-
yhteydet tonteille sailyvat suunnilleen nyKkyisilla paikoillaan.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista uudista-
malla ja taydentamalld olemassa olevaa rakennettua ymparistoa
kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 5 740 m2.

Tonttien voimassa oleva asuinkerrosala on yhteensa 4 800 k-m?2.
Hakijan tarkoituksena on poistaa tonttien valinen raja ja yhdistaa
tontit yhdeksi tontiksi. Muodostuvan tontin asuinkerrosala kasvaa
2 050 k-m=:1la. Lisaksi tontille saa rakentaa 170 k-m? liiketilaa.
Tontin kaavaratkaisun mukainen kokonaiskerrosala on 7 020 k-m?
(sisaltaa liiketilat).

Asukasmaaran laskennallinen lisdys on noin 50.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Ruskeasuon asuinalueen pohjoisosassa.
Ruskeasuo kuuluu Helsingin kantakaupungin sodanjalkeiseen
laajentumisvyohykkeeseen. 1940-1950-lukujen vaihteelle tyypilli-
set jalleenrakennuskauden lamelli- ja pistetalot on sijoitettu ilma-
vasti vehreille tonteille pehmeasti kaartuvien katujen varrelle.

Siina missa Ruskeasuon etelaisempi, paaosin 1940-1950-luvuilla
rakennettu puoli on ilmeeltaan varsin yhtenainen asuinaluekoko-
naisuus, on pohjoispuolen rakennuskanta verrattain monipuolinen
ja -ilmeinen. Ruskeasuon pohjoispuoli rajautuu koillisessa ja
idassa Keskuspuistoon, luoteessa Ruskeasuon siirtolapuutar-
haan. Pohjoispuoli on rakentunut usean vuosikymmenen aikana
paaosin 1960-luvulta eteenpain vanhan Ajurikylan paikkeille. Poh-
joispuolen itaosassa on paaosin 1950-1960-luvuilla rakennettuja
rivi-, pari- ja pientaloja. Lansipuolella on kerrostaloja useilta eri
vuosikymmenilta. Paraistentien pohjoispaadyssa on 1960-2010-
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luvuilla rakennettuja opiskelija-asuntoloita. Tenholantien itdisena
paatteend Keskuspuiston reunalla on suurikokoisia julkisia raken-
nuksia (Invalidisaatio Orton, oppimis- ja ohjauskeskus Valteri). Or-
tonin alueelle on myos 2020-luvun alkupuolella valmistunut 6-8-
kerroksisia asuinkerrostaloja. Uudempaa rakennuskantaa edus-
taa myOs suunnittelualuetta vastapaata Tenholantien etelapuo-
lelle 2014 valmistunut 5-kerroksinen kerrostalokokonaisuus, jossa
toimii asuntojen lisaksi myods Ruskeasuon seurakuntakeskus ja
ruokakauppa.

Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi vierekkaista tonttia Tenholan-
tien ja Paraistentien risteyksen koillispuolella. Suunnittelualueen
maasto nousee etelaiselta tontilta ja Paraistentielta kohti pohjoi-
sempaa tonttia. Suunnittelualueen korkein kohta sijaitsee pohjoi-
semmalla tontilla. Tenholantien varteen, loivasti koilliseen vietta-
valle alueelle on sijoitettu suhteellisen laaja pysakadintialue. Myds
pohjoisemman tontin takapiha on kaytanndssa kokonaan pysa-
kointikaytossa. Autopaikkoja tonteilla on yhteensa n. 50 kpl.

Asuntolarakennukset on sijoitettu pohjois-etela-suuntaisesti rin-
teeseen suunnilleen tonttien keskelle. Paraistentien varren alarin-
teen istutuskaistaleella on suurikokoista puustoa. Etelaisemman
asuntolan (Medioma |) edustalla on koivurivistd, pohjoisempaa
(Medioma II) reunustavat taysikasvuiset mannyt. Tenholantien
varressa on huonokuntoinen hopeasalavarivi. Vaikutelma on met-
salahidmainen.

Asuntolat on rakennuttanut 1960—1970-lukujen taitteessa laake-
tieteen opiskelijoiden asunnoiksi laaketieteen opiskelijoiden asun-
tola- ja tukisaatio sr. (LOATS). Rakennukset on suunnitellut arkki-
tehtitoimisto Into Pyykko ja Pentti Lehtiluoto. Rakennukset ovat
tasakattoisia, kolmikerroksisia, pitkahkoja lamellikerrostaloja. Jul-
kisivut ovat paikallamuurattua punatiilta ja niissa on nauhaikkunat.

Asuinrakennusten korttelialue (AK-1)

Kaava-alueelle on merkitty rakennusalat kolmelle rakennukselle:
yksi taysin uusi rakennusala Tenholantien varren pysakaintialu-
een kohdalle, sen pohjoispuolelle sailytettavan ja korotettavan
asuntolarakennuksen rakennusala, ja pohjoiselle tontinosalle osit-
tain nykyisen asemakaavan mukainen rakennusala uudisraken-
nukselle. Pohjoisemman uudisrakennuksen pohjoisempi raken-
nusala on kaannetty Paraistentien suuntaiseksi. Kaikki rakennus-
alat on sijoitettu tontille siten, etta kaupunkikuvallisesti merkittava
puusto Paraistentien puolella voidaan sailyttaa ja uusi puurivi voi-
daan istuttaa Tenholantien varren huonokuntoisten hopeasalavien
tilalle.

Kaavaan on merkitty kaksi lasisen yhdysosan rakennusalaa: toi-
nen yhdistaa sailytettavan ja korotettavan asuntolarakennuksen
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Tenholantien varren uudisrakennukseen, toinen jakaa pohjoisem-
man uudisrakennuksen kahteen osaan. Yhdysosat voivat olla kor-
keintaan uudisrakennusten korkuisia ja ne saa rakentaa kaavassa
maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi. Sailytettdvan rakennuksen
rungosta tulee sailyttaa vahintdan 75 % ja rakennusta voidaan ko-
rottaa enintdan kahdella lisakerroksella.

Etelaisemmat rakennukset ovat 5-kerroksisia, pohjoisempi maen
paalle tuleva uudisrakennus on 4-kerroksinen. Rakennusten kor-
keutta rajoitetaan myds maarayksella julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylimmasta korkeusasemasta. Rakennuksissa tu-
lee olla harjakatto, jonka kattokaltevuus saa olla enintaan noin
1:2,4, ja katemateriaalin tulee olla konesaumattua peltia tai tiilika-
tetta.

Tenholantien varren uudisrakennuksen maantasokerrokseen on
osoitettu tilat liiketilalle ja kerhotilalle. Tiloissa tulee olla suuret ik-
kunat ja liiketilaan tulee olla esteeton sisaankaynti myds suoraan
maantasosta. Maantasokerroksen tulee poiketa muiden kerrosten
julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Tenholantien varren uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla muu-
rauksen paalle tehtya rappausta. Muiden rakennusten julkisivut
voivat olla muurauksen paalle tehdyn rappauksen lisaksi myos
paikalla muurattua tiiltd. Julkisivujen tulee olla [ampimia maava-
reja. Sailytettdvan rakennuksen korotusosan tulee sopia ole-
massa olevaan rakennukseen ja tontin uudisrakennuksiin julkisi-
vumateriaaleiltaan, varitykseltaan, kattomuotoiltaan ja aukotuksel-
taan.

Parvekkeet saa lasittaa, mikali ne ovat sisaanvedettyja. Mahdolli-
sia ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta. Maantasoon ei saa
muodostua parvekerakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja,
vaan ne taytyy kasitella osana istutettavaa aluetta tai pihaa. Piha-
alueiden suuret tasoerot tulee rakentaa istutetuin luiskauksin tai
terassein. Mahdollisten tukimuurien tulee olla luonnonkivipintaisia
tai paikalla valettuja. Pihalle sijoittuvat mahdolliset pysakointipai-
kat tulee toteuttaa lapaisevalla materiaalilla kuten nurmikivella.
Tenholantien varteen sijoittuvan uudisrakennuksen ja katujen va-
liin jaavan tontin osan materiaalin on oltava luonnonkivi tai maa-
tiili.

Liikenne

Lahtokohdat

Jalankulku ja pyoraily

Ruskeasuon alueella jalankulun reitit ovat yhtenaisia ja liittyma-
alueilla on kadunylitysjarjestelyina kaytetty paasaantoisesti suoja-
teitd. Ruskeasuon alueella moottoriajoneuvoliikenteen nopeuksia




12 (33)

hillitsee kapea ajoradan leveys ja kadunvarren pysakainti. Paiva-
koti- ja koulurakennusten laheisyyteen on rakennettu hidastetoys-
syja hillitsemaan ajonopeuksia.

Onnettomuustilastojen perusteella Ruskeasuon alueelta ei nouse
ilmi ongelmia liikenneturvallisuuden suhteen. Vilkkaampiin liitty-
miin alueella on rakennettu keskisaarekkeita parantamaan ka-
dunylitysten turvallisuutta. Jalankulun kannalta Ruskeasuon alu-
eella jalkakaytavat ovat paikoittain kapeita ja niiden koneellinen
talvikunnossapito on paikoittain vaikeaa.

Ruskeasuon alueella on siirretty pysakaintia kaduilla, joissa jalka-
kaytava on vain toisella puolella ajorataa, jalkakaytavan puolelta
vastakkaiselle puolelle ajorataa, talvikunnossapidon helpotta-
miseksi. Pyoraliikenne sijaitsee Ruskeasuon katuverkolla paa-
saantoisesti ajoradalla. Jalankulku- ja pyoraliikenteen kannalta
Ruskeasuon aluetta voidaan pitaa turvallisena ja nykyisia liiken-
nejarjestelyitd soveltuvina ja turvallisina alueen nykyiseen katu-
verkkoon.

Julkinen liikkenne

Ruskeasuolla liikennoi Myllypuron ja Ruskeasuon valilla linja 506
Koroisten- ja Tenholantien kautta Invalidisaation paatepysakille.
Ruskeasuon laheisyydessa Mannerheimintiella liikenndi ruuhka-
aikaan noin 10 kpl bussilinjoja, seka raitiovaunulinja 10 Pikku-
Huopalahden ja Ullanlinnan valilla. Kaupunkipyéraasema on Rus-
keasuolla sijoitettu Tenholantien ja Paraistentien liittymaan. Tontin
etelareunassa sijaitsee talla hetkella HSL:n bussipysakki tonttira-
sitteena.

Autoliikenne

Ruskeasuon alueella on voimassa alueellinen 30 km/h nopeusra-
joitus. Ruskeasuon alueen kadut vastaavat katugeometrioiltaan
toisiaan ja nykyiset alueen tasa-arvoiset littymat soveltuvat hyvin
katuverkon luonteeseen ja vaistamissaannot ovat alueella sel-
keita. Liikkennemaarat Ruskeasuon katuverkolla ovat maltillisia
nahden katuverkon liikenteelliseen valityskykyyn.

Tenholantiella, joka on maaritetty paikalliseksi kokoojakaduksi,
keskimaaraisen arkivuorokausilikenteen (KAVL) on arvoitu ole-
van 1 100 ajoneuvoa/vuorokausi. Paraistentien KAVL:n on arvi-
oitu olevan 200 ajoneuvoa/vuorokausi. Ruskeasuolla on kaytdssa
asukas- ja yrityspysakaintijarjestelma.

Tonteilla on talla hetkella n. 50 autopaikkaa. LOATSIin teettaman
selvityksen mukaan pysakointipaikat ovat vajaakaytossa, ja kyse-
lyn mukaan suurin osa asukkaista ilmaisi tarpeen paremmille pol-
kupyoran sailytystiloille, ei niinkaan autopaikoille. Pysakaointi on
talla hetkella asukkaille ilmaista.




13 (33)

Kaavaratkaisu

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse Helsingin asuintonttien pysakointi-
paikkamaarien laskentaohjeen mukaan rakentaa lainkaan auto-
paikkoja. Kaavaratkaisussa tontille mahdollistetaan yhteensa 8
autopaikkaa, joista 1 on liikuntaesteisten autopaikka. Autopaikat
on sijoitettu tontin pohjoisosaan nykyisen pysakadintialueen poh-
joispaatyyn. Loput nykyisesta pysakointialueesta osoitetaan kaa-
vassa istutusalueeksi. Autopaikkojen maara perustuu LOATSIn
teettdmaan selvitykseen.

Paraistentie 15 ja 17 tonttiliittymat katuverkkoon sailyvat nykyisilla
sijainneillaan.

Tonteille rakennetaan pyorapysakaointia 1 kpl pyorapysakointi-
paikka/30 kerrosalaneliometria kohden.

Bussipysakille on osoitettu kaavakartassa ohjeellinen katoksen
rakennusala tontin etelareunaan.

Palvelut

Lahtokohdat

Ruskeasuolla on erilaisia terveyspalveluita Invalidisaatio Ortonin
alueella. Kasvatuksen ja koulutuksen palveluita tarjoavat Helsin-
gin Rudolf Steiner -koulu (muuttanut osittain Lehtikuusentie
4:3an), Oppimis- ja ohjauskeskus Valteri ja paivakoti Ruskeasuo.
Myos Steiner-koululla on alueella suomen- ja ruotsinkielista paiva-
kotitoimintaa. Alueen senioritalot tarjoavat monipuolista palvelua
iakkaammalle vaestolle. Kaavamuutosalueen lahella on myods
opiskelija-asuntoloita. Kaavamuutosaluetta vastapaata Tenholan-
tien ja Kiskontien kulmassa toimii Ruskeasuon seurakuntakeskus.
Samassa rakennuksessa sijaitsee myds pieni paivittaistavara-
kauppa. Lahin suurempi paivittaistavarakauppa sijaitsee Manner-
heimintien lansipuolella. Ruskeasuon kaupallinen palvelutarjonta
on muutoin vahaista.

Alueella on monipuoliset ulkoilu-, virkistys- ja urheilumahdollisuu-
det: Keskuspuistossa on laajat ulkoilureitit sekd mm. liikkuntahal-
leja, ratsastuskoulu ja jousiammuntarata.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu lisaa laskennallisesti jonkin verran opiskelija-asun-
tojen maaraa ja parantaa asumisen laatua. Tenholantien varren
uudisrakennukseen on osoitettu kaavassa varaus liiketilalle (170
k-m?), joka voi toimia esimerkiksi kaikille alueen asukkaille avoi-
mena kahvilana. Liiketilan viereen tulee rakentaa kerhotila.
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Esteettomyys

Kaavamuutostonttien suurin korkeusero on noin 5 metria (etelai-
nen pysakointialue n. +13,2, pohjoinen pysakointialue n. +18,6).
Makisen maaston kohdalla tulee kiinnittaa erityista huomiota es-
teettdmien yhteyksien jarjestamiseen.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Ruskeasuon rakennettu alue sijoittuu paaosin kallioselanteiden
valiselle laaksomaiselle alueelle. Alue oli 1900-luvun alkuun asti
paaosin rakentamatonta kallioista metsamaata, laaksomaiset alu-
eet olivat peltoa. Idassa keskuspuiston metsaisen selannealueen
reunamille sijoittuu mm. Ortonin rakennuksia seka jonkin verran
asuinrakennuksia. Lannessa Tilkanmaen kallioselanteella on kor-
keita, pistemaisia "tahtitaloja”. Laaksomaisella alueella on myos
pienia makia, kuten kaavamuutosalueen ymparistossa.

Suunnittelualue sijaitsee rinteessa. Etelaisempi tontti on maaston-
muodoiltaan loivempi, pohjoisempi tontti selvasti kadulta katsot-
tuna maen paalla. Maasto nousee Paraistentien ja Tenholantien
risteyksesta (n. +12,3) kohti pohjoista ja pohjoisemman tontin
tonttilittyma on noin korossa +14,1. Pohjoisemman tontin koh-
dalla korkeuseroa on reilut 4 metria tontin itareunan pysakaintialu-
eesta (n. +18.6) Paraistentielle (n. +14,2). Pohjoinen tontti rajau-
tuu avokallioon. Eteldisemmalla tontilla korkeuseroa on suurimmil-
laan reilut 2 metria pysakointikentalta (n. +13,2) tontin pohjoisreu-
naan (n. +15,6).

Tonteilla on paljon taysikasvuista puustoa ja tontin rajoja kadun
suuntaan reunustavat istutusvyohykkeet. Pohjoisemman tontin
Paraistentien puoleisella reunalla kasvaa maisemallisesti merkit-
tava mantyrivi, etelaista tonttia reunustaa Paraistentien puolella
niin ikaan maisemallisesti merkittava koivurivi. Naiden lisaksi jyr-
kahkolla luiskamaisella vyohykkeella kasvaa muuta lehtipuustoa,
mm. pihlajaa.

Puurivit ovat istutettuja vapaamuotoisia sommitelmia, ja osa puus-
tosta lienee kylvaytynyt istuttamatta. Tenholantien puolella tonttia
rajaa maisemallisesti ja katukuvallisesti merkittava, kookas ho-
peasalavarivi. Hopeasalavat ovat huonokuntoisia. Tonttien itapuo-
lella pientaloalueiden rajalla suurin osa reunustavasta puustosta
on pientalojen tonttien puolella (mm. mantya, haapaa ja vaahte-
raa). Etelaisen tontin itapuolella on mm. suurikokoinen kuusi seka
pahkinapensas. Myos nykyisten asuntoloiden valissa kasvaa
puustoa, mm. suurikokoinen manty. Alueen puusto on kartoitettu
kaavoitustyon aikana.
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Suunnittelualueella ei ole tiedossa Helsingin luontotietojarjestel-
man mukaan arvokkaita luontokohteita tai muita erityisia luontoar-
voja. Sen sijaan lahella sijaitsevassa keskuspuistossa niita on
runsaasti.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myota pihan istutettujen alueiden osuus kasvaa.
Kaavaratkaisussa on huomioitu maisemallisesti ja katukuvallisesti
merkittavat puustoiset kokonaisuudet. Kaikki alueen istutusalueet
on merkitty puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi, jolla ole-
massa olevat elinvoimaiset puut tulee sailyttaa ja tarvittaessa uu-
distaa osana istutuksia. Tontin itareunan istutusten jatkosuunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota uudisrakennusten ja ita-
puoleisten pientalojen valisen rajan kasittelyyn. Suunnittelussa tu-
lee tutkia ikivihreiden suurikokoisten puiden sijoittamista, jotta
pientalotonttien pihat sailyttavat nykyisen yksityisen luonteensa
vuoden ympari. Lisaksi tulee tutkia Helsingin kaupungin luonnon
monimuotoisuuden turvaamisen toimintaohjelman mukaisesti bio-
diversiteettia lisdavien lajien kayttoa istutuksissa. Puuston tarvitta-
van uusimisen yhteydessa on huomioitava riittava istutusetaisyys
toisiin puihin.

Paraistentien varressa olevat suurikokoiset mannyt ja koivut on
merkitty kaavaan sailytettaviksi puiksi. Tenholantien varteen on
merkitty istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi, joka kor-
vaa huonokuntoisen hopeasalavarivin. Suunnittelussa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota Tenholantien varteen valittavan puulajin
latvuksen tilan tarpeeseen, seka riittavaan kasvualustan tilavuu-
teen ja juuristotilaan, jotta puurivilla on hyvat kasvuedellytykset
suhteellisen niukassa tilassa julkisivun ja tontinrajan valissa. Tar-
vittaessa puustolle tulee rakentaa Tenholantiella kantava kasvu-
alusta.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee Keskuspuiston vihersormen reunalla.
Hieman suunnittelualueen pohjoispuolella on Ruskeasuon siirtola-
puutarha. Tenholantielle on merkitty Helsingin kaupungin tavoit-
teellisessa viher- ja virkistysverkostossa (Vistra) viher- ja virkistys-
verkostoa taydentava yhteys kadulla.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia virkistys- ja viherverkostoon.
Kaavaan on merkitty istutettava ja tarvittaessa uudistettava puu-
rivi Tenholantien varteen, mika tukee Tenholantien roolia viher- ja
virkistysverkostoa taydentavana yhteytena.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutostontti sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien paassa. La-
hialueilla on monipuolisia virkistys- ja likuntamahdollisuuksia seka
jonkin verran peruspalveluita.

Olemassa olevat asuntolarakennukset ovat laajojen peruskorjaus-
ten tarpeessa.

Tontilla kasvaa paljon suurikokoista puustoa.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan kaupunki-infrastruktuu-
rin hyddyntamiseen. Kaavaratkaisussa tiivistetdan olemassa ole-
vaa korttelialuetta, mika vahentaa painetta rakentamattomien alu-
eiden hyddyntamiseen. Tiivistaminen hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varrella vahentaa osaltaan autoriippuvuutta.

Kaavaratkaisussa toinen asuntolarakennuksista puretaan, toinen
korjataan ja korotetaan. Helsingin kaupungin uusi rakennusjarjes-
tys (tullut voimaan 7.6.2023) ohjaa purkumateriaalien tehokkaa-
seen kierrattdmiseen.

Tontin rakennusalat sijoittuvat suunnilleen nykyisten rakennusten
paikoille. Pohjoisempaa uudisrakennusta linjataan Paraistentien
suuntaan hieman eri tavalla nykytilanteeseen nahden, jotta pien-
talojen suuntaan saadaan muodostettua nykyista suurempi istu-
tusalue. Uusi istutusalue sijoittuu suurimmalta osin entisen pysa-
kdintialueen tilalle (pohjoisemmalla pysakdintikentalla on talla het-
kella reilut 20 pysakointipaikkaa, mutta kaavaratkaisussa niita on
vain 8). Tontin pohjoisosaan osoitetut pysakaointipaikat tulee to-
teuttaa vetta lapaisevalla materiaalilla kuten nurmikivella. Tontin
eteldosaan kaavoitettu uudisrakennus sijoittuu nykyisen asfal-
toidun pysakointikentan paalle. Lapaisemattomien pintojen maara
jopa hieman vahenee, kun alueen asfaltoitujen pysakointikenttien
pinta-alat pienenevat.

Tontilla sijaitseva kaupunkikuvallisesti tarkea puusto sailytetaan
Paraistentiella. Tenholantien varren huonokuntoisten hopeasala-
vien tilalle istutetaan uusi puurivi. Helsingin kaupungin uusi raken-
nusjarjestys velvoittaa rakennushanketta tayttamaan Helsingin vi-
herkertoimen tavoiteluvun, joka ohjaa osaltaan mm. monipuolisia
hulevesiratkaisuita. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen viherker-
toimen toteutumisen yli Helsingin kaupungin tavoiteluvun.

llImastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen vaikutetaan maa-
rayksella rakennusten hiilijalanjaljesta. Lisaksi kaavassa kannus-
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tetaan kayttamaan kestavaa rakennustapaa ja kestavia materiaa-
leja rakennuksissa ja piha-alueilla. Eteldisemman asuntolaraken-
nuksen rungosta tulee hyddyntaa rakentamisessa vahintaan

75 %.

Alueella kasvava elinvoimainen, kaupunkikuvallisesti merkittava
Paraistentien varren puusto on merkitty sailytettavaksi ja istutus-
alueiden pinta-alaa lisataan nykyisesta, mika tukee alueen lajiston
sailymista ja kehittymista, seka parantaa lintujen, nisakkaiden ja
muiden elididen olosuhteita kaava-alueella. Kaavassa on myds
maarays, jonka mukaan ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja
muut ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava si-
ten, etta lintujen térmaaminen lasiin minimoidaan.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole suojeltuja rakennuksia eika se kuulu
RKY-alueeseen. Se kuuluu kuitenkin maakuntainventoinnin koh-
teisiin (Uudenmaan kulttuuriymparistot -selvitys 2012), Helsingin
empire-keskusta- ja kivikaupunkirajaukseen. Vanha Ruskeasuo
on maaritelty arvokkaaksi asuinaluekokonaisuudeksi ja se kuuluu
my0s Yleiskaava 2016:n oikeusvaikutteisen Kulttuuriymparistot -
teemakartan aluerajaukseen "kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavat alueet”, mutta
suunnittelualue on rajattu noiden kokonaisuuksien ulkopuolelle,
kuten myds suurin osa Tenholantien pohjoispuolen rakennuskan-
nasta.

Nykyiset asuntolat on kaavoitettu asuntolakayttoon 1960-luvun
loppupuolella ja rakennettu 1960-1970-lukujen taitteessa. Kaava-
tyon tueksi on laadittu lyhyt selvitys opiskelija-asuntoloiden raken-
nushistoriasta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa etelaisempi asuntolarakennus sailytetaan ja
korjataan ja sen korottaminen kahdella kerroksella mahdolliste-
taan. Rakennus on laajojen peruskorjausten tarpeessa, ja esimer-
kiksi julkisivut pitaa uusia, mutta rungosta tulee sailyttaa vahin-
tdan 75 %. Pohjoisempi asuntolarakennus voidaan kaavaratkai-
sun mukaan purkaa ja korvata uudisrakennuksella. Ratkaisu pe-
rustuu laadittujen selvitysten ja suunnitelmien (mm. luonnossuun-
nittelu asuntoloiden uudistamisesta, suppea rakennushistorialli-
nen selvitys, erilaiset tekniset selvitykset) pohjalta tehtyyn koko-
naisharkintaan. Hakijan alkuperaisena tavoitteena oli molempien
asuntoloiden korvaaminen uudisrakennuksilla, mutta myods mo-
lempien asuntoloiden muokkaamista nykyopiskelijoiden tarpeisiin
tutkittiin. Etelaisempi asuntola todettiin muuntojoustavammaksi
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mm. asuntokoon kasvattamisen ja esteettomyyden mahdollistami-
sen kannalta.

Uudisrakennukset ja sailytettavan asuntolarakennuksen korotus
sovitetaan alueen ymparistoon ja arkkitehtuuriin. Tama pyritaan
varmistamaan monin rakennusten ulkoasua maarittavin kaava-
maarayksin (ks. lisaa kohdasta "Asuinrakennusten korttelialue
(AK-1)"). Myés tontin Paraistentien puoleinen kaupunkikuvallisesti
merkittava puusto sailytetaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee liitos viereisen tontin kauko-
[dmmon tonttijohdolle. Kaavan kKiinteistot sijaitsevat sekaviema-
roidylla alueella. HSY on uusimassa alueen vesihuoltoverkostoa,
minka yhteydessa alueelle toteutetaan erillisviemardinti. Parais-
tentien vesihuollon saneeraus ja hulevesien eriyttaminen on aika-
taulutettu alustavasti vuosille 2024—-2025.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia yleisiin alueisiin tai alueella
sijaitseviin yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja uudet ra-
kennukset voidaan liittdd olemassa oleviin verkostoihin. Alueelle
on kuitenkin muista syista tulossa lahivuosina vesihuollon sanee-
rauksen yhteydessa erillisviemarointi. Kaavahankkeen kiinteisto-
jen on varauduttava eriyttdmaan tontilla muodostuvat hulevedet
jatevesista lisarakentamisen ja peruskorjauksen yhteydessa.
Kaava-alueen pohjoisosassa olevaa toisen kiinteiston kaukolam-
mon tonttiliitosta ei ole tarpeen merkita kaavaan silla se ei palvele
laajempaa yhdyskuntateknista huoltoa eika johdon kohdalle ole
esitetty rakennusalaa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat
Asemakaava-alue sijaitsee kallio- ja kitkamaa-alueella.

Alustavan arvion mukaan nykyiset rakennukset ovat osittain pe-
rustettu kallion varaan. Maapera on rakennettavuudeltaan nor-
maalia. Alustavan arvion mukaan tontille on mahdollista suunni-
tella maalampdon perustuva lammitysjarjestelma.

Hanke on laatinut Tenholantien varren uudisrakennuksen raken-
nusalan osalta pohjatutkimusraportin. Raportin mukaan nykyisen
pysakointialueen maanpinta vaihtelee tasovalilla noin
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+12,7...+15,4. Alue on melko tasaisesti nouseva lannesta idan
suuntaan. Alueella tehtyjen kairausten perusteella pohjamaa
koostuu tdytemaasta, moreenista ja kallion pinta on porakonekai-
rausten perusteella havaittu tasovalilla +10...+14,5. Kallion pinta
nousee eteldsta pohjoisen ja koillisen suuntaan. Kairausvastusten
perusteella luonnollinen pohjamaa on hiekkaa ja sekalaista mo-
reenia (silttista/soraista hiekkamoreenia).

Kayttohistorian perusteella voidaan arvioida, etta kaava-alueella
ei ole pilaantuneita maa-aineksia.

Pohjaveden pinnan korkeusasemasta ei ole alueella tarkkaa tie-
toa. Pohjavetta saattaa esiintya kalliopainanteessa.

Kaavaratkaisu

Alustavan arvion mukaan rakennukset ovat osittain perustetta-
vissa kallion varaan.

Uudisrakennusten perustamistapaa valittaessa tulee huomioida
nykyisten rakennusten ja rakenteiden perustamistapa, rakentei-
den yhteensovitus seka perustusrakenteiden tuenta- ja vahvistus-
tarve sailyvien rakennusten ja rakenteiden osalta.

Rakennusten perustamistavan ja pohjarakenteiden suunnittelu
tehdaan tarkempien pohjatutkimusten ja jatkosuunnittelun perus-
teella.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee Ruskeasuon asuinalueen sisaosissa,
eika Tenholantien ja Paraistentien lilkkenteen arvioida tuottavan
alueelle merkittavaa likennemelua tai ilman epapuhtauksia.

Kaava-alueen pohjoispuolella Hakamaentiehen rajoittuvalla alu-
eella sijaitsee Helen Oy:n Ruskeasuon lampokeskus. Laitos toimii
varalampokeskuksena tuottaen lampoa kaukolampoverkkoon,
kun peruskuormalaitosten teho ei riita. Tallaisia tilanteita voivat
olla etenkin pakkaskauden kulutushuiput. Laitoksella kaytetaan
raskasta polttodljya, jota sailytetaan maanalaisessa ja betonira-
kenteilla suojatussa ja eristetyssa sailiotilassa. Raskasta polttodl-
jya varastoidaan 3 420 m3 sailidssa. Laitos on kayttamiensa ke-
mikaalien maaran ja laadun perusteella maaritelty toimintaperiaa-
teasiakirjalaitokseksi, jonka kemikaalilain mukainen lupa- ja val-
vontaviranomainen on turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes. Lai-
tokselle on maaritelty 0,5 km laajuinen konsultointivyohyke, jolla
tapahtuvassa maankayton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota riittaviin suojaetaisyyksiin laitoksen ja herkan toiminnan
valilla. Raskasta polttodljya kasittelevilla laitoksilla paaasiallinen
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suuronnettomuusvaara, jonka vaikutukset voisivat ulottua laitok-
sen ulkopuolelle, on mahdollinen sailion tulipalo. Laitoksella on
varauduttu ennakolta tunnistettuihin vaaratilanteisiin.

Laitoksen normaalitoiminnasta syntyy savukaasupaastoja, jotka
ilmaan johdetaan korkean piipun kautta. Sailididen tayton yhtey-
dessa voi syntya hetkellisia hajuhaittoja.

Kaavaratkaisu

Mahdollinen liikennemelu voidaan torjua tavanomaisilla rakenne-
ratkaisuilla. Paaasiallinen ulko-oleskelualue voidaan sijoittaa viite-
suunnitelman pihasuunnitelmaluonnoksen mukaan tontin itdosaan
etaalle kaduista. Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa kattota-
solta mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Asemakaava-alue sijaitsee lahimmillaan noin 400 metrin etaisyy-
della ldampdkeskuksesta. Asemakaava-alue sijaitsee olemassa
olevassa kaupunkirakenteessa osana Ruskeasuon nyKkyista
asuinaluetta. Paakayttotarkoitus sailyy kaavassa edelleen asumi-
sena eika kaavassa sijoiteta uusia rakennuksia nykyista lahem-
maksi lampdkeskusta. Kaavamuutosalueen rakennusten etaisyys
lampokeskukseen on arvioitu riittavaksi. Poikkeustilanteissakin on
mahdollisuus suojautua sisatiloihin tai poistua alueelta tarvitta-
essa. Poistuminen ei edellytd kulkemista lampokeskuksen suun-
taan.

Kaavan mukaiset rakennukset eivat ole korkeudeltaan alueelle
poikkeuksellisia, eikad kaava mahdollista tornitaloja, joten normaa-
litoiminnan savukaasuvaikutusten ei arvioida merkittavalla tavalla
kohdistuvan kaava-alueelle. Polttoaineen kasittelyn mahdollisten
hajuhaittojen ei arvioida ulottuvan merkittavalla tavalla asema-
kaava-alueelle.

Tukesin kaavaehdotukseen antaman lausunnon (9.1.2024) mu-
kaan suuronnettomuusvaarojen arvioinnin mukaan lampolaitok-
sen vaaraa aiheuttavat onnettomuusvaikutukset jaavat n. 80 m:n
paahan laitosalueelta. Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuu-
tokselle ei ole estetta kaytdssa olevien selvitysten ja valvontatieto-
jen mukaan.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Hanke on teettanyt tutkimuksia Paraistentie 15:n ja 17:n raken-
nuksien kunnosta seka rakennuspaikasta. Arvioiden perusteella
rakennusten rakenteet ovat paaosin alkuperaisia ja rakennukset
ovat tyydyttavassa kunnossa, ja nain ollen vaativat tavanomaisen
peruskorjauksen. Peruskorjaustarve kohdistuu myds talon vesi- ja
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viemariverkostoihin seka julkisivuihin. Tehtyjen selvitysten perus-
teella korjaustarpeet ja niista aiheutuvat kustannukset ovat taman
ikaisille rakennuksille tavanomaiset.

Hakijan mukaan rakennusten asunto- ja tilajakauma eivat vastaa
kayttajien tarpeita, eivatka rakennukset tayta vaatimuksia esteet-
tomyyden osalta. Rakennusten perusparannusten edellytyksia
heikentaa nykyinen kerroskorkeus, joka on kohteessa 2 800 mm,
seka kantavat betonivaliseinat.

Rakennusten peruskorjaus- ja muutostarpeiden takia hakija esitti
ensisijaisesti nykyisten rakennusten purkamista ja korvaamista
uudisrakennuksilla.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos mahdollistaa Paraistentie 17:n rakennuksen
purkamisen ja korvaamisen uudisrakennuksella, seka Paraistentie
15:n rakennuksen laajan peruskorjauksen seka korottamisen. Li-
saksi asemakaava mahdollistaa Tenholantien varteen peruskor-
jattavaan rakennukseen kytkeytyvan uudisrakennuksen. Raken-
nusten pelastusratkaisu perustuu omaehtoiseen pelastautumi-
seen. Alustavan arvion mukaan pelastusratkaisu on toteutetta-
vissa tavanomaisin keinoin. Lopullinen pelastusratkaisu vahviste-
taan rakennuslupavaiheessa.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

- Arkkitehtiviitesuunnittelu (Playa Arkkitehdit 8.11.2023)

- Pihasuunnitelmaluonnos ja viherkerroin (Maisema-arkkitehti-
toimisto Kokoma 8.11.2023)

- Tekniset kuntoarviot molemmista rakennuksista (Granlund
16.6.2023)

- Lisakerrosrakentamisen rakennettavuusselvitys (H.P. Insin66-
rit 4.9.2023)

- Lyhyt selvitys opiskelija-asuntoloiden Medioma | ja Medioma |l
rakennushistoriasta (Playa Arkkitehdit 24.5.2023)

- Puustokartoitus (Mitta Oy 8.6.2023)

- Selvitys autopaikkojen tarpeesta LOATSin asuntoloissa osoit-
teissa Paraistentie 15 ja 17 (LOATS 27.9.2023)

- Pohjatutkimusraportti (GeoPro Consulting Oy 16.6.2023)

- Asbestikartoitus ja haitta-ainetutkimus, Paraistentie 15 ja 17
(Sweco 30.6.2023)

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.
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Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa maan-
vuokratuloja muodostuvan uuden rakennusoikeuden myota.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisu tiivistda kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta hyvien
likenneyhteyksien laheisyydessa. Muutos mahdollistaa laskennal-
lisesti n. 50 uuden asukkaan sijoittumisen tontille. Tontti sailyy al-
kuperaisessa kaytdossaan laaketieteen opiskelijoiden asuntolatont-
tina.

Uudisrakennukset sovitetaan olemassa olevaan rakennuskantaan
ja miljdéseen rakennusten sijoittelua, kerroslukua ja ulkoasua
saatelevin maarayksin. Eteladisemman asuntolarakennuksen sai-
Iyttdminen ja korjaaminen seka korottaminen tukee alueen kerrok-
sellisuutta.

Tenholantien katundkymat muuttuvat uudisrakennuksen rakenta-
misen myo6ta. Samoin Paraistentien siluetti muuttuu jonkin verran,
kun pohjoisemman tontin rakennus on jatkossa kerroksen ny-
kyista korkeampi ja sijaitsee lahempana Paraistentieta, ja etelai-
sempaa rakennusta korotetaan kahdella kerroksella. Rakennus-
ten edustan kookas puusto kuitenkin sailytetaan kaavamaarayk-
sin, mika vahentaa vaikutuksia Paraistentien suuntaan. Kaava-
muutostontin itdpuolella sijaitsevien pientalojen suuntaan tulee
myoOs lisaa istutusvyodhyketta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutoksen mahdollistama rakennuskokonaisuus lisaa ra-
kennusten pohjapinta-alaa Tenholantien varren asfaltoidulle pysa-
kointipaikalle sijoittuvan uudisrakennuksen verran. Pohjoisempi
uudisrakennus sijoittuu hieman nykyista rakennusta lahemmaksi
Paraistentieta, mutta rakennuksen pohjapinta-ala on suunnilleen
purettavan asuntolan kokoinen. Vetta lapaisevien pintojen maara
hieman lisaantyy nykyisesta.

Istutusalueiden pinta-ala kasvaa kaavaratkaisun myaota. Raken-
nukset sijoitetaan tonteille siten, etta olemassa oleva kaupunkiku-
vallisesti merkittava puusto Paraistentien varressa saadaan saily-
tettya. Tenholantien varteen tulee uusi puurivi korvaamaan huo-
nokuntoisia hopeasalavia. Pohjoisemmalla tontin osalla oleva py-
sakointialue muutetaan suurimmalta osin istutusalueeksi. Tontille
jaavat pysakaointipaikat tulee toteuttaa vettalapaisevalla materiaa-
lilla, kuten nurmikivella. Rakentamisen ja pihojen toteutumisen
myota piha-alueiden laatu paranee.

Kaavamuutoksessa mahdollistetaan myos rakennusten korkeu-
den maltillinen kasvattaminen nykyisesta ja maisemat muuttuvat
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paikallisesti jonkin verran. Rakennukset eivat kuitenkaan korotus-
ten toteutuessa nouse Ruskeasuon tyypillista kerrostalokantaa
merkittavasti korkeammiksi. Kaavamuutos ei vaikuta alueen kau-
komaisemaan.

Kaavassa on maarays, jonka mukaan ikkunoiden ja muiden lasiai-
heiden, kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin omi-
naisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja to-
teutettava siten, etta lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Tonteilla on talla hetkella n. 50 autopaikkaa. Opiskelija-asuntoja
varten ei Helsingin kaupungin pysakaointinormin mukaan tarvitse
rakentaa lainkaan autopaikkoja. Hanke on laatinut selvityksen au-
topaikkojen tarpeesta. Selvityksessa enemmistd vastaajista toi
esille tarpeen laadukkaalle pyorapysakoinnille. Kaavaan on 0soi-
tettu yhteensa 8 kpl autopaikkoja, joista 1 on liikuntaesteisille.
Kaikki autopaikat osoitetaan tontin pohjoisosaan. Py6rapysakain-
tia rakennetaan 1 pyorapysakointipaikka / 30 k-m? kohden.

Tonttiliittymat sailyvat nykyisilla sijainneillaan.

Asukasmaaran arvioidaan kasvavan laskennallisesti tonteilla noin
50 henkilon verran. Asukasmaaran laskennallisesta lisaantymi-
sesta aiheutuvista matkoista valtaosa tehdaan kestavilla kulku-
muodoilla, kuten kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteell, jolloin
kasvavilla likennemaarilla ei ole vaikutusta Ruskeasuon alueen
likenteelliseen toimivuuteen. Myds suurimmasta osasta pysakaoin-
tipaikkoja luovutaan. Paraistentie 15:n ja 17:n aiheuttamien moot-
toriajoneuvoliikennemaarien arvioidaan vahenevan kaavaratkai-
sun autopaikkamaaran vahenemisen takia. Asukasmaaran todelli-
nen lisays voi myos olla laskennallista pienempi, silla asuntojen
asuinpinta-ala kasvaa hankkeen tavoitteiden mukaisesti.

Kaavaratkaisun lahialueen katuverkon pysakointikapasiteettia on
kayty arvioimassa kaupungin toimesta kevaalla 2023. Arviointiin
ja tehtyihin selvityksiin perustuen voidaan arvioida, etta kaavarat-
kaisun mahdollistamalla lisarakentamisen maaralla ei ole merkit-
tavaa vaikutusta lahikatuverkon toimivuuteen eika se aiheuta
muutostarpeita ymparoivaan katuverkkoon. Kaavaratkaisu ei
myoskaan vaikuta alueen jalankulun, pyorailyn tai joukkoliiken-
teen jarjestelyihin. Talla hetkella tontilla sijaitsee HSL:n bussipy-
sakki, joka jaa tontille rasitteeksi ja sille merkitaan kaavaan oh-
jeellinen katoksen rakennusala.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen teknisen huollon jarjes-
tamiseen. Uudet kaavassa osoitetut rakennukset voidaan liittaa
olemassa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun tavoitteena on ollut suunnitella tdydennysrakenta-
minen ympariston kerrostuneisuutta vaalien siten, etta suunnitte-
lualueen tarkeimmat kaupunkikuvalliset piirteet sailyvat ja Tenho-
lantien katukuva muuttuu viihtyisammaksi. Rakennukset on sijoi-
tettu istutusvydhykkeiden taakse maen paalle alkuperaista ideaa
mukaillen. Etelaisempi kolmikerroksinen asuntolarakennus saily-
tetdan ja korjataan ja siihen voidaan rakentaa kaksi lisakerrosta.
Tenholantien varressa sijaitsevalle pysakointialueelle voidaan ra-
kentaa 5-kerroksinen uudisrakennus, joka yhdistyy sailytettavaan
rakennukseen. Uudisrakennus tdydentaa Tenholantien rapattujen
pistetalojen sarjaa. Uudisrakennuksen maantasokerrokseen ka-
dun suuntaan sijoitetaan kahvila- tms. liiketilaa, joka avautuu ka-
tutilaan suurin ikkunoin. Kaava mahdollistaa pohjoisemmalla ton-
tilla sijaitsevan 1960—70-luvun taitteessa rakennetun kolmikerrok-
sisen asuntolarakennuksen purkamisen ja korvaamisen uudella,
yhta kerrosta korkeammalla asuntolarakennuksella.

Rakentaminen on pyritty sopeuttamaan ymparistdon ominaispiirtei-
siin erilaisin ulkoasua maarittelevin kaavamaarayksin.

Tontteja nykyisin reunustavat puurivit sailytetdan Paraistentien
puolella. Tenholantien puoleisten huonokuntoisten hopeasalavien
tilalle maarataan kaavassa uusi puurivi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan kaupunki-infrastruktuu-
rin hydédyntamiseen olemassa olevassa tiiviissa kaupunkiraken-
teessa, mika on tarkoituksenmukaista ilmastonmuutoksen ja so-
peutumisen nakokulmasta. Lisaksi kaavassa on maarays uudisra-
kentamista koskevasta hiilijalanjaljesta.

Kaavaratkaisun lahtokohtana on etelaisemman asuntolaraken-
nuksen rungon sailyttdminen vahintdan 75 % verran. Pohjoisempi
asuntolarakennus voidaan purkaa. Helsingin kaupungin uusi ra-
kennusjarjestys (tullut voimaan 7.6.2023) ohjaa purkumateriaalien
tehokkaaseen kierrattamiseen. Rakennusjarjestys myos velvoittaa
rakennushanketta tayttamaan Helsingin viherkertoimen tavoitelu-
vun, joka ohjaa osaltaan mm. monipuolisia hulevesiratkaisuita.
Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen viherkertoimen toteutumisen
yli Helsingin kaupungin tavoiteluvun.

Kaavaratkaisun hiilijalanjalkea on arvioitu alustavasti Helsingin
asemakaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelmalla (HAVA).
Laskuri arvioi kaava-alueen esirakentamisen, rakentamisen ja yl-
lapidon, energiankulutuksen ja liikenteen seka maaperan ja kas-
villisuuden hiilijalanjalkea ja -kadenjalkea 50 vuoden tarkastelu-
jaksolla. Kaavaratkaisun mukaisessa tilanteessa muodostuva
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vuosittainen hiilijalanjalki kerrosneliota kohden on laskurin mu-
kaan noin 11,5 kgCO.e ja vuosittainen hiilikadenjalki kerrosneliota
kohden noin 2,7 kgCO,e. Kaavaratkaisun mukaisen hankkeen hii-
lijalanjaljesta suurin osa aiheutuu uudisrakentamisesta (n. 7,7
kgCO.e kerrosneliota kohden). Helsingin muihin viime vuosien
kaavahankkeisiin nahden kaavaratkaisun hiilijalanjalki on alle kes-
kiarvon. Koska tontti sijaitsee liikenteellisesti hyvalla paikalla, on
laskelmassa nakyva liikenteen paastdjen osuus pienempi kuin
Helsingin kaavahankkeiden hava-laskennoissa keskimaarin.

Kaavan hiilijalanjalki ja -kadenjalki osa-
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Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot
M Liikenne

Energiankulutus

Rakennukset ja tontit

Kuva: Kaavaratkaisun HAVA-laskurilla arvioitu hiilijalanjélki ja -k&ddenjélki osa-alueittain.

Kaavaratkaisusta laadittiin myods hankkeen alkuperaisen ehdotuk-
sen mukainen vertailuvaihtoehto, jossa molemmat asuntolaraken-
nukset purettiin ja tilalle rakennettiin kolme uutta asuntolaraken-
nusta. Kerrosala oli sama kuin kaavaratkaisussa. Purkavan vaih-
toehdon mukaisessa tilanteessa muodostuva vuosittainen hiilija-
lanjalki kerrosneliota kohden on laskurin mukaan noin 12,7
kgCO.e ja vuosittainen hiilikddenjalki kerrosnelidta kohden noin
3,4 kgCO,e. Vertailuvaihtoehdon mukaisen hankkeen hiilijalanjal-
jesta suurin osa aiheutuisi uudisrakentamisesta (n. 8.9 kgCO.e
kerrosneliéta kohden).
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Kaavan hiilijalanjalki ja -kddenjalki osa-
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B Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot
M Liikenne

Energiankulutus

Rakennukset ja tontit

Kuva: Vertailuvaihtoehdon (molempien asuntoloiden purkaminen ja korvaaminen uudis-
rakennuksilla) HAVA-laskurilla arvioitu hiilijalanjélki ja -k&denjélki osa-alueittain.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisussa tontin kayttotarkoitus sailyy entisellaan opiske-

lija-asuntolakaytossa. Kaava-alueen nykyisten asuntoloiden asun-
not ovat suurimmalta osin varsin pienia (n. 16—17mz2). Kaavamuu-
toksen myota asuntojen pinta-ala kasvaa ja asumisen laatu para-

nee uudisrakentamisen myota.

Liiketilat Tenholantien varren uudisrakennuksen kivijalassa (esim.
kahvila tai ravintola) lisdavat alueen palvelutarjontaa ja parantavat
kadun viihtyisyytta.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Iahiympariston melu- tai ilman-
laatutilanteeseen.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Vaikutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A3 ja A2. Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalveluiden seka lahipalveluiden kayttoon.
Korttelitehokkuus on alueella A2 paaasiassa 1,0-2,0 ja alueella
A3 paaasiassa 0,4-1,2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.

Kuva: Ote voimassa olevasta Helsingin yleiskaavasta 2016. Kaavamuutosalueen liki-
mé&drdinen sijainti on merkitty karttaan kirkkaanpunaisella renkaalla.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on keskustan maanalaisen kehittdmisen
kohdealuerajauksen sisapuolella. Maanalaisessa yleiskaavassa ei
ole esitetty tilavarauksia tontin valittomaan laheisyyteen. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9873 (tullut voimaan
17.1.1992). Kaavan mukaan alue on erityisasumisen korttelialu-
etta (AKS), jolle saa sijoittaa asuntolan seka sosiaalista ja vapaa-
ajan toimintaa palvelevia tiloja rakennuksen asukkaita varten.
Tontteja reunustaa Paraistentien ja Tenholantien puolella istutet-
tava tai luonnontilassa sailytettdva alueen osa, jossa olevat puut
tulee sailyttaa ja jolle saa rakentaa tarpeellisia kulkuteita.

Tonteilla on voimassa olevan kaavan mukaan yhteensa 4 800 k-
m? rakennusoikeutta, josta on kayttamatta etelaisemmalla tontilla
n. 637 k-m2. Etelaisemman tontin rakennusala ulottuu Tenholan-
tien varren istutusalueeseen asti, mutta talla hetkella rakennus-
alan eteldisin osa on pysakdintialueena.
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Kuva: Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalue on merkitty karttaan
punaisella murtoviivalla.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontit. Tontit on vuokrattu laaketieteen
opiskelijoiden asuntola- ja tukisaatiolle vuoden 2030 loppuun asti.
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Maanvuokrasopimukset uusitaan kaavamuutoksen myota.
Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tontin omistajan (kau-
punki) ja vuokraajan (LOATS) yhteisesta hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omais- ja asiantuntijatahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)
- Helsingin nuorisoneuvosto

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

- Telia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 13.3.-21.4.2023 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 22.3.2023 verkkoasukastilaisuudessa.
Tilaisuuden jalkeen selvisi, etta osallistumislinkki oli ollut viallinen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilladoloaikaa jatkettiin
taman takia 21.4.2023 asti (alun perin 31.3.2023).



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat sailyttavien, ympariston
kerrostuneisuutta yllapitavien ratkaisuiden tutkimiseen taydennys-
rakennettaessa sekad mahdollisiin teleoperaattorin johtosiirtotar-
peisiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoi-
tustyOdssa siten, etta kaavaratkaisu mahdollistaa eteldisemman
asuntolarakennuksen sailyttamisen ja korottamisen. Rakennustoi-
menpiteet mahdutaan tekemaan omalla tontilla, jolloin johtosiirtoi-
hin kadun puolella ei ole tarvetta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakentamisen varjostavuusvaikutuk-
siin, naapurien oikeuksiin ja asuntojen arvon kehitykseen, purku-
ja rakentamisaikaisiin haittoihin, hiilineutraaliustavoitteisiin, tay-
dennysrakentamisen perusteisiin, Ruskeasuolle sopivaan kerros-
lukuun, uudisrakentamisen kaupunkikuvaan, kasvillisuuteen ja
elaimistdon, pysakaointiin ja liikkenneturvallisuuteen, asuntolaraken-
tamiseen, vuorovaikutukseen seka aineiston tdydennystoiveisiin.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta pohjoi-
semman uudisrakennuksen pohjoisempaa rakennusosaa on siir-
retty kohti Paraistentieta siten, etta rinteen puusto voidaan kuiten-
kin sailyttaa. Istutusalueita lisatty itaisten pientalotonttien suun-
taan osittain poistuvan pysakointialueen paikalle ja Tenholantien
varteen on osoitettu uusi puurivi huonokuntoisten hopeasalavien
tilalle. Uudisrakentamisen ulkoasua on ohjattu usein kaavamaara-
yksin soveltumaan rakennettuun ymparistoon. Lintujen tormays-
riskia on pyritty vahentamaan kaavamaarayksilla lasipinnoista.
Pysakaointipaikkojen tarpeesta on laadittu selvitys.

Kirjallisia mielipiteita saapui 11 kpl. Yhdessa mielipiteessa oli yh-
teensa 51 allekirjoittajaa, joista osa oli jattanyt erikseen myos
oman mielipiteensa. Yhden mielipiteista oli jattanyt Ruskeasuo-
seura.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Hakijan alkuperainen tavoite oli korvata molemmat asuntolaraken-
nukset uudisrakennuksilla. Kaavoitustyon aikana tutkittiin myos
mahdollisuuksia sailyttaa molemmat asuntolarakennukset ja ko-
rottaa niita kahdella kerroksella.
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Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 43 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastustoimi)

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 4.12.2023.-15.1.2024

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 43 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta. Yhdessa mielipiteista ol
yhteensa 51 allekirjoittajaa, joista osa oli jattanyt erikseen myds
oman muistutuksensa.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaavahank-
keen lilan suureksi koettuun korkeuteen ja massiivisuuteen, uu-
disrakennusten varjostavuuteen ja pientaloasukkaiden asumis-
viihtyvyyden huonontumiseen, pientaloasukkaiden mahdollisuuk-
siin hyddyntaa mahdollista tai kaavamuutoksella haettavaa lisara-
kennusoikeutta tonteillaan, kaavamuutostontin istutuksiin (oltiin
tyytyvaisia istutusalueiden lisdamiseen, ja toivottiin pientalotont-
tien suuntaan myos suurikokoisia, ikivihreita ja biodiversiteetin
kannalta merkittavia puulajeja), rakentamisaikaisiin haittoihin,
vuorovaikutukseen ja asukkaiden OAS-vaiheessa esittdmien huo-
lenaiheiden sivuuttamiseen ja vahattelyyn vuorovaikutusraportin
vastineissa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat uudisrakentamisen sopeutumiseen Ruskeasuon pohjois-
osan moniulotteiseen kaupunkikuvaan julkisivumateriaalien ja
massoittelun osalta, tontin puuston ja luonnonpaikkojen huomioi-
miseen, pelastusjarjestelyihin seka Ruskeasuon alueen vesihuol-
toverkoston uusimiseen. Lisaksi Tukes ilmoitti, etta lahistolla sijait-
sevan lampolaitoksen vaaraa aiheuttavat onnettomuusvaikutukset
eivat ulotu kaavamuutosalueelle eikd kaavamuutokselle ole es-
tetta kaytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen
Sahkdverkko Oy ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Muistutusten ja kaupunginmuseon lausunnon johdosta:

- Kaavamaarayksiin lisattiin tarkennus harjakaton enimmaiskal-
tevuudesta ja katemateriaalista

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- Lasista yhdysosaa koskevaa kaavamaaraysta on tarkennettu
- Lasipintojen lintuturvallisuuteen liittyvia maarayksia on tarken-
nettu paivitetyn vakiomaarayksen mukaisiksi
- Kaavakarttaan on lisatty maarays, jonka mukaan Tenholantien
varteen sijoittuvan uudisrakennuksen ja Paraistentien valiin
jaavan tontin osan materiaalin on oltava luonnonkivi tai maatiili
Kaavamaaraysta asuinkerrostalon hiilijalanjaljesta on tarken-
nettu paivitetyn vakiomaarayksen mukaiseksi.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
- kaavakarttaan tehtyjen muutosten ja taydennysten takia on
tasmennetty kaavaselostuksen seuraavia kappaleita:
o Asuinrakennusten korttelialue (AK-1)
o Maisema ja luonnonymparisto
o Ekologinen kestavyys
o Vaikutukset luontoon ja maisemaan
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- kaavaselostusta on paivitetty
o Yhdyskuntateknisen huollon osalta HSY:n lausunnon
johdosta
o Ymparistohairididen osalta Tukesin lausunnon johdosta
- kaavaselostuksen joitain lauseita ja kaavaratkaisua kuvailevia
osuuksia on selkiytetty tai tarkennettu ja kirjoitusvirheita kor-
jattu kaavakartasta ja kaavaselostuksesta.

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

12.3.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12885
hyvaksymista.

Helsingissa 12.3.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Paraistentie 15 ja 17

0,5740

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

10.11.2023

16.02.2023
09112885

0,5740

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,5740

100,0

7020 1,22

0,0000

2220

A yhteensa

0,5740

100,0

7020 1,22

0,0000

2220

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,5740 100,0 7020 1,22 0,0000 2220

A yhteensa 0,5740 100,0 7020 1,22 0,0000 2220

AKS -0,5740 -4800

AK-1 0,5740 100,0 7020 1,22 0,5740 7020

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Ruskeasuo, Paraistentie 15 ja 17, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2021-014943
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0740_84
Paivatty 16.2.2023 Oas 1652-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio I0ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

= Paraistentien

1! opiskelija-

= asuntolatonteille

m suunnitellaan lisaa
opiskelija-

asumista.

R E .
Tontin eteldosan
pysakadintialueelle
tutkitaan
uudisrakennusta.

Kuva 1. Karttakuva suunniftélualuees_’ta.
Tiivistelma

Osoitteisiin Paraistentie 15 ja 17 on suunnitteilla lisda opiskelija-
asumista. Tonteilla on talla hetkella kaksi 1960—-1970-lukujen



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

2 (7)

taitteessa rakennettua opiskelija-asuntolarakennusta, jotka ovat
laajan peruskorjauksen tarpeessa. Nyt tutkitaan erilaisia tapoja
saada tonteille lisaa opiskelija-asumista. Hankkeen lahtokohdista
keskustellaan verkkotilaisuudessa 22. maaliskuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Paraistentie 15:n
ja 17:n tontteja, jotka sijaitsevat Ruskeasuon pohjoisosassa
Tenholantien ja Paraistentien kulmassa. Kaavaratkaisun on
tarkoitus mahdollistaa tonteille lisda opiskelija-asumista.

Asuntolarakennukset on rakennuttanut 1960—1970-lukujen
taitteessa Laaketieteen opiskelijoiden asuntola- ja tukisaatio sr
(LOATS). LOATSin mukaan asuntolarakennukset eivat kaikilta
osin enaa vastaa opiskelijoiden tarpeita, ja niihin joudutaan
tekemaan lahivuosina myds monenlaisia laajoja peruskorjauksia.
Toisaalta mydskaan nykyinen asuntomaara ei riita vastaamaan
kasvaneeseen opiskelija-asuntojen kysyntaan. Rakennuksissa on
paljon hyvin pienia yksioita, betoniset, kantavat valiseinat seka
matala kerroskorkeus, minka takia asuntojen muuntelu ja
korjaaminen on haasteellista.

Nyt tutkitaan kahta erilaista tdydentamisen vaihtoehtoa:

1) vanhat asuntolarakennukset purettaisiin ja tilalle rakennettaisiin
uudet

2) toinen asuntolarakennus purettaisiin ja tilalle rakennettaisiin
uudisrakennus, toinen asuntolarakennus korjattaisiin ja
mahdollisesti korotettaisiin.

Molemmissa vaihtoehdoissa tontin etelaosan pysakointialueelle
sijoittuisi n. 5-kerroksinen uudisrakennus. Rakentaminen
sovitetaan alueen ymparistoon ja arkkitehtuuriin.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista edistamalla asuntotuotantoa ja kaupungin kestavaa
kasvua.

Osallistuminen ja aineistot

Hanketta esitellaan verkkotilaisuudessa keskiviikkkona 22.3.2023.
Ohjelma alkaa klo 16.30. Suosittelemme liittymaan muutamaa
minuuttia ennen tilaisuuden alkua.

Tilaisuuden ohjelma ja liittymislinkki I0ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet.

Osallistumiskokemus on parempi tietokoneella, jossa on iso
nayttd. Osallistuminen onnistuu myds mobiililaitteella kuten
tabletilla tai alypuhelimella. Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya
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ja kommentoida kirjoittamalla kommenttipalstalla tai pyytamalla
puheenvuoron.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiympariston
Youtube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kahden viikon ajan
osoitteessa https://bit.ly/kymp-youtube.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan
valmisteluaineistoon (alustavat viitesuunnitelmat) voi tutustua
13.-31.3.2023:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 31.3.2023.
Kirjalliset mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiymparistdon toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Ruskeasuo-seura ry
— Pikku Huopalahtiseura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
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Vaikutusten arviointi

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

— Helsingin nuorisoneuvosto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja liikenteeseen
ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka
tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontit ovat kaupungin omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tonttien vuokraajan ja tontin omistajan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1992) alue on merkitty
erityisasumisen korttelialueeksi (AKS). Korttelialueelle saa
sijoittaa asuntolan seka sosiaalista ja vapaa-ajan toimintaa
palvelevia tiloja rakennusten asukkaita varten. Kaavan mukaan
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on 4 800 k-m2 ja
enimmaiskerrosluku Il (3).

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi (A3 ja A2).

Suunnittelualue kuuluu maakuntainventoinnin Helsingin
empirekeskusta- ja kivikaupunki -rajaukseen (Uudenmaan
kulttuuriymparistot -selvitys 2012).

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Ruskeasuo — Rakennetun ympariston arvot ja ominaispiirteet,
korjausrakentamisohjeet (Jyrki Erra & Leena Makkonen,
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 2004:6)

e Ruskeasuo, Ajurikylasta kaupunginosaksi (Jyrki Erra & Pertti
Pekkinen, 2002)

Suunnittelualue sijaitsee Ruskeasuon pohjoisosassa
Tenholantien ja Paraistentien kulmauksessa loivassa rinteessa.
Maasto nousee etelaiselta tontilta ja Paraistentieltd (n. +12,4—
14,1) kohti pohjoisempaa tonttia. Suunnittelualueen korkein kohta
sijaitsee pohjoisemmalla tontilla (n. +18,6). Tenholantien varteen
tasaiselle alueelle (n. +13,2) on sijoitettu suhteellisen laaja
pysakointialue. Myos pohjoisemman tontin takapiha on
kaytannodssa kokonaan pysakointikaytossa.




Asuntolarakennukset on sijoitettu pohjois-etela-suuntaisesti
rinteeseen, suunnilleen tonttien keskelle. Paraistentien varren
alarinteen istutusalueella on suurikokoista puustoa. Eteldisemman
asuntolan (Medioma |) edustalla on koivurivistd, pohjoisempaa
(Medioma II) reunustavat taysikasvuiset mannyt. Tenholantien
varressa on hopeasalavarivi.

Asuntolarakennukset on rakennuttanut 1960—1970-lukujen
taitteessa laaketieteen opiskelijoiden asunnoiksi LOATS eli
Laaketieteen opiskelijoiden asuntola- ja tukisaatio sr.
Rakennukset on suunnitellut arkkitehtitoimisto Into Pyykko ja
Pentti Lehtiluoto. Rakennukset ovat tasakattoisia, 3-kerroksisia,
pitkahkoja lamellikerrostaloja. Julkisivut ovat paikalla muurattua
punatiiltd ja niissa on nauhaikkunat.

Siind missa Ruskeasuon etelaosa on rakennettu paaosin 1940—
1950-luvuilla ja on ilmeeltaan varsin yhtenainen kokonaisuus, on
pohjoispuolen rakennuskanta verrattain monipuolinen ja -
iimeinen. Pohjoispuoli on rakentunut usean vuosikymmenen
aikana paaosin 1960-luvulta eteenpain vanhan Ajurikylan
paikkeille. Itdosa on pien- ja rivitalovaltainen, lansiosassa on
myds erilaisia kerrostaloja. Tenholantien itdisena paatteena
Keskuspuiston reunalla on suurikokoisia julkisia rakennuksia
(Invalidisaatio Orton, oppimis- ja ohjauskeskus Valteri). Ortonin
alueelle ollaan myo6s rakentamassa uusia, 6—8-kerroksisia
asuinkerrostaloja. Ruskeasuon pohjoisosa rajautuu koillisessa ja
idassa Keskuspuistoon, luoteessa Ruskeasuon
siirtolapuutarhaan.

Suunnittelualueen itapuolella rinteen toisella puolella on 1950—
1960-luvun taitteessa rakennettuja rivi-, pari- ja pientaloja.
Suunnittelualueen lansipuolen kerrostalot on rakennettu useina
vuosikymmenina. Paraistentien pohjoispaadyssa on 1980-2010-
luvuilla rakennettuja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation
opiskelija-asuntoja. Suunnittelualueen etelapuolella Tenholantien
varressa on 2014 valmistunut 5-kerroksinen
kerrostalokokonaisuus, jossa on asuntojen lisaksi myos
Ruskeasuon seurakuntakeskus ja ruokakauppa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Leena Paavilainen, arkkitehti, p. (09) 310 64424,
leena.paavilainen@hel.fi

Liikenne
Eero Halonen, liikenneinsinddri, p. (09) 310 22361,

eero.halonen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
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Mikko Tervola, insin6ori, p. (09) 310 44131, mikko.tervola@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 16.2.2023

Tuomas Eskola
yksikon paallikko tai timipaallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin vuokraajan ja tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 13.—31.3.2023, asukastilaisuus 22.3.2023 verkossa
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta alkuvuodesta 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

llmakuva Helsingin kaupunki
Paraistentie 15ja 17 Asemakaavoitus
Lantinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle
tulee sijoittaa opiskelija-asuntoja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalanelidmetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa rakennusalalle osoite-
tun kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enim-
maismaaran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likim&&rainen korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa kvarters-

omradet ska placeras studentbostader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggréatten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som an-
visats for byggnadsytan, det andra talet anger
minimivaningsytan for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vanin-
gar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Ungefarlig markhéjd.




Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Sailytettadvan ja korotettavan rakennuksen raken-
nusala. Olemassa olevan rakennuksen rungosta
on sailytettava vahintaan 75 %. Rakennusta voi-
daan korottaa enintaan kahdella lisakerroksella.
Korotuksen tulee sopia olemassa olevaan raken-
nukseen ja tontin uudisrakennuksiin julkisivuma-
teriaaleiltaan, varitykseltaan, kattomuodoiltaan

ja aukotukseltaan.

Lasisen yhdysosan rakennusala. Yhdysosan rays-

taslinjan tulee noudattaa rakennuksen raystaslinjaa.

Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen. Raken-
nusalalle saa sijoittaa bussikatoksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Olemas-
saolevat elinvoimaiset puut tulee sailyttaa ja tarvit-
taessa uudistaa osana istutuksia.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Sailytettava puu.

Pysakointipaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuiva-
ustila, talosauna ja kerhotila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat, varasto-, huolto- ja tekniset
tilat sek& rakennusten valiset lasiset yhdysosat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerros-
alan lisaksi. Kerhotila tulee sijoittaa Tenholan-
tien varteen.

Haogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for byggnad som ska bevaras och
hojas. Minst 75 % av den befintliga byggnadens
stomme ska bevaras. Byggnaden kan forses

med hogst tva tillaggsvaningar. Tilldggsvaningarna
ska till fasadmaterial, farg, takform och fonster-
disposition anpassas till den befintliga byggnaden
och till tomtens nybyggnader.

Byggnadsyta for inglasad forbindelse. Forbindelsens
takfotslinje ska fdlja byggnadens takfotslinje.

Byggnadsyta for skarmtak, riktgivande lage. Pa bygg-
nadsytan far placeras ett skarmtak for busshallplats.

Linje som anger takasens riktning.

Del av omrade som ska planteras med trdd och bus-
kar. Befintliga livskraftiga trad bor bevaras och vid
behov fornyas som en del av planteringarna.

Tradrad som ska planteras och vid behov férnyas.

Trad som ska bevaras.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Affarslokalen ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hdgsta niva.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone féljande hjalputrymmen

for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och klubblokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads- och serviceutrym-
men samt forbindande delar i glas mellan byggnader
far byggas utéver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan. Klubblokalen ska ligga intill
Tenalavagen.




KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tenholantien varressa asukkaiden yhteisissa
tiloissa ja liiketiloissa tulee olla suuria ikkunoi-
ta. Liiketilan tulee sijaita Tenholantien ja Parais-
tentien kulmassa ja tilan korkeuden on oltava
vahintaan 4,5 metria. Liiketiloihin tulee olla es-
teetdn sisdankaynti suoraan maantasosta.

Tenholantien puoleisen rakennuksen maantaso-
kerroksen tulee poiketa muiden kerrosten julkisi-
vusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Tenholantien varren uudisrakennuksen julkisi-
vujen on oltava muurauksen paalle tehtya rap-
pausta. Muiden rakennusten julkisivujen tulee
olla paikalla muurattua tiilta tai muurauksen
paalle tehtya rappausta.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa lampimia
maavareja.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasi-
kaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kalte-
vuuden tulee olla enintdéan noin 1:2,4. Katema-
teriaalin tulee olla tiilikate tai konesaumattu pelti.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tu-
lee integroida rakennukseen harjakaton alle eiké
niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Mahdollisia ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta eika lasittaa.

Parvekkeet saa lasittaa, mikali ne ovat sisaan-
vedettyja.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakentei-
den rajaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasitella
osana istutettavaa aluetta tai pihaa.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tenholantien varteen sijoittuvan uudisrakennuksen
ja katujen valiin jaavan tontin osan materiaalin
on oltava luonnonkivi tai maatiili.

Suuret tasoerot tulee rakentaa istutetuin luis-
kauksin tai terassein. Mahdollisten tukimuurien
on oltava luonnonkivipintaisia tai paikalla valettuja.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Gemensamma lokaler och affarslokaler vid Tenala-
vagen ska ha stora fonster. Affarslokalen ska ligga i
hornet av Tenalavagen och Pargasvagen och ha en
hojd pa minst 4,5 meter. Affarslokalerna ska ha till-

ganglighetsanpassad entrédirekt fran marknivan.

Fasaden mot Tenalavagen ska avvika fran de dvriga
vaningarnas fasader till farg, material eller
ytbehandling.

Fasadmaterialet pa nybyggnaden mot Tenalavagen
ska vara platsmurat tegel med putsyta. Ovriga bygg-
nader ska ha platsmurat tegel eller platsmurat

tegel med putsyta.

| byggnadernas fasader ska man anvanda varma
jordfarger.

| planering och byggande av fonster och dvriga
glasytor sasom glasracken ska risken for fagel-
kollisioner minimeras genom att beakta glasytornas
storlek, placering, ytmonster, glasets egenskaper
och Ovriga losningar samt i belysningens planering.

Byggnaderna ska ha sadeltak vars lutning ska
vara hogst ca. 1:2,4. Taket ska vara av tegel eller
falsat plattak.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska ut-
rymmen ska integreras i byggnaden under sadel-
taket och far inte placeras i separata byggnads-
delar pa taket.

Utskjutande balkonger far inte stddas fran marken.
Balkonger far inglasas ifall de ar indragna.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas. Utrymmen under
eventuella balkongskonstruktioner ska behandlas
som en del av planteringsomrade eller gard.

Soprum ska placeras i bostadshus.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomtdel mellan nybyggnaden vid Tenalavagen
och gatuomraden ska beldggas med natursten
eller jordtegel.

Stora nivaskillnader ska byggas med plantera-
de slanter eller terrasser. Eventuella stddmurar
ska ha naturstensyta eller vara platsgjutna.




Tontin piha-alueet tulee rakentaa yhteis-
kayttoisiksi. Tontille tulee rakentaa yhteinen
ulko-oleskelualue.

Pihalle sijoittuvat pysakdintipaikat tulee toteuttaa
vetta lapaisevalla materiaalilla kuten nurmikivella.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennusten iimanotto tulee jarjestaa kattotasolta
mahdollisimman etaalta paastolahteista.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa
alentaa tyonaikaisesti eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajan-
kohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.
Raja-arvo on mahdollista ylittad rakentamispaikan
tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi ra-
kennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Liikkkumisesteisten autopaikat eivat lisda autopaikkojen

kokonaismaaraa.

Pydrapaikkojen maaréat ovat:
-1pp /30 k-m?

- vieraspysakointi vahintaan 1 pp / 1000 k-m? sisaan-

kayntien [aheisyyteen

Talla agemakaavq;alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.

Tomtens gardar ska byggas for gemensamt
bruk. En gemensam utevistelseplats ska
byggas pa tomten.

Parkeringsplatserna pa garden ska belaggas
med vattengenomslappligt material som grésar-
meringssten.

MILJOTEKNIK

Byggnadernas friskluftsintag ska placeras
pa takniva sa langt som mojligt fran uts-
l&ppskallorna.

BYGGBARHET

Nivan fér hdngande grundvatten eller for
grundvatten far inte sankas under byggtiden
eller sankas bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING
TILL KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
dverstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket
som galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for
byggandet. Gransvardet kan overskridas pa
grund av byggnadens placering eller sarskilda
krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som galler i Helsingfors
stad vid tidpunkten for byggandet.

TRAFIK OCH PARKERING

For studentbostader behdver bilplatser inte byggas.

Bilplatserna for rérelsehindrade dkar inte bilplatser-
nas helhetsantal.

Cykelplatsernas antal ar:
- 1¢p /30 mivy

- gastparkering minst 1 cp / 1000 m?vy i narheten
av entréerna

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomra-
det utarbetas en separat tomtindelning.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12885 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12885 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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Hankkeen kuvaus

Laaketieteen opiskelijoiden asuntola- ja tukisaatio sr. (LOATS) hakee asemakaavan
muutosta hallinnassaan oleville tonteille osoitteissa Paraistentie 15 ja 17.

Talla hetkella kummallakin tontilla sijaitsee yksi kolmikerroksinen asuintalo, joissa olevat
asunnot on vuokrattu opiskelijoille. Talot on alun perin suunniteltu opiskelija-asuntoloiksi ja
ne ovat valmistuneet 1960-luvun lopulla ja 1970-luvun alussa. Taloissa on 127 kpl noin 17
m? kokoisia yksigité ja 17 kpl noin 35 m 2 kokoisia kaksioita. Asuntoihin sisaltyy oleskelutila,
kylpyhuone seka pieni keittokomero. Asunnot ovat nykymittapuulla ahtaita ja
varustelutasoltaan puutteellisia ja taloissa on puutteita mm. polkupydrien varastotilojen
osalta. Talot eivat ole esteettdmia ja ahtaan mitoituksen vuoksi ne ovat hankalasti
sellaisiksi muutettavia. Talojen ollessa yli 50 vuotta vanhoja niihin olisi kohdistettava
mittavia korjaustoita, joka tarkoittaisi mm. julkisivujen uusimista.

Asemakaavan muutosty6t on kaynnistetty yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa vuonna
2021 ja tyon tavoitteena on ollut maaritella puitteet tonttien uudistamiselle nykyajan tarpeet
tayttavaa opiskelija-asumista varten. Hankesuunnittelussa on tutkittu erilaisia uudistavia ja
saneeraavia vaihtoehtoja ja paadytty esittamaan suunnitelmaa, jossa tiloiltaan paremmin
uudistettavaksi soveltuvasta Paraistentie 15:n rakennuksesta saastettaisiin runko,
yhdistettaisiin pienia asuntoja isommiksi asunnoiksi ja korotettaisiin rakennusta kahdella
lisdkerroksella. Paraistentie 17:n rakennus purettaisiin ja korvattaisiin 4-kerroksisella
uudisrakennuksella. Liséksi Tenholantien varteen, nykyisen pysakaointialueen paikalle
rakennettaisiin 5-kerroksinen uudisrakennus.

Rakennusten tilankaytto ja liittyminen ympaéristoon

Tavoitteena on ollut sailyttdd alueen luonne lisdrakentamisesta huolimatta ja tdhan on
pyritty sailyttamalla Paraistentien suuntaiset rakennukset suunnilleen entisilla paikoillaan ja
sailyttamalla niissa sama julkisivumateriaali. Paraistentie 17:n uudisrakennuksen
pohjoispaata on siirretty hieman kohti Paraistentietd, kuitenkin siten, ettéd Paraistentien
varressa olevat mannyt saastyvat. Tenholantien varren uudisrakennus asettuu samaan
katulinjaan naapuritonteilla olevien rakennusten kanssa ja vertautuu hahmoltaan vanhan
Ruskeasuon rakennustapaan. Kerrosluvut on sovitettu ympardivaan rakennuskantaan, joka
on paaosin 3-5 -kerroksista. Tonttien itdpuolella Kiskontien varressa on 1-2 -kerroksisia
omakotitaloja. Paraistentie 17:n rakennus on pidetty muita matalampana, koska se sijaitsee
maen paalla.

Nykyisesta Paraistentie 15:sta sailytetaan runko, eli kellari ja kolme maanpaallista kerrosta.
Naiden paalle rakennetaan kaksi lisékerrosta niin, etta lopullinen kerrosluku on 5.
Rakennuksen esteettdmyys on toteutettu liittdmalla se tiloiltaan yhteen Tenholantien
varteen rakennettavan uudisrakennuksen kanssa niin, etté rakennukset mm. jakavat
yhteisen hissin. Vanhan rakennuksen nykyistd matalammasta kerroskorkeudesta johtuvat
tasoero-ongelmat on ratkaistu lyhyilla luiskilla rakennusten valisessa nivelosassa.
Rakennusten kaikki tilat ovat esteettémia.

Tenholantien varteen rakennettavan uudisrakennuksen katutasossa on liiketilaa, muut tilat
ovat opiskelija-asuntoja ja niité palvelevia yhteistiloja. Yhteistilat ja tekniset tilat sijaitsevat
paaosin kellarikerroksissa. Tenholantien varren rakennuksen katutasossa sijaitsee
liiketilojen lisaksi talon yhteistiloihin kuuluva kerhotila, joka avataan kadulle pain isoin
ikkunoin samaan tapaan kuin liiketila.

Varjostus

Asemakaavamuutosta varten on laadittu selvitys varjostuksesta. Tarkastelu on laadittu
seka nykyisten rakennusten mukaisilla etta asemakaavamuutoksen viitesuunnitelman
mukaisilla rakennusmassoilla. Tarkastelussa on tutkittu rakennusten varjostusvaikutus
kevatpaivantasauksen ja kesapaivanseisauksen aikaan kuutena eri kellonaikana aikavalilla
8:00-18:00.

Tarkastelun pohjalta voidaan todeta, etta viitesuunnitelman mukaisten massojen
varjostusvaikutus kohdistuu suurimman osan paivaa omalle tontille ja katualueelle. Suurin
muutos nykytilanteeseen osuu kevatpaivantasauksen aikaan iltapaivaan noin klo 16 ja
kesapaivanseisauksen aikaan iltaan noin klo 18 aikaan, jolloin Paraistentie 15:n varjo osuu
nykyista pidemmalle Kiskotien puolella oleville naapuritonteille. Paraistentie 17:n kohdalla
varjostusvaikutus ei muutu merkittavasti, koska rakennusmassaa on siirretty Iahemmas
Paraistentieta ja kauemmas naapuritonteista.

Piha ja pysakointi

Pysakaintia on vahennetty selvasti nykyisesta. Perusteena on opiskelijoiden vahainen
auton tarve oppilaitoksen sijaitessa lahella. Pysakointipaikat on esitetty nykyisen
Paraistentie 17:ssa sijaitsevan pysakaintialueen laitaan kayttden hyvaksi olemassa olevaa
ajoyhteytta. Kaytosta poistuvat pysakointialueiden osat, jotka eivat jaa rakennusalan alle,
muutetaan viheralueiksi. Paraistentien varren olemassa oleva puusto sailytetédan.

Laajuustiedot

Rakennus 1

- maanpaalliset kerrokset 3000 k-m2
- nivelosa 170 k-m2

- yhteensa 3170 k-m2

Rakennus 2

- maanpaalliset kerrokset 2450 k-m2
Rakennus 3

- maanpaalliset kerrokset 1400 k-m2
- kerhotila 150 k-m2

- liiketila 170 k-m2

- yhteensa 1720

- nivelosa 45 k-m2
- rakennus 3 nivelosan kanssa 1765 k-m2

PLAYA ARKKITEHDIT OY
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LAAJUUSTIEDOT

Kerrosala ja tehokkuus

Asuminen 6850 k-m?
Liiketila 170 k-m?
Kerrosala yht. 7020 k-m?

tonttien pinta-ala yht. 5740 m?
Ei=1,22

Asuntojakauma

ih 129 as. 884 %
26 16 kpl

27,5 4 kpl

30 4 kpl

31,5 48 kpl

32,5 35 kpl

33 10 kpl

34 4 kpl

35 8 kpl

2h 17 as. 11.6 %
44 8 kpl

49 5 kpl

49,5 4 kpl

Yhteensa

4836,5 as-m? 146 as. 33,1 m?/ as.

0,69 as-m?/ k-m?

PLAYA ARKKITEHDIT OY

ILMAKUVA LOUNAASTA JA LAAJUUSTIEDOT
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Lyhyt selvitys opiskelija-asuntoloiden Medioma | ja Medioma Il rakennushistoriasta

24.5.2023

Rakennushankkeen tausta

Pohjois-Ruskeasuolle, aiemmin rakentamattomille tonteille osoitteissa Paraistentie 15-17 rakennet-
tiin 1960-luvun lopussa kaksi opiskelija-asuntolaa, nimiltdan Medioma | ja Medioma I, suunnitteli-
janaan arkkitehtitoimisto Pyykkd ja Lehtiluoto. Ladketieteenkandidaattiseuran historiikki kertoo
rakentamishankkeesta seuraavaa:

1960-luvun lopulla Helsingissd vallitsi lddketieteen kandidaattien joukossa huutava asuntopula.
Erilaisia ratkaisuja oli etsitty jo pitkddn, eikd ratkaisua tuntunut Idytyvdn, joten lddketieteen
kandidaatit pddttivdt ryhtyd itse ratkaisemaan ongelmaansa. Syksyllid 1964 Lddketieteenkandi-
daattiseura pddtti perustaa talotoimikunnan, jonka oli tarkoitus kartoittaa oman asuntolan
rahoitusmahdollisuuksia ja tonttitilannetta. Koska opiskelija-asuntolan rakentamisen katsottiin
olevan valtava projekti, perustettiin sen mahdollistamiseksi erillinen organisaatio. Lddketieteen
opiskelijoiden asuntola- ja tukisddtio (LOATS) perustettiin lopulta vuonna 1967. Sddtién perusta-
misen yhteydessd sen peruspddomaksi kirjattiin 10 000 markkaa.

Ensimmdisen asuntolan rahoittamiseksi haettiin lainaa pankkilaitosten ohella suurimmilta suoma-
laisilta lddketehtailta. Lisdksi pddomaa kartoitettiin sitouttamalla Idékdrikuntaa lyhyisiin 1000
markan matalakorkoisiin lainoihin ja myymdlld reisiluiden pienoismalleja. Tontti ensimmdiselle
asuntolalle 16ytyi Ruskeasuolta osoitteesta Paraistentie 15-17 ja tyé asuntolan eteen aloitettiin
vuonna 1966. Aikataulussa ja kustannusarviossa pysyttiin tdydellisesti ja vuoden 1967 syyskuussa
vietettiinkin jo ensimmdisen Medioman vihkidisid. Asuntola kastettiin 10 litran olutpullon avulla ja
paikalla oli mediaa Helsingin Sanomien toimittajista Idhtien. Vuokra Medioma I:lld oli 160 mk
kuukaudessa, jolla sai vastineeksi “maan moderneimman opiskelija-asunnon” -16 nelién yksién,
jossa ainoastaan tv-huone ja pyykkitupa oli jaettava muiden kanssa.

Medioma Il:n suunnittelu aloitettiin heti Medioma I:n valmistuttua. Medioma Il:n perustukset
valettiin jo syksylld 1969. Toisen asuntolan rahoittamiseksi keksittiin myydd Arvo Ylpon stetoskoopin
puisia pienoismalleja, tosin kauppa ei kdynyt yhtd tiuhaan kuin Medioma I:n mustat reisiluut.?
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Opiskelija-asuminen Suomessa

Korkeakouluopiskelijoiden asuntoloita alettiin rakentaa Suomessa laajemmin sotien jdlkeen,
ensimmaisten joukossa Helsingin Domus Academica (rakennuttaja Helsingin yliopiston ylioppilas-
kunta, rakennettu 1947-52), Otaniemen Teekkarikylda (1952), Turun ylioppilastalot (1952—-1960)
ja Kasvatusopillisen korkeakoulun asuntola Jyvaskyldssa (1954). Teknillisen korkeakoulun opiskeli-
joiden asuntolarakennus Teekkarila oli valmistunut Helsinkiin osoitteeseen Lénnrotinkatu 27 jo
vuonna 1931.2 P4d3osan opiskelija-asunnoista ovat mydhemmin rakennuttaneet itseniiset opis-
kelija-asuntosaatiot, kuten kuudentoista eri opiskelijajarjeston yhdessd vuonna 1969 perustama
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié (HOAS).3 Ensimmaisissd opiskelija-asuntoloissa oli tyypil-
lisesti jaetut keittio- ja pesutilat ja toisinaan useamman hengen majoitushuoneet, mutta yleisen
elintason ja asumistason standardien nousun myota myohemmin on rakennettu ldhinna yksioita ja
perheasuntoja ja vanhoja asuntolarakennuksia on muokattu uusiksi uudempien standardien
mukaan.

Rakennuspaikka

Ruskeasuon rakentaminen oli alkanut 1940-luvun aikana alueen eteldosasta ja alueen pohjoisosa
Ruskeasuon siirtolapuutarha-alueen eteldpuolella oli vield pitkdan rakentamatonta metsamaata.
Vuosina 1941-1943 alueelle rakennettiin arkkitehti Eino Forsmanin suunnittelema veteraanien
kuntoutuskeskus ja samalla syntyi rakennukselle lannestd pdin johtava Tenholantien nykyinen
katulinja. Kuntoutuskeskus, jossa nykydaan toimii mm. ORTON-sairaala, on edelleen alueen maa-
merkki.* Tulevan Paraistentien katulinjan lansipuolella oli vanhastaan pieni rakennusryhmd, jota
reunusti idassa pitkinomainen varasto- tai teollisuusrakennus. Siirtolapuutarha-alueeseen paattyva
Paraistentie raivattiin 1950-luvulla noudattaen tdaman rakennuksen linjaa. Samoihin aikoihin
rakennettiin ensimmaiset uudet asuinkerrostalot Tenholantien pohjoispuolelle, Paraistentien
risteyksen lansipuolelle. Nama kaksi identtista pistetaloa ovat 3-4-kerroksisia ja niissd on
Tenholantien suuntaan kolmikerroksiset, rapatut pdadyt. Paraistentie 15:n kohdalla katujen
risteyksessa oli tuolloin vield pieni vanha puutalo, joka purettiin pian taman jalkeen. Muuten tulevat
opiskelija-asuntojen tontit Paraistentien itdpuolella ovat vield puuston peittamaa, eteldan ja lanteen
viettdvaa rinnettd. Samaan aikaan Paraistentien linjan raivaamisen yhteydessda myds Kiskontien
linjaa jatkettiin Tenholantien pohjoispuolelle siirtolapuutarha-alueen reunaan asti ja 60-luvun
puolivdliin mennessa tama Kiskontien osuus oli saanut molemmille puolilleen rivin omakotitaloja.
Omakotitalorivin paahan Tenholantien ja Kiskontien kulmaan, tulevien opiskelija-asuntojen
naapuritontille, rakennettiin 1960-luvun puolivélissa kolmikerroksinen asuinkerrostalo, jossa toimii
kriisi- ja tukiasumisen yksikko.

Paraistentien ja Kiskontien valiin muodostuneen korttelin lansireunan kaksi eteldisinta tonttia
kaavoitettiin opiskelija-asumista varten ja molemmille tonteille merkittiin yksi kolmikerroksisen
talon rakennuspaikka vedettyna syrjadan Paraistentien linjasta. Medioma ll:n tontilla Paraistentien
puoleinen koivuja ja mantyja kasvava rinne maarattiin kaavassa sailytettavaksi luonnontilaisena.
Kaava maarasi rakennettavaksi ensimmaiselle tontille yhden pysdkdintipaikan kahta asuntola-
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huonetta kohti ja toiselle tontille yhden pysdkdintipaikan yhta asuntoa ja yhden neljaa asuntola-
huonetta kohti. Pysdkdintipaikkoja toteutettiin yhteensa 52 kpl ja suurin osa tonttien rakenta-
mattomasta alasta, lukuun ottamatta luonnontilaisena sailytettavaa rinnetta, rakennettiin pysa-
kéintialueeksi. Talot rakennettiin punatiilisind kaavamaarayksen mukaan.>

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio (HOAS) rakensi Medioma Il:n kanssa samaan aikaan
naapuritontille, osoitteeseen Paraistentie 19, yhden ensimmaisista opiskelija-asuntoloistaan, jonka
valmistuessa yhtd aikaa Medioma Il:n kanssa vuonna 1970 Paraistentien itdpuolen rakennustyot
tulivat valmiiksi. HOASiIn asuntolarakennus noudattaa Paraistentien linjaa ja se on Mediomien
tapaan punatiilinen ja kolmikerroksinen. My6hemmin Paraistentien lansipuolella ollut vanha
varastorakennus purettiin ja sen tilalle rakennettiin 1985 lisdd HOASin opiskelija-asuntoja (Parais-
tentie 18-20). Namakin ovat kolmikerroksisia, mutta julkisivumateriaali on muuttunut muuratusta
punatiilestd punatiilelld verhottuihin betonielementteihin ja rakennukset ovat arkkitehtuuriltaan
Paraistentie 15-17:3a vaatimattomampia.

Tenholantien varsi on rakentunut 1970-luvun loppuun mennessa valmiiksi noudattaen alueella
kdytettya valjaa rakentamisen tapaa. Uusin rakennus alueella on Tenholantien eteldpuolelle,
Paraistentie 15:4 vastapdata rakennettu 5-kerroksinen asuin- ja liikerakennus, joka on korvannut
paikalle 1970-luvulla rakennetun rakennuksen.®

Suunnittelijat

Rakennukset on suunnitellut arkkitehtitoimisto Pyykkoé & Lehtiluoto, jonka osakkaat olivat Into
Pyykkd ja Pentti Lehtiluoto. Into Pyykkd, joka oli uransa alussa toiminut Alvar Aallon toimistossa,’
tuli myohemmin tunnetuksi muun muassa monien eri puolille Suomea rakennettujen terveys-
keskusten suunnittelijana.® Osassa naistd tdistd oli mukana my6s Pentti Lehtiluoto. 1970-luvulla
osakkaat perustivat omia nimidan kantaneet toimistot.® Pentti Lehtiluoto on suunnitellut oman
toimistonsa nimissa myéhemmin ainakin omakotitaloja.'® Ensimmaéisen Medioman suunnittelutyén
aikaan oli rakenteilla Maalaiskuntien liiton rakennuttama kunnallisopisto Hyryldssa, Tuusulanjarven
rannalla. Vanhan kartanon paikalle vuonna 1965 rakennetussa, modernia tyylida edustavassa
valkoiseksi slammatussa tiilirakennuksessa toimii nykyaan hotelli Gustavelund.!* Pyykén tunne-
tumpia t6itd on myds Kapyldssd sijaitseva Karjalatalo vuodelta 1974,'2 joka edustaa vastaavaa
puhdaslinjaista ja modernia punatiiliarkkitehtuuria kuin puoli vuosikymmentad aiemmin valmis-
tuneet Medioma | ja Il. Samaa otetta on ndhtavissa viela lisalmen terveyskeskuksessa (1980). Myds
mm. Martinlaakson rautatieasema ja sen viereen rakennettu, myéhemmin purettu liikekeskus ovat
Into Pyykén 1970-luvun t6itd.!3 Karjalaistentalo on kokemassa muutoksia kdynnissa olevan korotus-
hankkeen myot3, jossa talon paélle on suunniteltu rakennettavan kaksi asuinkerrosta.'*

Rakennukset

Medioma | ja Il rakennettiin kaavan mukaan kolmikerroksisina, pinnaltaan punatiilisind raken-
nuksina. Rakennuksissa on betonirunko ja tasakatto ja julkisivuja leimaavat linjakkaat nauhaikkunat.
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Medioma I:ssd nauhaikkunoita on korostettu valkoiseksi maalatulla betoniraidalla ikkunoiden
paalla, Medioma ll:ssa vastaavat nauhamaiset palkit on verhottu valkoiseksi maalatulla pellilla.
Rinteen paalle rakennetun Medioma Il:n pitkda rakennusmassaa on rytmitetty jakamalla rakennus-
massa Paraistentien puolella pituussuunnassa neljaan osaan ja rakennusta on kevennetty vetamalla
kellarikerroksen seinat sisaan, niin ettad asuinkerrokset ovat osin ulokkeina. Medioma I:n massaa on
varioitu nostamalla rakennuksen itdreuna hieman lansireunaa korkeammaksi, korkeuden vaih-
tuessa rakennuksen paadyissa olevien porrashuoneiden kohdalla. Rakennukset on kaavan mukaan
rakennettu syrjadn Paraistentien katulinjasta niin, ettd etenkin Medioma Il jaa Paraistentien puolel-
ta katsottuna puiden taakse ja rakennuspaikan kokonaisvaikutelma on metsaldhiomainen. Molem-
mat talot ovat alun perin olleet 6ljylammitteisid ja kattilahuoneiden punatiiliset savupiiput on
toteutettu osana rakennuksen kokonaisarkkitehtuuria.

Molempien rakennusten pohjaratkaisut perustuvat keskikdytdavaan. Medioma |:n pohjakaavio on
saannollinen 3160 mm runkojaolla oleva ruudukko, jossa kaytavan toisella puolella on 10 ja toisella
11 kpl pienelld kylpyhuoneella ja minikeittiolla varustettuja, keskendan samanlaisia 16 m2 yksioita.
Minikeittion varusteisiin kuuluu eteiskaytdavan kahta puolta sijoitellut pieni pakastelokerollinen
jaakaappi, pieni liesi seka pesuallas. Ensimmaisessa kerroksessa on talonmiehen asunnoksi suunni-
teltu kaksio, joka ottaa kahden yksion paikan. Talon molemmissa paadyissda on porrashuoneet,
joiden yhteydessa on parvekkeet. Rakennus on sijoitettu rinteeseen niin, ettd eteldpaadyssa, jossa
rakennuksen paasisaankaynti sijaitsee, kellari on maanpinnan tasossa. Sisdankaynnissa on aulatila,
johon tulee valoa koko ulkoseinan pituudelle seindn yldaosaan sijoitettujen matalien nauhaikku-
noiden kautta. Aulatilasta paasee edelleen talon saunatiloihin. Peremmalla kellarissa on vaeston-
suoja, kattilahuone ja varastotiloja.

Medioma Il:n pohja on myo6s hyvin saanndllinen, mutta varioidumpi kuin naapuritalon pohja-
ratkaisu. Kylma porrashuone katkaisee pitkan rakennuksen kahteen yhta pitkaan osaan ja samalla
pohjoisen puoleista osaa on tuotu hieman eteenpain Paraistentietd kohti. Puoliskot on edelleen
jaettu symmetrisesti kahteen osaan lampimillda porrashuoneilla. Ensimmaisen kerroksen pohja-
ratkaisu poikkeaa ylemmista kerroksista. Siind porrashuoneilla neljadan osaan jaetun rakennus-
massan nelja symmetristd osaa on vuorostaan jaettu kukin neljdksi keskenddan symmetriseksi
kaksioksi, joilla on jokaisella oma sisddankdynti joko rakennuksen keskelld olevalta kylmalta sisdaan-
kayntitasanteelta tai ulkoportaan kautta rakennuksen paadysta. Kaksiot ovat kooltaan 48 m2 ja
niissa on eteisen jatkeeksi sijoitettu keittokomero, kylpyhuone, joka avautuu seka keittokomeroon
ettd makuuhuoneeseen ja sisdadanvedetty parveke. Toisessa ja kolmannessa kerroksessa asunnot
ovat n. 17 m2 yksioit3, joissa on pieni keittokomero ja kylpyhuone. Yksiot on sijoitettu sdanndlliseen
3320 mm runkojaolla tehtyyn runkoon. Naissa kerroksissa on keskikaytavaratkaisu, jossa omilla
porrashuoneilla varustetut talon puoliskot liittyvat toisiinsa keskelld olevan kylman porrashuoneen
kautta. Pitkia kdytavalinjoja on rikottu tekemalld aina kahden vierekkaisen yksion sisaankaynnit
kaytavalta sisddan vedettyyn syvennykseen.
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Kuten Medioma l:ssd, myds Medioma ll:ssa on yhteistilat sijoitettu kellarikerrokseen. Kellarissa on
kokoontumistilaa, saunatilat, pesutupa, varastotilaa, vaestonsuoja ja lampdokeskus. Suunnittelu-
vaiheessa rakennukseen oli ideoitu péivakotia ja uima-allasta, mutta naisté ideoista luovuttiin.®

Rakennusten kerroskorkeus on rakennusaikana vallinneen minimin mukainen 2800 mm.

Rakennukset ovat sdilyneet pitkalti alkuperdisessa asussaan ja tarpeelliset remontit on tehty ilman
merkittavida muutoksia rakennusten ulkondkoon tai tilankayttéon. Rakennusten lammitysjarjes-
telmat on vaihdettu oljylammityksestad kaukolampoon ja lampokeskukset on uusittu viimeksi 2017-
2018. Vesikatot on uusittu 1996-1998, Medioma I:n ikkunat vaihdettu 1995. IV-poistoilmakoneet on
uusittu 2016, jolloin Medioma l:ssa asennettiin asuntoihin uudet raitisilmaventtiilit ikkunoiden ala-
puolelle.'® Nakyvampia ulkopuolisia muutoksia ovat sisddnkaynteihin ja parvekkeille tehdyt metalli-
rakenteiset katokset. My0s sisdvaritystd on muutettu pintaremonttien yhteydessa. Alkuperaisessa
varityksessa oli kdytetty punaisia ja sinisid vareja, nama on vaihdettu hillittyyn vaaleaan yleis-
varitykseen.!’

! Ligketieteenkandidaattiseuran historiikki, viitattu sivulla www.loats.fi

2 Lahde: Wikipedia

3Tiedot HOASin historiasta www.hoas.fi

4 https://helsinginkaupunginmuseo.finna.fi/Record/hkm.HKMS000005:km002gak

5 Kaavatiedot alkuperiisisti padpiirustuksista Helsingin rakennusvalvonnan arkistosta, kauppa.lupapiste.fi

® Tiedot alueen rakentumisesta perustuen Helsingin kaupungin historiallisiin ilmakuviin, www.kartta.hel.fi, tiedot HOASin
hallinnoimista rakennuksista www.hoas.fi
7 https://www.gustavelund.fi/fi/ajankohtaista/blogi/kukkapuro-was-here

8 https://fi.wikipedia.org/wiki/Terveyskeskus

® Arkkitehtitoimisto Pentti Lehtiluoto Ky perustettu 1978. asiakastieto.fi (YT], Kaupparekisteri, Verohallinto)

10 https://www.hel.fi/hel2/kaumuseo/rakennusinventoinnit/munkka/jakelu/rakennukset/09103000090012001.htm
1 https://www.virtuaalituusula.fi/gustavelund

12 https://fi.wikipedia.org/wiki/Karjalatalo

13 https://fi.wikipedia.org/wiki/Martinlaakson_rautatieasema

14 https://www.hs.fi/kaupunki/helsinki/art-2000008720189.html,
https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2022_kaava/0824_9_Viitesuunnitelmaluonnos.pdf

15 Tieto sihkopostitse LOATSin Henri Vasaralta.

16 Tieto sihkopostitse Teemu Saksalta, Kiinteistohuolto Seppo Saksa Oy

17 Tieto sihkopostitse LOATSin Henri Vasaralta. Kuvia Medioma I:std ja Medioma Il:sta LOATSin verkkosivuilla
www.loats.fi/asunnot/
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219 — PARAISTENTIE 15-17

Lyhyt selvitys opiskelija-asuntoloiden Medioma | ja Medioma Il rakennushistoriasta

Kuvaliite

i
-s
I
]l.
!
|
|

Kuva 1. iImakuvaote vuodelta 1964. Tulevat opiskelija-asuntoloiden tontit nakyvat kuvassa
metsdisenad alueena kuvan keskelld. Kuvalahde www.kartta.hel.fi
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Kuva 3. Ote Medioma ll:n ensimmaisen kerroksen pohjakaaviosta. Ensimmaisessa kerroksessa on
kaksioita, toisessa ja kolmannessa kerroksessa on keskikaytavan varrelle sijoittuvia yksioita.
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Kuva 5. Nakyma Paraistentielta pohjoiseen, etualalla Medioma | ja taustalla Medioma L.
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Kuva 7. Medioma II.
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Kuva 9. Medioma ll, julkisivu lanteen,
pysakdintialueen puolelle. Taustalla
Medioma |. Terasrakenteiset katokset
eivat ole alkuperaisia.
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Kuva 11. Medioma |, pohjoispaadyn

porraskaytava.
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Kuva 12. Medioma |, asuinkerroksen keskikadytava.

Kuva 13. Medioma |, nakyma yksion ovelta.
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Kuva 14. Medioma |, alkuperdinen
eteiskaluste ja minikeittio. Keittotilassa alun
perin olleen keittolevyn tilalle on asennettu
myoéhemmin mikro. Alinna pienoiskokoinen
jadkaappi.

Kuva 15. Kaytavan toisella
puolella, kylpyhuoneen oven
vieressa on pesuallas,
kuivauskaappi ja jatekaappi.
Varustelu edusti vuonna
1967 maan moderneinta
opiskelija-asumista.
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Kuva 16. Medioma Il,
takkanurkkaus kellarin
kerhotilassa.

Kuva 17. Medioma I, porrashuone. 1. kerroksen tasanteelta on kaynnit neljaan kaksioon.
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Kuva 18. Medioma 2, peruskerroksen keski-
kaytava. Yksididen sisdankdynnit on vedetty
pareittain syvennyksiin.

Kuva 19. Medioma Il,
nakyma yksiosta.
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Kuva 20. Medioma I, yksion keittokomero.
Keittolevyjen paalle on asennettu
myoéhemmin mikro.

Kuva 21. Medioma ll:n
yksion keittokomeron
vastaisessa seindssa on
sailynyt alkuperdinen
sailytyskaluste.
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