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§ 183
Arrende- och forsaljningsprinciper for tomter reserverade for Lumo
Kodit Oy (Botby, Botby gards kopcentrum)

HEL 2018-006173 T 10 01 01 00

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for de tomter som bildas
av det i kartbilagan 1 betecknade omradet i 45 stadsdelen (Botby) med
bérjan fran en tidpunkt som bestams senare, pa foljande villkor:
1
Arrendetiden utgar 31.12.2080.
2
Arsarrendet fér omradet bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 31
euro per kvadratmeter vaningsyta (nuvarde ca 610 euro/m? vy, 6/2020,
index 1969).
3
Arsarrendet for affarsbyggratten bestdms sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 24 euro per kvadratmeter vaningsyta (nuvarde ca 473 euro/m?
vy, 6/2020, index 1969).
4
Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplaneandringen beaktas inte da arrendet bestams.
5
Tomterna for produktion av bostader av mellanformstyp 6verlats i regel
genom utarrendering. En tidsbestamd nedsattning i arrendet kan bevil-
jas genom beslut av chefen for teamet bostadstomter.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Varausaluekartta
2 Kauppakirjaluonnos_Puotila
Sokande av andring
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Utdrag

Beslutsforslag

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Den som reserverat Forslagstext
tomterna Kommunalbesvar, fullmaktige

Forbud mot sdkande av andring, beredning
eller verkstallighet

Bilaga 1

Bilaga 2

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Uppgifter om detaljplanen

For omradet galler detaljplaneandringen nr 12595, som godkandes av
stadsfullmaktige 8.4.2020 (116 §) och tradde i kraft 26.5.2020. Detalj-
planelésningen gor det majligt att ersatta byggnaderna i Botby gards
képcentrum med ett nytt affarscenter som ocksa inrymmer bostader.
Detaljplanen medger dessutom en utvidgning av parkeringsanlagg-
ningen i tva vaningar intill med tanke pa den effektiviserade markan-
vandningens behov. Malet ar att kdpcentrumets tomt ska bevaras som
naromgivningens kommersiella centrum och medelpunkt i stadsbilden
ocksa efter att de befintliga byggnaderna har rivits. Képcentrumets tomt
anvisas i detaljplanen en byggratt pa sammanlagt 10 650 m? vy, varav
minst 1450 m? utgoér affarsvaningsyta och hogst 9 200 m? bostadsva-
ningsyta.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 1.10.2018 (625 §) reservera affarstomten
45205/5 (KL) och parkeringstomten 45205/6 (LPA) for Lumo Kodit Oy
fram till 31.12.2020 for planering av ett bostads- och affarscenterpro-
jekt.

Enligt beslutet ska minst ca 30 % av den planerade bostadsbyggratten
forverkligas som bostadsproduktion av mellanformstyp. Den som re-
serverar tomten kan varva en partner for bostadsproduktionen av mel-
lanformstyp. Cirka 70 % av vaningsytan i projektet kan forverkligas som
hyresbostader med fri finansiering. Produktionen av agarbostader ska
enligt mdéjligheterna placeras pa sin egen tomt. | fraga om den oregle-
rade agarbostadsproduktionen ska minst 40 % av bostadsvaningsytan
pa tomten forverkligas som familjebostader (tva eller fler sovrum). Bo-
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stadernas genomsnittliga yta ska uppga till minst 70 m? [agenhetsyta. |
det reserverade omradet ska ett tillrackligt antal affarslokaler planeras
och byggas i syfte att trygga tjansterna i omradet.

Den som reserverar tomten ska dessutom planera och forlagga de cir-
ka 60 bilplatser som nu finns pa bilplatstomten till det reserverade om-
radet. Staden ersatter kostnaderna for bilplatserna pa det satt som man
senare sarskilt kommer overens om.

Forsaljnings- och arrendeprinciper

Tomterna for produktion av bostader med fri finansiering éverlats i fors-
ta hand genom forsaljning. Forsaljningspriset for bostadsbyggratten ar
cirka 610 euro/m? vy och for affarsbyggratten cirka 473 euro/m? vy.
Dessutom kommer man i tomtpriset att beakta kostnaderna for anlagg-
ning av de bilplatser som flyttas fran parkeringstomten pa det satt som
man senare sarskilt kommer Gverens om.

Tomterna for produktion av bostader av mellanformstyp Overlats i regel
genom utarrendering. Arsarrendet for bostadsbyggratten &r cirka 610
euro/m? vy och for affarsbyggratten cirka 473 euro/m? vy. Det ar me-
ningen att arrendera ut de tomter som ska utarrenderas enligt etable-
rad praxis utgaende fran att arrendetiden ska vara ca 60 ar, sa att ar-
rendeavtalet ar i kraft anda fram till 31.12.2080.

Forsaljningspriset kommer att vara ca 6,3 miljoner euro som hogst,
men kan ocksa stanna under 5 miljoner euro beroende pa férverkligan-
det av den planerade bostadsbyggratten och dess kommande 6verla-
telseform (utarrendering eller forsaljning). Ett varderingsutlatande av en
utomstaende expert har anvants som hjalp vid bestammandet av ar-
rende- och forsaljningspriset. Utlatandet finns i bilagematerialet.

Befogenheter och verkstalligheten av beslutet

| enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om arrendeavtal som varar i mer an 30 ar.

Stadsstyrelsen har befogenheter att besluta om férsaljning av fast
egendom da férsaljningspriset dverskrider 5 miljoner euro men uppgar
dock till hégst 10 miljoner euro. Da férsaljningspriset uppgar till hdgst 5
miljoner euro har stadsmiljonamnden befogenheter (7 kap. 1 § 6 punk-
ten i forvaltningsstadgan, Stn 18.9.2017, § 865).

Stadsstyrelsen har for avsikt att efter att stadsfullmaktige faststallt ar-
rendeprinciperna bemyndiga tomtchefen att fatta slutgiltiga beslut om
forsaljning eller utarrendering av de tomter som bildas av det i kartbila-
gan 1 betecknade omradet med stdd av férsaljningsprinciperna fast-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

stallda av stadsstyrelsen och arrendeprinciperna faststallda av stads-
fullmaktige. Tomtchefen beslutar darmed slutgiltigt om vilka tomter som
saljs och vilka som arrenderas ut. Stadsstyrelsen har dessutom for av-
sikt att bemyndiga tomtchefen eller den som tomtchefen bemyndigat att
underteckna fastighetsaffarerna for tomterna i enlighet med det utkast
till kbpebrev som finns som bilaga 2.

Eftersom det ar osakert och det beror pa den senare upphandlingen
om den slutliga kdpesumman hor till stadsstyrelsens eller stadsmiljo-
sektorns befogenheter, ar det andamalsenligt att stadsstyrelsen beslu-
tar om forsaljningspriset.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Varausaluekartta
2 Kauppakirjaluonnos_Puotila
1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Den som reserverat Forslagstext
tomterna Kommunalbesvar, fullmaktige

Forbud mot sOkande av andring, beredning
eller verkstallighet

Bilaga 1
Bilaga 2
For kannedom
Stadsmiljonamnden
Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 10.08.2020 § 409
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Paatos

A)
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyla) liitekarttaan 1 merkitysta alueesta muodostettavien tonttien
vuokrausperiaatteet myohemmin paatettavasta ajankohdasta alkaen
seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 31.12.2080 saakka.

2

Asuinrakennusoikeuden vuosivuokra maarataan pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 31 euroa (nykyarvo noin 610 eu-
roa/k-m?, 6/2020, ind. 1969).

3

Liikerakennusoikeuden vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 24 euroa (nykyarvo noin 473 euroa/k-
m?, 6/2020, ind. 1969).

4

Asemakaavan muutokseen merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vu-
okraa.

5

Valimuodon asuntotuotannon tontit luovutetaan paasaantoisesti vuo-
kraamalla. Vuokrasta voidaan myontaa maaraaikainen alennus asunto-
tontit-tiimin tiimipaallikon paatoksella.

B)

Kaupunginhallitus vahvisti, ehdolla etta kaupunginvaltuusto vahvistaa
paatdsesityksen A) kohdan mukaiset vuokrausperiaatteet, Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) liitekarttaan 1 merkitysta
alueesta muodostettavien tonttien myyntiperiaatteet seuraavin ehdoin:

1
Asuinrakennusoikeuden myyntihinta maarataan pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
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Esittelija

Lisatiedot

vastaavana kerrosneliometrihintana 31 euroa (nykyarvo noin 610 eu-
roa/k-m?, 6/2020, ind. 1969).

2
Liikerakennusoikeuden myyntihinta maarataan pitaen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-

taavana kerrosneliometrihintana 24 euroa (nykyarvo noin 473 euroa/k-
m?, 6/2020, ind. 1969).

3

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon tulevat tontit luovutetaan ensisi-
jaisesti myymalla. Valimuodon asuntotuotannon tontit luovutetaan paa-
saantdisesti vuokraamalla.

01.10.2018 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 19.06.2018 § 352
HEL 2018-006173 T 10 01 01 00

Klaavuntie 11-13/Rusthollarintie 2

Esitys
A

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus varaa Lumo Kodit Oy:lle (Y-tunnus 2336408-5) perus-
tettavan yhtion lukuun alueen seuraavin ehdoin:

1

Varausalue on Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) lii-
ketontti (KL) 45205/5 ja pysakdintitontti (LPA) 45205/6. Kiinteistotun-
nukset ovat 91-45-205-5 ja 91-45-205-6. Varausaluekartta on liitteessa
nro 1.

2
Varaus on voimassa asuin-liikekeskushankkeen suunnittelua varten
31.12.2020 saakka.
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3

Kohteen suunniteltavasta asuinrakennusoikeudesta noin 30 % tulee to-
teuttaa valimuodon asuntotuotantona. Varauksensaaja voi hankkia
kumppanin valimuodon tuotannon toteuttamiseen.

Hankkeen asuinrakennusoikeudesta noin 70 % (vahintaan 6500 k-m?)
voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Omistusasuntotuotanto tulee mahdollisuuksien mukaan erottaa omalle
tontille. Sdantelemattomassa omistusasuntotuotannossa tontille toteu-
tettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m2.

Varausalueelle on suunniteltava ja toteutettava alueen palveluiden sa-
ilymisen turvaava maara liiketilaa.

4

Varauksensaajan on pyrittava tekemaan varausaikana tai sita ennen
tontin nykyisena vuokralaisena toimivan Puotilan Ostoskeskus Oy:n
osakkaiden kanssa esisopimukset osakkeiden hankkimiseksi.

Kaupunki ja varauksensaaja allekirjoittavat varausaikana kaupungin
omistamien osakkeiden myyntia koskevan esisopimuksen (esitys C).

5

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella, etta varausalueen pysakaintitonttiin nykyi-
sellaan kohdistuva maanvuokrasopimus paatetaan ja tontilla oleva py-
sakaintilaitos puretaan. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan mu-
un ohella kaikista tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edel-
lyttdmista rakennusten purku- ja muista toimenpiteista. Maaperan puh-
distamisessa noudatetaan Puotilan Ostoskeskus Oy:lle vuokratun ton-
tin osalta maanvuokrasopimuksen ehtoja.

6

Hankkeen on suunniteltava ja toteutettava varausalueelle talla hetkella
pysakointitontilla sijaitsevat noin 60 autopaikkaa. Kaupunki korvaa au-
topaikkojen toteutuskustannuksen myohemmin erikseen sovittavalla
tavalla.

7

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhtei-
stydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien seka
tarvittavilta osin naapurikiinteistdjen kanssa.
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8

Kullekin tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan B2018-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 80 kWhE/(m?vuosi), ellei kaupunkiymparistolautakunta erittain
painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan tontin ostamista
esittamaan kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit —palvelulle tontille rakennettavaa rakennusta/rakennuksia
koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuut-
ta osoittavan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun hy-
vaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya tontin luovuttamises-
ta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta
eika kaupunkiymparistolautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

9
Lisaksi on noudatettava seuraavia yleisia varausehtoja:

a) Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin liit-
teena nro 2 olevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
25.5.2018 paivattya toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittamisesta seka kaadettavista puista.

b) Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan koko-
naisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
tonttia ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen to-
teuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei
paasta sopimukseen.

c) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan va-
ratut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edi-
stamaan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan, mikali on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varau-
sajan lopussa ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta ri-
ippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.
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d) Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan vero-
tusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koske-
via seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paat-
tymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurs-
siin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei va-
rauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteut-
tamiseksi.

e) Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatka-
matta varausaikaa.

Osana varausalueen suunnittelua varauksensaaja selvittaa mahdolli-
suudet turvata Puotilan ostoskeskuksen nykyisten toimijoiden toimin-
nan jatkuminen.

(A1145-904R)

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) liitekarttaan nro 1 merkitysta
alueesta muodostettavien tonttien vuokraamista tai myymista myo-
hemmin paatettavista ajankohdista alkaen seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka.

2

Asuinrakennusoikeuden vuosivuokra tai myyntihinta maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 31 euroa (nykyarvo
noin 603 euroa/k-m?, 4/2018, ind. 1944).

Liikerakennusoikeuden vuosivuokra tai myyntihinta maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 24 euroa (nykyarvo
noin 467 euroa/k-m?, 4/2018, ind. 1944).
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Kasittely

Tulevaan asemakaavan muutokseen merkityn kerrosalan lisaksi ra-
kennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta
ei perita vuokraa.

3

Valimuodon asuntotuotannon tontit luovutetaan paasaantoisesti vuo-
kraamalla. Vuokrasta voidaan myontaa maaraaikainen alennus asunto-
tontit-tiimin tiimipaallikon paatoksella.

4
Muuten noudatetaan soveltuvien osin tavanomaisia asuntotonttien vu-
okrausehtoja seka kaupunkiymparistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle,
etta se paattaa oikeuttaa tonttipaallikon tai taman valtuuttaman allekir-
joittamaan edella mainittujen suunniteltavien tonttien kiinteistokaupat li-
itteena nro 3 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti sen jalkeen,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontteja koskevat vuokraus-
ja myyntiperusteet.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti tehda Lumo Kodit Oy:n (Y-tunnus
2336408-5) kanssa esisopimuksen osoitteessa Klaavuntie 11, 00910
Helsinki, sijaitsevan Puotilan Ostoskeskus Oy:n -nimisen yhtién osak-
keiden nrot 157-175, 176-204 ja 205-232 (osakkeiden lukumaara yhte-
ensa 76 kpl) myymisesta, jotka yhtion yhtidjarjestyksen mukaisesti oi-
keuttavat hallitsemaan liiketiloja nrot 5, 6 ja 8, pinta-alaltaan yhteensa
noin 384 neliometria, 310 100 euron velattomasta myyntihinnasta. Mu-
utoin noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Velkaosuus tarkentuu kaupantekoon mennessa.

2
Muutoin noudatetaan liitteena nro 4 olevaa esisopimusluonnosta.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon tai
taman valtuuttaman allekirjoittamaan esisopimuksen ja lopullisen
kauppakirjan osakkeista.

19.06.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
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Vastaehdotus:

Eveliina Heinaluoma: Osana varausalueen suunnittelua varauksensaa-

ja selvittaa mahdollisuudet turvata Puotilan ostoskeskuksen nykyisten

toimijoiden toiminnan jatkuminen.

Kannattaja: Mai Kivela

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Eveliina

Heindluoman vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Mai Kivela: Tonttien luovutus pitkaaikaisesti vuokraamalla.

Mai Kivelan vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

12.06.2018 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Miia Pasuri, timipaallikkd, asuntotontit, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
llkka Aaltonen, vs. tiimipaallikko, yritystontit, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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