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Tunnus 49-1115-24-A
LP-091-2022-10624

Hakija Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr
Rakennuspaikka Laajasalo, 091-049-0320-0008
Hopeakaivoksentie 47
Pinta-ala 3868 m?
Kaava Asemakaava 12330
Lainvoimaisuus 2018
Sallittu kerrosala 4950 m?
Alueen kaytto Erityisasumisen korttelialue (AKS)
Paasuunnittelija llonen Juuso Olavi
arkkitehti

Arkkitehtipalvelu Oy

Rakennustoimenpide Kahden asuinkerrostalon ja pihajarjestelyiden rakentaminen
poikkeamispaatoksen nojalla seka rakennelman purkaminen

HEL 2024-005981

Rakennuslupaa haetaan tontille 91-49-320-8, joka on muodostettu
yhdistamalla kaksi kaavatonttia 49320/4 ja 6. Hakijana toimii
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr. Hankkeen yhteydessa
tontilta puretaan olemassa oleva kallioluolan rakennustunnukseton
sisaankayntirakennus.

Hanke kasittaa kaksi kuusikerroksista keskikaytavallista opiskelija-
asunnoiksi rakennettavaa asuinkerrostaloa, joissa on molemmissa
tontin maaston muotojen takia sekakerrokset eli kaksi paallekkaista
kellaria tontin pihanpuoleisella osalla, missa rakennukset rajautuvat
jyrkkaan, vain reunaltaan louhittavaan kallioon. Yhteensa
rakennuksissa on 137 asuinhuoneistoa ja kolme liikehuoneistoon
verrattavissa olevaa tilaa, joista suurimmassa on ravintolan
tarvitsema rasvahormivaraus tulevaisuuden varalle.

Pohjaratkaisu

Molemmissa taloissa on keskeiskaytava ja keskeisesti, tontin
sisapihan puoleiselle seinustalle sijoittuva hissillinen porrashuone.
Maantasokerrokseen sijoittuu molemmissa taloissa kadun puolelle
yhteistiloja ja kallion puolelle varastotiloja.

A-talossa kadun varrella on jatehuone ja imujatetila, pyoravarasto
seka yhteisolohuone, johon kytkeytyy talopesula.
Hopeakaivoksentien ja Koirasaarentien kulmassa olevaan paatyyn
A-talossa on sijoitettu kaksi yhdistettavissa olevaa liiketilaa, joihin
kaynti on kadunkulman aukiolta. Toisessa ja kolmannessa
kerroksessa kallion puoleisella sivulla on irtaimistovarastoja, kadun ja
aukion puoleisilla sivuilla on asunnot, joista katujen risteykseen
avautuva pieni keittotilallinen yksio on esteetdn - esteettoman yksion
sijainti toistuu jokaisessa kerroksessa. Ylimman kerroksen
ylapuolelle sijoittuu hissilla saavutettava, koko taloyhtion yhteiset
sauna- ja kerhotilat seka IV-konehuone.
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B-talossa maantasoon kadun puolelle sijoittuu toinen yhteisolohuone
ja ulkoiluvalinevarasto. Rakennuksen lansipaadyssa on ulkoportaat
kallioiselle sisapihalle ja pyorahuoltotilan sisaltava, ainoastaan
ulkokautta kaytettavissa ulkoiluvalinevarasto. Rakennuksen
katkaisee maantasossa ajo-ovilla suljettu ajo-yhteys korkeaan
luolavarastoon. Esteetdon asunto sijaitsee vastapaata A-talon
vastaavaa. Kattokerrokseen on sijoitettu ilmanvaihtokonehuone.
Vaestonsuoja, joka kattaa koko hankekokonaisuuden suojatarpeen,
sijoittuu Koirasaarentien varrella olevan rakennuksen
maantasokerrokseen.

Julkisivut

Asuinrakennukset ovat betonirunkoisia ja niiden julkisivut ovat katu-
ja vapailta paadyilta paikallamuurattua tiilta; sisapihan julkisivut ovat
jalkisaumattua tiililaattapintaista kuorielementtia. Kylman
poistumistieportaan osalla julkisivussa on muurauksen lisaksi
varillista metallisaleikkda. Valotaideteos sijoittuu rakennusten valiin
jaavan aukion puoleisiin seiniin. Vesikatoille on sijoitettu
aurinkopaneeleja.

Tontin kaytto

Tontti on paaosin avokalliota, jonka painanteisiin sijoittuu
kasvillisuuden mahdollistavaa maa- ja kunttakerrosta; olemassa
oleva puusto sijoittuu tontin koillisosan painanteeseen ja uutta
puustoa ja kasvillisuutta istutetaan taman painanteen jatkolle kohti
luodetta. Kalliota saastetaan ratkaisussa mahdollisimman paljon.
Keskelle tonttia, istutettavalle alueelle sijoittuu alapuolisen luolaston
tuloilmakuilun tilavaraus. Pihalle kuljetaan talojen valista ulkoporrasta
pitkin seka suoraan porrashuoneista joko suoraan pihalle astuen tai
kulkusillan kautta maastonmuotojen mukaan. Tontin jyrkat osuudet
aidataan kaitein/putoamissuaijin.

Tontin ita ja etelareunoihin sijoittuvien rakennusten paatyjen valiin
jaavalle kulma-aukiolle istutetaan puita ja rinnetta pengerretaan
ulkoporrasta vasten; aukion kadunpuoleinen puoli kivetaan.

Yhteisjarjestelysopimus 49320/7 ja 49320/8 tonttien valilla sisaltaa
mm: rakennusoikeuden jakautuminen tontin sisalla,
hulevesijarjestelman erityispiirteet, yhteinen perustusjarjestely tietyin
osin, tonttien 49320/7 ja 49320/8 valinen rakentamiseen liittyva
kattorakenteisiin liittyva jarjestely seka tukimuuri ja aita, palomuurin
korvaaminen osastoivilla rakenteilla.

Hanke ei edellyta autopaikkoja, mutta pyorapaikkoja rakennetaan
147 kpl, joista 7 on liiketiloja ja vieraita varten ulkona ja sisatiloihin
sijoittuu 140 kpl.

Hanke on hakenut maisematydlausuntoa (LP-091-2024-04394)
asemakaavan mukaisten maanrakennus- ja louhintatoiden seka
perustuksia valmistelevien toiden tekemiseksi. Edellamainittujen
lisaksi lausunnon nojalla halutaan kaataa noin 20 puuta louhinta-
alueelta seka purkaa luolaston sisaankayntirakennelma.

Erityisselvitykset
- energiatodistus ja -selvitys A-luokka E-luku 75, ilmanvuotoluku (1.0)
- rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R2



HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

26.06.2024 3

- Pelastuslaitoksen vastaanottama paloturvallisuussuunnitelma ja
liitteet 2 kpl

- perustamistapalausunto ja liitteet 9 kpl

- kosteudenhallintaselvitys RIL 250-2020

- Paarimitoituskaavio

- Valokuvia purettavasta rakennelmasta

- Liilkkumis- ja esteettomyysselvitys liitteineen (vaylat, RAK A ja B; 3
kpl)

- Ulkovaipan aaneneristavyyden mitoitus

- Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat

- Valtakirja 2 kpl

- Lyhytaikainen vuokrasopimus

- Paatosote tontin vuokrauksesta 31.12.2024 asti

- Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit (Vuokrasopimuksen
mukaisuus)

- Yhteisjarjestelysopimusluonnos tontin 49320/7 kanssa
- Rasitesopimusluonnos ajoyhteydesta

- Alueryhman lausunto 13.1.2023

- Pelastuspaikkojen hyvaksynta katuosastolta

- Poikkeamispaatés HEL 2024-002531

- Kaupunginmuseon lausunto

Lisaselvitys Hanketta on kasitelty alueryhmassa 10.12.2019, 03.03.2020,
28.04.2020, 25.08.2020 ja 10.06.2022 (Kallioluolan ajoyhteyden
kasittely). Alueryhman lausunto on annettu 13.1.2023

Luolaston sisaankayntirakennelman purkamisesta on kuultu
Helsingin kaupunginmuseota, joka on lausunnossaan todennut, etta
"Kaupunginmuseolla ei ole rakennetun kulttuuriympariston osalta
huomautettavaa lupahakemukseen."

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

POIKKEAMILLE ASEMAKAAVASTA ON HAETTU
POIKKEAMISPAATOS HEL 2024-002531

Lisaksi:

Poikkeaminen Ymparistoministerion asetuksesta rakennusten
paloturvallisuudesta § 30

" Mikali rakennetaan niin lahelle toista rakennusta, etta palon
leviaminen on ilmeista, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on
kaytettava palomuuria."

Poiketaan seuraavasti: tontin 49320/7 vastaiselle rajalle RAK A:han
ei rakenneta palomuuria.

Hanke perustelee seuraavasti: Poiketaan
paloturvallisuusasetuksesta kiinteistdjen valisen rasitesopimuksen



HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

26.06.2024 4

Rakennusoikeus

mukaisesti. Palomuuri korvataan palokuormaryhmien mukaisella
palo-osastoinnilla.

Poikkeaminen Ymparistoministerion asetuksesta rakennusten
kayttéturvallisuudesta § 5

" Katettujen tai lammitettyjen ulkoportaiden eteneman on oltava
vahintaan 300 millimetria, ja

nousu voi olla enintaan 160 millimetria."

Hankkeessa kaytetaan kylman ja saalta suojatun PRH B:n
poistumistieportaan suoran porrassyoksyn mitoituksessa kaytetaan
sisaportaan nousua ja etenemaa (etenema: 270 / nousu: alle 180).
Hanke perustele seuraavasti: Kaytettaessa kylman ja saalta suojatun
poistumistieportaan suorassa porrassyoksyssa sisaportaan nousua
ja etenemaa, se on hatatilanteessa turvallisempi kun talloin
lepotasolle ei sijoitu askelmia. Porras on talldin myos
helppokulkuisempi.

Kylmaa poistumistieporrasta ei kayteta rakennuksen tavanomaiseen
sisaiseen liikenteeseen.

POIKKEAMISPAATOKSELLA:

4650 m? + 300 m?, missa liiketilan rakentamisvaatimuksesta (300 k-
m?) saadaan poiketa siten, etta liiketilaa rakennetaan 96 k-m?

(asemakaavassa 4150 m? + 300 m?)

Lisakerrosala 1

Asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja
1,5% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta seka riittavat
varastotilat ja talopesula. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi. Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa
korttelin 49326 AH-korttelialueelle. Mikali edella mainittu harraste- ja
kokoontumistila on alle 20 m? suuruinen, saa koko tilan sijoittaa
tontille.

Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen tai ylimpaan kerrokseen
on jokaiselle tontille rakennettava sauna asukkaiden kayttoon.
Saunan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Lisakerrosala 2

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista palvelevia
yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia tiloja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla liiketiloja ja
julkisia palvelutiloja seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 3582 3582
asumista palvelevien 130 130
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yhteistilojen kerrosalaa
Yhdyskaytava 70 70
liiketilaa 100 100
Lisakerrosala 1 191 191
Lisakerrosala 2 613 613
Kaytavatilaa 1042 1042
MRL 115 § 571 571

Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m* Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 101.5 2 Ei

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 6776 m?

Tilavuus 23200 m?

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos
Lausunnon antaja

Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ymparistdoministerion asetuksen
muuttamisesta

848/2017 Ymparistoministeridon asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

Helsingin kaupunginmuseo
20.05.2024
ei huomautettavaa

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
30.01.2023
lausunto

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
22.01.2024
lausunto

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit (Vuokrasopimuksen
mukaisuus)

05.02.2024

ei huomautettavaa

Hanke on myodnnetyn poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukainen
ja muu poikkeaminen asemakaavasta / rakentamisen saaddksesta

on vahainen ja perusteltu.
Toimivalta

Hallintosaannon 2 luvun 10 §:n 2 momentin mukaan
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toimii
kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena.

Hallintosaannon 16 luvun 2 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaan
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ymparisto- ja lupajaosto paattaa rakennusluvista ja rakennusten
purkamisluvista, jollei jaosto ole siirtanyt toimivaltaansa
viranhaltijalle.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- Detaljisuunnitelmat

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- opastesuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

- valaistussuunnitelma

- aita- ja kaidepiirustukset

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- [V-katselmus

- mallitarkastus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontaan.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatos on
saanut lainvoiman.

Erityismenettelyna edellytetdan rakennusfysikaalisen toimivuuden
varmistamiseksi rakennusfysikaalisten suunnitelmien ja toteutuksen
ulkopuolinen tarkastus.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa tulee lupahakemuksen liitteena
olevassa selvityksessa mainituista ja muista rakentamisen
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edellyttamista rasiteluonteisista asioista olla perustettuina rasitteet tai
kiinteistojen yhteisjarjestely.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikolle ennen aloituskokousta
(ymparistdoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §,
MRL 150 b § / MRL 150 c §).

Luolaston sisaankayntirakennuksen purkaminen:

Hakijan on pidettava huolta siita, ettei ymparistolle aiheudu haittaa
purkamistyosta aiheutuvien polyn, melun tai muiden ymparistolle
haitallisten aineiden vuoksi.

Purkamistyossa tulee huolehtia asianmukaisesta tyosuorituksesta ja
suojauksesta erityisesti haitallisten aineiden osalta.

Tydmaalta poistettavat purkujatekuormat on kuljetettava kayttaen
tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava.

Purkamistyon yhteydessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava edellytykset huolehtia kayttokelpoisten rakennusosien
hyvaksi kayttamisesta.

Purettu rakennus/rakennukset tulee ilmoittaa osoitteeseen
purku.kmo@hel.fi purkamisen jalkeen. S&hkdpostissa tulee mainita
osoite ja kiinteistotunnus, seka rakennuksen VTJ-PRT-tunnus.

Louhinta:

Louhintasuunnitelmat on hyvaksytettava luolastoa hallinnoivalla
taholla ennen louhintatdihin ryhtymista. Louhinnan suorittamisesta on
oltava yhteydessa luolastoa hallinnoivaan tahoon ja sopia luolaston
katselmukset ennen ja jalkeen louhinnan seka tarvittaessa louhinnan
kuluessa. Louhinta tulee suorittaa siten, etta luolaston
kallioseinamien kestavyys huomioidaan.

Aloituskokouksessa on esitettava tydomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. TyOmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen
jalankulun ja pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Viimeistaan rakennuksen kayttoonottokatselmuksessa on esitettava
selvitys matkaviestimien kuuluvuudesta..

Tydmaalla on noudatettava seuraavia Helsingin kaupungin ohjeita:
- Tydmaavesiohje

- Kaivumaiden seka rakennus- ja purkujatteen kasittelyohje

- Helenin ja Helsingin kaupungin Maa- ja kallioperayksikon antamaa
ohjeistusta luolaston laheisyydessa rakennettaessa

Mikali perustamistdiden yhteydessa havaitaan pilaantuneita maa-
aineksia tai rakennusjatteita, on otettava yhteytta Helsingin
ymparistonsuojeluyksikkoon ja noudatettava heidan ohjeita.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
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etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Detalji- ja varisuunnitelmat (tiilet saumoineen, tiililadonnat,
ulkoportaat, betoni/luonnonkivimuurien ladonta ja betonipinnat seka
kylman poistumistieportaan saleikon, pellitysten, kaiteiden ja
keraamisten osien liittymat ja varitys) seka ulkovalaistussuunnitelma
ja valotaideteoksen suunnitelma tulee toimittaa Lupapisteeseen.
Ennen muuraustyon ja ulkoportaan toteuttamista on hyvissa ajoin
pidettava julkisivumuurauksen vari- ja mallitarkastus seka portaan
mallitarkastus, jossa paikalla on paasuunnittelija,
rakennussuunnittelija ja hakijan edustajat seka kutsuttuna
rakennusvalvonnan lupayksikon edustaja. Mallit on sijoitettava
helposti tarkasteltavissa olevaan paikkaan. Niin ikaan
poistumistieportaan julkisivusaleikosta on jarjestettava
edellakuvattuun tapaan mallitarkastus. Tarkastuksissa maaritellaan
lopullinen hyvaksyttava toteutustapa kullekin julkisivuratkaisulle.
Tydmaan edetessa on jarjestettava tarpeellisia tarkastuksia, joissa
tarkistetaan julkisivujen ja valotaideteoksen edella lueteltujen
yksityiskohtien toteutusta ja varitysta ja paikalle kutsutaan edella
mainitut tahot, valotaideteoksen kyseessa ollessa myos kaupungin
valaistuspaallikko kutsutaan paikalle.

Kortteliin sijoitettavan valotaideteoksen tulee olla valoteholtaan
saadettavissa. Valaistussuunnitelmat teoksesta on toimitettava
ennen toteutusta Lupapisteeseen rakennusvalvontapalvelun
arkkitehdille.

Lampohavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua
(1.0), jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettava ja toimitettava Lupapisteeseen ennen
rakennuksen kayttoonottoa.

Rakentamisen yhteydessa ennen asuntojen kayttoonottoa on
varmistettava esimerkiksi aaneneristysmittauksin liiketilan ja
asuintilojen seka talopesulan ja asuintilojen valinen ilma- ja
askelaaneneristavyyden toteutuminen (R'w > 55 dB ja L'n, w < 53
dB).

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kayttoon, on tontille
pystytettavien kaiteiden ja putoamissuojien suunnitelmat (aita- ja
kaidepiirustukset) toimitettava lupaviranomaiselle ja sijoitus omalle
tontille on varmistettava.

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kayttoon, on
likkumisesteettomien kulkureittien opastussuunnitelma oltava
toimitettu rakennusvalvonnan lupayksikkoon ja opasteet on oltava
asennettuina.
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Sovelletut oikeusohjeet

Pelastuslaitokselta on tilattava palotarkastus ennen kayttoonottoa ja
tarkastuksen poytakirja on esitettava kayttoonottotarkastuksessa.

Rakennuksista ja piha-alueista on laadittava kaytto- ja huolto-ohjeet.

Asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-jjalit§, 120 c - f §,
121§,125§,133§,134a§, 135§, 141 §,149d §, 150 a-d §:t, 158
§, 159 §,164 §ja 175§

927/2020 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta annetun ymparistoministerion asetuksen
muuttamisesta

848/2017 Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

1007/2017 Ymparistdministerion asetus rakennuksen
kayttoturvallisuudesta

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Anne Vahatalo
arkkitehti



