Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 16/2017 1(8)

Arende/8
27.09.2017

§ 326

Forséljningsgrunder for en bostadstomt pa Busholmen (Vastra
hamnen, tomten 20828/8)

HEL 2017-005285 T 10 01 01 00

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag be-
myndiga stadsmiljonamnden att salja tomten nr 8 i kvarteret nr 20828 i
20 stadsdelen (Vastra hamnen) eller den tomt som for oreglerad pro-
duktion av hyres- eller agarbostader med fri finansiering bildas av den-
na, pa féljande villkor:

1

Képesumman for tomten (AK) 20828/8 eller den tomt/de tomter som
bildas av denna ar i fraga om de oreglerade agar- eller hyresbostader-
na med fri finansiering 1 150 euro/m? vy fram till 31.12.2018.

Kopesumman tas inte ut till de delar som detaljplanebestammelserna
tillater en dverskridning av den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Om den i det lagakraftvunna bygglovet upptagna slutliga vaningsytan
for tomten eller den tomt/de tomter som bildas av denna sammanlagt
Overskrider tomtens maximala byggratt utgaende fran detaljplanen eller
den senare utarbetade tomtindelningen har staden ratt att ta ut en mot-
svarande kdpesumma for varje dverskridande kvadratmeter vaningsy-
ta.

Fran och med 1.1.2019 justeras kdpesumman som bestams enligt det
ovannamnda med en arlig ranta pa 3 procent for att bevara dess nuvar-
de tills affaren genomfors.

2

| vrigt galler for forsaljningen av tomten eller den tomt/de tomter som
bildas av denna de normala villkor som tillampas vid stadens fastig-
hetsaffarer och av stadsmiljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvill-
kor och preciserande villkor om hur kbpesumman bestams.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

1 Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Det foreslas att stadsfullmaktige ska faststalla forsaljningsgrunder for
tomten for flervaningshus 20828/8 forutsatt att tomten dverlats for ore-
glerad bostadsproduktion med fri finansiering.

Utgaende fran en utomstaende experts bedémning foreslas det att ko-
pesumman for tomten eller de tomter som bildas av den ar 1 150 eu-
ro/m? vy. Tomten kommer inte att ha affarslokaler i bottenvaningen eller
andra motsvarande lokaler. Kopesumman for tomten skulle enligt be-
slutsforslagets prissattning vara minst drygt 10 milj. euro. Darfér hor det
till stadsfullmaktiges befogenheter att besluta om forsaljningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplaneandringen nr 12331 fér Busholmen i Vastra hamnen (Bus-
holmen, Atlantbagen) godkandes av stadsfullmaktige 9.12.2015 och
vann laga kraft 22.1.2016.

| detaljplaneomradet placeras vid sidan om annat en tomt fér flerva-
ningshus (AK) 20828/8. Byggratten pa tomten 20828/8 uppgar till totalt
8 750 m? vy. Maximiantalet vaningar pa tomten ar 12. Enligt detaljpla-
nebestdmmelserna ska 120 m? vy av forsta vaningen i byggnaden vid
gatan reserveras som affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller
andra lokaler for kundservice. Bilplatsskyldigheten for tomten faststalls
enligt foljande norm: minst det stérre av antalen 1 bilplats/120 m? vy el-
ler 0,6 bilplatser/bostad.

Bilplatserna forlaggs till den underjordiska parkeringsanlaggningen som
byggs i kvarteret 20828.

Tomten 20828/8 vid Atlantgatan 12 har en yta pa 1 888 m2. Tomten for-
des in i fastighetsregistret 29.10.2016.

En kopia av detaljplanekartan for detaljplaneandringen nr 12331 finns
som bilaga 1.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Uppgifter om marken

Enligt de utredningar som staden latit géra har det pa tomten 20828/8
tidigare bedrivits verksamhet som kan ha orsakat férorening av mar-
ken. Byggherren sanerar marken pa tomten i samband med byggan-
det. Staden ersatter byggherren for de utgifter for marksanering som
overskrider de sedvanliga kostnaderna for markbyggnad.

Forslag till forsaljningsgrunder

Enligt forslaget ska tomten 20828/8, som foreslas bli reserverad for Sa-
to Oyj for produktion av oreglerade hyres- och/eller agarbostader med
fri finansiering, eller den tomt eller de tomter som bildas av den, saljas
pa foljande villkor:

Koépesumman for tomten (AK) 20828/8 eller den tomt/de tomter som
bildas av denna ar i fraga om den oreglerade produktionen av agar- el-
ler hyresbostader med fri finansiering 1 150 euro/m? vy fram till
31.12.2018.

Fran och med 1.1.2019 justeras kdpesumman som bestams enligt det
ovannamnda med en arlig ranta pa 3 procent for att bevara dess nuvar-
de tills affaren genomfors.

Fastighetskontoret har Iatit utarbeta ett bedomningsutlatande hos en
extern expert om marknadsvardet pa bostadsbyggratten (AK) som an-
visats for bostadsproduktion med fri finansiering pa tomten 20828/8.
Det foreslagna priset motsvarar gangse marknads- och forsaljningspris
enligt bedémningsutlatandet, och motsvarar aven enligt fastighetskon-
torets beddmning gangse marknadspris for omradet. Tomten kommer
inte att ha detaljplaneenliga affarslokaler i bottenvaningen eller andra
motsvarande lokaler, utan enligt planen ska de placeras pa tomten in-
vid som reserverats for Hitas-bostadsproduktion.

Koépesumman ska inte tas ut till de delar som detaljplanebestammelser-
na tillater en dverskridning av den i detaljplanen angivna vaningsytan.
Om den i det lagakraftvunna bygglovet upptagna slutliga vaningsytan
for tomten eller den tomt/de tomter som bildas av denna sammanlagt
Overskrider tomtens maximala byggratt utgaende fran detaljplanen eller
den senare utarbetade tomtindelningen har staden dessutom ratt att ta
ut en motsvarande kdpesumma for varje 6verskridande kvadratmeter
vaningsyta.

Enligt forslaget ska kopesumman for tomten 20828/8 eller den tomt/de
tomter som bildas av denna och reserveras for produktion av oreglera-
de hyres- och/eller agarbostader med fri finansiering vara minst drygt
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

10 miljoner euro. Darfor hor det till stadsfullmaktiges befogenheter att
besluta om forsaljningen.

Forslaget motsvarar fastighetsnamndens forslag, och galler bara en sa-
dan situation dar tomten eller tomterna 6verlats for oreglerad bostads-
produktion med fri finansiering, sasom det foreslas i det andringsforslag
om reserveringen som framstallts hos stadsstyrelsen i form av ett sepa-
rat forslag.

Om stadsfullmaktige godkanner forslaget kommer stadsstyrelsen i
samband med verkstalligheten av beslutet att uppmana stadsmiljo-
namnden att uppratta de slutliga kopebreven for fastighetsaffaren gal-
lande tomten (AK) 20828/8 eller den tomt/de tomter som for oreglerad
produktion av hyres- eller agarbostader med fri finansiering bildas av
denna samt fatta beslut om villkoren for tomterna.

Stadsstyrelsen
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunginhallitus 11.09.2017 § 834

HEL 2017-005285 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan
myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) kort-

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Kasittely

telin nro 20828 tontti nro 8 tai siita muodostettava vapaarahoitteiseen
saantelemattdmaan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon toteutettava
tontti seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 20828/8 tai siita muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
ta on vapaarahoitteisten saantelemattomien vuokra- ja omistusasunto-
jen osalta 1 150 euroa/k-m? 31.12.2018 asti.

Kauppahintaa ei perita siltd osin kuin asemakaavamaaraykset sallivat
asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen.

Mikali tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhte-
enlaskettu kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa
asemakaavan tai myohemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin
enimmaisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylit-
tavalta kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

1.1.2019 alkaen edelld mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisella korolla
kaupan tekemiseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kaupassa nou-
datetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja
tarkentavia kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

11.09.2017 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Palautusehdotus:
Veronika Honkasalo:

Palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, ettad asuntotontti vuokra-
taan myymisen sijaan.

Kannattaja: Paavo Arhinmaki

Asian kasittelyn keskeyttamisesta aanestettiin ennen keskustelun jatka-
mista.

Aznestys:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Veronika Honkasalon ehdotus asian palauttamisesta uu-
delleen valmisteltavaksi

Jaa-aanet: 13

Jasmin Hamid, Otso Kivekas, Terhi Koulumies, Maria Ohisalo, Pia Pa-
karinen, Jaana Pelkonen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima
Razmyar, Wille Rydman, Anni Sinnemaki, Ulla-Marja Urho, Thomas
Wallgren

Ei-aanet: 2
Paavo Arhinmaki, Veronika Honkasalo

Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aanin 13-2.
Kaupunginhallitus paatti hyvaksya esittelijan ehdotuksen.
04.09.2017 Poydalle

28.08.2017 Ehdotuksen mukaan

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 18.05.2017 § 266
HEL 2017-005285 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 49/671 495, Atlantinkatu 12

Paatos

A

Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Sato Oyj:lle (Y-tunnus 0201470-5)
varatun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) kortte-
lin nro 20828 tontin nro 8 (kiinteistétunnus 91-20-828-8, pinta-ala

1 888 m?, os. Atlantinkatu 12) varausehtoja seuraavasti:

1

Tontti tulee toteuttaa paaosin vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotan-
tona. Tontille toteutettavista asunnoista enintdan noin 30 % voidaan

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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kuitenkin toteuttaa vapaarahoitteisina omistusasuntoina ilman Hitas-
ehtoja.

Tontti luovutetaan myymalla kaypaan arvoon. Vuokra-asunnot on tallo-
in pidettava vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta tontille raken-
nettavan rakennuksen valmistumisesta lukien.

2

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspaatoksen
27.4.2015 (438 §) mukaisia ehtoja.

Edellyttaen, etta kiinteistolautakunta hyvaksyy paatdosehdotuksen A, ki-
inteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeute-
taan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin nro 20828 tontti nro 8 tai siita muodostettava vapaarahoittei-
seen saantelemattomaan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon toteu-
tettava tontti seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 20828/8 tai siita muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
ta on vapaarahoitteisten saantelemattomien vuokra- ja omistusasunto-
jen osalta 1 150 euroa/k-m? 31.12.2018 asti.

Kauppahintaa ei perita siltd osin kuin asemakaavamaaraykset sallivat
asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen.

Mikali tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhte-
enlaskettu kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa
asemakaavan tai myohemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin
enimmaisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylit-
tavalta kerrosneliometrilta vastaavaa lisdkauppahintaa.

1.1.2019 alkaen edelld mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisella korolla
kaupan tekemiseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kaupassa nou-
datetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia
kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Samalla kiinteistOlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakun-
ta oikeutetaan tekemaan tontista (AK) 20828/8 tai siitd muodostetta-
vasta vapaarahoitteiseen sdantelemattomaan vuokra- ja omistusasun-
totuotantoon toteutettavasta tontista/tonteista lopulliset kiinteistokaupan
kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

18.05.2017 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Sirkku Ingervo: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Kiinteistlautakunta paattaa, etta tonttia ei myyda ja etta vuokra-asun-
not on pidettava vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 40 vuotta.

Vastaehdotus raukesi kannattomattomana.

Sirkku Ingervo: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan mi-
elipiteen: Tontin myyminen ei ole jarkevaa kaupungin kokonaisedun
mukaan. 100 miljoonan myyntitavoite voidaan saavuttaa ilman tatakin
myyntia. Uusi valtuusto on vasta tekemassa uutta strategiaa, eika
nykyisen kaltaista tontinmyyntitavoitetta valttamatta edes ole jatkossa.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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