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V 6.11.2024, Munkkiniemen Kalastajatorpantie 3 asemakaavan muu-

tos (nro 12878 )

HEL 2023-000954 T 10 03 03

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha
Munkkiniemi) korttelin 30003 tontin 3 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutoksen 10.9.2024 paivatyn piirustuksen nro 12878
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Vanhan
Munkkiniemen kaupunginosan korttelin 30003 tonttia 3, joka sijaitsee
osoitteessa Kalastajatorpantie 3 seka viereisia katu- ja puistoalueita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Suomen valtion omistuksessa ja Senaatti-
kiinteistdjen hallinnassa olevien tontin- ja yleisen alueen osien liittami-
sen nykyiseen korttelialueeseen ja valtion vierastalon tonttiin. Kaava-
ratkaisussa suojellaan nykyinen valtion vierastalo, sen piha-alue ja ton-
tilla sijaitsevan Munkkiniemen ilmatorjuntapatteri.

Kaavaratkaisu on tehty, koska silla pyritdaan parantamaan valtion vie-
rastalon kaytettavyytta ja selkeyttamaan kiinteistdjakoa. Tavoitteena
on, ettd Suomen valtion omistuksessa olevat maaraalat liitetaan tonttiin
30003/3, jolloin muodostuu uusi ohjeellinen tontti 30003/4. Valtion vie-
rastalon tonttiin liitettavat maaraalat valtio on ostanut kaupungilta
vuonna 2021.

Kaavaratkaisussa tontin kayttdtarkoitus ja nykyinen rakennusoikeus
(1550 k-m?) sailyvat. Tontin tehokkuusluku on e=0,41.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on A3 eli asuntovaltaista
aluetta. Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on
paaasiassa 0,4-1,2. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla
tata suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % tai enemman
on korttelimaata. Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa 2021 (nro
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12704) alueelle ei ole osoitettu tilavarauksia. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
kehittamalla kaupunkirakennetta kestavasti ja edistamalla rakennetun
ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista kaupungissa, huo-
mioiden alueen erityispiirteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee vuonna 1984 valmistunut arkki-
tehti Einari Terasvirran suunnittelema kolmikerroksinen valtion vierasta-
lo. Rakennus on suunniteltu korkean tason valtiovieraiden majoitusra-
kennukseksi ja toimii edelleen valtion kaytossa. Valtion vierastalo on
rakennettu osaksi Kalastajatorpan hotelli- ja ravintolaymparistéa. Ra-
kennus toimii valiaikaisesti tasavallan presidentin virka-asuntona. Ton-
tin piha-alueella sijaitsee toisen maailmansodan aikainen Munkkinie-
men ilmatorjuntapatteri. Tontin piha-alueet on alun perin suunnitellut
maisema-arkkitehti Leena lisakkila. Pihan alkuperainen suunnitelma on
edelleen tunnistettavissa ja sen ominaispiirteet ovat sailyneet alkupe-
raisen kaltaisena.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1950-1981. Kaa-
van mukaan suunnittelualue on liikerakennusten korttelialue. Korttelia-
lueelle saadaan rakentaa hotelli- ja ravintola toimintaa palvelevia ra-
kennuksia. Tontin rakennusoikeus on 1550 k-m?. Tontille on merkitty
rakennusala sekd maanalainen tila. Tontti 30003/3 rajautuu Kalastaja-
torpantien varrella puistoalueeseen (VP). Kiinteistoon liitettavat maara-
alat on merkitty voimassa olevissa asemakaavoissa puistoalueiksi. Li-
saksi kaavamuutosalueeseen sisaltyy osa Kalastajatorpantien katua-
luetta.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaava-alueeseen kuuluva ka-
tualue ja sen viereinen pieni puistoalue on Helsingin kaupungin omis-
tuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkai-
sun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) tekeman paatdoksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY, vesihuolto
— Museovirasto

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat museoviraston osalta valtion vieras-
talon tontin rakennuksen, sisatilojen ja pihapiirin suojeluarvojen selvit-
tamiseen, tontin aitaamiseen, rakennushistoriaselvitykseen seka tontilla
sijaitsevaan toisen maailmansodan aikaiseen Munkkiniemen ilmator-
juntapatteriin. HSY:lla ei ole huomautettavaa asemakaavanmuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta kaavassa on maaritelty suojelumaaraykset rakennukselle, piha-
alueelle seka muinaismuistolle. Lisaksi kaavan liitteeksi on tehty kuva-
lite suojelukohteista. Kaavaprosessin aikana museoviraston kanssa on
tehty kohdekatselmus, jossa on arvioitu rakennuksen peruskorjauksen
vaikutuksia rakennuksen ja pihan muodostavan kokonaisuuden kau-
punkikuvallisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Suojelumaarayksista
on neuvoteltu Museoviraston kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta kohdistui siihen, ettei rakennuksen suojeluun liittyvaa aineistoa ol-
lut viela saatavilla. Lisaksi mielipiteessa todetaan, ettei linnuille vaaral-
lisia lasirakenteita tai toimintaperinteita ole tarvetta suojella. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta kaavamuutoksessa ra-
kennuksen ja piha-alueen suojeluperiaatteet on maaritelty kaava-
aineistossa ja kerrottu tarkemmin selostuksessa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)
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Tarkemmat perustelut

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 22.5.—20.6.2024, mista ilmoitet-
tiin maankayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus, joka kohdistui rakennuksen jul-
kisivujen ikkunoiden lintuturvallisuuteen .

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
- HSY

Lausunnot kohdistuivat rakennuksen, pihapiirin ja kaava-alueella sijait-
sevan muinaismuiston suojeluun seka vesihuoltoon, johtosiirtoihin ja
varautumiseen hulevesien eriyttamiseen jatevesista tulevaisuudessa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut taydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Toimivalta

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Esittelija

kansliapaallikkd

Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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