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§ 243
Velvoitteen asettaminen koskien hulevesien johtamista naapurin
tontille, Sotkatie 3

HEL 2020-011738 T 10 04 10
31-72-20-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa Asunto Oy Sotkatie 3:n kiinteiston 91-31-67-2 omistajana nyt ase-
tettavan juoksevan sakon uhalla lopettamaan hulevesien ohjaamisen
naapurin puolelle seka saattamaan kiinteiston hulevesijarjestelman
maankaytto- ja rakennuslain sadanndsten mukaiseen kuntoon ja ohjaa-
maan hulevedet omalle tontille imeytettavaksi tai kaupungin hulevesi-
jarjestelmaan tai toteuttamaan hulevesien johtamisen muulla raken-
nusvalvonnan hyvaksymalla tavalla 31.5.2021 mennessa.

Asunto Oy Sotkatie 3:lle asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea pe-
rusera on seitsemantuhatta (7000) euroa ja lisdera jokaiselta yhden
kuukauden ajanjaksolta, jonka aikana kyseista velvoitetta ei ole nouda-
tettu, on tuhat (1000) euroa.

Rakennusvalvontataksan 20 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin

suorittamista valvontatoimenpiteista on tuhat sata (1100) euroa, jonka
Asunto Oy Sotkatie 3 on talla paatoksella velvollinen maksamaan kau-
pungille.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut- ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella velvoitetulle ja naapurille.
Valvontakohde

Rakennusvalvonnalle toimitetun kirjallisen toimenpidepyynnén johdosta
suoritetulla paikallakaynnilla 2.10.2019 havaittiin, etta kiinteiston 91-31-
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Tarkastuslausunto

67-2 hulevedet johdetaan asfalttiuria pitkin tontin lansirajalle, josta ne
valuvat myos naapurin, Asunto Oy Sotkatie 5:n tontille.

Asunto Oy Sotkatie 3:lle, joka omistaa kiinteiston 91-31-67-2, on lahe-
tetty 7.11.2019 kirjallinen kehotuskirje, jossa sita on kehotettu lopetta-
maan luvaton hulevesien johtaminen naapurin tontille, seka kehotus
hakea tarvittavat luvat tuleville muutostdille. Maaraaika on ollut
30.4.2020. Kehotusta ei ole noudatettu.

Tontin omistajalle Asunto Oy Sotkatie 3:lle on lahetetty tarkastuslau-
sunto, jonka mukaan kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lu-
pajaostolle tullaan, jollei asiassa muuta kay ilmi, esittamaan, etta kiin-
teiston omistajalle Asunto Oy Sotkatie 3:lle, asetetaan velvoite maara-
aikaan mennessa lopettaa hulevesien ohjaaminen naapurien puolelle
seka velvoite saattaa hulevesijarjestelma maaraysten mukaiseen kun-
toon ja ohjata hulevedet omalle tontille imeytettavaksi tai hulevesijarjes-
telmaan. Ymparisto- ja lupajaostolle esitetaan, etta kiellon ja velvoitteen
tehosteeksi asetetaan uhkasakko.

Tarkastuslausunto on annettu tiedoksi asunto-osakeyhtiolle 25.6.2020,
josta lukien yhtidlla on ollut kaksi viikkkoa aikaa antaa vastineensa tar-
kastuslausunnossa mainituista seikoista.

Asunto-osakeyhtion vastine ja toimenpiteet

Paatoksen perustelut

Asunto Oy Sotkatie 3 on sahkdpostitse ilmoittanut rakennusvalvonnal-
le, etta se ryhtyy toimenpiteisiin hulevesijarjestelman muuttamiseksi.

Syksylla 2020 Asunto Oy on ilmoittanut suunnittelevansa imeytysta
omalle tontille. Myéhemmin on kuitenkin ilmennyt, etteivat maaperan
olosuhteet ole otolliset tontin kaikkien hulevesien imeyttamiselle. Ta-
man vuoksi Asunto Oy on jaanyt suunnittelemaan asian ratkaisemista
mm. siten, etta osa hulevesista johdettaisiin kaupungin puolelle.

Maankaytto- ja rakennuslain 103f §:n mukaan kiinteiston omistajan tai
haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan hulevesijarjestel-
maan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei johdeta vesi-
huoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemari-
verkostoon.

Maankaytto- ja rakennuslain 103k §:n mukaan kunnan maaraama mo-
nijaseninen toimielin voi antaa kiinteistdén omistajalle tai haltijalle maa-
rayksen hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi. Jos hulevesista
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aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston yhteisia jarjeste-
lyja, kunnan monijaseninen toimielin voi kiinteiston omistajan aloittees-
ta ja muita kiinteiston omistajia tai haltijoita kuultuaan maarata kiinteis-
ton tai kiinteistojen hulevesien johtamisesta tai muista hulevesien hal-
linnan toimenpiteista. Kiinteistdjen yhteisjarjestelyssa noudatetaan, mi-
ta jallempana 164 §:n 2—4 momentissa saadetaan. Luonnollisen veden-
juoksun muuttamisesta saadetaan jaliempana 165 §:ssa ja ojituksesta
vesilain (687/2011) 5 luvussa.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan jos joku ryhtyy toimiin
taman lain tai sen nojalla annettujen saannosten tai maaraysten vastai-
sesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen [...] voi paatoksellaan velvoittaa niskoitte-
ljan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin. Vi-
ranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasa-
kolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlygjan
kustannuksella. [...]

Asunto Oy Sotkatie 3 on laiminlydnyt ryhtya toimenpiteisiin hulevesijar-
jestelmansa saattamiseksi maankayttd- ja rakennuslain edellyttamaan
kuntoon.

Tasta johtuen velvoitteen asettaminen on perusteltua tilanteessa, jossa
asia on ollut rakennusvalvonnassa vireilla ja velvoitettavan tiedossa
loppuvuodesta 2019 saakka.

Velvoitteen asettaminen on tarpeen, silla luvattomasti johdetut huleve-
det aiheuttavat edelleen haittaa naapurikiinteistdlle As Oy Sotkatie
5:lle. Haittaa aiheutuu mm. ylimaaraisesta kosteusrasituksesta kiinteis-
ton rakenteisiin; lisaksi ylimaaraiset hulevedet rasittavat kiinteiston sa-
laojia.

Velvoitteen asettaminen on kohtuullista ottaen huomioon sen, etta mi-
kali velvoitetta noudatetaan ja hulevesien johtaminen naapurin puolelle
lopetetaan ja hulevesijarjestelma korjataan maankaytto- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla, taman paatoksen mukainen velvoite seka
asetetut uhkasakot raukeavat.

Esittelija

yksikon paallikkod

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404

kaisa.hongisto(a)hel.fi
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