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§ Asia

130 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

131 Asia/2 [Imoitusasiat

132 Asia/3 Vuoden 2017 investointimaararahojen tilinpaatossiirrot kaupunkiympa-
ristdn toimialalla

133 Asial4 Orapihlajatien ja Paatsamatien alueen asemakaavan muutosehdotus
(nro 12501) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitel-
man)

134 Asia/5 Makelanrinteen urheilukampuksen (Makelankatu 47 / Makelanrinne 2)
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12490) ja sen
asettaminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

135 Asia/6 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varaamiseksi Koivusaaresta Ikea-hankkeen suunnitte-
lua varten (Lauttasaari, Koivusaari)

136 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varaamiseksi Ruoholahdesta NCC Property Develop-
ment Oy:lle toimistohankkeiden suunnittelua varten (Lansisatama,
Ruoholahti, K.A. Fagerholmin aukio ja tontti 20100/1)

137 Asia/8 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Arja Karhuvaaran ym. valtuustoaloitteesta koskien kadulle na-
kyvien osoitemerkintdjen parantamista

138 Asia/9 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Mohamed Abdirahimin ym. valtuustoaloitteesta, joka koskee
likennevalojen asentamisesta Itakeskuksen ja Puhoksen valiselle Tu-
runlinnantielle

139 Asia/10 Oikaisuvaatimus asuntotonttitiimin tiimipaallikon paatokseen vuokraso-
pimuksen vahaistd muutosta koskevassa asiassa (Sornainen, Kalasa-
tama)

140 Asia/11 Oikaisuvaatimus teknisen johtajan asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 23 § 3 momentin mukaista vahingonkorvausta koskevas-
ta paatoksesta

141 Asial12 Oikaisuvaatimus yritysvuokrausyksikdn paallikon likehuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain mukaista vuokrahyvitysta koskevasta paatok-
sesta
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142 Asia/13 Hankintaoikaisuvaatimus, Makelanrinteen lukion laajennuksen akusti-
nen suunnittelu, suunnittelijan valinta

143 Asia/14 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintojohtajan vahin-
gonkorvauspaatoksesta (Vartiokyla)

144 Asia/15 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle koskien
virkamatkaa Torontoon, Kanadaan, 17.-22.5.2018

145 Asia/16 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
1.3.-7.3.2018 tekemien paatdsten seuraaminen
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§ 130
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Mia Haglundin ja varatarkastajaksi jasen Laura Rissasen.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti puheenjohtajan ehdotuksesta vali-
ta yksimielisesti poytakirjan tarkastajaksi Tuomas Rantasen sijasta Mia
Haglundin.
Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Tuomas Rantasen ja varatarkastajaksi jasen Laura Rissa-
sen.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 131
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 29.1.2018 § 50

Luottamushenkildiden virkamatkojen periaatteet

HEL 2018-000351 T 01 02 02 00

Poytakirja
Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 132
Vuoden 2017 investointimaararahojen tilinpaatossiirrot kaupun-
kiympariston toimialalla

HEL 2018-002716 T 02 02 00

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti siirtaa talousarviokohtaan
8 05 03 Kaupunkiymparistotoimialalle kaupunkiymparistdlautakunnan
kaytettavaksi, varattuja maararahoja seuraavasti:
Alakohdasta 8 05 03 03 Muut hankinnat siirretaan 576 000 euroa ala-
kohtaan 8 05 03 02 Tietotekniikkahankinnat.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Talousahallintopalvelut/Turunen
Tiina
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Talousarviossa on maaritelty, ettd kaupunginvaltuustoon nahden sito-
via maararahatasoja ovat menot kohtatasolla. Investointiosassa on lau-
ta- ja johtokunnilla oikeus tehda alakohtien valisia siirtoja sitovuustasoa
ylittdmatta.

Talousarviossa TA-kohdalle 8 05 03 on varattu kaupunkiymparistolau-
takunnan kaytettavaksi ylitysoikeuksineen 3 193 000 euron maarara-
ha. Maararaha on jaettu kahteen alakohtaan. Tietotekniikkahankintoi-
hin varatusta maararahasta 164 000 toteutui 740 000 euroa ja muihin
hankintoihin varatusta maararahasta 3 019 000 euroa toteutui
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2 240 000 euroa. Koska tietotekniikkahankintoja toteutettiin arvioitua
enemman tarvitaan alakohtien valinen maararahan siirto.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupdallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Talousahallintopalvelut/Turunen

Tiina
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Viljakainen Juha, Saxholm Tuula
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 133

Orapihlajatien ja Paatsamatien alueen asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12501) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa lilkkennesuun-
nitelman)

HEL 2016-013346 T 10 03 03
Hankenumero 5244 1, 5244 2
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 6.3.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12501 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 29. kau-
punginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29081 tonttia 11 ja kort-
telin 29082 tonttia 1 seka katu- ja puistoalueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not
— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
o Isku Invest Oy, c/o Pohjola Rakennus Oy Uusimaa:
9000 euroa
o Asunto Oy Helsingin Orapihlajatie 24, c/o YIT Rakennus
Oy: 12000 euroa

— kehottaa kaupunkia tarkkailemaan pohja- ja orsiveden pinnankor-
keutta lIaheisen alppiruusupuiston alueella ja tarvittaessa ryhtymaan
toimenpiteisiin alppiruusuille suotuisien elinolosuhteiden turvaami-
seksi.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Nina Valkepinta-Lehtinen. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Vastaehdotus:
Atte Kaleva: Lisataan kohtaan (2): "— kehottaa kaupunkia tarkkaile-
maan pohja- ja orsiveden pinnankorkeutta Iaheisen alppiruusupuiston
alueella ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin alppiruusuille suotui-
sien elinolosuhteiden turvaamiseksi."
Kannattaja: Laura Rissanen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Atte Kale-
van vastaehdotuksen.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsindori (liikenne ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jere Saarikko, aluesuunnittelija (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310
39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Olli Haanpera, suunnitteluinsindori (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin:
310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 kartta, paivatty 6.3.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 selostus, paivatty
6.3.2018
5 Havainnekuva, 6.3.2018
6 Liikennesuunnitelma, 6.3.2018 (piir.nro 6804)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti liitteineen, 6.3.2018
9 Osa paatoshistoriaa
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano

Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— asettaa 6.3.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12501 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 29. kau-
punginosan (Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29081 tonttia 11 ja kort-
telin 29082 tonttia 1 seka katu- ja puistoalueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

o Isku Invest Oy, c/o Pohjola Rakennus Oy Uusimaa:
9000 euroa

o Asunto Oy Helsingin Orapihlajatie 24, c/o YIT Rakennus
Oy: 12000 euroa

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee Orapihlajatien ja Paatsamatien ymparis-
toa Etela-Haagassa rantaradan ja keharadan rautatiealueen koillispuo-
lella. Alueille on sijoitettu yhteensa 24 450 k-m? uutta kerrostaloasumis-
ta. Asukasmaara lisaantyy noin 600:lla asukkaalla.

Orapihlajatien alueelle on suunniteltu nelja—viisikerroksisia asuinkerros-
taloja. Alueella sijaitseva kallioinen kumpare on sailytetty rakentamatto-
mana. Pysakadinti on sijoitettu osin kannen alle, osin maantasoon.

Paatsamatien alueelle on suunniteltu kolme—kuusikerroksista kerrosta-
loasumista. Matalammilla rakennusosilla on pehmennetty rakentamisen
liittymista viereiseen Orapihlajapuistoon. Paatsamatien ja Orapihlaja-
tien risteyksessa sijaitseva Isku Invest Oy:n entinen varastorakennus
on suunniteltu purettavaksi. Kaikki pysakainti on sijoitettu kaksikerroksi-
seen pysakointihalliin alueen pohjoispaahan Isku Invest Oy:n varasto-
rakennuksen tontilla olevalle valmiiksi louhitulle alueelle. Tonttiin on lii-
tetty sen etelapuoleista puistoaluetta. Puistoyhteys Orapihlajapuistosta
viereiseen Alppiruusupuistoon on sailytetty.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6804), jonka mukaan:

— Orapihlajatien etelareunalle valille Orapihlajatie 13—27 rakennetaan
jalkakaytava uuden asuinalueen edustalle

— Paatsamatien ja Laajasuontien laaja risteysalue muutetaan T- ris-
teykseksi, jolloin osa nykyista risteysaluetta voidaan muuttaa puis-
toksi, johon Orapihlajapuiston kaunis avokallioalue liittyy

— Orapihlajatien kolmea itaisinta risteysta selkeytetaan: ajoradan ka-
vennuksilla ja kaarresateiden tiukennuksilla hillitaan autoilijoiden no-
peuksia ja parannetaan suojateiden turvallisuutta.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Liikennesuunnitelmassa on esitetty myos junaradan varren pyoraliiken-
teen vaylan kehittdmisesta baanatasoiseksi valilla Eliel Saarisen tie ja
keharadan ylittava silta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa Etela-Haagan tadydennysra-
kentamisen olemassa olevan joukkoliikenteen, erityisesti raideliiken-
teen, palvelualueella. Lahistolla sijaitseva Huopalahden asema tulee
olemaan tarkea Raide-Jokerin vaihtoasema. Uudisrakentaminen kaa-
vamerkinndin ja -maarayksin pyritty sovittamaan alueen viehattavaan,
vehreaan miljodseen ja olemassa olevaan rakennuskantaan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaupunginhallitus paatti 6.3.2017 varata Pohjola Rakennus Oy Uusi-
maalle alueet, jotka muodostuvat tontista 29081/11 seka osista asema-
kaavan mukaisia katu- ja puistoalueitta 29 K ja 29 P, kumppanuuskaa-
voitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2019 saakka.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta tdydennysrakentamista edistetdan ja AM-ohjelman
mukaista asuntotuotantotavoitetta toteutetaan. Kaavaratkaisu on voi-
massa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Orapihlajatien alue

Kaavamuutosalue sijaitsee rautatiealueen ja Orapihlajatien valilla. Huo-
palahden asema sijaitsee noin 360 metrin paassa alueen etelaosasta.
Orapihlajatien toisella puolella sijaitsee paaosin 1960-80-luvuilla val-
mistuneita rivi- ja pienkerrostaloja. Osoitteessa Orapihlajatie 21-27 si-
jaitseva neljan rakennuksen muodostama kokonaisuus, As Oy Orakoto,
on selvityksissa todettu arkkitehtonisesti arvokkaaksi. Pieni, vuonna
1925 rakennettu, puinen omakotitalo osoitteessa Orapihlajatie 17 on
suojeltu asemakaavassa Sr-2 -merkinnalla.

Kaavamuutosalue on vanhaa ratapohjaa. Paarata kulki alueen lapi ran-
taradan liikenndinnin alkaessa vuonna 1903. Arviolta vuonna 1940 ra-
taa siirretiin etelammaksi ja vanha rata jai pistoraiteeksi. Pistoraiteelle
sijoitettiin VR:n korjauspaja, joka oli toiminnassa 1940—70-luvuilla. Kor-
jauspajan rakennukset purettiin vuonna 2005. 1970-luvulle saakka alu-
eella sijaitsi myods Saarisalmen maalaistalo, jonka maita oli molemmin
puolin rataa. Alueen keskivaiheilla, rautatiealueen puolella, on puustoi-
nen kalliokumpare.
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Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1960 ja 1975. Voi-
massa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty varastorakennusten
ja varastojen korttelialueeksi (Tv) seka puisto- ja katualueeksi. Em.
puustoinen kalliokumpare on merkitty luonnonvaraisena sailytettavana
korttelinosana (n).

Paaosa alueesta on Asunto oy Helsingin Orapihlajatien 24 (YIT Raken-
nus Oy:n) omistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa voimassa olevan

kaavan katualueet. Voimassa olevan kaavan puistoalueet ovat paaosin
kaupungin omistuksessa; pieni puiston osa alueen etelapaassa on yk-

sityisessa omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta
ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Paatsamatien alue

Kaavamuutosalue sijaitsee Paatsamatien varressa Orapihlajatien ja
Laajasuontien risteysten valisella alueella. Lisaksi kaavamuutoksessa
on kaavateknisista syista mukana Paatsamatien ja Orapihlajatien ka-
tualueita laajemmin. Paatsamatien varren kolmi—nelikerroksinen ker-
rostalokanta on paaosin 1960-luvulta. Korttelin 29081 tontilla 11 sijait-
see ISKU Oy:n tyhjilldan oleva varastorakennus. Orapihlajatieta Ian-
teen Paatsamatielta kuljettaessa sijaitsee viisi tonttia varastorakennus-
ten korttelialueella. Rakennuksissa toimii mm. pienia rakennusalan yri-
tyksia, astiavuokraamo seka konditoria.

Alueen koillispuolelle sijoittuu Alppiruusupuisto. Orapihlajatien ja Paat-
samatien valissa olevassa Orapihlajapuistossa sijaitsee kiinted mui-
naisjaannos, ensimmaisen maailmasodan aikainen (keskeneraiseksi
jaanyt) tykkipatteri. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitseva Aino
Acktén puisto on osa laajempaa viheryhteyksien verkostoa. Paatsama-
tien ja Laajasuontien risteyksessa sijaitsee kolmiomainen, tarpeetto-
man laaja, risteysalue.

Alueen pohjoispuolella Orapihlajatien vieressa kulkee 110 kV voimalin-
ja.

Alueella on voimassa kolme eri asemakaavaa vuosilta 1952, 1960 ja
1985. Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on merkitty varastora-
kennusten korttelialueeksi (TV) seka puisto- ja katualueeksi.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Tyhjillaan oleva va-
rastorakennus osoitteessa Paatsamatie 10 on Isku Invest Oy:n omis-
tuksessa.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia

(12/2017, alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet

Puistot

Hulevesijarjestelyt (sis. johtosiirrot)
Kaukolammon johtosiirrot
Sahkdverkon johtosiirrot

330 000 euroa
200 000 euroa
120 000 euroa
40 000 euroa
35 000 euroa

Yhteensa

725 000 euroa

Lisaksi kaava toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia Helen Sahkover-
kolle uuden muuntamon ja sahkdverkon rakentamisesta noin 160 000
euroa. Kustannusarvio ei sisallda baanan rakentamista, eika siihen liitty-

via hulevesiverkon muutostarpeita.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta,
seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokor-
vauksia. Kaupungin maanomistukseen sijoittuvan uuden kaavoitettavan
kerrosalan rakennusoikeuden arvo on noin 6 miljoonaa euroa. Maan-
kayttdkorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapo-

liittisissa neuvotteluissa.

Asemakaavaa voidaan pitaa taloudellisesti kaupungille kannattavana.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien

viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto

— Kiinteistoviraston tilakeskus
— kiinteistdviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus
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Mielipiteet

— Liikennevirasto
— Helsingin seudun liikenne (HSL)

Lisaksi hankkeesta on keskusteltu varhaiskasvatuksen (nykyinen kas-
vatuksen ja koulutuksen toimiala) ajankohtaisia asioita kasittelevassa
tapaamisessa.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
viitesuunnitelmista kohdistuivat

— raideliikenteen aiheuttaman melun, runkomelun ja tarinan ja mah-
dollisten haittojen torjumisen edellyttamien kaavamaaraysten selvit-
tamistarpeeseen

— alueen vesihuollon ja hulevesien hallinnan suunnittelutarpeeseen

— siihen, etta alueella on jo valmiiksi toimivat joukkoliikenneyhteydet,

ja tiivistyva maankaytto edesauttaa Huopalahden aseman ymparis-

ton kehittamista joukkoliikenteen vaihtopaikkana seka
maapoliittisten neuvottelujen tarpeeseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyéssa mm.

melua, runkomelua ja tarinda seka hulevesien hallintaa koskevien kaa-
vamaaraysten avulla. Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaiku-

tusraportissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka viitesuunnitel-
mista kohdistuivat seuraaviin teemoihin:

— taydennysrakentamisen sopivuus ymparistoon

— puistoalueet

— liikkenne ja pysakointi

— rakentamisaikaiset haitat, palvelujen riittavyys ja tasapuolinen koh-
telu

Mielipiteet on otettu huomioon mm. tarkentamalla Paatsamatien alueel-
la Iahinna Laajasuontien risteysta olevan rakennuksen sijaintia. Orapih-
lajatien alueen suunnitelmaa on tarkennettu yksityiskohtien osalta. Li-
saksi rakennusten liittymista maastoon, rakennusten korkeutta ja ulkoa-
sua seka pihakansien ja pihojen kasittelya koskeviin kaavamerkintdihin
ja -maarayksiin on kiinnitetty erityista huomiota. Maarayksilla on pyritty
sovittamaan uudisrakentaminen alueen miljédseen ja olemassa ole-
vaan rakennuskantaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 34 kpl. Vastineet mielipiteisiin on esitetty
vuorovaikutusraportissa.
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Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)
— pelastuslaitos

— seka muut mahdolliset tahot

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttésopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsin6ori (likenne ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jere Saarikko, aluesuunnittelija (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310
39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Olli Haanpera, suunnitteluinsinddri (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin:
310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 kartta, paivatty 6.3.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 selostus, paivatty
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6.3.2018
5 Havainnekuva, 6.3.2018
6 Liikennesuunnitelma, 6.3.2018 (piir.nro 6804)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti liitteineen, 6.3.2018
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
Mielipidekirjeet
2 Kustannukset -liite
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Rakennusvalvontapalvelut/Lehtinen

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit/Pasuri, Federley
Ymparistopalvelut/Korhonen

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 06.03.2018 § 116

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 11.12.2017 § 58

Nimistotoimikunta 03.05.2017 § 36
Rakennusvirasto 22.3.2017
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§ 134

Makelanrinteen urheilukampuksen (Makelankatu 47 / Makelanrinne
2) asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12490) ja sen
asettaminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2016-011663 T 10 03 03
Hankenumerot 5317_4 ja 5317_5

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Milla Nummikoski. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Kaisa Hernberg: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa
— asettaa 13.3.2018 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12490 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankayt-
t0- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee
22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelia 22586 seka puistoaluetta
ja asemakaavan muutos koskee 17. kaupunginosan (Pasila, I1ta-Pa-
sila) puisto- ja katualueita, 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 586
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Esittelijan perustelut

tonttia 3 seka puisto- ja katualuetta ja 24. kaupunginosan (Kumpula)
puistoaluetta

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatbésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Urhea-saatio ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio
HOAS: 8 000 euroa.

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12490 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Makelanrinteen lukion tontti ja osia Val-
lilanlaakson ja Ita-Pasilan puistoalueista seka katualueesta Makelanka-
dulla. Asemakaava-alueeseen kuuluu lisaksi kaavoittamaton alueen
osa Vallilanlaaksossa.

Asemakaavaehdotus perustuu laajemmalle Vallilan pohjoisosan alueel-
le tehtyyn kokonaistarkasteluun, jonka tavoitteena on tiivistaa alueen
kaupunkirakennetta ja parantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavelyliiken-
teen reitistoa. Kaavaratkaisu mahdollistaa lukion ja urheilutoimintojen
laajentamisen seka uuden asuntolarakennuksen rakentamisen. Suun-
nitelmissa lukion tontille on sijoitettu urheiluhalli ja tontin alapuolinen ra-
tatunneli on otettu kayttoon juoksuratana. Koulun laajennusosa kasittaa
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uuden ruokalan seka toimisto- ja opetustiloja. Opiskelija-asuntola piha-
tiloineen sijoittuu korttelin lansiosaan Makelanrinne-kadun paatteeksi ja
kytketaan urheilukeskukseen maanalaisella yhdyskaytavalla. Asuntola-
rakennus on kahdeksan kerroksinen yhden porrashuoneen talo, joka

jatkaa rakennustyypiltaan alueen olemassa olevaa kaupunkirakennetta.

Uutta asuntokerrosalaa on 5 400 k-m2. Rakennusoikeus on maaratty
kaytettavaksi opiskelijoiden tai nuorison asuinrakennuksille. Asukas-
maaran lisdys on 185 henkil6a. Urheilutoiminnoille varataan rakennu-
soikeutta yhteensa 16 000 k-m2 ja opetustoiminnoille 14 000 k-m2.
Kaavaehdotuksen tonttitehokkuus on urheilu- ja opetustoimintojen ton-
tilla 2,02 ja asuntolatontilla 1,96.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6820), jonka mukaan Makelankadun varrelle tontin reunaan ja rakennu-
salan edustalle varataan alue yleiselle jalankululle ja pyorailylle seka
osittain alueen sisaiselle huollolle, Makelanrinne-kadulla on sijainnil-
taan likimaarainen tonttia 22585/6 palveleva ajoyhteys, Makelanrinne-
kadun jatkeeksi yleiselle jalankululle ja pyodrailylle seka alueen sisaisel-
le huollolle varattu alueen osa ja Vallilanlaakson rinnealueelle sijainnil-
taan likimaarainen yleiselle jalankululle varattu porrasyhteys.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd maankayt-
toa tehostetaan jo rakennetulla tontilla ja luodaan kantakaupunkimai-
sen tiiviisti rakennettua ymparistda. Tontin kehittamisen ja tdydennysra-
kentamisen yhteydessa parannetaan alueen julkisia ulkotiloja, katutilaa
ja kavelyliikenteen reitistoa.

Merkittavimmat kaupunkikuvalliset muutokset toteutuvat nakymissa
Makelankadun suunnalta, jossa laaja urheiluhalli korvaa nykyisen pysa-
kointikaytossa olevan hiekkakentan, ja erityisesti Vallilanlaakson rin-
teessa, jossa opiskelija-asuntola asettuu kaukomaisemassa nakyvaksi
osaksi kantakaupungin reunan rakennusrivistéa. Uuden rakentamisen
myota puistoalueen rajausta muutetaan ja puiston reuna-alueita kasitel-
laan uudelleen.

Tontin kehittaminen tuo kortteliin uusia liikuntapalveluita ja parantaa
olemassa olevia koulutuspalveluita hyvalla sijainnilla ja toimivien jouk-
koliikenneyhteyksien alueella. Lukion toimintamahdollisuudet paranevat
uusien tilojen myota.

Opiskelija-asuntojen rakentaminen lisaa osaltaan opiskelija-asuntoja ja
edesauttaa urheilukeskuksen toimivuutta ja monipuolisuutta. Alueelli-
sesti vaestdopohjan kasvattaminen ja urheilukampuksen kehittdminen
tuo muun muassa uusia asiakkaita alueen palveluille.
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Helsingin kaupunki omistaa taydennettavan tontin ja muut rakennetta-
vaksi esitetyt maa-alueet. Kaavaehdotus on laadittu tontinhaltijan hake-
musten johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd neuvoteltu hakijan kanssa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin
Yleiskaava 2002:n mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Nykytilanteessa kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitseva
punatiilinen Makelanrinteen lukio on valmistunut vuonna 1960. Tontin
rakentamattomat alueet ovat valtaosin pysakointikenttaa. Tontin lansi-
laidalla on koskemattomia kalliomuodostumia ja sen pohjoisosa liittyy
Vallilanlaakson puistoalueeseen muodostaen osan laakson rinteen reu-
na-alueesta.

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja ja se kasittaa
lisdksi asemakaavoittamattoman alueen osan Vallilanlaaksossa. Make-
lanrinteen lukion nykyisella tontilla on voimassa 19.12.1997 vahvistettu
asemakaava nro 10495, jonka mukaan tontti on opetustoimintaa palve-
levien rakennusten korttelialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja tont-
tien rakennusoikeuden myymisesta ja vuokraamisesta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

— pelastuslaitos

— kaupunkiymparistétoimiala (ent. kiinteistdviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistdviraston tilakeskus, ent. kiinteistdviraston tont-
tiosasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennettuihin kaukolampé- ja vesi-
johtoihin ja viemareihin seka uusiin johtotarpeisiin, sahk6aseman sijoit-
tamiseen alueelle, Makelankadun ilmanlaatuun ja meluhaittaan, alueen
rakennusten kulttuurihistoriallisiin arvoihin, nakymiin ja kaupunkiku-
vaan, alueen maaperaan ja maanalaisiin rakenteisiin, tulevan asema-
kaavan valjyyteen koskien koulurakennusta, asuntotuotannon lisdami-
seen ja kerrostalotuotantoon alueella, yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varattujen alueiden sijoittamiseen, Vallilanlaakson arvokkaaseen lintu-
kohteeseen seka ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen huo-
mioon ottamiseen valmistelussa hulevesien hallinnan ja uusiutuvan
energiantuotannon osalta. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavaty0ssa siten, etta teknisista tilavarauksista, melusuojauk-
sesta ja ilmanvaihdosta, yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattujen
alueiden sijoittamisesta ja toteutuksen laatutasosta, uudisrakentamisen
sijoittamisesta, arkkitehtuurista ja toteutuksen laatutasosta, hulevesien
huomioon ottamisesta seka uusiutuvan energian tuotannon mahdollis-
tamisesta maarataan kaavaehdotuksessa. Koulurakennuksen rakennu-
sala ja muut rakennusta maarittavat maaraykset on laadittu mahdolli-
simman valjana.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat muun muassa rakentamisen tyyppiin, maaraan ja
sijoitteluun, pysakaintiin ja likenneyhteyksiin seka alueen toimintoihin
ja palveluihin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, et-
ta rakentamisen sovittamista alueelle ohjataan useilla maarayksilla ja
Makelankadun ja Makelanrinteen varren ymparistéa on kehitetty luon-
nosvaiheen suunnitelmista.

Kirjallisia mielipiteita koskien laajemman alueen kehittamista saapui 20
kpl. Makelanrinteen urheilukampuksen kaavamuutosta koski naista yh-
teensa 16 kpl.
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Uudenmaan ELY-keskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12490 kartta,
paivatty 13.3.2018
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12490 selostus,
paivatty 13.3.2018
5 Havainnekuva 13.3.2018
6 Liikennesuunnitelma nro 6820, 13.3.2018
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 13.3.2018
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Hakola
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
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§ 135

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle alueen varaamiseksi Koivusaaresta lkea-hankkeen
suunnittelua varten (Lauttasaari, Koivusaari)

HEL 2018-002398 T 10 01 01 00

Telkkakuja 11, Vaskisalmenkuja 1
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista lkea-hankkeen suunnittelua varten Koivusaa-
resta seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaaja on IKEA Real Estate Oy (y-tunnus 21491742).

2

Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja se koostuu 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) asemakaavaluonnoksen mukaisesta suunnitellusta kortte-
lista 31164.

Suunnitteluvarausalueen pinta-ala on 15 145 m2. Varausalueen Kiin-
teistétunnukset ovat 91-414-0001-0357, 91-414-0001-0344 (omistaja
Suomen Valtio / Liikennevirasto), 91-414-0001-0684 ja 091-414-0001-
0680.

Liitekarttaan on merkitty suunnittelualuetta laajempi tarkastelualue, jolla
varauksensaajalla on oikeus tutkia varausalueen liittymista kokonaisuu-
teen muun muassa liikennejarjestelyjen osalta.

3

Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka. Varauksensaajan tulee
30.6.2019 mennessa esittaa hankkeen suunnitelmien edistyminen, vai-
heittain toteuttamisen edellytykset ja taloudelliset kannattavuuslaskel-
mat, joilla osoitetaan valmiin hankkeen taloudelliset ja toiminnalliset
edellytykset. Samalla pyritdan yhteisesti sopimaan toteutusaikataulus-
ta.

Kaupunkiymparistotoimialan tontit —yksikon paallikolla on oikeus jatkaa
varausaikaa, jos hankkeen suunnittelu on edistynyt varausehtojen mu-
kaisesti.

4
Hanke on suunniteltava seuraavin ehdoin:
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a) Alueelle on suunniteltava ainakin IKEA-tavaratalo ja siihen liittyvia
toimistotiloja seka muita liike-, hotelli- ja toimistotiloja. Varausalueelle ei
saa suunnitella asumista.

b) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeen yhteistydssa kaupunkiymparistotoimialan, kaupunginkanslian
seka tarvittaessa muiden kaupungin yksikoiden kanssa.

Lisaksi Lansivaylan ylittdvien suunnitelmien osalta on tehtava yhteis-
tyota tarvittavien valtion viranomaisten kanssa ja neuvoteltava tarvitta-
vista rasitejarjestelyistad. Lansivaylan rampit on suunniteltava siten, etta
niiden geometriat ja likenneympyroiden korot sailyvat hyvaksyttavina
suunniteltujen mukaisina.

c) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan Lansivaylan ylittavat
kansirakenteen, jonka ylapuolelle on mahdollista perustaa liike- ja mui-
ta toimitilahankkeita. Kustannusjaosta ja toteutuksesta sovitaan erik-
seen.

d) Tunnelin rakenteeksi on asemakaavan muutosluonnoksessa valittu
kaksiaukkoinen vaihtoehto. Kansirakenteen pituus ei saa olla niin pitka,
ettd se muodostaisi yli 100 metria pitkan liikennetunnelin Lansivaylalle.

e) Koivusaaren Puistokadun ja sen itdpuoleisten korttelialueiden mitoi-
tus tulee olla riittava, niin etta myos itapuolella sijaitsevat korttelit on
mahdollista toteuttaa ja katutila voidaan suunnitella asemakaavan ta-
voitteiden mukaisena puistokatuna puuryhmineen. Puistokadun itapuo-
lisen korttelin leveys tulee olla vahintaan 25 metria. Puistokadun ja sen
itapuolisten korttelialueiden rajoja ei voi muuttaa varausaluekartan mu-
kaisesta rajauksesta.

f) Pysakdinnin suunnittelussa tulee huomioida asemakaavaluonnoksen
lahtdkohta, jossa Koivusaaren puistokadun itapuolisen metroaseman
sisaltavan korttelialueen pysakaointipaikat oli suunniteltu keskitetysti py-
sakdintilaitokseen puistokadun lansipuoliselle korttelialueelle (suunnit-
teluvarausalueelle). Pysakaintilaitoksesta tulee voida tarjota kohtuullisin
ehdoin paikkoja tarkastelualueelle (erityisesti suunnitellulle tontille
31163/2) toteutettaville muillekin hankkeille. Pysakadintialueiden yhdis-
tamista suunnitteluvaraus- ja tarkastelualueen valilla voidaan tarvittaes-
sa tutkia ottaen huomioon tekniset reunaehdot seka kaupungin ohjeet
yleisten alueiden alle tehtavista rakenteista. Varauksensaajan tulee
30.6.2019 mennessa esittaa suunnitelmat pysakointiratkaisusta.

g) Toimistohankkeiden toteuttamisedellytysten parantamiseksi, hank-
keiden kaynnistamiseksi ja elinkeinopolitiikan toteuttamiseksi, kaupun-
gilla on oikeus erikseen sovittavalla menettelylla osoittaa kayttajia
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suunnittelualueen toimistohankkeisiin, mikali tiloille ei ole muutoin |0yty-
nyt kysyntaa.

h) Kaupungilla on oikeus varata tarkastelualueilta tontteja muille hank-
keille. Tonttien mahdollisessa varaamisessa tulee ottaa huomioon kan-
sirakenteen kokonaissuunnittelu.

i) Varauksensaajan tulee laatia tarvittavat tekniset yleissuunnitelmat ja
tekniset selvitykset hankkeen rakennettavuuden ja hankkeen teknisen
toteutettavuuden selvittamiseksi ja todentamiseksi kaupungin ohjauk-
sessa.

j) Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan suunnitteluvarausalueen
asemakaavan muutoksen laatimisen edellyttamista hankkeen raken-
nettavuutta ja muita teknisia ja toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta. Sama koskee tarkastelualu-
een liikennejarjestelyjen suunnitelmien muutoksia mikali ne aiheutuvat
varauksensaajasta.

k) Varauksensaajan tulee varausaikana esittaa hankkeen taloudelliset
kannattavuuslaskelmat, joilla osoitetaan valmiin hankeen taloudelliset
toimintaedellytykset.

I) Hankkeen tulee asettua luontevaksi osaksi Koivusaaren kokonais-
suunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

m) Suunnitelmassa tulee valittya myymalakonseptin uudenlainen ajat-
telu, kaupunkimaisuus, arkkitehtoninen laatu ja yhteensopivuus merelli-
seen ymparistoon, toimintojen monipuolisuus ja sekoittuminen, tilojen
avautuminen katutilaan ja ekologisuus. Hanke tulee suunnitella ener-
giatehokkaaksi ja suunnittelun lahtokohtana tulee olla, ettei myymalas-
sa asiointi edellyta pelkastaan henkildautolla liikkumista.

n) Hankkeen yhteydessa tulee suunnitella ja tarkastella toteuttamise-
dellytyksia yhteydelle Koivusaaren puistokadun lansipuolelta Koivusaa-
ren metroaseman lippuhalliin.

5

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttdmassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

6
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
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Kasittely

tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

7

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tién johtohenkild tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

8
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

(L1-1-3110R)

Vastaehdotus:

Kaisa Hernberg: Muokataan kohtaa m seuraavasti (muokatut kohdat
ISOIN KIRJAIMIN): Suunnitelmassa tulee valittyd myymalakonseptin
uudenlainen ajattelu, kaupunkimaisuus, ARKKITEHTONINEN LAATU
JA YHTEENSOPIVUUS MERELLISEEN YMPARISTOON, toimintojen
monipuolisuus ja sekoittuminen, tilojen avautuminen katutilaan ja eko-
logisuus. Hanke tulee suunnitella energiatehokkaaksi JA SUUNNITTE-
LUN LAHTOKOHTANA TULEE OLLA, ETTEI MYYMALASSA ASIOIN-
TI EDELLYTA PELKASTAAN HENKILOAUTOLLA LIKKUMISTA.
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Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Kaisa
Hernbergin vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Kaisa Hernberg: Muokataan kohtaa f seuraaavasti (muokattu kohta
ISOIN KIRJAIMIN): Pysakoéinnin suunnittelussa tulee huomioida ase-
makaavaluonnoksen lahtdkohta, jossa Koivusaaren puistokadun ita-
puolisen metroaseman sisaltavan korttelialueen pysakadintipaikat ol
suunniteltu keskitetysti pysakaintilaitokseen puistokadun Iansipuoliselle
korttelialueelle (suunnitteluvarausalueelle). IKEAN KOKONAISUUDEN
El TULE KASVATTAA PYSAKOINNIN KOKONAISMAARAA SUUNNI-
TELLUSTA. Pysakaintilaitoksesta tulee voida tarjota kohtuullisin ehdoin
paikkoja tarkastelualueelle (erityisesti suunnitellulle tontille 31163/2) to-
teutettaville muillekin hankkeille. Pysakdintialueiden yhdistamista suun-
nitteluvaraus- ja tarkastelualueen valilla voidaan tarvittaessa tutkia ot-
taen huomioon tekniset reunaehdot seka kaupungin ohjeet yleisten
alueiden alle tehtavista rakenteista. Varauksensaajan tulee 30.6.2019
mennessa esittaa suunnitelmat pysakadintiratkaisusta.

Kannattaja: Mai Kivela

Vastaehdotus:
Mai Kivela: Lisays: Hankkeen valmistuessa tontit luovutetaan pitkaai-
kaisella vuokrasopimuksella myynnin sijaan.

Kannattaja: Mia Haglund
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Muokataan kohtaa f seuraavasti (muokattu kohta ISOIN
KIRJAIMIN): Pysakdinnin suunnittelussa tulee huomioida asemakaava-
luonnoksen lahtokohta, jossa Koivusaaren puistokadun itapuolisen
metroaseman sisaltavan korttelialueen pysakointipaikat oli suunniteltu
keskitetysti pysakaintilaitokseen puistokadun lansipuoliselle korttelialu-
eelle (suunnitteluvarausalueelle). IKEAN KOKONAISUUDEN EI TULE
KASVATTAA PYSAKOINNIN KOKONAISMAARAA SUUNNITELLUS-
TA. Pysakaintilaitoksesta tulee voida tarjota kohtuullisin ehdoin paikko-
ja tarkastelualueelle (erityisesti suunnitellulle tontille 31163/2) toteutet-
taville muillekin hankkeille. Pysakdintialueiden yhdistamista suunnittelu-
varaus- ja tarkastelualueen valilla voidaan tarvittaessa tutkia ottaen
huomioon tekniset reunaehdot seka kaupungin ohjeet yleisten alueiden
alle tehtavista rakenteista. Varauksensaajan tulee 30.6.2019 mennessa
esittda suunnitelmat pysakdintiratkaisusta.
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Jaa-aanet: 7
Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinadluoma, Nuutti Hyttinen, Atte Kale-
va, Jape Lovén, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 6

Mia Haglund, Kaisa Hernberg, Mai Kivela, Amanda Pasanen, Ada Ro-
sa Johanna Saarinen, Osmo Soininvaara

Esittelijan ehdotus jai talta osin voimaan aanin 7-6.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lisays: Hankkeen valmistuessa tontit luovutetaan pitkaai-
kaisella vuokrasopimuksella myynnin sijaan.

Jaa-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heindluoma, Kaisa Hernberg, Nuutti
Hyttinen, Atte Kaleva, Jape Lovén, Amanda Pasanen, Risto Rautava,
Laura Rissanen, Ada Rosa Johanna Saarinen, Osmo Soininvaara

Ei-danet: 2
Mia Haglund, Mai Kivela

Esittelijan ehdotus jai voimaan aanin 11-2.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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Esitysehdotus

Liite 2

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varaamista lkea-hankkeen suunnittelua varten Koivu-
saaresta seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaaja on IKEA Real Estate Oy (y-tunnus 21491742).

2
Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja se koostuu 31. kaupunginosan

(Lauttasaari) asemakaavaluonnoksen mukaisesta suunnitellusta kortte-
lista 31164.

Suunnitteluvarausalueen pinta-ala on 15 145 m?. Varausalueen kiin-
teistotunnukset ovat 91-414-0001-0357, 91-414-0001-0344 (omistaja
Suomen Valtio / Liikennevirasto), 91-414-0001-0684 ja 091-414-0001-
0680.

Liitekarttaan on merkitty suunnittelualuetta laajempi tarkastelualue, jolla
varauksensaajalla on oikeus tutkia varausalueen liittymista kokonaisuu-
teen muun muassa liikennejarjestelyjen osalta.

3

Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka. Varauksensaajan tulee
30.6.2019 mennessa esittaa hankkeen suunnitelmien edistyminen, vai-
heittain toteuttamisen edellytykset ja taloudelliset kannattavuuslaskel-
mat, joilla osoitetaan valmiin hankkeen taloudelliset ja toiminnalliset
edellytykset. Samalla pyritdan yhteisesti sopimaan toteutusaikataulus-
ta.

Kaupunkiymparistotoimialan tontit —yksikon paallikolla on oikeus jatkaa
varausaikaa, jos hankkeen suunnittelu on edistynyt varausehtojen mu-
kaisesti.

4
Hanke on suunniteltava seuraavin ehdoin:

a) Alueelle on suunniteltava ainakin IKEA-tavaratalo ja siihen liittyvia
toimistotiloja seka muita liike-, hotelli- ja toimistotiloja. Varausalueelle ei
saa suunnitella asumista.

b) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeen yhteistydssa kaupunkiymparistétoimialan, kaupunginkanslian
seka tarvittaessa muiden kaupungin yksikoiden kanssa.
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Lisaksi Lansivaylan ylittdvien suunnitelmien osalta on tehtava yhteis-
tyota tarvittavien valtion viranomaisten kanssa ja neuvoteltava tarvitta-
vista rasitejarjestelyista. Lansivaylan rampit on suunniteltava siten, etta
niiden geometriat ja likenneympyrodiden korot sailyvat hyvaksyttavina
suunniteltujen mukaisina.

c) Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan Lansivaylan ylittavat
kansirakenteen, jonka ylapuolelle on mahdollista perustaa liike- ja mui-
ta toimitilahankkeita. Kustannusjaosta ja toteutuksesta sovitaan erik-
seen.

d) Tunnelin rakenteeksi on asemakaavan muutosluonnoksessa valittu
kaksiaukkoinen vaihtoehto. Kansirakenteen pituus ei saa olla niin pitka,
ettd se muodostaisi yli 100 metria pitkan liikennetunnelin Lansivaylalle.

e) Koivusaaren Puistokadun ja sen itdpuoleisten korttelialueiden mitoi-
tus tulee olla riittava, niin ettd myods itapuolella sijaitsevat korttelit on
mahdollista toteuttaa ja katutila voidaan suunnitella asemakaavan ta-
voitteiden mukaisena puistokatuna puuryhmineen. Puistokadun itdpuo-
lisen korttelin leveys tulee olla vahintaan 25 metria. Puistokadun ja sen
itdpuolisten korttelialueiden rajoja ei voi muuttaa varausaluekartan mu-
kaisesta rajauksesta.

f) Pysakaoinnin suunnittelussa tulee huomioida asemakaavaluonnoksen
lahtokohta, jossa Koivusaaren puistokadun itapuolisen metroaseman
sisaltavan korttelialueen pysakadintipaikat oli suunniteltu keskitetysti py-
sakaointilaitokseen puistokadun lansipuoliselle korttelialueelle (suunnit-
teluvarausalueelle). Pysakointilaitoksesta tulee voida tarjota kohtuullisin
ehdoin paikkoja tarkastelualueelle (erityisesti suunnitellulle tontille
31163/2) toteutettaville muillekin hankkeille. Pysakaintialueiden yhdis-
tamista suunnitteluvaraus- ja tarkastelualueen valilla voidaan tarvittaes-
sa tutkia ottaen huomioon tekniset reunaehdot seka kaupungin ohjeet
yleisten alueiden alle tehtavista rakenteista. Varauksensaajan tulee
30.6.2019 mennessa esittaa suunnitelmat pysakointiratkaisusta.

g) Toimistohankkeiden toteuttamisedellytysten parantamiseksi, hank-
keiden kaynnistamiseksi ja elinkeinopolitiikan toteuttamiseksi, kaupun-
gilla on oikeus erikseen sovittavalla menettelylla osoittaa kayttajia
suunnittelualueen toimistohankkeisiin, mikali tiloille ei ole muutoin l0yty-
nyt Kysyntaa.

h) Kaupungilla on oikeus varata tarkastelualueilta tontteja muille hank-
keille. Tonttien mahdollisessa varaamisessa tulee ottaa huomioon kan-
sirakenteen kokonaissuunnittelu.

i) Varauksensaajan tulee laatia tarvittavat tekniset yleissuunnitelmat ja
tekniset selvitykset hankkeen rakennettavuuden ja hankkeen teknisen
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toteutettavuuden selvittamiseksi ja todentamiseksi kaupungin ohjauk-
sessa.

j) Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan suunnitteluvarausalueen
asemakaavan muutoksen laatimisen edellyttamista hankkeen raken-
nettavuutta ja muita teknisia ja toiminnallisia ominaisuuksia koskevien
suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta. Sama koskee tarkastelualu-
een liikennejarjestelyjen suunnitelmien muutoksia mikali ne aiheutuvat
varauksensaajasta.

k) Varauksensaajan tulee varausaikana esittaa hankkeen taloudelliset
kannattavuuslaskelmat, joilla osoitetaan valmiin hankeen taloudelliset
toimintaedellytykset.

I) Hankkeen tulee asettua luontevaksi osaksi Koivusaaren kokonais-
suunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

m) Suunnitelmassa tulee valittya myymalakonseptin uudenlainen ajat-
telu, kaupunkimaisuus, toimintojen monipuolisuus ja sekoittuminen, tilo-
jen avautuminen katutilaan ja ekologisuus. Hanke tulee suunnitella
energiatehokkaaksi.

n) Hankkeen yhteydessa tulee suunnitella ja tarkastella toteuttamise-
dellytyksia yhteydelle Koivusaaren puistokadun lansipuolelta Koivusaa-
ren metroaseman lippuhalliin.

5

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttdmassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

6

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

7

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydosuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

8
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

(L1-1-3110R)

Ikealle esitetaan suunnitteluvarausta Koivusaaren keskusta-alueelta.
Hanke muodostuisi liike-, toimisto- ja hotellikokonaisuudesta, joka loisi
merkittdvan maaran uusia tyopaikkoja. Keskuksen yhteyteen on tavoit-
teena suunnitella kolmas sisaankaynti Koivusaaren metroasemalle.
Hankkeelle esitetaan suunnitteluvarausta vuoden 2020 loppuun asti.

Hakemus ja tietoja hakijoista

IKEA Real Estate Oy pyytaa 21.2.2018 hakemuksessaan, etta Helsin-
gin kaupunginhallituksen elinkeinojaosto myontaisi suunnitteluvarauk-
sen Koivusaaresta lkea-hankkeen suunnittelua ja kehittamista varten.

Kuvaus hankkeesta

Tavoitteena on toteuttaa suunnitteluvarausalueelle kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen, arkkitehtuuriltaan ja palvelukonseptiltaan uudenlainen
IKEA-tavaratalo alueen erityispiirteet huomioiden.

Suunniteltavaan hankkeeseen tulisi tavaratalon lisaksi my6s muita liike-
ja palvelutiloja seka Ikean omia ja muita toimitiloja seka hotelli, joiden
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massoittelu, sisalto ja laajuus maariteltaisiin suunnitteluvarausaikana.
Hanke suunniteltaisiin ja kehitettaisiin tiivissa yhteistydssa Helsingin
kaupungin kanssa Koivusaaren kokonaissuunnitelmaa ja tavoitteita tu-
kien.

Suunnitteluvarausalue yhdistaa Koivusaaren etela- ja pohjoispuolen
toisiinsa huomioiden myds metron tarvitsemat yhteydet. Alueen keskei-
nen sijainti edellyttaa suunnitteluvarausaikana yhteensovittamista myos
suunnitteluvarausalueeseen toiminnallisesti liittyvan, litteeseen 1 mer-
kityn ns. tarkastelualueen suunnittelun ja kehittamisen kanssa.

Tavoitteena on hankkeen toteuttaminen mahdollisimman pian sen jal-
keen, kun alueen kaavoitus, rakentamiskelpoisuus ja muut yhteiset
suunnittelu- ja kehittamisratkaisut sen mahdollistavat. Hanke on tarkoi-
tus toteuttaa energiatehokkaaksi ja sille on tarkoitus hakea ymparisto-
sertifikaattia.

Hakemus on oheismateriaalissa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varausalue on voimassa olevan Koivusaaren osayleiskaavan mukaan
paaosin tyopaikka-aluetta TP. Tarkastelualue sijoittuu myos keskusta-
toimintojen alueelle C.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.4.2017 hyvaksya asemakaa-
valuonnoksen (paivatty 31.1.2017), jonka mukaan varattava alue on
paaosin keskustatoimintojen korttelialuetta C.

Valitus uuden koko kaupungin yleiskaavan Lansivaylan kaupunkibule-
vardista hyvaksyttiin Helsingin hallinto-oikeudessa. Kaupunki aikoo va-
littaa paatoksesta, jolla voi olla vaikutusta Lansivaylan kaupunkibule-
vardin toteutumiseen tulevaisuudessa.

Suunniteltavat tontit tultaisiin luovuttamaan myymalla, kun hankkeet on
toteutettu.

Suunnittelualueen rajaus

Suunnittelualueen rajauksen lahtokohtana on kaupungin laatima rajau-
sehdotus, jossa Ikean tavaratalo, hotelli, muita liiketiloja ja toimitilaa on
suunniteltu Koivusaaren puistokadun lansipuoleiselle korttelialueelle
Koivusaaren keskustaan.

Liitekarttaan on merkitty suunnittelualuetta laajempi tarkastelualue, jolla
varauksensaajalla on oikeus tutkia varausalueen liittymista kokonaisuu-
teen muun muassa liikennejarjestelyjen osalta.
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Vaihtoehtoinen ehdotus Koivusaaren rakentamisen nopeuttamiseksi

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Insindoritoimisto Bertel Ekengren Oy on tehnyt 28.3.2014 kaupungille
ehdotuksen Koivusaaren nopeutetusta rakentamisesta. Ehdotuksen
mukaan Lansivaylan paalle toteutettaisiin asuin- ja liiketilaa. Ehdotus ei
ole Koivusaaren osayleiskaavan eika asemakaavaluonnoksen mukai-
nen, joiden mukaan keskusta-alue on toimitilarakentamista. Ehdotus ei
siten ole kaupungin tavoitteiden mukainen eika johda jatkotoimenpitei-
siin.

Suunnitelma on esittelijalla nahtavana kokouksessa.

Esittelija puoltaa alueen varaamista lkealle 31.12.2020 saakka liike-,
hotelli- ja toimistohankkeen suunnittelua varten. Hanke toimisi erin-
omaisena ankkurina Koivusaaren toimitilarakentamiselle ja loisi merkit-
tavan maaran uusia tydpaikkoja erinomaisesti saavutettavalle alueelle.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

—_
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Hakija

KYMP/Immonen, Vainikka
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 06.03.2018 § 113
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§ 136

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle alueen varaamiseksi Ruoholahdesta NCC Property
Development Oy:lle toimistohankkeiden suunnittelua varten (Lansi-
satama, Ruoholahti, K.A. Fagerholmin aukio ja tontti 20100/1)

HEL 2018-002690 T 10 01 01 00

Porkkalankatu 9

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista toimistorakennusten suunnittelua varten Ruo-
holahdesta seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaaja on NCC Property Development Oy (y-tunnus
1765519-3) tai sen perustama yhtio.
2
Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka.
3
Varausalue on liitekartan 1 mukaiset noin 5200 m? (alue 1) K.A. Fager-
holmin aukio, joka on talla hetkella katu- ja liikennealueena ja noin
3000 m? maaraala tontista 20100/1 (alue 2). Alue 1 koostuu kiinteistdis-
ta 091-432-0001-0026 ja 091-020-9901-0100. Alueen 2 kiinteistotun-
nus on 091-020-100-1.
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keen yhteistydssa kaupunkiymparistotoimialan, kaupunginkanslian se-
ka tarvittaessa muiden kaupungin yksikoiden kanssa.
4
Alueet on suunniteltava siten, etta:
a) Molemmille alueille laaditaan viitesuunnitelma asemakaavoituksen
pohjaksi asemakaavapalvelun ohjauksessa.
b) Alueelle 1 on suunniteltava NCC:n uudet padkaupunkiseudun toimis-
totilat. Hakija voi esittaa varausaikana vaihtoehtoisesti myés muun vas-
taavan yrityksen paakonttoritilojen sijoittamista suunniteltavaan hank-
keeseen.
c) Kaupungilla on oikeus valita alueelle 2 varauksensaajan sijaan myos
muu toteuttaja. Varauksensaaja on etusijalla, kun alueelle 2 esitetaan
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varauksensaajaa edellyttaen, etta alueelle 1 on allekirjoitettu pitkaaikai-
nen maanvuokrasopimus ja hanke on rakenteilla.

Toteuttamisjarjestysta voidaan vaihtaa, jos alueiden toteuttamisjarjes-
tys vaihtuu esirakentamistoimenpiteiden takia varauksensaajasta riip-
pumattomista syista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta alueesta 2 tehdaan joka tapauksessa
erillinen varausesitys.

d) Alueelle 1 on suunniteltava ja toteutettava maanalaisia pysakainti-
paikkoja, joiden vuorottaispysakadintikaytosta on sovittava erikseen Kiin-
teistd Oy Kaapelitalon kanssa.

e) Alueelle 1 on tarvittaessa suunniteltava sisaankaynti mahdollisesti
erikseen suunniteltavia yleisia maanalaisia jalankulkuyhteyksia varten.

Jalankulkuyhteyksien suunnittelussa on tehtava yhteistyota tunnelin
omistajan, naapurikiinteistdjen omistajien ja HKL:n kanssa. Tunnelin
kayttdonotto yleisolle ei saa vaarantua alueelle 1 sijoittuvan hankkeen
vuoksi.

f) Alueen 2 suunnittelemisessa tulee huomioida Salmisaaren voimalai-
toksen asettamat erityisvaatimukset.

g) Suunnittelussa ja toteutuksessa taytyy huolehtia ettda maanalaisten
tilojen ja rakenteiden seka kunnallistekniikan verkostojen kayttd seka
metron lilkkenndinti on mahdollista. Suunnitelulla ja toteutuksella ei saa
aiheuttaa haittaa maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille tai kunnal-
listekniikan verkostoille.

h) Varauksensaaja on tietoinen, etta alue 2 on vuokrattu Neste Markki-
nointi Oy:lle 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

i) Varauksensaaja on tietoinen on, etta alueet eivat ole rakentamiskel-
poisia ja niiden rakentamiskelpoiseksi saattaminen vaatii kaupungilta
merkittavia investointeja, joiden rahoituksesta paatetaan erikseen.

j) Suunnitelmalla ei saa olla merkittavia vaikutuksia raitioliikenteen ke-
hittdmismahdollisuuksiin. Suunnittelua tehtava yhteistydssa liikenne-
suunnitteluosaston kanssa.

5

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
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sen edellyttamassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

6

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

7

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia se-
ka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan, tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yh-
tion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henki-
|6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. ve-
rotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

8
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausaikaa.

(L1-1-20-111)

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
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Varausaluekartta

2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

NCC Property Development Oy:lle esitetaan suunnitteluvarausta Ruo-
holahdesta toimistohankkeen suunnittelua varten. Varausaika olisi vuo-
den 2020 loppuun asti. Kokonaisuus olisi laajuudeltaan noin 40000 k-
mZ?. Varausaikana alueelle laaditaan uusi asemakaava. Uuden asema-
kaavan voimaan tulon jalkeen suunnitteluvaraus koskee ensisijaisesti
alueen etelapuolta ja varauksensaajalla on etusija varata pohjoispuolen
tontti kun etelapuolen rakentaminen on aloitettu.

Esittelijan perustelut
Hakemus ja kuvaus hankkeesta

NCC Property Development Oy pyytaa hakemuksessaan 27.2.2018,
etta sille varattaisiin maaraala Ruoholahteen tontista 20100/1 ja K.A.
Fagerholmin aukiolta toimistorakennusten suunnittelua varten. Hakija
on tehnyt alustavia suunnitelmia noin 40 000 k-m? toimistohankkeesta.
Lisaksi pohjakerrokseen on tarkoitus suunnitella monipuolisia ja laa-
dukkaita palvelu- ja liiketiloja. Alustavien suunnitelmien mukaan kerros-
maara vaihtelee seitsemasta kuuteentoista rakennusmassasta riip-
puen. Alustava suunnitelma on oheismateriaalissa.

NCC on yksi johtavista rakentamisen, kiinteistokehityksen ja infrastruk-
tuurin yrityksista Pohjois-Euroopassa. Sen liikkevaihto vuonna 2016 oli
5,5 miljardia euroa ja henkildston maara 17.000. NCC:n osakkeet on
noteerattu Tukholman NASDAQ OMX -pdrssissa. Tuotteisimme kuulu-
vat asunnot, toimitilat, liiketilat, kauppapaikat, erilaiset palvelutilat ja
tienrakennuspalvelut. NCC:lla on Helsingissa meneillaan mm. Fredriks-
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bergin toimistohanke Vallilassa ja Laajasalon ostoskeskushanke Laaja-
salossa.

Asemakaavatiedot

Pohjoispuolen tontin asemakaava nro 9677 on tullut voimaan
26.10.1990. Tontti on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialueek-
si (LH). Etelapuolen alueen asemakaava 10490 on tullut voimaan
7.10.1998. Alue on osoitettu katu- ja likennealueeksi (K.A. Fagerhol-
min aukio).

Varaushakemuksen mukaisen hankkeen toteuttaminen vaatii alueen
asemakaavamuutoksen.

Varausehdot

Varauksensaaja tuottaa viitesuunnitelmat koko alueesta kaavoitustyon
pohjaksi. Suunnittelualueen eteldosassa (alue 1) mahdollistetaan vuo-
rottaispysakaointi pysakointilaitoksessa Tanssintalo -hankkeen kanssa
yhteistydssa Kiinteistd Oy Kaapelitalon kanssa. Varauksensaajan tulee
lisaksi suunnitella hankkeeseen sisaankaynti yleisia maanalaisia jalan-
kulkuyhteyksia varten. Tavoitteena on luoda uusia maanalaisia yhteyk-
sia Ruoholahden metroasemalle, Salmisaaren suuntaan ja mahdolli-
sesti Kaapelitalon suuntaan.

Alueet eivat ole rakentamiskelpoisia. Kaupunkiymparistétoimialan tek-
nistaloudellisen suunnittelun alustavan tarkastelun perusteella alueella
1 infratekniikan siirroista aiheutuvat kustannukset ovat alustavan arvion
mukaan n. 3,5 — 4 M€. Arvio sisaltaa johtosiirrot, korvaavan raitiovau-
nujen kaantopaikan rakentamisen ja katutilan jarjestelyt. Alueen 2
suunnitteluun ja toteutukseen liittyy merkittavia Salmisaareen voimalai-
tokseen liittyvia reunaehtoja.

Alue 2 on vuokrattu Neste Markkinointi Oy:lle 31.12.2020 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Huoltoasemalle on jo osoitettu korvaava
paikka Energiakadulta. Alueella sijaitsee runsaasti infratekniikkaa, mika
asettaa haasteita johtosiirtojen suunnittelulle. Tontilla sijaitsee mm. 110
kV maakaapeleita seka suuria kaukolampo- ja kaukojaahdytysjohtoja.
Korvaavien johtojen sijoittaminen ymparaiville katualueille ei tilanpuut-
teen johdosta ole valttamatta mahdollista. Kustannusarviota infrateknii-
kan siirroille ei kyseisen tontin osalta ole laadittu.

Vaihtoehtoinen esitys alueen kehittdmisesta

Myos Hartela Etela-Suomi Oy on esittanyt kiinnostuksensa alueen 1
varaamiseksi toimistohankkeen suunnittelua varten. Hartela on esitta-
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nyt kaupungille hankkeen perusratkaisuja esittavan 16.2.2018 paivatyn
viitesuunnitelman.

Hartelan suunnitelmassa esitetty kerrosalamaara on huomattavasti pie-
nempi kuin NCC:n ehdotuksessa ja suunnitelma koskee ainoastaan
aluetta 1. Asemakaavoituksen nakokulmasta alueet 1 ja 2 on kuitenkin
tarkoituksenmukaista suunnitella yhta aikaa, kuten NCC:n viitesuunni-
telmassa on tehty. Lisaksi voitaneen todeta, ettd NCC:n suunnitelmaa
voidaan pitaa aluetta selvasti uudistavana ja se huomioi paremmin mm.
ymparoivien Kiinteistojen ja alueiden tarpeet. Hartelan suunnitelma ei
edelld mainituista syista johtuen tue yhta hyvin alueen kehittamista.

NCC on lisaksi ilmoittanut tutkivansa omien toimintojensa sijoittumista
alueelle 1 rakennettavaan toimistokokonaisuuteen. Suunnitelmien to-
teutuessa NCC toimisi siis kohteen ankkurivuokralaisena, joka edistaisi
hankkeen nopeaa rakentumista merkittavasti

Esittelija katsoo edella esitetyin perustein, etta NCC:lla on parhaat
edellytykset alueen kokonaisvaltaiselle kehittamiselle.

Esittelija toteaa, ettd seka NCC etta Hartela ovat vakiintuneita toimijoi-
ta, jotka ovat aiemmin toteuttaneet useita vaativia toimitilahankkeita eri
puoli Helsinkia. Molemmilla toimijoilla on nykyisellaan tonttivarauksia
toimitilahankkeita varten.

Hartelan toimittamat asiakirjat ovat esittelijalla nahtavana kokouksessa.

Varaus tukee kaupunkistrategian tavoitteita ja Ruoholahden kehitysta

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman uuden kaupunkistrategian mukaan
Helsinki luo mahdollisuuksia kasvulle kaavoittamalla riittavasti ja kette-
rasti tarvittavia tyopaikka-alueita. Lisaksi kaupunki luo aktiivisesti kump-
panuuksia kaikkien kaupungin kehittamisesta kiinnostuneiden kanssa.
Edelleen kaupungin tavoitteena on, etta yksityisen sektorin tyopaikka-
maara kasvaa pitkalla aikavalilla vahintaan yhta nopeasti kuin asukas-
luku. Taman tavoitteen saavuttaminen edellyttaa muun ohella riittavaa
ja tehokasta tonttitarjontaa tyopaikkarakentamista varten.

Esittelija katsoo, etta nyt esitettava varaus edistaisi mainittuja strategi-
sia tavoitteita. Esittelija puoltaa siten alueen varaamista Ruoholahdesta
NCC Property Development Oy:lle 31.12.2020 saakka toimistohank-
keen suunnittelua varten. Hankkeen keskeinen sijainti ja alueen tay-
dennysrakentaminen vahvistaisi Ruoholahden alueen vetovoimaa va-
kiintuneena tyOpaikka-alueena ja hanke tukisi alueen nopeaa kehitysta.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
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Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
Oheismateriaali
1 Viitesuunnitelmat
2 Tontinvaraushakemus_Ruoholahti NCC
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
KYMP/Immonen, Vainikka
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§ 137

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Arja Karhuvaaran ym. valtuustoaloitteesta koskien ka-
dulle nakyvien osoitemerkintéjen parantamista

HEL 2018-000642 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Rakennusten osoitteesta paattaminen ja osoitejarjestelmasta huolehti-
minen on katsottu kunnan tehtavaksi. Lainsdadanndssa osoitejarjestel-
man laatimisesta ja yllapidosta ei ole kattavasti saadetty. Osoitteen pe-
rusta on osoitenimi. Nimistonsuunnittelusta on saadetty maankaytto- ja
rakennusasetuksen (895/1999) 24 §:ssa seuraavaa: "Asemakaava ka-
sittda myos kunnanosien numerot ja mahdolliset nimet, rakennuskortte-
lien numerot seka katujen ja mahdollisten muiden yleisten alueiden ni-
met.” Katujen nimet maaritetadn asemakaavassa. Asemakaavoitukses-
ta vastaa Helsingissa maankayttd- ja kaupunkirakenne -palvelukoko-
naisuuden asemakaavoitus.

Kunta vastaa rakennuksen osoitteen antamisesta. Helsingissa tontti-
kohtaiset osoitteet vahvistetaan kaupunkimittauspalvelussa kaupungin-
geodeetin paatoksella. Yksityiskohtaisissa ohjeissa maaritellaan nume-
roinnin koko (120 mm), vari ja ulkonakd. Lisaksi ohjeissa maarataan
valaisemisesta ja osoitenumeron sijoittelusta. Osoitenumeroinnin toteu-
tuksen valvonta kuuluu ensisijaisesti rakennusvalvontapalvelulle.

Kadun nimikylttien asettamisesta maastoon on vastuussa rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus. Helsingin kaupungin rakentamis-
palvelu Staran Logistiikkayksikdn kilpipalvelu valmistaa kadun nimikil-
vet. Uusilla kaduilla nimikilpien kaytanndn asennustyosta vastaavat
Staran kaupunkitekniikan, yllapidon ja kunnossapidon yksikot. Kadun
nimikyltit asennetaan joko pylvaaseen tai ne voidaan kiinnittaa raken-
nukseen maankaytto- ja rakennuslain 163 §:n ja 161-162 §:ien mukai-
sesti sopimalla kiinteiston omistajan ja haltijan kanssa.

Katujen risteyksiin voidaan tapauskohtaisesti merkita talojen numerointi
kahdella numerolla niin, etta voidaan paatella kumpaan suuntaan katu-
numerointi kasvaa ja kumpaan pienenee. Katunimikilpien ulkoisessa
olemuksessa tulee kuitenkin ottaa huomioon myds paikka ja sen histo-
ria seka muutoinkin nimikilven vaikutus kaupunkikuvaan ja soveltuvuus
arvorakennuksiin. Numerointi soveltuu parhaiten tilanteisiin, joissa esi-
merkiksi kokoojakadun molemmin puolin on samanniminen tonttikatu.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Esimerkiksi joillekin Pakilantien poikkikaduille on merkitty katunumerot
kadunnimikylttien yhteyteen.

Kaupunkiymparistolautakunta on antanut jo lausunnon kaupunginhalli-
tukselle 29.8.2017 osoitteen merkitsemisesta julkisiin rakennuksiin.

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Jari Tikkanen, liikenneinsin6ori, puhelin: +358931037089
jari.tikkanen(a)hel.fi
1 Karhuvaara Arja Aloite Kvsto 17012018 5

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Arja Karhuvaara ja 7 muuta valtuutettua ovat tehneet
17.1.2018 seuraavan valtuustoaloitteen:

Kuljetuspalvelujen tarve lisaantyy ikaihmisten maaran lisdantymisen
myota. Samalla lisaantyy taksien kaytto julkisessa liikenteessa. Kannet-
tavien puhelimien myéta myods valittdman avun tilaaminen vaikkapa ka-
tualueella tapahtuneessa vahingossa on helppoa.

Ongelmana monin paikoin on puuttuvien osoitetietojen I0ytyminen. Jo-
pa tilassa tyOskentelevat eivat aina tieda tyopaikkojensa osoitetta.

Esitammekin, etta kaupunki huolehtisi siita, etta kaikissa kaupungin
omissa toimipisteissa osoitetiedot ovat ulko-ovessa tai sisaankayntien
kohdalla nahtavissa.

Samoin kaikki kaupunkikorttelit tulee velvoittaa merkitsemaan osoitetie-
dot nakyviksi katujen puoliseen julkisivuun.

Samalla katujen risteyksiin tulee merkita talojen numerointi kahdella
numerolla niin, etta voidaan paatella kumpaan suuntaan katunumerointi
kasvaa ja kumpaan pienenee.
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Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 16.3.2018 mennessa.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvéarinen
Lisatiedot

Jari Tikkanen, liikenneinsin®ori, puhelin: +358931037089

jari.tikkanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Karhuvaara Arja Aloite Kvsto 17012018 5
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 138

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Mohamed Abdirahimin ym. valtuustoaloitteesta, joka
koskee liikennevalojen asentamisesta Itakeskuksen ja Puhoksen
véliselle Turunlinnantielle

HEL 2018-000641 T 00 00 03

Hankenumero 5264_148
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Turunlinnantien liikennesuun-
nitelman 27.9.2007 (Liikkennesuunnitteluosaston piirustus 5591-44).
Suunnitelmassa esitettiin muun muassa Marjaniementien risteykseen
kiertoliittymaa seka Turunlinnantien kaventamista paaosin 1 + 1 kaistai-
seksi Marjaniementien ja Stoan liittyman valisella osuudella. Turunlin-
nantien lansipaahan esitetyt muutokset eli kiertoliittyman kohta on to-
teutettu, mutta kadun jatkosuunnittelu ja toteuttaminen kiertoliittymasta
itddn on jaanyt odottamaan Iahialueen maankayton muutoksia ja Ita-
keskukseen kaavaitujen uusien joukkoliikenneratkaisujen tarkentumis-
ta. Turunlinnantie on yksi vaihtoehto Itakeskuksesta itaan kaavaillulle
pikaraitiotielinjalle.

Turunlinnantie on merkittava bussiliikkennereitti, jota kayttaa suuri osa
idan liityntalinjoista. Porvoon suunnan pikavuorot siirtyivat jo pois Tu-
runlinnantielta, koska kadun ajoittaiset ruuhkat aiheuttivat liikkaa vaihte-
lua ajoaikaan. Joukkoliikenteen sujuvuus onkin tarkea lahtékohta toi-
menpiteita suunniteltaessa.

Raidejokeriin liittyvien liikkennejarjestelyjen yhteydessa Turunlinnantien
likennejarjestelyt on tarkoitus toteuttaa Olavinlinnantielle saakka liiken-
nesuunnitteluosaston piirustuksen 6639-2 mukaisesti, jonka kaupunki-
suunnittelulautakunta hyvaksyi 11.04.2017.

Turunlinnantiella ei ole poliisin tietoon tulleiden liikenneonnettomuuk-
sien kokonaismaarassa tapahtunut muutosta viimeisen kymmenen
vuoden aikana edelliseen kymmenvuotiskauteen verrattuna, mutta hen-
kilovahinkoihin johtaneita onnettomuuksia on sattunut tilastojen perus-
teella aikaisempaa vahemman.

Turunlinnantien liikenneturvallisuutta on tarkoitus parantaa hyvaksytyn
likennesuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Paatoksesta on kuiten-
kin jo kulunut niin kauan, etta liikennesuunnitelma on syyta paivittaa ja
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varmistaa riittavat tilavaraukset mahdollisen uuden maankayton seka
joukkoliikenteen tarpeisiin. Myds pydraliikenteen suunnitteluperiaatteet
ovat muuttuneet ja suunnitellut jarjestelyt taytyy talta osin tarkistaa.
Suunnitelma paivitetaan, kun raideliikenteen varauksista on saatu aina-
kin periaatepaatos. Kadun itaisen osuuden rakentaminen ajoittunee en-
si vuosikymmenen puolelle.

Liittymien rakentaminen korotettuina liittymina on mahdollista. Tama
edellyttaa huolellista arviointia, silla Turunlinnantiella on tulvareitti, jon-
ka tehtava on johtaa pohjoispuolisen alueen rankkasadetulvan vedet
Itakeskuksen kauppakeskuksen ali kauppakeskuksen etelapuolelle ja
edelleen mereen. Toisaalta runsas linja-autoliikenne aiheuttaa varsin
suuren kuormituksen hidasteille, joten niiden kestavyys saattaa muo-
dostua ongelmaksi. Nama tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

Stoan ja Olavinlinnantien liittymien muuttaminen valo-ohjatuiksi on
myds mahdollista. Talldin pohdittavaksi tulee valo-ohjaamattomien vali-
suojateiden poistaminen. Suojateiden poisto pidentaa jalankulkijan
matkoja eri puolilla olevien toimintojen valilla. Nain ollen on todenna-
koista, etta jalankulkijoiden ylitykset suojateiden ulkopuolelta lisaanty-

vat.
Esittelija

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi

Liitteet

1 Mohamed Abdirahim Aloite Kvsto 17012018 7
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Mohamed Abdirahim ja 25 allekirjoittanutta on 17.01.2018
tehnyt seuraavan valtuustoaloitteen:
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Itakeskuksen ja Puhoksen kauppakeskusten valiin jaavalla Turunlin-
nantiella tikittda aikapommi. Nopeusrajoitus on 40 km, mutta tama ylit-
tyy usein. Kauppakeskusten valisella Turunlinnantiella on muutaman
sadan metrin matkalla yhteensa kolme suojatieta, mutta namakaan ei-
vat kuljettajia hillitse.

Nimenomaan juuri Puhoksen edessa olevan suojatien kohdalla nakee
lahelta piti-tilanteita ihan liilan usein ja alueella liikkkuvat seka sen liik-
keissa paljon asioivat ihmiset ovat ottaneet minuun yhteytta ja ilmais-
seet huolensa nykytilanteesta. Liikenneturvallisuuden kohentaminen
kyseisella alueella on hyvin perusteltua.

Niin Itakeskuksen kuin Puhoksen alue ovat liki 200 liikkeensa myota
vilkkaita kauppapaikkoja, minka vuoksi alueella liikkuu paivittain tuhan-
sittain ihmisia. Naista suuri osa lapsiperheita, minka vuoksi tilanne on
nykyisellaan erityisen riskialtis.

Esitan, ettd Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluo-
sasto selvittaa, voitaisiinko Itdkeskuksen ja Puhoksen kauppakeskus-
ten valiin jaavan Turunlinnantien liikkenneturvallisuutta parantaa asenta-
malla liikennevalot Puhoksen edustalla olevan suojatien yhteyteen tai
muilla keinoilla esim. nopeusrajoituksiin tai rakentamalla pomppu, pa-
rantaa tien liikkenneturvallisuutta.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia pyytaa aloitteesta kaupunkiymparistolautakunnan
lausunnon kaupunginhallitukselle 18.03.2018 mennessa.

Esittelija

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi

Liitteet

1 Mohamed Abdirahim Aloite Kvsto 17012018 7
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 712018 48 (87)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial/10
13.03.2018

§ 139

Oikaisuvaatimus asuntotonttitiimin tiimipaallikon paatokseen vuok-
rasopimuksen vahaista muutosta koskevassa asiassa (Sornainen,
Kalasatama)

HEL 2017-005879 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata ********** 26.10.2017 jatta-
man oikaisuvaatimuksen asuntotonttitimin tiimipaallikon paatoksesta
10.10.2017 (39 §) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin ********** yuokrasopimuksen (nro 22613) vahaista muutosta
koskevassa asiassa.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
Lisatiedot
Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294
arto.korkeila(a)hel. fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Helsingin kaupunki on vuokrannut (klk 3.5.2011, 240 §) ********** Hel-
singin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin **********
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2011 - 31.12.2075 ja muuten paatokses-
sa mainituin ehdoin:
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Mainitun paatoksen (klk 3.5.2011, 240 §) 17 kohdan mukaan vuokraoi-
keuden saa maanvuokrasopimuksen (jaliempana vuokrasopimuksen)
21 §:n voimassaoloaikana siirtaa ainoastaan luonnolliselle henkildlle.

Mainitun paatoksen (klk 3.5.2011, 240 §) 21 kohdan mukaan vuokrauk-
sessa noudatetaan omakotialueen vuokrasopimuslomaketta ja sen si-
saltamaa 21 §:n mukaista kaupungin lunastusehtoa. Mainittua pykalaa
ei siten ole paatoksessa suljettu pois laadittavasta vuokrasopimukses-
ta.

Taman jalkeen on vuokranantajana olevan Helsingin kaupungin seka
vuokralaisina olevien ********** y3lilla allekirjoitettu 3.11.2011 tonttia
FrEReRe* koskeva vuokrasopimus.

*hkkkkkkkkk

Selvyyden vuoksi todetaan, etta allekirjoittama vuokrasopi-
mus sisaltda kaupungin vuokrauspaatoksen mukaisesti 21 §:n mukai-
sen kaupungin lunastusoikeuden ja 38 §:n mukaisen (vuokrauspaatok-
sen 17 kohdan mukaisen) ehdon, etta vuokraoikeuden saa vuokrasopi-
muksen 21 §:n voimassaoloaikana siirtda ainoastaan luonnolliselle
henkildlle.

Kaupungin lunastusoikeutta koskeva ehto (21 §) sisaltaa vuokraoikeu-
den ja vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten, rakennelmien tai mui-
den vastaavien luovutuksen enimmaishinnan maarittelya koskevat eh-
dot.

Taman vuoksi on taysin riidatonta, etta vuokralaiset ovat olleet tietoisia
ennen vuokrasopimuksen laatimista 21 §:n mukaisesta kaupungin lu-
nastusoikeudesta. Samoin vuokralaisten esittamat vaitteet siita, etta lu-
nastusehto olisi lisatty vuokrasopimukseen vuokralaisten tietamatta jal-
kikateen ovat taysin perusteettomia ja virheellisia.

Frweeskerx ovat vaatineet vuokrasopimukseen vahaista muutosta, jossa
mainittu 21 § poistettaisiin vuokrasopimuksesta. Asuntotonttitiimin tiimi-
paallikkd on hylannyt vaatimuksen vuokrasopimuksen muuttamisesta.

*hkkkkkhkk

ovat tehneet oikaisuvaatimuksen asuntotonttitiimin tiimipaalli-
kon paatokseen hylata vaatimus vuokrasopimuksen vahaisesta muutta-
misesta. Lautakunnalle esitetaan oikaisuvaatimuksen hylkaamista.

Oikaistavaksi vaadittu paatos

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 10.10.2017 (39 §) hylata Helsin-
gin kaupungin 10. kaupunginosan (Sdrnainen) korttelin ********** yyok-
ralaisten ********** gsjttaman vaatimuksen poistaa vuokrasopimuksesta
nro 22613 Helsingin kaupungin lunastusoikeutta koskeva ehto (21 §)
jaliempana esitetyilla perusteluilla.
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Oikaisuvaatimus

TRkt ovat tehneet 26.10.2017 oikaisuvaatimuksen kaupunkiympa-
ristdlautakunnalle asutontonttitiimin tiiminpaallikon edella mainitusta
paatoksesta.

Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteena 1.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kunnalliseen lautakunnan ja sen alaisen viranomaisen paatokseen tyy-
tymaton voi hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimus tehdaan lautakun-
nan ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimieli-
melle. Oikaisuvaatimus on kasiteltava kiireellisena (KuntaL 134 §).

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen (KuntaL 137 §).

Paatosta voidaan vaatia oikaistavaksi seka laillisuus- etta tarkoituksen-
mukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista (KuntalL 138 §).

Paatoksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain
59 §:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkodisesta asioin-
nista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003) 19 §:ssa saade-
taan tavallisesta sahkodisesta tiedoksiannosta (KuntalL 139 §). Tavalli-
nen tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle. Vastaa-
nottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana kir-
jeen lahettamisesta, jollei muuta nayteta (Hallintolaki 59 §).

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman pai-
van kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa
(KuntalL 140 §).

Oikaisuvaatimukseen sovelletaan muuten, mita hallintolaissa ja hallin-
tolainkayttolaissa saadetaan (Kuntal 144 §).

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat asianosaisia. Oikaistavaksi vaadittu
paatds on postitettu 10.10.2017. Oikaisuvaatimus on saapunut sahkoi-
sena asiakirjana tontit-yksikkoon 27.10.2017.
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Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Oikaisuvaatimuksen voi toimit-
taa my0s faksina tai sahkdpostina.

Sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003)
9 §:n mukaan vireillepanossa ja asian muussa kasittelyssa vaatimuk-
sen kirjallisesta muodosta tayttaa myos viranomaiselle toimitettu sah-
kdinen asiakirja. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei tar-
vitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta
eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla. Jos viran-
omaiselle toimitetussa sahkoisessa asiakirjassa on selvitys asiamiehen
toimivallasta, asiamiehen ei tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Mainitun lain 10 §:n mukaan sahkoinen viesti katsotaan saapuneeksi
viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanot-
tolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimus on tehty maaraajassa, ja muutoinkin lain edellyttamal-
|a tavalla, joten se tulee ottaa kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

*hkkkkkkkk

pyytavat oikaisuvaatimuksessaan kaupunkiymparistdlauta-
kuntaa oikaisemaan tiimipaallikon 10.10.2017 (39 §) paatoksen koskien
muutospyyntda tontin 10582/9 vuokrasopimukseen ja paattamaan
asian alkuperaisessa muutospyynnossa vaaditulla tavalla siten, etta
vuokrasopimuksesta poistetaan sen 21 §.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan maanvuokrasopimuksen 21 §:n Suo-
men perustuslain 15 §:n vastaisuuteen seka siihen, ettei kiinteistolauta-
kunnan paatdksen 3.5.2011 (240 §) liitteena ollut vuokrasopimusloma-
ketta. Taman vuoksi oikaisuvaatimuksen tekijat vetoavat, etta paatok-
senteossa on toimittu hallintolain 2 luvun 6 §:n vastaisesti.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan myds lautakunnan paatoksen
3.5.2011 (240 §) ja vuokrasopimuksen allekirjoittamisen 3.11.2011 vali-
seen ajanjaksoon ja siihen, etta vuokrasopimus on neuvoteltu kaupun-
gin ja rakennuttajakonsultin valille ja etta vuokrasopimus on tullut an-
nettuna oikaisuvaatimuksen tekijoille.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan myds, etta kaupunki on hallintolain 2
luvun 7 §:n ja viranomaisten toiminnan julkisuudesta annetun lain (jal-
jempana myos julkisuuslain) 20 § 2 momentin mukaan jattanyt anta-
matta tiedon, ettd maanvuokrasopimuksen 21 § olisi perustuslain 15
§:n vastainen ja etta kaupunki olisi tuottamuksellisesti toiminut vastoin
edella mainittuja lakeja.
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Oikaisuvaatimuksessa vedotaan edelleen, etta asiassa on toimittu
my0s hallintolain 44 §:n vastaisesti, koska vuokrasopimuslomaketta ei
ole toimitettu lautakunnan vuokrauspaatoksen 3.5.2011 (240 §) muka-
na.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan myds, etta asuntotonttitimin tiimipaal-
likk® ei ole ollut asiassa toimi- tai paatosvaltainen ja ettd muutospyynto
on osoitettu alun perin tehtavaansa hoitaneelle kiinteistolautakunnalle,
joka on maanvuokrasopimuksen vastapuoli Helsingin kaupungissa.

Lopuksi oikaisuvaatimuksen tekijat vetoavat oikaisuvaatimuksessa to-
teamiinsa muihin seikkoihin, jotka olisivat oikaisuvaatimuksen tekijoi-
den mielesta jo itsessaan sellaisia, etta niiden takia olisi oikeutettu ja
perusteltua muuttaa maanvuokrasopimusta.

Oikaisuvaatimuksen perusteluista

Asiassa toistetaan asuntotonttitimin tiimipaallikon paatoksen
10.10.2017 (39 §) perustelut kokonaisuudessaan ja erityisesti Suomen
perustuslain 15 §:n omaisuuden suojan ja vuokrasopimukseen sisalty-
van 21 §:n irtisanomis- ja lunastusehdon osalta.

Mainittujen perustelujen mukaan korkeimman oikeuden (KKO) ennak-
kopaatoksessa 1988:90 on vahvistettu kaupungin vuokrasopimukseen
otetun po. luovutushinnan saantelya toteuttavan irtisanomis- ja lunastu-
sehdon lainmukaisuus.

Mainittu ehto (21 §) on sisaltynyt vuokrauspaatokseen ja ********** glle-
kirjoittamaan tontin ********** yuokrasopimukseen.

Kaupungin vakiintunut kaytanto on, etta kaupunki selvittaa etukateen
ennen vuokrasopimusten allekirjoittamista sopimusehdot vuokralaisille
tai heidan asiamiehelleen (tassa tonttien ********** rakennuttajakonsul-
tille Conect Oy:lle) ja antaa vuokralaisille mahdollisuuden kommentoida
ehtoja. Kaupunki kavi oikaisuvaatimuksen tekijoille luovutettavan tontin
Frewkees* ja muiden vastaavien kaupunkipientalotonttien vuokrasopi-
musneuvottelut konsultin ja ryhmarakennuttajien edustajan kanssa.
Koska vuokrasopimusehdot sisalsivat 21 §:n irtisanomis- ja lunastuseh-
don, neuvottelujen perusteella myonnettiin ja sisallytettiin vuokrasopi-
muksiin tonttien vuokralaisille (ryhmarakennuttajille) osto-optio tonttiin,
jolloin heilla oli mahdollisuus ostamalla tontti irtautua 21 §:sta.

Kaupunki on toimittanut neuvottelujen jalkeen lopulliset vuokrasopimus-
lomakkeet konsultille joko vuokrauspaatosta koskevan otteen yhtey-
dessa tai erikseen. Konsultti on selvittanyt ja valittanyt ehdot ryhmara-
kennuttajille, kuten oikaisuvaatimuksen tekijoille. Siten on taysin sel-
vaa, etta oikaisuvaatimuksen tekijat ovat olleet tietoisia 21 §:n irtisano-
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mis- ja lunastusehdosta ja myos osto-optioehdosta ennen vuokrasopi-
muksen allekirjoittamista. Kiinteistétoimen tietojen mukaan kukaan muu
kaupunkipientalotonttien ********** yuokralainen ei ole esittanyt vaitteita
siita, ettei vuokrasopimuslomaketta olisi heille toimitettu.

Mita tulee viittaukseen vuokrauspaatoksen 3.5.2011 ja oikaisuvaati-
muksen tekijoiden vuokrasopimuksen allekirjoittamisen 3.11.2011 vali-
sesta ajasta voidaan todeta, etta konsultti/ ryhmarakennuttajat esittivat
normaalista kaytannosta poiketen suoraan tonttien pitkaaikaista vuok-
raamista. Taman vuoksi vuokralaiset eivat olleet ehtineet viela hakea
tonttien muodostamista ja niiden kiinteistorekisteriin merkitsemista.

Taman vuoksi vuokrauspaatoksessa todettiin, ettei tonttien **********
vuokrasopimuksia tule allekirjoittaa ennen kuin tontit on normaalin kay-
tanndn mukaisesti merkitty kiinteistorekisteriin. Tonttien rekisteréiminen
tapahtui 13.7.2011.

Samoin sopimusehtoihin ja jarjestelyihin kuului, etta NCC Rakennus Oy
toteutti vaiheittain eri aikoina kaupunkipientalotonteille autopaikkoihin ja
perustuksiin yms. liittyvia rakenteita, mika osaltaan pitkitti kaupunki-
pientalotonttien asuntojen rakentamisen aloittamista.

Taman vuoksi pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla mahdollistettiin tonteil-
la rakentamislupien hakeminen eri vaiheissa ja samalla maanalaisten
rakenteiden rakentamisen aloittaminen hyvissa ajoin ennen asuntojen
rakentamisen aloittamista kevaalla 2012. Lisaksi mainituilla vuokrasopi-
muksilla voitiin mahdollistaa vuokralaisina oleville yksityishenkildille ra-
hoituksen jarjestaminen hyodyntamalla vuokraoikeutta ja rakennusta
kiinnityksena.

Edella mainitun perusteella ryhmarakennuttajat ovat osaltaan allekirjoit-
taneet kaupungin kanssa sopimansa aikataulun mukaisesti vuokrasopi-
muksensa eri aikoina joko ennen, samoihin aikoihin tai myohemmin
kuin oikaisuvaatimuksen tekijat.

Kaupunki ei muutoinkaan katso toimineensa oikaisuvaatimuksessa
mainittujen lainkohtien vastaisesti.

Kaupunki on ottanut huomioon hallintolain 2 luvun 6 §:n mukaisen
vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun. Omakotialueen vuokrasopimus-
lomakkeet sisaltavat vastaavan 21 §:n mukaisen kaupungin lunastusoi-
keuden.

Kaupunki ei katso mydskaan toimineensa oikaisuvaatimuksen tekijoi-
den esittamien hallintolain 2 luvun 7 §:n ja julkisuuslain 20.2 §:n saan-
nosten vastaisesti jattamalla antamatta tiedon vuokrasopimuksen 21

§:n perustuslain 15 §:n vastaisuudesta, koska kaupunki nimenomaan
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katsoo, kuten KKO, ettei po. irtisanomis- ja lunastusehto ole lainvastai-
nen, eikd myodskaan perustuslain 15 §:n vastainen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti siirtad maaraaikaisesti 31.5.2018
saakka hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimi-
valtaa paatti toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja
kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikolle,
asuntotontit-tiimin paallikolle ja yritystontit-timin paallikolle.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta edellyttaa, ettd kun delegoimisen
jatkosta paatetaan kevaalla 2018, lautakunnalle tehdaan selvitys siita,
miten toimivallan siirtoa on kaytetty.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd on siten toimivaltainen paattamaan
asiasta. Asian arviointi ja siita paattaminen kuuluu siten tiimipaallikdn
toimivaltaan.

Sen sijaan oikaisuvaatimuksessa viimeisena esitettyjen muiden seikko-
jen arviointi ei kuulu asuntotonttitimin tiimipaallikon tehtaviin, eika niita
voida huomioida vuokrasopimuksen muutoksen perusteiksi. Myoskaan
vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun vuoksi ei vuokrasopimuksen 21
§:4an voida myodntaa poikkeuksia vuokralaisten oikaisuvaatimuksessa
esittamista muista syista.

Oikaisuvaatimuksen hylkaaminen

Oikaisuvaatimus tulisi hylata, koska siina ei ole esitetty mitaan sellaisia
uusia seikkoja, joiden perusteella asuntotonttitimin tiimipaallikon aikai-
semmin tekema paatos tulisi kumota.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikon paatos ei ole myoskaan syntynyt vir-
heellisessa jarjestyksessa, toimivaltaa ei ole ylitetty, paatos ei ole muu-
tenkaan lainvastainen eika sita tulisi tarkoituksenmukaisuussyistakaan
muuttaa.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Arto Korkeila, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34294

arto.korkeila(a)hel fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Muutoksenhaku
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Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatoés
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tontit Tiimipaallikké asuntotontit 10.10.2017
§ 39
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§ 140

Oikaisuvaatimus teknisen johtajan asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain 23 § 3 momentin mukaista vahingonkorvausta koske-
vasta paatoksesta

HEL 2017-013971 T 03 01 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata ********** osoitteessa
Frewkneet* sijaitsevan vuokra-asunnon asukkaana tekeman oikaisuvaati-

muksen, joka koskee teknisen johtajan paatdsta vuokra-asuntoon koh-
distuvasta vahingonkorvausvaatimuksesta 5.1.2018 (2 §).

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia laillisuus- tai tarkoituksen-
mukaisuusperusteita, joiden johdosta teknisen johtajan paatosta olisi
syyta muuttaa.

Perustelut
Paatos, jota oikaisuvaatimus koskee

Tekninen johtaja paatti 5.1.2018 (2 §) hylata ********** (jaljempana haki-
ja) vahingonkorvausvaatimuksen, joka koskee osoitteessa ********** gj-
jaitsevan vuokrahuoneiston kosteusvaurioista aiheutunutta vahinkoa.

Oikaisuvaatimus ja sen perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta.

Hakijan mukaan hanen kaupungilta vuokraamassaan huoneistossa on
iimennyt home- ja kosteusongelmia vuodesta 2015 lahtien, minka
vuoksi huoneistossa ei ole voinut asua. Home on lisaksi pilannut huo-
neiston irtaimistoa. Vaadittavien korvausten yhteismaara on kaikkiaan
11 800 euroa.

Hakijan mukaan kaupunki ei ole reagoinut vuokrahuoneiston kosteus-
vaurioita koskeviin ilmoituksiin huoneenvuokralain edellyttamalla taval-
la. Hakija on irtisanonut vuokrasopimuksen paattymaan 30.9.2017.

Oikeudellinen arviointi

Huoneenvuokralain 23 §:n 3 momentin mukaan vuokralaisella on oi-
keus saada korvaus vuokranantajan edella tassa luvussa tarkoitetun
toimenpiteen tai laiminlydnnin aiheuttamasta haitasta tai vahingosta
paitsi, jos vuokranantaja osoittaa, ettei huoneiston kayttoon saamisen
viivastyminen tai huoneiston puutteellinen kunto ole aiheutunut vuokra-
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nantajan toimenpiteesta, laiminlyonnista tai muusta huolimattomuudes-
ta, taikka jos korjaus- tai muutostyd on suoritettu vuokralaisen vastatta-
van vahingon johdosta. Vuokranantaja ei ole korvausvastuussa, mikali
osoittaa toimineensa huolellisesti.

Hakija on ilmoittanut asunnon kosteusvaurioista kaupungille vuonna
2015. Kaupunki on tarkastanut huoneiston ja ilmoittanut, etta kosteus-
vaurioiden korjaaminen edellyttaa poismuuttoa ja huoneiston tyhjenta-
mista. Hakija on oleskellut asunnon puutteellisen kunnon vuoksi muu-
alla 14.8.2015-30.11.2016, mutta irtaimistoaan han on sailyttanyt huo-
neistossa vuokrasopimuksen paattymispaivaan 30.9.2017 saakka.

Kuntotutkimusraportin (paivatty 24.2.2017) mukaan asunnon korvausil-
maventtiileja on pidetty kiinni ja kylpyhuoneen poistoilmaventtiili on ol-
lut tukittuna, minka johdosta huoneiston ilmanvaihto ei ole ollut riittava.
Riittamattoman ilmanvaihdon vuoksi huoneistossa oleva kosteus on
paassyt tiivistymaan ulkoseinien kylmiin ylanurkkiin ja kattopintoihin
mahdollistaen mikrobikasvustolle suotuisan kasvuympariston.

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, etta hakija on omalla toiminnal-
laan mydétavaikuttanut vahingon syntymiseen seka remontin viivastymi-
seen. Kaupunki on vuokranantajana ryhtynyt vuokralaisen ilmoituksen
johdosta tarpeellisiin toimenpiteisiin asian korjaamiseksi. Hakijaa on in-
formoitu siita, etta vaadittavien korjausten aloittaminen edellyttaa pois-
muuttoa ja huoneiston tyhjentamista. Hakijalle on myos etsitty ja tarjot-
tu vaistdasuntoja. Vahingonkorvausvelvollisuuden syntymiselle ei siten
ole olemassa asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain edellytta-
maa perustetta.

Kannemahdollisuudesta

Tama paatds on kaupungin kannanotto vahingonkorvausasiaan. Paa-
toksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen, mutta hal-
lintotuomioistuin ei tutki paatdksen yksityisoikeudellista sisaltéa. Vahin-
gonkorvauskysymykset ovat yksityisoikeudellisia riita-asioita, jotka
vuokralainen voi halutessaan saattaa yleisen alioikeuden ratkaistaviksi.

Esittelija

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain (410/2015) 134 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallituksen,
lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viran-
omaisen paatokseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua.

Oikaisuvaatimus tehdaan 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoite-
tun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomaisen paatok-
sesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain
137 §:n mukaan tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) seka kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tu-
lee tehda 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

*hkkkkkkkk

on asiassa asianosainen. Oikaisuvaatimuksen kohteena ole-
va vahingonkorvausvaatimuksen hylkaamista koskeva paatos on lahe-
tetty e-kirjeena 5.1.2018. Oikaisuvaatimus on saapunut kirjaamoon
29.1.2018. Oikaisuvaatimus on siten saapunut maaraajassa ja se on
osoitettu oikealle toimielimelle.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
marjaana.santala(a)hel.fi

Oheismateriaali

Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)
Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 1
Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 2
Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 3
Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 4
Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 5
Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 6
Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 7
Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 8
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10 Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 9

11 Oikaisuvaatimus 28.1.2018, kuva 10

12 Kuninkaantammentie 20 F15 Huoneiston kuntotutkimus.pdf

13 Viranhaltijan paatos 5.1.2018 (2§)
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 05.01.2018 § 2
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§ 141

Oikaisuvaatimus yritysvuokrausyksikon paallikon liikehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain mukaista vuokrahyvitysta koskevasta
paatoksesta

HEL 2018-001444 T 10 01 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Pro Artisaani ry:n osoittees-
sa Unioninkatu 28, 00100 Helsinki sijaitsevan liikehuoneiston vuokralai-
sena tekeman oikaisuvaatimuksen, joka koskee yritysvuokrausyksikon

paallikon 6.2.2018 (19 §) tekemaa vuokrahyvityspaatosta.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia laillisuus- tai tarkoituksen-
mukaisuusperusteita, joiden johdosta yritysvuokrausyksikon paallikon
paatosta olisi syyta muuttaa.

Paatos, jota oikaisuvaatimus koskee

Yritysvuokrausyksikon paallikkd paatti 6.2.2018 (19 §) hylata Pro Arti-
saani ry:n (jaliempana hakija) vuokrahyvitysvaatimuksen, joka koskee
osoitteessa Unioninkatu 28, 00100 Helsinki, sijaitsevaa liikehuoneistoa.

Oikaisuvaatimus ja sen perusteet

Oikaisuvaatimuksessaan hakija vetoaa siihen, etta hakijan Helsingin
kaupungilta vuokraaman liikehuoneiston naapurissa, osoitteessa Unio-
ninkatu 30, sijaitsevan kiinteiston peruskorjausremontin vuoksi tehdyt
tilapaiset liikennejarjestelyt ovat estaneet paasyn hakijan vuokraamaan
liiketilaan ja aiheuttaneet liikevaihdon alentumisen. Liikevaihto on haki-
jan mukaan alentunut liikkennejarjestelyjen vuoksi elokuun 2017-joulu-
kuun 2017 valisena aikana 2/3.

Oikeudellinen arviointi

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (1995/482) 18 §:n mukaan
huoneiston on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana oltava sellaisessa
kunnossa kuin vuokralainen huoneiston ian, alueen vastaavaan tarkoi-

tukseen kaytettyjen huoneistojen kunnon ja muut paikalliset olosuhteet

huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia.

Vuokralaisella on liikkehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 21 § 2
momentin mukaan oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai
vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jolta huoneistoa ei ole voi-
tu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kun-
nossa. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole tata oikeutta, jos huoneiston
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puutteellinen kunto johtuu vuokralaisen laiminlyonnista tai muusta huo-
limattomuudesta taikka korjaus- tai muutostyd on suoritettu vuokralai-
sen vastattavan vahingon johdosta. Taman momentin mukaista oikeut-
ta ei ole aikaisemmasta ajankohdasta kuin siita, jolloin vuokranantaja
on saanut tiedon vuokrasuhteen aikana ilmenneesta huoneiston kun-
non puutteellisuudesta.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty liikehuoneiston vuokrauksesta an-
netun lain mukaisia perusteita vuokrahyvityksen myontamiseen, eika
vuokranantajalle ole myoskaan syntynyt voimassa olevien vuokrasopi-
musehtojen nojalla velvollisuutta mydntaa vuokrahyvitysta. Oikaisuvaa-
timuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista lisaselvitysta, jonka johdosta
yritysvuokrausyksikon paallikon paatosta olisi syyta muuttaa.

Tilapaisia liikennejarjestelyja koskevan moitekanteen osalta asia on an-
nettu tiedoksi tilapaisista liikkennejarjestelyista vastaavalle alueidenkayt-
to ja -valvonta -yksikoélle.

Kannemahdollisuudesta

Tama paatos on kaupungin kannanotto vuokrahyvitysta koskevaan asi-
aan. Paatoksesta on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen,
mutta hallintotuomioistuin ei tutki paatoksen yksityisoikeudellista sisal-
toa. Vuokrahyvityksen maksuvelvollisuutta koskevat asiat ovat yksityi-
soikeudellisia riita-asioita, jotka vuokralainen voi halutessaan saattaa
yleisen alioikeuden ratkaistaviksi.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-

sen johdosta annettu paatoés

Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Kuntalain (410/2015) 134 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallituksen,
lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viran-
omaisen paatokseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua.

Oikaisuvaatimus tehdaan 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoite-
tun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomaisen paatok-
sesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain
137 §:n mukaan tehda se, johon paatdés on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) seka kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tu-
lee tehda 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Pro Artisaani on asiassa asianosainen. Oikaisuvaatimuksen kohteena
oleva hyvitysvaatimuksen hylkdamista koskeva paatos on lahetetty e-
kirjeena 5.1.2018. Oikaisuvaatimus on saapunut kirjaamoon 29.1.2018.
Oikaisuvaatimus on siten saapunut maaraajassa ja se on osoitettu oi-
kealle toimielimelle.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
marjaana.santala(a)hel.fi

Oikaisuvaatimus 19.2.2018
Valokuva1

Valokuva2

Valokuva3

Viranhaltijan paatés 6.2.2018 (198)

AP WN -

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus Ti-
lapalvelut Yritysvuokraus Yksikon paallikké 06.02.2018 § 19
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§ 142
Hankintaoikaisuvaatimus, Makelanrinteen lukion laajennuksen
akustinen suunnittelu, suunnittelijan valinta

HEL 2017-013545 T 02 08 03 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Helimaki Akustikot Oy:n te-
keman hankintaoikaisuvaatimuksen rakennukset ja yleiset alueet -pal-
velukokonaisuuden, rakennetun omaisuuden hallinnan palvelutilaver-
kon yksikdn paallikon paatdksesta 29.12.2017 § 8 koskien akustisen
suunnittelun suunnittelijan valintaa.

Hankintaoikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, joiden
perusteella yksikon paallikon paatosta tulisi muuttaa.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Kristiina Jokinen, lakimies, puhelin: 310 39015
kristiina.jokinen(a)hel.fi

Liitteet

Hankintaoikaisuvaatimus, allekirjoitettu
Kuulemislausunto Ramboll Finland Oy, allekirjoittamaton

N —

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet
Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Liite 2
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Ramboll Finland Oy Esitysteksti

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Hankintaoikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset
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Kyse on kansallisen kynnysarvon (alle 60 000 euroa, alv 0 %) alittavas-
ta hankinnasta, johon ei sovelleta julkisista hankinnoista ja kayttooi-
keussopimuksista annettua lakia (1397/2016, hankintalaki). Hankinta-
lain 135 §:n mukaan hankintaoikaisua sovelletaan myds sellaisen han-
kintayksikon paatoksen tai muun hankintamenettelyssa tehdyn ratkai-
sun korjaamiseen, johon ei muutoin sovelleta hankintalakia.

Hankintalain 132 §:n mukaan hankintayksikkd voi itse poistaa virheelli-
sen paatoksensa tai peruuttaa muun hankintamenettelyssa tehdyn rat-
kaisun, jolla on oikeudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien ase-
maan, ja ratkaista asian uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatos tai
muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa
tapahtuneeseen virheeseen tai jos asiaan on tullut sellaista uutta tietoa,
joka voi vaikuttaa paatokseen, ratkaisuun tai hankintasopimuksen teke-
misen edellytyksiin.

Hankintayksikko voi ottaa hankintaoikaisun kasiteltavakseen omasta
aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuksesta. Asianosaisen on esitetta-
va vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tie-
don hankintayksikon paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa teh-
dysta ratkaisusta.

Poytakirjanote yksikon paallikon paatoksesta on lahetetty tarjoajille
sahkopostitse 2.1.2018 ja uudestaan 6.2.2018 korjatulla muutoksenha-
kuohjeella.

Makelanrinteen lukion laajennuksen akustisen suunnittelun suunnitteli-
jan valintaa koskevassa kilpailutuksessa tarjouksen antanut Helimaki
Akustikot Oy on esittanyt hankintaoikaisuvaatimuksen maaraajassa
16.1.2018.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 19 luvun 4 §:n mukaan lautakun-
nan, sen jaoston ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta tehdyn han-
kintaoikaisun kasittelee lautakunta.

Helimaki Akustikot Oy:n oikaisuvaatimus

Helimaki Akustikot Oy hakee oikaisua hankintapaatdkseen vedoten
halvimman tarjouksen esittajan tarjouksen arvioinnissa tehtyihin virhei-
siin. Helimaki Akustikot Oy vaatii voittaneen tarjouksen sulkemista kil-
pailusta alihintaisena ja laajuudeltaan puutteellisena.

Hankintaoikaisuvaatimuksessa esitetyt seikat
Tarjoajayritysten kokemus ja referenssit

Helimaki Akustikot Oy katsoo hankintaoikaisuvaatimuksessaan, etta
hintatarjouskilpailu soveltunee hankintoihin, joissa voidaan varmistua,
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ettd hankinnan kohde on saaduissa tarjouksissa laadultaan samanlai-
nen. Henkilotydhdn pohjaavaa, vaativaa rakennussuunnittelua hankit-
taessa merkittava erilaisuus tarkoittaa kuitenkin suoraan erilaista laatu-
tasoa. Tarjousten yhteismitallisuuden arvioinnin on talldin oltava, tarjoa-
jien oikeusturvankin nakokulmasta, lapinakyvasti osa prosessia. Talloin
tulee luonnollisesti tarkastella ensin tarjoajayrityksen kokemusta ja re-
ferensseja juuri kyseiselta suunnittelualalta. Vasta taman tuloksena jar-
jestajalle syntyy edes mahdollisuus yrittaa arvioida, onko tarjoajilla riit-
tavaa osaamista hahmottaa kohteen vaatimuksia.

Toimeksiantoa suorittavien henkildiden patevyys

Tarjouspyyntdomenettely

Hankintapaatos

Helimaki Akustikot Oy:n mukaan asiantuntijatoitd keskenaan vertail-
taessa on toisaalta valttamatonta arvioida lisaksi tekijoiksi tarjottujen
henkildiden henkilokohtaista osaamista. Helimaki Akustikot Oy katsoo,
etta kaupungin kaltaisen toimijan ei tulisi ryhtya antamaan esimerkkia
asiantuntijatydn hankkimisesta ilman laadun arviointia ja etta 50 %:n
hintapoikkeamien ei asiantuntijatyota hankittaessa tulisi voida tulla hy-
vaksytyksi millaan selityksilla. Helimaki Akustikot Oy kertoo tulkinneen-
sa Makelanrinteen lukion tarjousaineistoa kokemuksensa pohjalta ja et-
ta suunnittelutarve hankevaiheessa oli pyynnossa riittavalla tavalla esi-
tetty. Toteutusvaiheen suunnittelu oli kuitenkin Helimaki Akustikot Oy:n
mukaan esitetty tavalla, joka saattoi kokemattomalle tekijalle olla har-
haanjohtavaa ja tama vaihe ratkaisi hintakilpailun. Makelanrinteen lu-
kion akustista suunnittelua ei Helimaki Akustikot Oy:n nakemyksen mu-
kaan ole mahdollista toteuttaa tarjouspyynndn mukaiseen tasoon voit-
taneessa tarjouksessa esitetyilla tuntimaarilla.

Tarjouspyynto lahetettiin suoraan kolmelle tarjoajalle, joilta kaikilta
my0s saatiin tarjoukset. Kyse on kansallisen kynnysarvon (alle 60 000
euroa, alv. 0 %) alittavasta hankinnasta, joka jaa hankinnan vahaisen
arvon vuoksi hankintalain soveltamisalan ulkopuolelle. Siten hankin-
nassa on voitu noudattaa ns. kevennettya tarjouspyyntomenettelya ja
lahettaa tarjouspyyntd suoraan tietyille tarjoajille, ilman etta tarjous-
pyynndsta olisi tullut julkaista hankintailmoitusta HILMAssa.

Yksikon paallikkod paatti (29.12.2017 § 8) tilata Urhea-hankkeeseen si-
saltyvan Makelanrinteen lukion laajennuksen hankesuunnitteluvaiheen
akustisen suunnittelun tehtavat edullisimman kattohintatarjouksen teh-
neeltd Ramboll Finland Oy:lta 4.12.2017 paivatyn tarjouksen mukaises-
ti 4 960 euron arvonlisaverottomaan hintaan. Lisaksi yksikon paallikko
paatti varata option tilata myohemmin toteutusvaiheen suunnittelun
Ramboll Finland Oy:lta 4.12.2017 paivatyn tarjouksen mukaisesti 3 320
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euron arvonlisaverottomaan kattohintaan seka rakentamisen aikaiset
suunnittelutehtavat 1 780 euron arvonlisaverottomaan kattohintaan.

Suunnittelu kasittaa Makelanrinteen lukion laajennuksen akustisen
suunnittelun tehtavat.

Kyseessa on kansallisen kynnysarvon alittava hankinta. Valintaperuste
on halvin kattohinta, joka sisaltaa hankesuunnitteluvaiheen akustisen
suunnittelun seka optiona toteutusvaiheen suunnittelun ja rakentami-
sen aikaiset suunnittelutehtavat. Tarjouskilpailussa saatiin kolme tar-
jousta. Halvimman tarjouksen antajalle lahetettiin 5.12.2017 selvitys-
pyynto tehtavan suorittamiseen varatusta ajankaytosta seka resurs-
seista, koska tarjousta pidettiin poikkeuksellisen alhaisena. Tarjoaja la-
hetti pyydetyn selvityksen 8.12.2017 ja tilaaja arvioi sen hyvaksyttavak-
Si.

Tyon tilaaja on saanut seuraavat pyytamansa tarjouspyynnén mukaiset
kattohintaiset suunnittelutarjoukset (tarjoushinnat on ilmoitettu arvonli-
saverottomina):

Tarjoajat euroa (alv 0%)
Ramboll Finland Oy 9 960,00
Helimaki Akustikot Oy 20 400,00
Akukon Oy 21 373,00

Hankintaoikaisuvaatimuksessa esitetyista seikoista

Tarjoajayritysten kokemuksesta ja referensseista

Tarjouspyynto on lahetetty yrityksille, joista on ollut tiedossa, etta ne te-
kevat akustista suunnittelua. Niista yrityksista, joiden tiedettiin tarjoavan
akustista suunnittelua, tarjouspyynnot lahetettiin ainoastaan sellaisille,
joiden osaamisesta ja kokemuksesta voitiin varmistua aiempaan yhteis-
tyohon tai esimerkiksi yritysten internet-sivuilla esitettyihin tietoihin pe-
rustuen. Tilaaja on siten jo tarjouspyynnot lahettaessaan arvioinut yri-
tysten tayttavan kysymyksessa olevan hankinnan edellyttamat soveltu-
vuusvaatimukset.

Toimeksiantoa suorittavien henkildiden patevyydesta

Akustisen suunnittelun tehtava, jota tarjouspyyntd koskee, ei sisalla
vaativien erikoistilojen kuten esimerkiksi konserttisalin tai esitystilan
akustista suunnittelua, vaan on luonteeltaan tavanomainen. Tarjous-
pyynnossa on pyydetty tarjouksen yhteydessa toimittamaan tilaajalle
tiedot toimeksiantoa suorittavien henkildiden koulutuksesta ja tyokoke-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 7/2018 68 (87)

Asia/13
13.03.2018

muksesta. Toimeksiantoa suorittavien henkiloiden osalta on tassa ta-
pauksessa riittanyt tietojen toimittaminen naista henkildista. Edella esi-
tetyin tavoin suunnittelutarjouksia on pyydetty vain sellaisilta yrityksilta,
jotka tekevat akustista suunnittelua ja joissa asiantuntijoita kyseiselta
suunnittelualalta. Tarjouspyynnon mukaan sopimusehtoina noudate-
taan Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja (KSE 2013), joiden mu-
kaisesti konsultin tulee asiantuntijana suorittaa saamansa tehtava sen
edellyttamalla ammattitaidolla objektiivisesti ja hyvaa teknista tapaa
noudattaen seka ottaen huomioon yhteisesti asetetut tavoitteet. Edel-
leen ehtojen mukaan konsultin tulee huolehtia siita, etta tehtavan suo-
rittamiseen kaytetaan patevyydeltaan sopivaa henkilokuntaa.

Selvityspyynt6 poikkeuksellisen alhaisesta tarjoushinnasta

Tilaaja pyysi Ramboll Finland Oy:Ita selvitysta sen antamasta tarjouk-
sesta tarjoushinnan poikkeuksellisen alhaisuuden vuoksi. Selvitysta
pyydettiin ajankayttdsuunnitelmasta seka resurssien kaytettavyydesta
eri tehtavavaiheissa. Selvityksen perusteella ei ollut osoitettavissa, ettei
konsultti pystyisi esittamallaan tuntimaaralla suoriutumaan tehtavasta,
ja tilaaja arvioi selvityksen hyvaksyttavaksi.

Hankesuunnitteluvaiheen tehtavat on erikseen kerrottu tarjouspyynnos-
sa. Toteutusvaiheen suunnittelu on esitetty tehtavaksi akustiikkasuun-
nittelun tehtavaluettelon AKU12 perusteella. Voittanut tarjoaja on anta-
nut halvimman kattohintaisen tarjouksen ja sen antama tarjous on ollut
myOs osa-alueittain halvin. Tarjouspyyntdoon on ollut liitettyna hankeku-
vaus ja muun muassa hankkeen tarveselvitys, alustavat viitesuunnitel-
mat seka akustisen suunnittelun tehtavaluettelo AKU12, jossa on yksi-
tyiskohtaisesti maaritelty akustisen suunnittelun tehtavat hankevaiheit-
tain. Tilaaja on katsonut, etta yleisesti kaytossa olevan akustisen suun
nittelun tehtavaluettelon sisaltdé on kyseista suunnittelupalvelua tarjoa-
ville yrityksille ymmarrettava.

Ramboll Finland Oy:n kuuleminen

Tarjouskilpailun voittaneelle Ramboll Finland Oy:lle on hallintolain 34
§:n mukaisesti varattu mahdollisuus lausua tehdyn hankintaoikaisuvaa-
timuksen johdosta.

Ramboll Finland Oy kertoo lausunnossaan, etta se toimitti tilaajan
pyynnosta selvityksen, jossa se esitti vaiheittain ja tehtavittain tyohon
arviolta kaytettavat tunnit. Tilaaja katsoi selvityksen riittavaksi.

Tarjouspyynndssa todetaan, etta palkkio tydsta maksetaan aikapalkkio-
na henkiloryhmittain tarjouksessa ilmoitettuun kattohintaan saakka. Ku-
ten tilaaja selvityspyynndssaankin on erikseen maininnut, tarjoaja sitou-
tuu tekemaan tarjotun tyon tarjoamallaan kattohinnalla. Ramboll Fin-
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Johtopaatokset

land Oy toteaa, etta nakemyksensa mukaan sen on mahdollista toteut-
taa tyo tarjouspyynnon edellyttdmassa tasossa tarjouksessa esitetyilla
tuntimaarilla. Tarjous ei ole alihinnoiteltu tai aliresursoitu, ja Ramboll
Finland Oy pystyy myds vastaamaan kaikista tydehtosopimusten ja la-
kimaaraisten velvoitteiden vastuistaan.

Ramboll Finland Oy toteaa, etta suunnittelijan kelpoisuusvaatimukset
on asetettu maankaytto- ja rakennuslain 132/1999 (muutoksin) pyka-
lassa 120 e §, jossa on maaritelty rakennus- ja erityissuunnittelijan kel-
poisuusvaatimukset ja etta Rambollin tyossa tarjoama akustiikkasuun-
nittelija tayttaa vaativan suunnittelutehtavan soveltuvuusvaatimukset.

Oikaisuvaatimuksessa on vaittama toteutusvaiheen suunnittelun tunti-
maaran arvioinnissa tapahtuneesta virheesta, jonka vaitetaan perustu-
van Ramboll Finland Oy:n kokemattomuuteen. Ramboll Finland Oy
esittaa lausunnossaan, etta viitatun toteutusvaiheen tuntimaarissa Heli-
maki Akustikot Oy:n tarjouksessa ilmoittama tuntimaara on kuitenkin
kaksinkertainen (noin kaksi tyoviikkoa enemman) myos kilpailutukses-
sa kolmanneksi tulleen Akukon Oy:n tuntimaaraan. Lausunnon mukaan
Ramboll Finland Oy on arvioinut toteutusvaiheen tuntimaaran osana
kokonaisuutta ja pitaa sita realistisena niilla tyétavoilla, jotka he ovat
valinneet. Mikali Ramboll Finland Oy:n arvioima tuntimaara osoittautuu
liian pieneksi, ylimeneva tyo jaa Rambollin vastattavaksi tilaajan saa-
dessa hankintamuodosta johtuen tarvettaan vastaavat suunnitelmat.

Hankinta on pienhankinta ja tarjouspyynndssa valintaperusteeksi on il-

moitettu halvin kattohinta. Ramboll Finland katsoo, etta oikaisuvaihees-
sa valintaperustetta ei voi muuttaa. Ramboll Finland Oy toteaa tilaajan

lausuntopyynnon johdosta, etta oikaisuvaatimus tulee hylata ja tilaajan

tekemaa hankintapaatosta ei tule muuttaa.

Kyse on ollut pienhankinnasta, jossa kolmelta tarjoajayritykselta pyy-
dettiin kattohintaista tarjousta. Tilaaja lahetti tarjouspyynnon yrityksille,
joista oli tiedossa, etté ne suorittavat akustista suunnittelua ja joilla on
tehtavassa vaadittua asiantuntemusta ja asiantuntijoita. Tilaaja pyysi
halvimman tarjouksen tehneeltd Ramboll Finland Oy:lta selvityksen sen
antamasta tarjouksesta, koska tarjoushinta katsottiin poikkeuksellisen
alhaiseksi. Tilaaja arvioi saadun selvityksen hyvaksyttavaksi. Ramboll
Finland Oy on hankintaoikaisuvaatimuksen johdosta antamassaan lau-
sunnossa vield tuonut esille sen, ettd heidan on mahdollista toteuttaa
tyo tarjouspyynnon edellyttamassa tasossa ja tarjouksessa esitetyilla
tuntimaarilla.
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Edella mainituilla perusteilla Helimaki Akustikot Oy:n tekema hankinta-
oikaisuvaatimus ei anna aihetta muuttaa palvelutilaverkko-yksikon
paallikon tekemaa hankintapaatosta.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Kristiina Jokinen, lakimies, puhelin: 310 39015
kristiina.jokinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankintaoikaisuvaatimus, allekirjoitettu
2 Kuulemislausunto Ramboll Finland Oy, allekirjoittamaton
Oheismateriaali
1 Akustiikkasuunnittelu, saatu lisaselvitys
2 Selvityspyyntd tarjouksesta
3 Makelanrinteen lukion laajennuksen tarveselvitys 8.5.2017
4 Urhea-hallin alustavat viitesuunnitelmat 20.03.2017 Arkkitehtitoimisto
Tuomo Siitonen
5 Tehtavaluettelo AKU12
6 Kantakarttaote 2000
7 Vallilan pohjoisosan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma 5.4.2017
8 Suunnittelutarjouslomake, Ramboll Finland Oy
9 Suunnittelutarjouslomake, Helimaki Akustikot Oy
10 Suunnittelutarjouslomake, Akukon Oy
11 Tarjouspyyntd
12 Tarjouslomake
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Liite 2
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Ramboll Finland Oy Esitysteksti
Paatoshistoria
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Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Palvelutilaverkko Yksikon paallikko 29.12.2017 §
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§ 143
Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintojohtajan va-
hingonkorvauspaatoksesta (Vartiokyla)

HEL 2017-009284 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata toimialan hallintojohtajan
paatoksesta 28.9.2017 22 § tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Hallintojohtaja on hylannyt Vartiokylassa Vehkalahdentien suojatiella
tapahtuneeseen pydrailijan kaatumiseen liittyvan vahingonkorvausha-
kemuksen.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta Vehkalahdentien suojatiella tapahtuneeseen pyodraonnet-
tomuuteen liittyen. Vahingonkorvaushakemuksen ja oikaisuvaatimuk-
sen mukaan vahinko on aiheutunut kaupungin kunnossapitotoimien lai-
minlyonnista.

Hakija on 28.8.2016 kello 14.30 pyoraillyt Vehkalahdentieta Helsingin
suuntaan ja tien ylityksen yhteydessa tormannyt reunakiveen ja kaatu-
nut. Reunakivi on ollut lilan korkea. Reunakivi on 3,5 — 5 senttimetria
korkea, ja se ei nain ollen ole normien mukainen. Pyoratien kohta suo-
jatien yhteydessa tulisi olla pelkastaan asfalttia.

Hakija vaatii kaupungilta vahingonkorvauksena yhteensa 20.000 euroa.
Paatoksen perustelut

Saadut selvitykset

Polkupyo6raa pidetaan tieliikennelaissa ajoneuvona. Ajoneuvon kuljetta-
jan on ajaessaan noudatettava riittdvaa varovaisuutta ja huolellisuutta.
Ajoneuvon nopeus on sovitettava sellaiseksi kuin nakyvyys ja olosuh-
teet sallivat. Nopeus on lisaksi oltava sellainen, etta kuljettaja sailyttaa
ajoneuvon hallinnan.

Kunnossapitopiiriltd saatujen tietojen mukaan reunakivetys on tapahtu-
mapaikalla pyoratien jatkeen kohdalla 3,5 senttimetria. Reunakivi ei
nain ollen ole liilan korkea, eika tapahtumapaikalla ole muutakaan ra-
kenteellista vikaa.
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Polkupyorailijille tarkoitettu kulkupaikka tienylityksen yhteydessa on
suojatiepalkkien ja ruutujen valissa oleva alue. Reunakivetys alkaa
nousta merkittavasti vasta ruutujen kohdalla, joka ei enaa ole tarkoitet-
tu polkupydrailijéille.

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
velvoittaa kaupungin pitdmaan kadun liikenteen tarpeiden edellytta-
massa tyydyttavassa kunnossa. Vahingon tapahtumapaikalla ei ole ra-
kenteellista vikaa eika reunakivetys ole liilan korkea, joten kaupunki ei
ole vahingosta vastuussa.

Sovellettu lainsaadanto
Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2:1 §.

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §.

Tieliikennelaki (267/1981) 3.1 §, 23.1 §.

Lopputulos
Asiassa saatujen selvitysten nojalla on katsottava, etta Helsingin kau-
punki ei ole vastuussa hakijan kaatumisesta polkupyoéralla. Aiemmin
tehdyn hallintojohtajan paatoksen jalkeen ei ole esitetty uutta nayttoa
siita, etta vahinko johtuisi kaupungin toimenpiteista.
Kaupunkiymparistolautakunta katsoo, etta hallintojohtajan paatosta ei
ole syyta muuttaa.
Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Matti Laihonen, asiamies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatoés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen alai-
sen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kuntalain
138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatds on lahetetty hakijalle tiedoksi kir-
jeitse 2.10.2017. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle on
saapunut 22.10.2017 eli saadetyssa maaraajassa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan
kokouksessa.

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Matti Laihonen, asiamies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi

1 Oikaisuvaatimus paatdkseen 28.9.2017 §22, Vahingonkorvausvaati-
mus, polkupyoéravahinko
2 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)
3 Vahinkoalueen kuva ja kartta 24.8.2017
4 HEL2017-009284 selvitys.
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
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Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallintojohtaja 28.09.2017 § 22
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§ 144
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kos-
kien virkamatkaa Torontoon, Kanadaan, 17.-22.5.2018

HEL 2018-002863 T 00 00 02
Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaisi kaupunkiymparistolautakunnan varsinaiset jase-
net tekemaan virkamatkan Torontoon Kanadaan 17.-22.5.2018.

Virkamatkasta aiheutuvat valttamattomat kustannukset korvataan enin-
taan kunnallisen yleisen virka- ja tydoehtosopimuksen matkakustannus-
ten korvauksia koskevan liitteen seka kaupungin virkamatkoista anta-
man ohjeen mukaisina.

Matkakustannusten korvausten saamista varten virkamatkalla olleen on
esitettava lasku valittomasti virkamatkan paatyttya, kuitenkin viimeis-
taan kahden kuukauden kuluessa virkamatkan paattymisesta. Matka-
laskuun on liitettava alkuperaiset tositteet syntyneista kustannuksista
silloin, kun tosite on saatavissa.

Virkamatkasta aiheutuneet kustannukset seka mahdolliset ansionme-
netyksen korvaukset maksetaan kaupunkiympariston toimialan kaytto-
varoista. Luottamushenkildiden osalta arvio matkan kokonaiskustan-
nuksista on noin 3 000 euroa/henkilo.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Heikki Mantymaki, viestintapaallikkd, puhelin: 310 37368

heikki.mantymaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Alustava ohjelma
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Lautakunnan jasenet Liite 1
Toimialan edustajat Liite 1
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Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaupunkiymparistélautakunnalla ja kaupunkiympariston toimialalla on
seuraavien vuosien aikana suunnittelun strategisina tavoitteina mm.
kaavallisten edellytysten varmistaminen kasvavassa kaupungissa riitta-
valle asuntotuotannolle. Tama tapahtuu esimerkiksi tiivistamalla kau-
punkirakennetta raideliikenteen varrella. Lisaksi tavoitteena on edistaa
ydinkeskustan viihtyisyytta ja elinvoimaisuutta.

Lautakunnan ja toimialan kaytannon tyon kannalta on tarkeaa tutustua

maailmalla tapahtuvaan suunnitteluun ja toteutukseen seka niiden poh-
jalta saatuihin kokemuksiin. Lautakunnan on tassa mielessa tarkoituk-

senmukaista tehda tutustumismatka Torontoon.

Toronton valikoituminen kaupunkiymparistolautakunnan matkakohteek-
si on monin tavoin perusteltua. Toronto on hyvin nopeasti kasvava glo-
baali suurkaupunki, jossa kehitetaan merkittavasti keskustaa, laajenne-
taan joukkoliikennetta ja kaupungin taydennysrakentaminen tapahtuu
suurelta osin uusien poikittaisten raideliikenneyhteyksien varrelle. Li-
saksi Torontossa on kaynnissa isoja uudistuksia keskusta-alueella ja
sen tuntumassa. Torontossa on myos panostettu jalankulun parantami-
seen ja siella on myds hyddynnetty maanalaista rakentamista erittain
laajasti.

Torontossa on myos kaynnissa keskustan tuntumassa olevien vanho-
jen teollisuus- ja satama-alueiden kehittdminen. Siella on myds kiinnos-
tavia kaupunkiuudistushankkeita, joissa alueita on uudistettu purkavan
saneerauksen ja taydennysrakentamisen keinoin.

Torontossa on kaynnissa monia saman tyyppisia kaupunkikehityksen il-
midita kuin Helsingissa. Toronton esimerkit kytkeytyvat vahvasti kau-
punkiymparistolautakunnalle kuuluviin asiakokonaisuuksiin, joten Hel-
singin kaupunkiymparistdlautakunnan jasenille matkakohde tarjoaa pal-
jon opittavaa.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Heikki Mantymaki, viestintapaallikkd, puhelin: 310 37368
heikki.mantymaki(a)hel.fi
Liitteet
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1 Alustava ohjelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Lautakunnan jasenet Liite 1
Toimialan edustajat Liite 1
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§ 145
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
1.3.-7.3.2018 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 1.3.-7.3.2018 tekemia paa-
toksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maankayttojohtaja
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, timipaallikkd asuntotontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, timipaallikko yritystontit
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, likenne- ja katusuunnittelupaallikko
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, suunnittelu, yksikon paallikko
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
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Paatokset

Tilapalvelut, toimitilavuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, tukkutori, yksikon paallikko
Paatokset

Yllapito, yleiset alueet, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 2, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 2, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 3, yksikon paallikkd
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikko
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikdn paallikkod

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto ja -valvonta, yksikon
paallikko

Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikkd

Paatokset
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Hallinto- ja tukipalvelut

Hallinto- ja lakipalvelut, hallintopaallikko

Paatdkset
Esittelija

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatés on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 144 ja 145
§:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 133 § (Kustannusten osalta).
Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myaos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Poytakirja

3
VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Poytakirjan 139, 140, 141, 142 ja 143 §:t.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myo6s

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566
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tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro

https://www.hel.fi/ F102012566
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa

www.hel.fi 19.03.2018.
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