TOTEUTUSSUUNNITELMA KRUUNUVUORENRANNAN KRUUNUVUOREN ALUEEN
RAKENTAMISESTA

Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja paaliikennejarjestelyt

Kruunuvuoren asemakaava (AK 12330) ei ole lainvoimainen. Kaavasta
on valitettu KHO:een, jonka paatds odotetaan saatavan alkusyksysta
2020. Kaava-alueen etelaosa, jota valitukset eivat koskeneet, on saa-
tettu erikseen lainvoimaiseksi.

Kruunuvuori on suurelta osin yksityistd maata. Maanomistaja on Kruu-
nuvuoren Kiinteistot Oy / Skanska Talonrakennus Oy. Asemakaava on
laadittu yhteistydssa maanomistajan kanssa. Helsingin kaupunki on
laatinut maanomistajan kanssa maankayttdsopimuksen, jonka perus-
teella asekaavan yleiset alueet tulevat siirtymaan kaupungin omistuk-
seen, kun asemakaava tulee lainvoimaiseksi.

Kruunuvuoren kallioalue kohoaa alueen maanmerkkina. Asuinrakenta-
minen keskittyy alueen etelarinteeseen seka etelan puoleiselle ranta-
alueelle. Asuinalue hyodyntaa sijaintiaan avoimien merinakymien aarel-
1. Alueelle rakennetaan kerrostalovaltaisia asuinkortteleita. Rakennus-
ten korkeuden sovittaminen ymparistoon seka kaukomaisemaan ovat
olleet suunnittelun Iahtdkohtia. Alueen pohjoisosa on varattu virkistys-
alueeksi.

Kruunuvuorenrannan paakatu Koirasaarentie kulkee kaava-alueen la-
vitse. Alueen lansirannalta rakennetaan raitiovaunuille ja kevyelle lii-
kenteelle varattu siltayhteys kantakaupungin suuntaan. Kruunusillat rai-
tiotien on maara valmistua kokonaisuudessaan vuonna 2026.

Kruunuvuoren asemakaava ja sen havainnekuva on esitetty liitteissa
1a ja 1b.

Vaeston ja tyopaikkojen maaran kehitys

Uutta asuntokerrosalaa on 72 600 k-m2, joka vastaa noin 1 750 asu-
kasta. Helsingin kaupungin omistukseen jaavilla tonteilla asuntokerros-
alaa on n. 14 500 k-m2. Uutta toimisto- ja liiketilojen kerrosalaa on 3
000 k-m2.

Ensimmaisena alueella on tarkoitus aloittaa rakentaminen kortteleissa
49320 ja 49321. Asuntorakentamisen on maara alkaa arviolta loppu-
vuonna 2020 tai alkuvuodesta 2021. Ensimmaiset asukkaat muuttavat
aikaisintaan vuonna 2023 ja viimeiset asunnot valmistuvat arviolta
2020-luvun lopussa.



Asuntotuotannon maara-, hallintamuoto- ja talotyyppitavoitteet
Alueelle on kaavoitettu 76 200 k-m? asuinkerrosalaa.

Asuntotuotannon maarat hallintamuodoittain ja talotyypeittain on esitet-
ty liitteessa 2.

ARA-tuotannon osuus

Maankayttdsopimus velvoittaa maanomistajan rakentamaan tonteilleen
yhteensa vahintaan 13 700 k-m? ARA-vuokra-asuntoja tai valimuodon

asuntotuotantoa. Helsingin kaupungin omistamille tonteille toteutetaan
taman lisaksi ARA-tuettuja asuntoja.

ARA-tuotannon osuus on tamanhetkisen arvion mukaan noin 25 % ko-
ko alueen asuntotuotannosta, mika vastaa noin 220 asuntoa, joista ar-
violta noin 11,5 % on ARA-vuora-asuntoja, 9 % asumisoikeusasuntoja
ja 6 % opiskelija-asuntoja.

Maanomistus

Talla hetkella Helsingin kaupunki omistaa kokonaisuudessaan alueen
pohjoisosan viheralueen. Asumiseen kaavoitettu alue on talla hetkella
paaosin yksityisessa omistuksessa. Asemakaavan tullessa lainvoi-
maiseksi tehdaan kiinteitbkauppa, jonka myota asemakaavan yleiset
alueet siirtyvat kaupungin omistukseen. Kaupungin omistukseen jaa li-
saksi asuinrakentamiseen tarkoittettuja tontteja, joiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on n. 14 500 k-m?.

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Alueen katualueiden ja rantarakenteiden suunnittelu- ja toteutuskus-
tannukset vuosina 2020 — 2025 ovat yhteensa noin 5,45 milj. euroa.
Taman lisaksi tontti-, katu-, aukio- ja puistoalueiden esirakentamisesta,
mukaan lukien pilaantuneen maan puhdistus, kustannuksia (ei mukana
edelld ilmoitetussa luvussa) kertyy runsaasti. Kaupungin investointikus-
tannukset katuihin ja infraan ovat etupainotteisia asuntorakentamiseen
nahden. Vuosittaiset katujen rakentamiskustannukset on esitetty liit-
teessa 3.

Alueen rakentamisaikataulu on kunnallistekniikan osalta seuraava:
Katujen suunnittelu vuosina 2019 — 2020

Katujen rakentaminen vuosina 2020 — 2021*

Ranta-alueen rakentaminen (my0s esirakentaminen) 2022 — 2025
Lopullisesti kadut valmistuvat asuntorakentamisen tahdissa

*Olettaen, ettd asemaakaava vahvistuu alkusyksysta 2020.



Liitteet

Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen

1a
1b

Kruunuvuoren alueen rakentaminen on haastavaa suurista korkeus-
eroista johtuen. Alueen rantarakentaminen lisaa myos alueen kustan-
nuksia.

Avustuksella on siten huomattava vaikutus katujen, niihin liittyvien ran-
tarakenteiden ja maaperan puhdistamiseen ja rakentamiseen siten, et-
ta asunrakentaminen voi toteutua tavoitellussa aikataulussa.

Asemakaavakartta

Asemakaavan havainnekuva

Vaesto- ja tyopaikkatavoite seka asuntotuotannon maara-,
hallintomuoto- ja talotyyppitavoitteet

Katujen rakentamiskustannusarvio



LIITE 1a: Kruunuvuoren asemakaava




LIITE 1b: Kruunuvuoren asemakaavan havainnekuva
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LIITE 2: Kruunuvuoren vaesto- ja tyopaikkatavoite seka asuntotuotannon maara ja talotyyppita-
voitteet

Vaestotavoite

Tyopaikkata-

Asuntotuotanto

Asuntomaarat

vuoden voite vuoden | Aloitusvuosittain (asuntoa) talotyypeittdin

lopussa lopussa
Vuosi | (kpl) (kpl) Vapaarah. ARA-vuokra Asumisoik. Yhteensa | Kerrostalo Pientalo

(kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl)

2020 |0 0 54 69 0 123 123 0
2021 |0 0 112 0 0 112 112 0
2022 |453 0 81 0 78 159 159 0
2023 | 764 0 77 50* 0 127 127 0
2024 |1013 0 57 0 0 57 57 0
2025 | 1125 0 169 29 0 198 198 0
2026 | 1513 20 114 0 0 114 114 0
2027 1736 0 0 0 0 0 0 0
Yht. 1750 20 664 148 78 890 890 0

*opiskelija-asuntoja




LIITE 3: Kruunuvuoren katujen rakentamiskustannusarvio

Katualueiden Rantarakenteiden
suunnittelu ja suunnittelu ja
rakentaminen rakentaminen
Vuosi (milj. euroa) (milj. euroa)
2020 0 0
2021 1,15 0
2022 0,6 0
2023 0 0
2024 0 2,35
2025 0 2,35
Yhteensa 1,75 4,7




