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§ 115
Vuosaari, Harbonkatu 8, poikkeamishakemus

HEL 2023-011600 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-06006, hankenumero 5050 142

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya 54. kaupunginosan
(Vuosaari) kiinteistoa 91-54-9904-5 (josta muodostuu tontti 54245/1)
koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke
edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 12571 seuraavasti:

— rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle
(AR) saadaan rakentaa paivakotirakennus.

— tontille osoitettu rakennusoikeus (1 100 k-m?) saadaan ylittaa 160 k-
m? (15 %).

— noin 2 200 m? kokoinen paivakodin piha-alue rakennetaan osittain
asemakaavassa osoitetulle puistoalueelle (VP).

— poiketaan asemakaavassa maarayksesta "tontilla on julkisivumate-
riaalien oltava puiston suuntaan tumman savyista puuta ja Harbon-
kadun suuntaan vaaleaa tiiltd tai muurauksen paalle tehtya rap-
pausta” siten, etta julkisivumateriaalina saadaan kayttaa tumman
savyista puuta rakennuksen kaikkiin suuntiin.

— poiketaan asemakaavassa osoitetusta maarayksesta “ei tonttia saa
aidata” siten, etta paivakotia koskeva piha-alue saadaan aidata.

— autopaikkojen vahimmaismaarasta 13 ap (1 ap/100 k-m?) poiketaan
siten, etta tontin autopaikkojen vahimmaismaara on 5 ap (1 ap/300
k-m?2).

— polkupyorapaikkojen vahimmaismaarasta 42 pp (1 pp/30 k-m?) poi-
ketaan siten, etta tontin polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on
14 pp (1 pp/90 k-m3).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti myontaa poikkeamisen maaraai-
kaisena 31.12.2029 asti ja seuraavilla ehdoilla:

— rakennukseen tulee toteuttaa viherkatto, jonka kasvualustan pak-
suus on riittava niitty- tai ketokasvillisuudelle, ja joka taydentaa vie-
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Maksu

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

reisen niittyalueen ekologisia arvoja.

— paivakodin pihan aitaaminen tulee toteuttaa kulttuurihistoriallisesti
merkittavaan ymparistoon sopivana.

— rakennuksen tulee olla perustuksia, ala- ja valipohjaa seka vaeston-
suojaa lukuun ottamatta paaosin puurakenteinen, ja sen arkkiteh-
tuurin noudattaa hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien peri-
aatteita.

2910 euroa

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala

54. kaupunginosan (Vuosaari) kiinteisté 91-54-9904-5, josta muodos-
tuu tontti 54245/1

Hakija hakee lupaa paivakodin rakentamiseen (1 260 k-m?) rakentami-
seen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12571 siten, etta

— rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueelle
(AR) saadaan rakentaa paivakotirakennus

— tontille osoitettu rakennusoikeus (1 100 k-m?) saadaan ylittaa 160 k-
m? (15 %)

— noin 2 200 m? kokoinen paivakodin piha-alue rakennetaan osittain
asemakaavassa osoitetulle puistoalueelle (VP)

— poiketaan asemakaavassa maarayksesta "tontilla on julkisivumate-
riaalien oltava puiston suuntaan tumman savyista puuta ja Harbon-
kadun suuntaan vaaleaa tiiltd tai muurauksen paalle tehtya rap-
pausta” siten, etta julkisivumateriaalina saadaan kayttaa tumman
savyista puuta rakennuksen kaikkiin suuntiin

— poiketaan asemakaavassa osoitetusta maarayksesta “ei tonttia saa
aidata” siten, etta paivakodin piha-alue saadaan aidata
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— autopaikkojen vahimmaismaarasta 13 ap (1 ap/100 k-m?) poiketaan
siten, etta tontin autopaikkojen vahimmaismaara on 5 ap (1 ap/300
k-m?)

— polkupyorapaikkojen vahimmaismaarasta 42 pp (1 pp/30 k-m?) poi-
ketaan siten, etta tontin polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on
14 pp (1 pp/90 k-m3).

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta paivakotia tarvitaan osana
alueellisen palvelutarpeen ratkaisua. Alueellisessa tarkastelussa 1 - 6-
vuotiaiden maara kasvaa. Ennustekauden lopussa Vuosaaren peruspii-
rissa arvioidaan olevan noin 370 lasta enemman kuin vuonna 2021.

Tontille osoitettu rakennusoikeus ylittyy 160 k-m? (15 %). Ylityksella
mahdollistetaan hakijan mukaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
palveluverkkoyksikdn tavoitteiden mukaisen paivakodin rakentaminen.
Paivakodin piha sijoittuu osittain voimassa olevassa asemakaavassa
osoitetulle puistoalueelle (VP), silla hakijan mukaan piha-alueen ko-
koon vaikuttaa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tavoite pihojen
koosta.

Asemakaavan mukaan julkisivumateriaalien on oltava puiston suuntaan
tumman savyista puuta ja Harbonkadun suuntaan vaaleaa tiilta tai
muurauksen paalle tehtya rappausta. Poikkeamisen myota rakennuk-
sen julkisivumateriaaleina kaikkiin suuntaan kaytetdan tumman savyis-
ta puuta, silla hakijan mukaan poikkeaminen vahvistaa rakennuksen
julkista luonnetta ja tunnistettavuutta, joka suunnitellaan profiililtaan
elavaksi ja jasennellaan.

Asemakaavassa on maaratty, ettei tonttia saa aidata. Piha-alueen erot-
tamiseksi puisto- tai katutilasta kaytetaan puu- ja pensasistutuksia,
pergolarakenteita seka matalia tukimuureja. Hakemuksen mukaisesti
paivakodin piha aidataan paivakotikohteissa turvallisuussyista.

Kaavassa on osoitettu, ettd AR- korttelialueella autopaikkojen vahim-
maismaara on 1 ap/asunto tai 1 ap/100 k-m? ja tontille sijoitettavien
polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 k-m?. Hakija hakee
poikkeamista auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarasta siten,
etta mitoitus tehdaan palvelurakennusten P-korttelialueen paivakodin
mitoitusperiaatteen 1 ap/300 k-m? ja 1 pp/90 k-m? mukaisena.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 24.8.2023 vahvis-
tettu asemakaava nro 12571. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelia-
lueeksi (AR) ja tontti rajautuu pohjoispuolelta puistoalueeseen. Poik-
keamishakemuksen mukaisesti paivakodin piha-alue rakennetaan osit-
tain asemakaavassa osoitetulle puistoalueelle (VP). Korttelin rakennu-
soikeus kerrosalaneliometreina on 1 100 k-m? ja suurin sallittu kerros-
luku on Il. Aluetta koskevat mm. seuraavat asemakaavamaaraykset:

— tontilla on julkisivumateriaalien oltava puiston suuntaan tumman sa-
vyista puuta ja Harbonkadun suuntaan vaaleaa tiiltd tai muurauksen
paalle tehtya rappausta.

— tonttia ei saa aidata. Piha-alueen erottamiseksi puisto- tai katutilasta
saa kayttaa puu- ja pensasistutuksia, pergolarakenteita seka mata-
lia tukimuureja.

— autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on suurempi luvuista 1
ap/asunto tai 1 ap/100 k-m?Z.

— tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1
pp/30 k-m?2.

Asemakaavassa puistoalueelle (VP) on osoitettu sijainniltaan ohjeelli-
nen alueen osa, joka on kulttuurihistoriallisista ja maisemallisista syista
paaosin avoimena tai puoliavoimena sailytettava. Lisaksi Kalkkihiekan-
polku on osoitettu kaavassa yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle va-
ratuksi alueen osaksi (pp), jonka sijainti on ohjeellinen.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu osittain
asuntovaltaiseksi alueeksi A2 ja osittain virkistys- ja viheralueeksi.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on rakentamaton.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on kokouksessaan 16.1.2024 hyvak-
synyt paivakodin tarveselvityksen osoitteeseen Harbonkatu 8. Kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto esitti
kaupunginhallitukselle kokouksessaan 25.1.2024 Harbonkatu 8:n pai-
vakotikayttoon tulevan uudisrakennuksen hankesuunnitelman hyvak-
symista.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (10.10.2023). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalta, jolta ei saapunut lausuntoa maaraaikaan mennessa.

Muistutuksia saatiin 3 kpl. Muistutuksissa otettiin kantaa muun muassa
seuraaviin asioihin:

— kayttotarkoituksen muutokseen

— liikennejarjestelyjen huomioimiseen

— asemakaavassa osoitetun puistoalueen (VP) ja kulttuurihistoriallisis-
ta ja maisemallisista syista paaosin avoimena sailytettavan (sa-1)
alueen huomioimiseen

— rakennusoikeuden ylitykseen

— pihajarjestelyihin

— meluun

— rakennuksen julkisivumaarayksiin

— tontin korkotasoihin ja alueen korkeuserojen huomioimiseen

— poikkeamisen edellytyksiin

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Kaupunkiympariston toimialan vastineen sisaltd on lueteltu aihe-
piireittain:

1. Kayttotarkoituksen muutos

Muistutuksissa otettiin kantaa siihen, mista syysta asemakaavassa
osoitetulle rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelia-
lueelle (AR) saadaan rakentaa paivakotirakennus.

Paivakotihanke soveltuu maankaytdllisesti ja kaupunkikuvallisesti alu-
eelle seka asemakaavan tavoitteisiin. Meri-Rastilan alueella on tarve
uudelle paivakodille. Hakijan mukaan alueellisessa tarkastelussa 1—6-
vuotiaiden maara kasvaa. Ennustekauden lopussa Vuosaaren peruspii-
rissa arvioidaan olevan noin 370 lasta enemman kuin vuonna 2021.
Talla hetkella alueella on pulaa varhaiskasvatuspaikoista ja sijainti on
sopiva paivakotirakennuksen rakentamiselle. Hanke vastaa Meri-
Rastilan ja sen lahialueiden palvelutilatarpeeseen. Meri-Rastilan ja Kal-
lahden alueilla on tarve useille paivakotien uudis- ja korjausrakenta-
mishankkeille. Tilaverkkotarkasteluissa on todettu, etta kullekin hank-
keelle erikseen toteutettavien rakentamisaikaisten vaistotilojen sijaan
kannattaa Harbonkadulle toteuttaa laadukas pitkakestoinen ratkaisu,
joka palvelee ensin muiden hankkeiden vaistotilana, ja lopputilanteessa
tavoitteellisesti pysyvana ratkaisuna.

2. Puistoalueen (VP) seka kulttuurihistoriallisista ja maisemallisista
syista paaosin avoimena sailytettavan (sa-1) alueen huomioiminen
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Muistutuksissa otettiin kantaa paivakodin rakentamiseen puistoalueelle
(VP) seka kulttuurihistoriallisista ja maisemallisista syista paaosin
avoimena sailytettavalle alueen (sa-1) osalle. Muistutuksissa ollaan
huolissaan siita, etta Sjokullan torpan kaunis ja historiallinen milj6o
muuttuu ja alueen ymparisto virkistyskayttotarkoituksessa supistuu.
Muistutusten mukaisesti Ison Kallahden puiston lansiosan niitty on oi-
keusvaikutteisella asemakaavakartalla osoitettu kulttuurihistoriallisista
ja maisemallisista syista paaosin avoimena sailytettavalla merkinnalla
sa-1. Yhdessa muistutuksessa toivotaan niityn sailyvan niin koskemat-
tomana kuin mahdollista.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tarveselvityksen perusteella alu-
eelle tarvitaan paivakoti ja siihen liittyva leikkipiha, ja nama ovat mah-
dollista toteuttaa voimassa olevan asemakaavan tavoitteet huomioon
ottaen seka kulttuurihistoriallisia vaikutuksia koskevat maaraykset tayt-
taen. Poikkeamishakemuksessa esitetyn rakentamisen myaota avoin
niitty kapenee muuttuen osittain paivakodin pihaksi. Niityn maisema-
arvot pyritdan kuitenkin sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan. Suuri
tammi, avokalliot ja suojeltu lahde jaavat niittyalueelle. Paivakodin piha-
alueella saastetaan olemassa olevaa puustoa ja piha on suunniteltu
maaston nykyiset korkoasemat huomioiden. Avoimuuden vaikutelmaa
voidaan tukea sopivan aitamallin valitsemisella jatkosuunnittelussa.
Paivakodin piha-alue palvelee alueen asukkaita leikki- ja virkistyskay-
tossa paivakodin toiminta-ajan ulkopuolella.

Poikkeamispaatoksen ehtojen myota ymparaiva niitty tulee myos jat-
kumaan rakennuksen katolla. Maarayksen myota niittypinta-ala tulee
sailymaan likimaarin yhta laajana lainvoimaisen asemakaavan suunnit-
teluratkaisuun verrattuna.

3. Liikennejarjestelyjen huomioiminen

Mahdollinen paivakodin rakentaminen kaavaillun rivitalon sijaan lisaa
Harbonkadun liikennettd hieman, muttei merkittavasti. Paivakoti on
alueen lahipalvelu, ja merkittava osa saattoliikenteesta tapahtuu muilla
likkumismuodoilla kuin autolla. Voimassa olevan asemakaavan valmis-
telun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma, jonka yhteydessa
Harbonkadulle on esitetty joitakin muutoksia. Liikennesuunnitelma on
laadittu siita lahtokohdasta, etta tontti on osoitettu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Tontin mahdollista-
minen paivakotirakentamiseen aiheuttaa uudelleentarkasteluja myds
katualueen ratkaisujen osalta, mika otetaan huomioon lilkenne- ja katu-
suunnittelussa. Talla hetkella Harbonkadulla on yksi hidaste, joka on
tarkoitus sailyttaa. Muita turvallisuutta lisdavia toimenpiteita ja jalanku-
lun seka pydrailyn reitteja tarkastellaan suunnittelun edetessa.
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Muistutuksissa mainittiin myos yleisten pysakadintipaikkojen kaytosta
paivakodin saattoliikenteen osalta. Paivakodin tontin Iaheisyydessa on
yleista pysakointitilaa kadunvarsilla ja muistutuksessa mainitulla ase-
makaavassa osoitetulla yleisella pysakointialueella (LP). Nama paikat
eivat ole varattu minkaan yksittaisen tontin tai toiminnan kayttoon, vaan
niiden on tarkoitus jatkossakin palvella alueella asioivia ja vierailevia.

Muistutuksessa ehdotettiin myos puuistutuksia rauhoittamaan vilkastu-
vaa liikennenakymaa naapurustossa sijaitsevan asuinkiinteiston suun-
taan. Ehdotus on hyva, ja jatkosuunnittelussa voidaankin tarkastella
puuistutusten mahdollisuuksia. Rinne on kuitenkin kapea ja kevyenlii-
kenteenvaylan vieressa puiston puolella kulkee myds vesijohto. Siksi
on todennakaista, ettei puuistutuksille ole tarpeeksi tilaa.

4. Rakennusoikeuden ylitys

Muistutuksessa huomautetaan, etta rakennusoikeus kasvaa mahdolli-
seen rivitalokohteeseen verrattuna. Paivakodin koko vastaa kasvatus-
ja sivistystoimen maarittelemia tavoitteita, ja rakennuksen katsotaan
olevan nykyaikaisessa paivakotirakentamisessa kooltaan tavanomai-
nen. Suunniteltu paivakoti ei oleellisesti poikkea asemakaavan mukai-
sen rivitalon koosta. Rakennusoikeuden ylitys turvaa alueen palvelu-
verkon tarpeet ja mahdollistaa tontin tehokkaamman kaytén kaupunki-
kuvallisesti kestavalla tavalla.

5. Pihajarjestelyt

Muistutuksissa otettiin kantaa pihajarjestelyihin. Paivakodin piha on
turvallisuussyista aidattava, ja aitaaminen kaventaa avointa maisemati
laa. Tasta syysta aidan malli on erityisen tarkkaan valittava seka mah-
dollisimman lapinakyvaksi etta kulttuurihistorialliseen ymparistoon sopi-
vaksi. Esimerkiksi yksinkertainen takorauta-aita, jota paikka paikoin
koynnokset koristaisivat, voisi olla rakennuspaikalle hyva ratkaisu. Ai-
tamallin valinnasta ja sen tarkeydesta keskusteltiin poikkeuslupahake-
muksen valmistelussa, mutta mallia ei ole viela valittu eika asia ilmene
viitesuunnitelmista. Alueen maisema-arvoihin ja rakennuksen arkkiteh-
tuuriin sopiva aitamalli valitaan jatkosuunnittelussa.

6. Melu

Muistutuksissa otettiin kantaa leikkipihan lapsista aiheutuviin &aniin, jo-
ka olisi muistuttajan mukaan suuri muutos rauhallisella pientaloalueella.

Lapsista kantautuvaa melua voidaan hieman vaimentaa rakennuksen
massoittelulla esimerkiksi pihalla sijaitsevaa varastorakennusta laajen-
tamalla. Yleisesti ottaen lasten leikeista aiheutuvien aanien katsotaan
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kuuluvan tavalliseen asuinalueen aanimaisemaan, eika se ole sellainen
meluhaitta, jota vastaan suunnitellaan meluntorjuntarakenteita.

7. Rakennuksen julkisivut

Muistutuksessa otettiin kantaa kaavassa osoitetusta julkisivumaarayk-
sesta poikkeamiseen, jonka mukaan tontilla on julkisivumateriaalien ol-
tava puiston suuntaan tumman savyista puuta ja Harbonkadun suun-
taan vaaleaa tiiltd tai muurauksen paalle tehtya rappausta.

Hakijan alustavissa suunnitelmissa esittamat poikkeamiset ovat mate-
riaalin ja varityksen osalta vahaisia. Kayttotarkoituksen muuttumisen
myota on luontevaa, ettd myds julkisivuratkaisut vastaavat rakennuk-
sen julkista kayttoa. Poikkeamisen myo6ta rakennuksen julkisivumateri-
aaleina kaytetaan kaikkiin suuntiin tumman savyista puuta. Puuvuoraus
jasennellaan pienipiirteisesti vaihtelevaksi, mutta varityksen avulla jul-
kisivut muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden. Julkisivuratkaisulla
vahvistetaan rakennuksen julkista luonnetta ja tunnistettavuutta. Pu-
namultamaalin savyinen puuvuorattu harjakattoinen rakennus viittaa
alueen maanviljelyhistoriaan.

8. Tontin korkotasojen ja alueen korkeuserojen huomioiminen

Yhdessa muistutuksessa huomautetaan voimassa olevassa asema-
kaavassa osoitetusta maarayksesta, jonka mukaan tontin korkotasot on
sovitettava ymparaoivien tonttien, viher- ja katualueiden korkotasoihin
maisemaan paikkakohtaisesti sopivin rakentein, valttaen korkeita muu-
ri- ja/tai sokkelirakenteita. Tama on muistuttajan mukaan erityisen tar-
keaa niityn suuntaan, koska Harbonkatu ja myds sen viereen ajateltu
paivakotirakennus sijaitsevat topografisesti huomattavasti alavaa niitty-
aluetta korkeammalla.

Rakennuksen suunnittelussa on huomioitu alueen korkotasot. Pihan
puolella osa korkeuserosta ratkaistaan sisdankaynnin yhteydessa por-
taikolla seka luiskalla, ja osa kahden eri luonteisen pihan osan valiin ja-
sentyvalla maastoon sovitetulla katsomorakenteella. Paaosa pihasta
sailyy alueen nykyisessa korkotasossa.

9. Poikkeamisen edellytykset

Muistutuksissa koettiin ongelmallisena sita, etta poikkeamista haetaan
hyvin uudesta voimaan tulleesta asemakaavasta.

Poikkeamishakemusta on haettu, silla alueella on tarve paivakotitoi-
minnalle ja olemassa oleva kaupunkikuvallinen tilanne ei muutu merkit-
tavaksi maaraaikaisen poikkeamisen takia. Hanke vastaa alueen lahi-
palvelutarpeeseen. Paivakotia koskevalle rakennuspaikalle on kaynnis-
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tymassa asemakaavan muuttaminen, jossa tontin kayttotarkoitus on ta-
voitteena muuttaa vastaamaan paivakotirakentamisen tarpeita. Nyt
haettava poikkeaminen on kaynnistettavan asemakaavan muutoksen
tavoitteiden mukainen, eikd vaikeuta asemakaavan laatimista. Kaava-
maaraykset, joista ei poiketa, jaavat edelleen voimaan.

Perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alueella on tarve paivakoti-
toiminnalle ja olemassa oleva kaupunkikuvallinen tilanne ei muutu mer-
kittavaksi maaraaikaisen poikkeamisen takia. Hanke vastaa alueen |a-
hipalvelutarpeeseen. Poikkeamispaatdos annetaan maaraaikaisena
31.12.2029 asti, silla paivakotia koskevalle rakennuspaikalle on kayn-
nistymassa asemakaavan muuttaminen, jossa tontin kayttotarkoitus on
tarkoitus muuttaa vastaamaan paivakotirakentamisen tarpeita. Nyt
haettava poikkeaminen on tulevan asemakaavan muutoksen tavoittei-
den mukainen, eika vaikeuta asemakaavan laatimista. Meri-Rastilan ja
Kallahden alueilla on tarve useille paivakotien uudis- ja korjausraken-
tamishankkeille. Tilaverkkotarkasteluissa on todettu, etta kullekin hank-
keelle erikseen toteutettavien rakentamisaikaisten vaistotilojen sijaan
kannattaa Harbonkadulle toteuttaa laadukas pitkakestoinen ratkaisu,
joka palvelee ensin muiden hankkeiden vaistotilana, ja lopputilanteessa
tavoitteellisesti pysyvana ratkaisuna. Kasvatus- ja koulutuslautakunta
on kokouksessaan 16.1.2024 hyvaksynyt paivakodin tarveselvityksen
osoitteeseen Harbonkatu 8. Kaupunkiymparistélautakunnan rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaosto esitti kaupunginhallitukselle kokoukses-
saan 25.1.2024 Harbonkatu 8:n paivakotikayttoon tulevan uudisraken-
nuksen hankesuunnitelman hyvaksymista.

Tontin rakennusoikeus voidaan ylittaa, silla ylitys on vahainen. Tontille
osoitettu rakennusoikeus on 1 100 k-m?, ja siitad poiketaan 160 k-m? (15
%). Tontin rakennusoikeudesta ylittdminen sopeutuu alueen kaupunki-
kuvaan ja yleiskaavan tavoitteisiin. Ylityksella mahdollistetaan kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan palveluverkkoyksikon tavoitteiden mu-
kaisen paivakodin rakentaminen, joka vastaa alueen kasvavaan lapsi-
maaraan ja varhaiskasvatuksen kysyntaan.

Paivakotia koskevan piha-alueen rakentaminen asemakaavassa 0soi-
tetulle puistoalueelle (VP) seka ohjeelliselle alueen osalle, joka on kult-
tuurihistoriallisista ja maisemallisista syista sailytettava paaosin avoi-
mena tai puoliavoimena (sa-1) voidaan hyvaksya. Tarvittavia paivakoti-
toimintoihin liittyvia piha-alueita rakennetaan osittain puistoalueelle.
Poikkeaminen asemakaavasta nahdaan tarpeelliseksi palveluverkon
uudistamiseksi ja palveluiden alueelliselle saatavuudelle. Puistoalueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot eivat vaarannu paivakodin
piha-alueen rakentamisesta. Piha-alueen suunnittelussa on otettu
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huomioon alueen luonne ja ymparisto. Niityn maisema-arvot pyritaan
sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan. Suuri tammi, avokalliot ja suo-
jeltu lahde jaavat niittyalueelle, ja paivakodin piha-alueella saastetaan
olemassa olevaa puustoa. Ymparaiva niitty tulee myds jatkumaan ra-
kennuksen viherkatolla. Niittykaton myo6ta alueen niittypinta-ala tulee
sailymaan likimaarin yhta laajana lainvoimaisen asemakaavan suunnit-
teluratkaisuun verrattuna. Piha on suunniteltu maaston nykyiset kor-
koasemat huomioiden siten, ettei piha-alueen rakentaminen merkitta-
vasti heikenna puiston avoimuutta. Avoimuuden vaikutelmaa voidaan
tukea sopivan aitamallin valitsemisella. Paivakodin piha on aidattava, ja
aitaaminen kaventaa avointa maisematilaa. Tasta syysta aidan malli on
erityisen tarkkaan valittava sekad mahdollisimman lapinakyvaksi etta
kulttuurihistorialliseen ymparistoon sopivaksi. Paivakodin piha-alue pal-
velee alueen asukkaita leikki- ja virkistyskaytossa paivakodin toiminta-
ajan ulkopuolella.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta julkisivumaarayksesta, jon-
ka mukaan "tontilla on julkisivumateriaalien oltava puiston suuntaan
tumman savyista puuta ja Harbonkadun suuntaan vaaleaa tiilta tai
muurauksen paalle tehtya rappausta” voidaan hyvaksya. Hakijan alus-
tavissa suunnitelmissa esittamat poikkeamiset ovat materiaalin ja vari-
tyksen osalta vahaisia. Kayttotarkoituksen muuttumisen myoéta on luon-
tevaa, ettd myos julkisivuratkaisut vastaavat rakennuksen julkista kayt-
toa. Poikkeamisen myaota rakennuksen julkisivumateriaaleina kaytetaan
kaikkiin suuntiin tumman savyista puuta. Puuvuoraus jasennellaan pie-
nipiirteisesti vaihtelevaksi, mutta varityksen avulla julkisivut muodosta-
vat yhtenaisen kokonaisuuden. Julkisivuratkaisulla vahvistetaan raken-
nuksen julkista luonnetta ja tunnistettavuutta. Punamultamaalin savyi-
nen puuvuorattu harjakattoinen rakennus viittaa alueen maanviljelyhis-
toriaan.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetussa aitausta koskevasta maa-
rayksesta, jonka mukaan tonttia ei saa aidata, saadaan poiketa. Piha-
alueen erottamiseksi puisto- tai katutilasta saa kayttaa puu- ja pensa-
sistutuksia, pergolarakenteita seka matalia tukimuureja. Poikkeamisen
mukaisesti paivakodin piha saadaan aidata, silla poikkeaminen on pe-
rusteltua paivakotikohteissa turvallisuussyista. Poikkeamisella ei ole
merkittavia vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan tai alueen ilmeeseen.

Poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta auto- ja polkupyorapaikko-
jen vahimmaismaarasta voidaan hyvaksya. Poikkeaminen vastaa voi-
massa olevan asemakaavan mukaisia auto-polkupyorapaikkoja koske-
via vahimmaismaaria P- ja Y-korttelialueilla.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen kaytto ja ti-
lanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jalkeen.
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Sovelletut oikeusohjeet

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 1 § 2 mom. kohta 15a

Rakennusvalvontataksa 2023, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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Asian aikana kuultavana olivat suunnittelija Juuso Ala-Outinen ja tiimi-
paallikko Tuukka Linnas. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
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