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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia taydennetaan kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelimitse 09 310 13700 ja sahkopostilla
helsinki.kirjaamo@hel.fi.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin haltijan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa oli nahtavilla 15.6.— 14.8.2020

nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset-lehdessa.

oli mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdadn tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 1.9. —30.9.2021

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitettiin verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulu-
tukset

oli mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydettiin lausunnot
kaavaehdotus, jota on tarkistettu julkisen ndhtavilldolon jalkeen, esitelldan kaupun-
kiymparistolautakunnalle tammikuussa 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusrapor-
tissa, joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille muistutuksen jat-
taneille, joiden sahkdposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein
hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hy-
latty.



http://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

3 (15)

Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo
15.6.— 14.8.2020

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen ja ympariston kulttuurihistori-
allisiin arvoihin ja olemassa oleviin rakennuksiin, tdydennysrakentami-
sen maaraan ja mittakaavaan, uudisrakentamisen ilmeeseen ja sen oh-
jaamiseen asemakaavalla seka vesihuollon jarjestelyihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten,
ettd uudisrakennusten massoittelua, nakyvyytta kaupunkimaisemassa
ja sopivuutta ymparistoon on tutkittu huolellisesti, uusien rakennusten
iimetta seka mittakaavaa ohjataan kaavassa lukuisilla yksityiskohtaisilla
maarayksilla. Nykyisten rakennusten sailymiseen ohjataan kaavamaa-
rayksin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) (3.8.2020) toteaa, etta
vesi- ja viemarilinjojen liitospaikat sijaitsevat Damaskuksentiella. Mikali
taydennysrakentamisen myota muodostetaan uusia tontteja, jotka eivat
rajaudu Damaskuksentiehen, tulee niiden liittya vesihuoltoverkostoon
yksityisin jarjestelyin esim. naapuritontin kautta.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Kaupunginmuseo) (14.8.2020) pi-
taa tontin maltillista tdydennysrakentamista mahdollisena. Suunnittelu-
alue rajautuu lahes kauttaaltaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin ra-
kennettuihin ymparistoihin. Myos suunnittelualueen rakennuksilla on
kulttuurihistoriallista arvoa osana Arabian tehdasyhdyskunnan histo-
riaa.

Kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta kaupunginmuseo esittaa
pitaytymista lahiympariston kerrostaloille ominaisissa kerrosluvuissa.
Viitesuunnitelman mukainen kahdeksankerroksinen uudisrakennuksen
osa nousisi selvasti olemassa olevaa rakennuskantaa ja puustoa kor-
keammaksi. Damaskuksentien varrella sijaitsevan myymalarakennuk-
sen purkamista ja korvaamista kolmikerroksisella uudisrakennuksella
kaupunginmuseo pitaa mahdollisena.




4 (15)

Uudisrakentamisen lahtokohtana tulisi olla sopeutuminen tontin nykyi-
siin lamellitaloihin seka ympariston ominaisluonteeseen, ei uudisraken-
nusten korostaminen. Uudisrakentamista ja olemassa olevan raken-
nuskannan sailymista on tarkeaa ohjeistaa riittavin asemakaavamerkin-
noin ja -maarayksin.

Vastine

Kaavamuutosalueen ja lahiympariston kulttuurihistoriallisia alueita, nii-
den rakentumista ja historiaa on kuvattu selostuksen kohdassa "Alueen
lahtotiedot ja nykytilanne”. Uudisrakennusten sijoittumista seka niiden
mittakaavaa ja sovittautumista ymparistoon on tutkittu huolellisesti
maastossa seka viitesuunnitelman nakyma- ja leikkauskuvien, pienois-
mallin ja kaupunkimallin, alueen muita suunnitelmia koskevien aineisto-
jen seka nykyisten rakennusten paapiirustusten avulla.

Uudisrakentaminen sijoittuu kaupunkirakenteen kohtaan, jossa Ha-
meentien varren kerrostalorakentaminen lomittuu Toukolan pientaloalu-
eeseen. Uudisrakentaminen on erityisesti pyritty sovittamaan monimuo-
toiseen ja arvokkaaseen ymparistoon. Se jatkaa tontin avoimen kortteli-
rakenteen periaatetta ja tuo siihen uuden ajallisen kerrostuman. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen nahtavillaolon jalkeen viite-
suunnitelmaa on tarkennettu. Viitesuunnitelman suunnitteluratkaisun
toteutumista ohjataan asemakaavassa monin yksityiskohtaisin kaava-
maarayksin.

Damaskuksentien varteen sijoittuva uudisrakennus jatkaa nykyisten la-
mellitalojen rivia hieman niitd matalampana. Tavoitteena on, etta se on
mittakaavaltaan ja ilmeeltaan valittava rakennus nykyisten kerrostalo-
jen ja Damaskuksentien toisella puolella olevien pientalojen valille.

Tontin sisapihalle sijoittuvan kahdesta- kahdeksaankerroksisen raken-
nuksen porrastuvalla muodolla sen mittakaava on sovitettu ymparaiviin
rakennuksiin. Kahdesta neljaan kerroksisilla sakaroilla sen mittakaava
sovittautuu tontin nykyisten lamellitalojen ja rivitalon mittakaavaan.
Pientaloalueiden suuntaan uudisrakennuksen mittakaavallinen vaiku-
telma on rakennuksen porrastuksen ansiosta mahdollisimman pieni.
Hameentien suunnasta katsottuna korkeampi rakennuksen osa asettuu
samaan kaupunkimaisemaan Arabian tehdaskortteliin suunnitellun kor-
kean rakentamisen kanssa. Rakennuksen sijoittuminen tontilla seka
korkeus rajataan tarkasti asemakaavan maarayksilla. Rakennukselle
on suurimman sallitun kerrosluvun lisaksi maaratty raystaskoron seka
vesikaton ylin korkeusasema. Lisaksi rakennuksen ylin kerros maara-
taan kasiteltavaksi jyrkkana katonlappeena.

Kaavamuutosalueen nykyisten rakennusten rakennusala ja kerrosala
on maaritelty nykytilanteen mukaisina. Kaavan lahtokohtana on tontin
nykyisten asuinrakennusten sailyminen osana Arabian tyovaen asunto-
jen historiaa.
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Uudisrakennusten ymparistdon sopimisen havainnollistamiseksi viite-
suunnitelmasta on laadittu uusia nakymakuvia. Myo6s kaupunkimalliin
sijoitetun suunnitelman nakymakuvia on kaavaselostuksen liitteena.
Kaupunkimalliin sijoitettu suunnitelma asetetaan nahtaville verkkosi-
vulle asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon ajaksi. Kaupunkimalli
mahdollistaa vapaan liikkkumisen mallissa, jolloin suunnitelmaa pystyy
tarkastelemaan haluamastaan nakokulmasta.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja niiden ka-
sittelyyn kaava-aineistossa, tdydennysrakentamisen maaraan ja mitta-
kaavaan, nakymiin ja uudisrakennusten varjostusvaikutuksiin, tontin
luontoarvojen, puiden, piha-alueen ja viereisen puiston sailymiseen, ra-
kentamisen aiheuttamiin hairidihin, tdydennysrakentamisen merkityk-
seen ja motiiveihin, liikenteeseen ja pysakadintiin seka nahtavilldoloai-
neistoon ja vuorovaikutukseen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavamuu-
tosalueen ymparistda ja sen rakentumisen historiaa on kuvattu selos-
tuksessa, suunnitelmaa on tarkennettu ja viitesuunnitelma-aineistoja
taydennetty, uudisrakennusten massoittelua, nakyvyytta kaupunkimai-
semassa ja sopivuutta ymparistéon on tutkittu huolellisesti, uusien ra-
kennusten ilmetta sekad mittakaavaa ohjataan asemakaavassa lukuisilla
yksityiskohtaisilla maarayksilla.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.

Kirjallisissa mielipiteissa tuotiin esiin kaavamuutosalueen ympariston
useat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja nahtiin, ettei niita oltu
riittavasti selvitetty, kuvattu eika huomioitu nahtavilla olleessa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma-aineistossa. Kaavamuutosalueella nykyisin
sijaitsevia 1960-luvun rakennuksia pidettiin alueelle huonosti sopivina.
Suunnitellun tdydennysrakentamisen nahtiin olevan myds naapuriton-
tilla voimassaolevan, vuonna 1996 vahvistetun kaavan lahtokohtien
vastaista.

Lisarakentamisen maaraa ja suunnitelmaa pidettiin mielipiteissa epa-

luontevana ja kaupunkikuvaan sopimattomana seka ympariston asuk-
kaille haittaa aiheuttavana. Suunnitellun rakentamisen pelattiin alenta-
van naapuruston asuntojen arvoja.

Damaskuksentien varteen, nykyisen liikerakennuksen tilalle sijoittuvaa
kolmikerroksista rakennusta pidettiin seka lilan korkeana, etta paikkaan
sopivana. Korttelin sisapihalle sijoittuvaa kahdesta- kahdeksaankerrok-
sista porrastuvaa rakennusta pidettiin kokonaisuudessaan paikkaan so-
pimattomana tai korkeimmalta kahdeksankerroksiselta osaltaan alu-
eelle liilan korkeana.
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Tontin tdydennysrakentaminen nahtiin periaatteessa mahdollisena ja
kaupungin taydennysrakentamista tukevaa strategiaa pidettiin ymmar-
rettavana. Tontille suunniteltua rakentamista pidettiin kuitenkin liian te-
hokkaana mutta toisaalta tontille tulevan lisarakentamisen maaran nah-
tiin olevan niin pieni, etta sen arvo Helsingin lisarakentamisen koko-
naismaarassa on vahainen, eika siten perusteltavissa. Mielipiteissa ky-
seenalaistettiin myds kaavamuutoksen hakijan motiivit tonttinsa tayden-
nysrakentamiseen.

Mielipiteissa tontin sisdpihan pelattiin uudisrakentamisen my6ta jaavan
liian pieneksi ja avoimien nakymien peittyvan. Sisapiha haluttiin jattaa
kokonaan rakentamisesta vapaaksi ja pelattiin, etta rakentaminen vaa-
tisi kaikkien tontin nykyisten puiden poistamista. Lisaksi pelattiin tonttia
reunustavien nykyisten puistoalueiden ottamista rakentamiseen. Uudis-
rakentamisen pelattiin myds varjostavan naapuritaloja ja vaadittiin, etta
suunnitelmasta tulee laatia varjotutkielmat.

Ympariston katujen ja niiden varsilla olevien pysakointipaikkojen kanto-
kyvyn pelattiin ylittyvan. Tontille suunniteltujen pysakointipaikkojen
maaraa pidettiin mielipiteissa seka liian suurena, etta riittamattomana.
Taydennysrakentaminen tulisi tehda hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrelle eika yksityisautoiluun perustuvana. Lisaksi tydmaaliikenteen
pelattiin aiheuttavan vaaratilanteita ja rakentamisesta aiheutuvien hairi-
Oiden ja rajaytysten pelataan vahingoittavan naapurirakennuksia ja
haittaavan lahiymparistoa.

Nahtavilldoloa pidettiin liian kiireisesti ja huonoon aikaan jarjestettyna.
Lisaksi toivottiin jatkovaikutusmahdollisuuksien selvittamista osallisille.
Nahtavilla olleiden osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka viitesuun-
nitelmaluonnoksen aineistoa pidettiin mielipiteissa keskeneraisena, ris-
tiriitaista aineistoa sisaltavina ja arkkitehtuuriltaan heikkoina seka ha-
vainne- seka nakymakuvia liian suppeasti laadittuina. Niiden pohjalta
pidettiin mahdottomana hahmottaa esitetyn taydennysrakentamisen
vaikutuksia.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Alueen kulttuurihistorialliset arvojen kuvaus ja niiden huomioimi-
nen

Vastine

Kaavamuutosalueen ja lahiympariston kulttuurihistoriallisia alueita, nii-
den rakentumista ja historiaa on kuvattu selostuksen kohdassa "Alueen
Iahtotiedot ja nykytilanne”.

Uudisrakentaminen sijoittuu kaupunkirakenteen kohtaan, jossa Ha-

meentien varren kerrostalorakentaminen lomittuu Toukolan pientaloalu-
eeseen. Uudisrakentaminen on erityisesti pyritty sovittamaan arvokkaa-
seen ja monimuotoiseen seka ajallisesti kerrostuneeseen ymparistoon.
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Uudisrakennusten sijoittumista, mittakaavaa ja sopimista ymparistoon
on tutkittu huolellisesti maastossa seka viitesuunnitelman nakyma- ja
leikkauskuvien, pienoismallin ja kaupunkimallin, alueen muita suunni-
telmia koskevien aineistojen seka nykyisten rakennusten paapiirustus-
ten avulla. Myds tontilla olevilla 1960-luvun rakennuksilla on kulttuuri-
historiallista arvoa osana alueen Arabian tehdasyhdyskunnan historiaa.
Rakennusten sailymiseen ohjataan asemakaavamaarayksin.

Kaavamuutosalueen ymparistdssa pysyy voimassa asemakaava vuo-
delta 1996. Kaavamuutosalueella voimassa oleva asemakaava on vuo-
delta 1966.

Rakentamisen maara ja mittakaava
Vastine

Damaskuksentie 4:n taydennysrakentamista on tutkittu usean vuoden
aikana taloyhtion ja useiden eri toimijoiden kanssa. Tavoitteena on ollut
I6ytaa hyva ja toteuttamiskelpoinen ratkaisu. Uudisrakennusten sijoittu-
mista, mittakaavaa ja sovittautumista ymparistéon on tutkittu huolelli-
sesti maastossa seka viitesuunnitelman nakyma- ja leikkauskuvien,
pienoismallin ja kaupunkimallin, alueen muita suunnitelmia koskevien
aineistojen seka nykyisten rakennusten paapiirustusten avulla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen nahtavillaolon jalkeen viite-
suunnitelmaa on tarkennettu. Uudisrakentaminen on erityisesti pyritty
sovittamaan ymparistoon. Se jatkaa tontin avoimen korttelirakenteen
periaatetta ja tuo siihen uuden ajallisen kerrostuman. Viitesuunnitelman
suunnitteluratkaisun toteutumista ohjataan asemakaavassa lukuisin yk-
sityiskohtaisin kaavamaarayksin laadukkaan ympariston toteuttamisen
varmistamiseksi.

Damaskuksentien varteen sijoittuva uudisrakennus jatkaa nykyisten la-
mellitalojen rivia hieman niita matalampana. Tavoitteena on, etta siita
muodostuu mittakaavaltaan ja ilmeeltaan valittava rakennus nykyisten
kerrostalojen ja Damaskuksentien toisella puolella olevien pientalojen
valille. Sovittautuakseen pientalojen mittakaavaan rakennusta on ma-
dallettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolovaiheen
suunnitelmista ja asemakaavassa rakennukselle on suurimman sallitun
kerrosluvun lisaksi maaratty raystaskoron seka vesikaton ylin korkeus-
asema. Lisaksi rakennuksen ylin kerros maarataan kasiteltavaksi il-
meeltaan jyrkkana katonlappeena. Rakennukseen tulee sijoittua rivita-
lomaisia asuntoja ja maantasoasuntoihin on Damaskuksentien puolella
rakennettava omat sisaankaynnit. Lisaksi rakennuksen julkisivu tulee
jasennoida osiin julkisivumateriaalin, -varityksen, aukotuksen tai mui-
den keinojen avulla.

Tontin sisapihalle sijoittuvan kahdesta- kahdeksaankerroksisen raken-
nuksen porrastuvalla muodolla sen mittakaava on sovitettu ymparaiviin
rakennuksiin. Kahdesta neljaan kerroksisilla sakaroilla sen mittakaava
sovittautuu tontin nykyisten lamellitalojen ja rivitalon mittakaavaan.
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Pientaloalueiden suuntaan uudisrakennuksen mittakaavallinen vaiku-
telma on rakennuksen porrastuksen ansiosta mahdollisimman pieni.
Hameentien suunnasta katsottuna korkeampi rakennuksen osa asettuu
samaan kaupunkimaisemaan Arabian tehdaskortteliin suunnitellun kor-
keamman rakentamisen kanssa. Rakennuksen sijoittuminen tontilla
seka korkeus rajataan tarkasti asemakaavan maarayksilla. Rakennuk-
selle on suurimman sallitun kerrosluvun lisaksi maaratty raystaskoron
seka vesikaton ylin korkeusasema. Lisaksi rakennuksen ylin kerros
maarataan kasiteltavaksi jyrkkana katonlappeena.

Taydennysrakentamisen merkitys ja motiivit

Helsingin kaavoituksen keskeiset tavoitteet pohjautuvat kaupunginval-
tuuston hyvaksymaan kaupunkistrategiaan seka asumisen ja siihen liit-
tyvan maankayton toteutusohjelmaan. Kaupunkistrategissa painotetaan
taydennysrakentamista ja sen sijoittamista hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien ulottuville. Taydennysrakentamiseen tahtaava asemakaavan-
muutos tulee yleensa vireille yksityisessa omistuksessa olevien kiinteis-
tojen tekemien hakemusten perusteella. Taydennysrakentamista pide-
tdan hyvana ja kannatettavana alueen asukkaille sen mahdollistaessa
alueen elinvoimaisuuden lisdamisen.

Luonteensa mukaisesti tdydennysrakentaminen koostuu useimmiten
pienista kokonaisuuksista, joiden koko maaraytyy kulloisenkin suunnit-
telualueen mukaan. Kokonaisuutena kaupunkistrategian tavoitteena on
toteuttaa vahintaan 40% Helsingin uudesta asuntorakentamisesta tay-
dennysrakentamisena.

Piha-alueet, kasvillisuus ja puisto
Vastine

Kaavaratkaisun myota tontti muuttuu osittain nykyista rakennetum-
maksi. Uudisrakentaminen sijoittuu kuitenkin olemassa olevan raken-
nuksen paikalle seka tontin keskiosaan, joka on nyt suurelta osin
avointa ja asfaltoitua piha-aluetta. Suunnittelun tavoitteena on ollut mi-
nimoida poistettavien puiden maara. Suurikokoisin puusto sijoittuu paa-
osin tontin reunoille ja ymparoiville puistoalueille. Uudisrakentamisesta
huolimatta ymparisto sailyy laajemmassa kaupunkimaisemassa veh-
reana.

Viitesuunnitelmasta on laadittu pihasuunnitelma, jossa on kartoitettu
tontin nykyinen puusto. Asemakaavaan on sisallytetty lahiympariston
kasittelya ohjaavia kaavamaarayksia. Tonttien kaikki piha-alueet osoi-
tetaan istutettaviksi ja niilla oleva elinvoimainen puusto tulee sailyttaa.
Piha-alueen puustoa ja istutuksia tulee taydentaa pihan nykyisen il-
meen mukaisesti.

Tontin rajausta ei asemakaavassa muuteta eika puistoalueita kuulu
asemakaavan muutosalueeseen. Puistoalueisiin ei kohdistu muutoksia.
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Rakennuksen aiheuttama muutos valaistus- ja varjostusolosuhtei-
siin

Vastine

Tiivistyvassa kaupunkirakenteessa valaistusolosuhteiden muutos on
vaistamatonta. Muutosta on suunnitteluratkaisuilla pyritty minimoimaan.
Viitesuunnitelmasta on laadittu varjostustutkielma. Suurin osa uudisra-
kentamisesta sijoittuu rakennusosiin, jotka kerrosluvultaan ja mittakaa-
valtaan vastaavat tontin nykyisia rakennuksia. Tahtitalon korkeam-
masta osasta on suunniteltu mahdollisimman hoikka, jolloin sen varjos-
tusvaikutus jaa lyhytaikaiseksi. Damaskuksentien varteen suunniteltua
rakennusta on madallettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villaolovaiheen viitesuunnitelmasta.

Liikenne ja pysakointi
Vastine

Kaavaratkaisun mahdollistaman uuden rakentamisen toteuttamisen
vaikutukset autoliikenteen maaraan ja siten liikkenteen sujuvuuteen ovat
vahaiset. Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat hyvat. Hameentieta pitkin
seka muilla 1ahikaduilla kulkee useita bussilinjoja eri puolille Helsinkia.
Lahimmat bussipysakit ovat noin 150 metrin paassa. Sijainti, ympardiva
katu- ja puistoreitistd seka kattavat joukkoliikenneyhteydet mahdollista-
vat kestaviin kulkumuotoihin pohjautuvan liikkkumisen.

Uudisrakennusten asukkaita varten tonteille rakennettava autopaikka-
maara perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymaan lasken-
taohjeeseen. Alueen hyvat joukkoliikenneyhteydet on huomioitu alueen
pysakointinormissa.

Rakentamisesta aiheutuvat hairiot
Vastine

Rakentamisella on vaikutuksia ymparistoon ja se aiheuttaa vaistamatta
mm. meluhairidita naapurustoon. Rakentaminen kestaa kuitenkin rajal-
lisen ajan ja haitat pyritaan minimoimaan. Rakentamisen aikaisten jar-
jestelyjen luvista ja valvonnasta huolehditaan rakennusluvan myonta-
misen ja valvonnan yhteydessa maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sesti.

Vuorovaikutus ja nahtavillaoloaineisto
Vastine

Asemakaavoja valmistellaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty kaavoituksen etene-
minen ja kaavatyohon osallistumisen mahdollisuudet.




10 (15)

Valitettavasti Arabian kirjasto oli remontin vuoksi suljettuna suuren
osan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon ajasta. Tieto
kirjaston sulusta ei ollut viela tiedossa, kun nahtavilldolon ajankohdasta
ja nahtavillaolopaikoista paatettiin. Kesaajan takia nahtavillaolon aika
oli pidennetty kahden kuukauden mittaiseksi. Korona-pandemia on vai-
kuttanut asemakaavoituksen vuorovaikutusmahdollisuuksiin. Asema-
kaavojen vuorovaikutustilaisuuksia on korvattu etatilaisuuksilla. Asema-
kaavan etenemisesta on tiedotettu mm. Uutta Keski-Helsinkia —tilaisuu-
dessa huhtikuussa 2021.

Kaavaehdotus liitteineen seka viitesuunnitelma-aineisto ovat nahtavilla
syyskuussa 2021 ja silloin osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipi-
teitd. Vuorovaikutusmahdollisuuksista on kerrottu laajemmin kaava-
selostuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa tavoitteena on kertoa
asemakaavaprosessin kaynnistymisesta, aikataulusta seka suunnitte-
lun l&ahtokohdista. Asemakaavan aineistoa taydennetaan ja tarkenne-
taan asemakaavaprosessin edetessa.

Kaava-aineistoa seka viitesuunnitelmaa on taydennetty mielipiteiden,
kannanottojen ja jatkosuunnittelun perusteella. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmavaiheen jalkeen uusia nakymakuvia on laadittu ja kaupun-
kimallin ndkymakuvia on esitetty kaavaselostuksen liitteena. Kaupunki-
malliin sijoitettu suunnitelma asetetaan myds nahtaville verkkosivulle
asemakaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana. Sen avulla rakennusten
sopivuutta ja nakyvyytta ymparistossa voi tarkastella vapaasti halua-
mastaan nakdkulmasta.
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Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta, joista 1 oli adressi (allekirjoit-
tajia yhteensa 26). Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui 1 kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentamisen mitta-
kaavaan ja sen vaikutukseen ymparistossa seka varjostukseen, uudis-
rakennusten materiaaleihin ja varitykseen, liikkenteeseen ja pysakaintiin,
vuorovaikutusaineistoon seka lintujen huomioimiseen rakentamisessa.

Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennuksen materi-
aaleihin. Lisaksi kirjeen ohessa toimitettiin osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmavaiheen mielipide uudelleen.

Vastineet aihepiireittain

Rakentamisen mittakaava ja soveltuminen ymparistoon

Alueen nykyinen ilme on syntynyt vaiheittain reilun sadan vuoden ai-
kana. Uusi rakentaminen on muuttanut alueen ilmetta useaan ottee-
seen. Lopputuloksena on syntynyt nykyinen moni-ilmeinen, eri aikakau-
sien rakentamisesta muodostuva kokonaisuus, jossa on useita arvok-
kaita rakennettuja ymparistdja. Vuonna 1996 ympardivalle korttelille ja
Arabianmaki-puistoon laaditussa asemakaavassa Damaskuksentie 4:n
1960-luvun kerrostaloja pidettiin ymparistédnsa sopimattomina. Nyt ne-
kin ndhdaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaana osana Arabian tehdas-
yhdyskunnan rakentumisen historiaa.

Arabian tehdaskorttelissa on teollisen toiminnan loputtua kaynnisty-
massa seuraava muutosvaihe, joka tulee nayttamaan korttelin merkitta-
vat toiminnalliset muutokset myos rakennetussa ymparistossa. Kortte-
liin suunniteltujen muutosten lahtokohdiksi on otettu, etta muutokset
voivat olla rohkeita, ennakkoluulottomia ja tulevaisuuteen katsovia ku-
ten korttelin aiemmatkin muutosvaiheet. Tavoitteena on vahvistaa teh-
daskorttelin asemaa Arabianrannan pohjoisen puolen keskuksena.
Tama kaupunkirakenteen ja -kuvan muutos heijastuu myos tehdaskort-
telin ymparistoon.

Hameentien suunnasta nahtyna Damaskuksentie 4:n uudisrakennus
asettuu samaan kaupunkimaisemaan Arabian tehdaskortteliin suunni-
teltujen korkeampien uudisrakennusten kanssa jaaden kuitenkin Arabi-
anmaki —puiston puuston taakse. Muista suunnista uudisrakennusten
kaupunkikuvallinen vaikutus on pienempi porrastuvien kerroslukumaa-
rien takia. Uudisrakennuksen korkein osa sijoittuu tontin keskelle, jol-
loin pientaloalueiden suunnista katsottuna se jaa kauemmaksi ja suu-
relta osin matalampien rakennusten taakse.
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Damaskuksentie 4:n taydennysrakentamista on tutkittu usean vuoden
aikana taloyhtion ja sen yhteistydkumppaneiden kanssa. Suunnittelun
aikana on tutkittu useita erilaisia ratkaisumalleja. Taydennysrakentami-
sen lahtdkohdaksi on haettu erityisesti tahan paikkaan raataloity rat-
kaisu, joka tuo alueelle uuden ajallisen kerrostuman ja samalla sovit-
tautuu ympariston rakennuskantaan. Tavoitteena on ollut ympariston
huomioiva ja toteuttamiskelpoinen suunnitelma.

Suunnitelman vaikutuksia kaupunkikuvaan on havainnollistettu viite-
suunnitelman havainnekuvilla seka kaupunkimallilla ja siita otetuilla ku-
vakaappauksilla. Selostuksen liitteeseen on kaupunkimallin ndkymaku-
via tdydennetty vuorovaikutuksessa esiin tulleiden toiveiden mukaisilla
nakymilla. Selostukseen on tarkennettu osioita maiseman ja kaupunki-
kuvan vaikutustenarvioinneista.

Asemakaavan maaraykset vesikaton ylimmista sallituista korkeusase-
mista rajaavat rakennusten suurinta sallittua korkeutta. Lukemiin on vii-
tesuunnitelmaan verrattuna jatetty varaa rakennussuunnitteluaikaisiin
muutostarpeisiin. Mahdollista on, etta rakennukset toteutuvat suurinta
sallittua korkeutta matalampina.

Ks. myOs aiemmat vastineet mielipiteisiin Alueen kulttuurihistorialliset
arvojen kuvaus ja niiden huomioiminen seka Rakentamisen mééré ja
mittakaava.

Uudisrakentamisen varjostusvaikutukset

Suunnitelman varjostuskaavio on esitetty viitesuunnitelmassa, joka on
kaavaselostuksen liitteena.

Ks. myos aiempi vastine mielipiteisiin Rakennuksen aiheuttama muutos
valaistus- ja varjostusolosuhteisiin.

Uudisrakentamisen materiaalit ja varitys

Alueen nykyisessa rakennuskannassa julkisivumateriaalit jakautuvat
puujulkisivuihin pientaloissa ja kiviaineisisiin julkisivuihin kerrostaloissa.
Uudisrakennusten julkisivumateriaalissa on paadytty paikallamuurat-
tuun tiileen, joka on kestava ja tarjoaa toteutuksen monia mahdollisuuk-
sia. Tiili liittaa uudisrakennukset myos punatiiliseen Damaskuksentie
2:n naapuritaloon. Kattokerrosten metalli liittda uudisrakennukset seka
pientalojen, etta viereisten kerrostalojen kattomateriaaliin. Kahdeksan-
kerroksiseen rakennusosaan on lisatty asemakaavamaarays "Raken-
nuksen 8-kerroksisen osan julkisivujen on oltava vaaleita”. Rakennus-
ten varitys maaritellaan tarkemmin rakennussuunnitteluvaiheessa.

Lintujen huomioiminen

Suunniteltu tdydennysrakentaminen on tavanomaista asuinrakenta-
mista kaupunkialueella eika aiheuta erityista vaaraa linnuille. Asema-
kaavassa ei maaritella ikkunoiden kokoa eika sijaintia. Kaavassa ei ole
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myoskaan maaratty parvekkeiden lasittamisesta. Uudisrakennusten
tarkempaa suunnittelua ohjataan rakennuslupavaiheessa.

Liikenne ja pysakointi

Kaupungin pysakointipolitikan mukaisesti asukkaiden pysakainti (ja
muu pitkaaikainen pysakaointi) hoidetaan tontilla. Asemakaavan mukai-
nen autopaikkamaara on 1 ap / 135 k-m2, mika tarkoittaa lisarakenta-
misen osalta 35 autopaikkaa. Tallaisen maankayton tuoma autoliiken-
teen lisdys mitoittavien aamu- ja iltahuipputuntien aikana on luokkaa
10-20 autoa ja koko vuorokauden osalta lisays on luokkaa 100 autoa.
Hyvien joukkoliikenne- ja jalankulku- seka pyoraliikenteenyhteyksien
vuoksi lisays voi olla myds tata pienempi. Damaskuksentieta ja Kai-
ronkatua voi pitaa jatkossakin vahaliikenteisina katuina ja autoliiken-
teen lisdyksen vaikutuksia vahaisina.

Kaupungin pysakointipolitikan mukaisesti pitkdaikainen pysakointi hoi-
detaan tonteilla ja vieraspaikat sijaitsevat katujen varsilla. Kadunvarsi-
paikkoja ei osoiteta minkaan tietyn toimijan kayttoon ja siten ne palvele-
vat kaikkia alueella asioivia. Laskennallisesti lisamaankaytto tuottaa 5
autopaikan tarpeen vieraspysakaoinnille (1 ap / 1000 k-m2). Toukolan
kadunvarsipysakdintia ei paasaantoisesti ole aikarajoitettu, mika on al-
kanut johtaa tilanteeseen, jossa autoja sailoétaan alueella ja muutenkin
paikat ns. kiertavat hitaasti. Tulevaisuudessa aikarajoittamattomasta
kadunvarsipysakadinnista tullaan todennakoisesti luopumaan Toukolan
alueella, jolloin kadunvarsipaikkojen kayttd tehostuu ja paikan I6ytami-
nen helpottuu.

Jatepisteen sijoittuminen kadun varteen on melko yleinen kaytanto kau-
pungissa. Nain muun muassa valtetaan se, etta jateauto joutuu peruut-
telemaan tontilla tai tontilta takaisin kadulle. Jateauton pysahtyminen
ajoradalla on melko lyhytkestoinen ja harvakseltaan tapahtuva haitta.

Ks. myos aiempi vastine mielipiteisiin Liikenne ja pysékaointi.
Nahtavillaoloaineisto

Suunnitelman vaikutusten havainnollistamisessa hyddynnettiin tavallis-
ten aineistojen lisaksi Helsingin kaupungin kaupunkimalliin sijoitettua
suunnitelmaa. Ohjelmistopaivityksen myoéta syntyneiden tietoteknisten
ongelmien vuoksi Damaskuksentie 4:n vapaasti kaytettavaa kaupunki-
mallia ei pystytty julkaisemaan verkossa asemakaavan aineistossa esi-
tetyn mukaisesti. Taman korvaamiseksi jarjestettiin vuorovaikutustilai-
suuksia, joissa mallia esiteltiin reaaliaikaisesti yleison toiveiden mu-
kaan.

Kaavaselostuksen liitteeksi on koottu ruutukaappauksia kaupunkimal-
lista eri nakokulmista. Kaupunkimalli perustuu laserkeilattuun aineis-
toon, joten se on mitoiltaan tarkka mutta ei kovin yksityiskohtainen.
Tama korostuu kaupunkimallista liitteeseen otetuissa yksittaisissa ku-
vakaappauksissa, joita on taman takia luultu vioittuneeksi.
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Liitekuvia on tarkistetun ehdotuksen selostukseen taydennetty vuoro-
vaikutuksessa esiin tulleiden toiveiden mukaisilla nakymilla.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat tay-
dennysrakentamisen maaraan ja mittakaavaan tontin keskelle sijoittu-
van uudisrakennuksen osalta seka sahkdverkon, vesihuolto- ja kauko-
lampoverkoston mahdollisiin siirtotarpeisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Vastineet lausuntoihin

Helen sahkoverkko (24.9.2021), HSY (28.9.2021) ja Helen
(28.9.2021) muistuttavat lausunnoissaan teknisten verkostojen liittymi-
sista ja siirtotarpeista seka niiden huomioimisesta jatkosuunnittelussa.
Osa nykyisista tontilla sijaitsevista teknisista verkostoista sijaitsee tule-
vien uudisrakennusten kohdilla.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla (HSL) (21.9.2021) ei ole
lausuttavaa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (Kaupunginmuseo) (30.9.2021) to-
teaa edelleen tontin maltillisen taydennysrakentamisen olevan mahdol-
lista, tietyin reunaehdoin. Tontti sijaitsee maastollisesti Hameentieta ja
puistoaluetta ylempana, mika lisaa sen nakyvyytta. Tontin keskelle
suunniteltua enimmillaan kahdeksankerrosta rakennusta kaupunginmu-
seo pitaa ylimitoitettuna kyseiseen paikkaan ja sijaintiin. Laajalle ulot-
tuva rakennushahmo tayttaisi lahes koko tontin sydanalueen, olisi hah-
moltaan vieras ja raskas ja sulkisi laajasti korttelin sisaisia nakymia.
Esitetyn korkuisena se nousisi Hameentien nakymassa vehreana sei-
namana levittaytyvan puustoisen vyohykkeen latvusten ylapuolelle.
Arabian tehtaan rakennetun ympariston rinnalla vehrean ja puistomai-
sen julkisivun sailyminen eheana on huomattavan tarkea ja tasapainot-
tava tekija. Uudenkin rakentamisen tulisi korkeudeltaan jaada latvusten
alapuolelle ja mittakaavaltaan muiltakin osin sopeutua olemassa ole-
vaan ymparistoonsa.

Damaskuksentien varren uudisrakennusta koskevat kaupunginmuseon
tavoitteet on otettu sen nakemyksen mukaan riittavasti huomioon. Kau-
punginmuseon pitda hyvana myos ratkaisua, jossa asemakaavaan on

esitetty olemassa olevien rakennusten sailymista tukevat nykytilanteen
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mukaiset rakennusalat ja —oikeudet seka kerrosluvut. Myos tontin veh-
rean ja puistoisen ilmeen sailymiseen tahtaavat maaraykset ovat tar-
keat.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistdossa uudisrakentamisen
Iahtdkohtana tulee olla sopeuttaminen ymparistoon ja sen ominaisluon-
teeseen, ei uudisrakennusten korostaminen.

Vastine

Korttelin sisapihalle tuleva rakentaminen muuttaa vaistamatta sisapi-
han luonnetta ja sulkee nakymia. Rakennuksen monimuotoinen ja por-
rastettu hahmo on pyritty huolellisesti sovittamaan suhteessa ymparai-
viin rakennuksiin niin, etta niiden kanssa tahtitalon matalammat raken-
nusosat rajaavat eri puolilleen pienipiirteisempia ja jasenndidympia pi-
hatiloja.

Hameentielta tarkasteltuna Arabian tehdaskorttelin rakennukset saily-
vat nakyman dominanttina Hameentien maisemassa eika uusi rakenta-
minen uhkaa niiden asemaa. Vaikka uudisrakennuksen kahdeksanker-
roksinen osa on Hameentien lansipuolen nykyisia rakennuksia korke-
ampi, jaa se eri etaisyyksilta tarkasteltuna Arabianmaki —puiston puus-
ton latvusten alapuolelle.

Taydennysrakentamisen lahtékohdaksi on haettu erityisesti tdhan paik-
kaan raataloity ratkaisu, joka tuo alueelle uuden ajallisen kerrostuman
ja samalla sovittautuu ympariston rakennuskantaan. Tavoitteena on ol-
lut ymparistdon huomioiva ja toteuttamiskelpoinen suunnitelma.

Ks. myds aiempi Vastineet viranomaisten kannanottoihin.




