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§ 151

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kaa-
relan (Puustellintie 1) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12474), (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2016-012437 T 10 03 03
Hankenumero 4001_2, 4001_5
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 31.10.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474
hyvaksymista ja ettei tehty muistutus ja annetut lausunnot anna ai-
hetta muutoksiin. Asemakaavan muutos koskee 33. kaupunginosan
(Kaarela, Malminkartano) korttelin 33249 tonttia 1 seka puistoaluet-
ta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
liImakuva

N —
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3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 kartta, paivatty
31.10.2017 (2)
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 selostus, paivatty

31.10.2017, tdydennetty 20.3.2018, paivitetty Kylk:n 20.3.2018 p&atdk-
sen mukaiseksi

5 Havainnekuva 31.10.2017
6 Liikennesuunnitelma piir.nro 6763/20.3.2018
7 Vuorovaikutusraportti 31.10.2017, taydennetty 20.3.2018
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 7
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee rakentamattomaksi jaa-
nytta, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta
(YK), joka sijaitsee alle 500 metrin etaisyydella Malminkartanon juna-
asemasta ja alueen kattavista julkisista palveluista. Korttelialue muute-
taan asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeksi ensisijaises-
ti vanhusten asuntoja ja palvelukeskusta varten (AKS). Julkisia palvelu-
ja liiketiloja tulee rakentaa vahintadan 10 % alueen kokonaiskerrosalas-
ta.

Kaavamuutos mahdollistaa Malminkartanon palvelukokonaisuuden tay-
dentamisen ikaantyvien palveluasumisella ja tehostaa kaupunkiraken-
netta hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kaavamuutoksen koko-
naiskerrosala on 6 500 k-mZ2. Tontin tehokkuusluku on e = 1,2. Alueen
rakennusoikeus kasvaa 5 200 k-m?2.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piirustus
nro 6763), jonka mukaan Puustellintien lansireunalle rakennetaan uusi
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jalkakaytava korvaamaan kaavaratkaisun myota poistuva jalankulun ja
pyorailyn yhteys. Jalkakaytavan rakentamisen myota Puustellintien ka-
tualue laajenee korttelialueen ja Arentipuiston puolelle, mika on huo-
mioitu kaavamuutoksessa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van 2002 mukainen

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa kirkkojen ja muiden seura-
kunnallisten rakennusten korttelialuetta (YK). Rakentamattomaksi jaa-
nyt tontti on nykyisin maisemallisesti ja toiminnallisesti osa Arentipuis-
toa. Puisto on talla hetkella paikoin epasiisti ja turvattoman oloinen
alue, jolla ei ole mainittavaa maisemakuvallista merkitysta. Puistossa
on paikoin avokallioalueita. Alue toimii lapikulkupaikkana. Alueella voi-
massa oleva asemakaava on vuodelta 2003.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty maano-
mistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu
hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: Uuden jalkakaytavan rakentaminen ja
nykyisen suojatien muutos noin 70 000 euroa.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa ja aiheuttaa nain maanomista-
jalle merkittavaa hyotya. Hakijan kanssa tulee kdyda maapoliittiset neu-
vottelut kaupunginhallituksen tekeman paatoksen (§ 685, 9.6.2014)
mukaisesti ja sopia maankayttosopimuksesta tai kehittamiskorvaukses-
ta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 17.11.-18.12.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 31.10.2017 ja
lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaavamuutoksen
paakayttotarkoitukseen, rakentamisen maaraan, autopaikkojen ja vihe-
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ralueiden riittdvyyteen seka Malminkartanontien likennemaaran aiheut-
tamaan turvallisuushaittaan.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lau-
sunnossa esitetyt huomautukset kohdistuivat alueella sijaitsevan paa-
vesijohdon katodisuojauskaapeleiden huomioimiseen suunnittelussa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— sosiaali- ja terveystoimiala

— pelastuslaitos

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahkdverkko
Oy, Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyma, sosiaali- ja terveystoimia-
la ja pelastuslaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saadusta muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia. Aineistoon tehdyt muut tayden-
nykset on esitetty kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista taydennyksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee saat-
taa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
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Minna Koskinen, arkkitehti, puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 limakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 kartta, paivatty
31.10.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12474 selostus, paivatty
31.10.2017, tdydennetty 20.3.2018
5 Havainnekuva 31.10.2017
6 Liikennesuunnitelma piir.nro 6763/20.3.2018
7 Vuorovaikutusraportti 31.10.2017, tdydennetty 20.3.2018
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 7
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén

Paatoshistoria
Pelastuslautakunta 09.01.2018 § 10
Kaupunkiymparistolautakunta 31.10.2017 § 183
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