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§ 159

Uhkasakon tuomitseminen asuinrakennuksen julkisivujen maalaa-
mista, raystaiden ja syoksytorvien kunnostamista seka pihamaan
hulevesijarjestelyjen kunnostamista koskevassa asiassa

HEL 2020-008484 T 10 04 10

Facta 11-10-22-US
Paatos
Uhkasakkojen tuomitseminen

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti tuomita
Frewkeer* sijaitsevan rakennuksen omistajana maksamaan rakennuk-
sen julkisivujen maalaamiseksi, raystaiden ja syoksytorvien kunnosta-
miseksi seka pihamaan hulevesijarjestelyjen kunnostamiseksi asetetun
velvoitteen laiminlyonnin vuoksi 30.11.2020 jalkeen ja 31.8.2022 men-
nessa eraantyneet uhkasakot: peruseran 10 000 euroa ja kaksikym-
mentayksi lisderaa kukin 1 000 euroa eli yhteensa 31 000 euroa. Tuo-
mitut uhkasakot maksetaan Suomen valtiolle.

Valvontamaksun maaraaminen

Rakennusvalvontataksan 12 §:n a) kohdan mukainen valvontamaksu
kaupungin suorittamista valvontatoimenpiteista on 2 000 euroa, jonka
e on talla paatoksella velvollinen maksamaan Helsingin kau-

pungille. Valvontamaksuun kuntalain mukainen oikaisuvaatimusohje.

IImoitusvelvollisuus

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sita koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Esitutkintapyynto

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti tehda
poliisille esitutkintapyynnon maankaytto- ja rakennuslain saannodsten ja
tuomioistuimien paatdsten noudattamatta jattamisesta.

Tiedoksiannot
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Pdytakirjanote ja tuomitun uhkasakon tilisiirtokortti haastetiedoksianto-

Kk ke dekkk ok
na

Sakkoluettelonote ja poytakirjanote oikeusrekisterikeskukselle.

Tiedoksi maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista
pidettavaan rekisteriin.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston velvoitepaatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatti
19.1.2018 tekemallaan paatdksella velvoittaa ********** sjjaitsevan ra-
kennuksen omistajana kunnostamaan rakennuksen parvekkeet pate-
vien suunnittelijoiden tekemien suunnitelmien mukaisesti 1.11.2018
mennessa asetetun juoksevan sakon uhalla, jonka perusera oli kaksi-
kymmentatuhatta euroa ja lisaera neljatuhatta euroa jokaiselta yhden
kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa asetettua velvoitetta ei ole
noudatettu.

Jos parvekkeiden osalta halutaan tehda nykyisesta poikkeavia julkisi-
vumuutoksia, on niille haettava toimenpidelupa. Kun kyse on raken-
nuksen turvallisuudesta, niin kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto maarasi, etta asetettua velvoitetta on noudatettava mah-
dollisesta valituksesta huolimatta. Helsingin hallinto-oikeus voi kuiten-
kin kieltdaa velvoitteen ja asetetun uhan taytantéonpanon.

Lisaksi kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto velvoitti
Frekees* rakennuksen omistajana kunnostamaan rakennuksen rays-
taat, syoksytorvet ja pihamaan hulevesijarjestely seka maalaamaan ra-
kennuksen julkisivut 1.11.2019 mennessa asetetun juoksevan sakon
uhalla, jonka perusera oli kaksikymmentatuhatta euroa ja lisdera nelja-
tuhatta euroa jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa
asetettua velvoitetta ei ole noudatettu.

Rakennusvalvontataksan 20 §:n mukainen valvontamaksu kaupungille
aiheutuneista valvontakuluista on 1 000 euroa, jonka velvoitettu on vel-
vollinen maksamaan Helsingin kaupungille. Valvontamaksuun voidaan
hakea oikaisua kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatti, etta
mikali asetettuja ei noudateta asetetussa maaraajassa, niin poliisille
tehdaan ilmoitus esitutkintaa varten.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos
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valitti kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaos-
ton paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on anta-
nut 27.2.2019 seuraavan paatoksen:

Hallinto-oikeus ei tutki valitusta silta osin kuin siina on vaadittu valvon-
tamaksun kumoamista. Hallinto-oikeus alentaa molempien asetettujen
uhkasakkojen peruserat 10 000 euroon ja molempien uhkasakkojen li-
saerat 1 000 euroon jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka
kuluessa velvoitetta ei ole noudatettu. Hallinto-oikeus hylkaa valituksen
muutoin.

Parvekkeiden kunnostamista koskevan velvoitteen tayttamiselle asetet-
tu maaraaika pidennetaan paattymaan 30.11.2019. Raystaiden, syok-
sytorvien, julkisivujen ja pihamaan hulevesijarjestelyjen kunnostamista
koskevan velvoitteen tayttamiselle asetettu maaraaika pidennetaan
paattymaan 30.11.2020.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatos

Korkein hallinto-oikeus on 26.6.2020 antamallaan paatoksella hylannyt
Fremweree* valituslupahakemuksen.

Rakennusvalvontapalveluiden tarkastuslausunto

kkkkkkkkkk

Rakennusvalvontapalvelut laati osoitetun 4.5.2022 paivatyn
tarkastuslausunnon. Tarkastuslausunnossa todetaan seuraavaa:

Paikallakaynnilla 5.4.2022 on todettu, ettei asetettua velvoitetta kun-
nostaa rakennuksen raystaat, syoksytorvet ja pihamaan hulevesijarjes-
telyt seka maalata rakennuksen julkisivut ole noudatettu. Samalla on
todettu tarkemmin seuraavaa: Rakennuksen sadevesijarjestelma on
puutteellinen, vesi tippuu katolta suoraan rakennuksen viereen ja myos
rakennuksen seiniin aiheuttaen kosteusvaurioita rakenteisiin. Raken-
nuksen syoksytorvet ovat irti ja pois paikoiltaan, rakennuksen raystai-
den otsalaudat ovat lahonneet. Vesi lammikoituu Kivijalan viereen ai-
heuttaen kosteusrasitusta ja kosteusvaurioita rakenteisiin.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle tullaan eh-
dottamaan, etta kun asetettuja velvoitteita ei ole noudatettu, niin
Frewkmee* tuomitaan maksamaan ymparisto- ja lupajaoston 19.1.2018
tekeman paatoksen mukaisesti eraantyneet uhkasakot.

Frwwerkerx varataan mahdollisuus antaa taman tarkastuslausunnon joh-
dosta kirjallinen vastine rakennusvalvontapalveluille kahden viikon ku-
luessa taman tarkastuslausunnon tiedoksiannosta. Vastineen antamat-
ta jattdminen ei esta paatdksen tekemista asiassa.
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Tarkastuslausunnon tiedoksianto

Vastine

Helsingin karajaoikeuden haastemies on antanut tarkastuslausunnon
tiedoksi ********** 13.6.2022.

*hkkkkkkkkk

on antanut vastineen tarkastuslausuntoon. Han toteaa vasti-
neessaan seuraavaa:

Huvilan peltikaton uusimisen yhteydessa katon alaosaan tehtiin n. nel-
jan tuuman peltikoroke, joka ohjaa veden katon kulmaan, jossa on ul-
koneva peltikanava. Vesi valuu huvilan rakenteista 2-3 mt etaisyydelle.
Vesilammikoita ei muodostu, valuu jyrkan kalliorinteen multametsa alu-
eelle.

Huvilan ensimmainen kerros. Kivijalkana 2 kuution graniittikivi paasit.
Paalle muuratut tiiliseinat. Kivitiiliseinien korkeus kalliopinnasta itapuo-
lella n. 3 mt, muut sivut 3-5 metria. Ei kosteusrasitusta ei kosteusvau-
rioita ilmene. Hirsikerros huvila on taman vuoksi sailynyt kosteudelta ja
homeelta.

Raystaat erikoisen ulkonevat, ulkoseinat saastyvat sateelta. Puusto
huvilan ymparilla suojaa osittain sademyrskylta. Syoksytorvien asetta-
misen keskeytin sen vuoksi, kun edellisten kanssa oli vaikeuksia. Syk-
sylla puuston lehtien kasautuminen laajalle kattoalueelle, vesisade kul-
jettaisi ne, pakastuu syoksytorvet ovat tukossa ja vesi valuu putken ul-
kokuorta pitkin osittain kannatusrautojen varsien kautta seinille. Nyt sita
haittaa ei ole vaan valuvat peltikanavan kautta maahan.

Aiemmin maksettavaksi tuomitut uhkasakot

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on tuominnut
aiemmin kahdella tekemallaan paatoksella ********** maksettavaksi uh-
kasakkoja liittyen rakennuksen parvekkeiden kunnostamatta jattami-
seen.

Ymparisto- ja lupajaoston paatdksella 13.8.2020 § 158 tuomittiin mak-
settavaksi uhkasakkoja yhteensa 17 000 euroa. ********** valitti paatok-
sesta Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus hylkasi valituksen
26.3.2021 tekemallaan paatoksella ja pysytti ymparisto- ja lupajaoston
paatoksen. ********** teki hallinto-oikeuden paatdksesta valituslupaha-
kemuksen ja valituksen korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Korkein hal-
linto-oikeus paatti paatdksellaan 20.12.2021 hylata valituslupahake-
muksen.
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Ymparisto- ja lupajaoston paatdksella 10.6.2021 § 130 tuomittiin mak-

settavaksi uhkasakkoja yhteensa 10 000 euroa. ********** valitti paatok-
sesta Helsingin hallinto-oikeuteen. Valitus on viela talla hetkella hallin-

to-oikeuden kasiteltavana.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n 1 momentin mukaan rakennus
ymparistoineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimuk-
set eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistda. Pykalan 3
momentin mukaan jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laimin-
lyddaan, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maarata raken-
nuksen korjattavaksi tai sen ympariston siistittavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryh-
tyy toimiin taman lain tai sen nojalla annettujen sdanndsten tai maa-
raysten vastaisesti taikka lyd laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaradma monijase-
ninen toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan velvoit-
taa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty
laimin. Pykalan 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta ja-
tetty toimenpide teetetaan laiminlygjan kustannuksella. Pykalan 3 mo-
mentin mukaan uhkasakkoa ja teettamisuhkaa koskevassa asiassa so-
velletaan muutoin, mitéd uhkasakkolaissa (1113/1990) sdadetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon keskeyttamista taikka
uhkasakon tai teettamisuhan kayttamista edellyttavan teon tai laimin-
lyonnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten. Py-
kalan 2 momentin mukaan ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa
tai laiminlyontia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena,
eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Uhkasakkolain 10 §:n 1 momentin mukaan uhkasakon asettanut viran-
omainen voi tuomita uhkasakon maksettavaksi, jos paavelvoitetta ei ole
noudatettu eika noudattamatta jattamiseen ole patevaa syyta. Edelly-
tyksena uhkasakon tuomitsemiselle maksettavaksi on, etta uhkasakon
asettamista koskeva paatos on lainvoimainen, jollei paatdsta ole saa-
detty tai maaratty noudatettavaksi muutoksenhausta huolimatta. Pyka-
l&n 2 momentin mukaan uhkasakon lisderista voidaan kerralla tuomita
maksettavaksi enintaan kolme kertaa peruseran suuruinen summa.
Taman ylittavalta osalta lisderat raukeavat niiltd uhkasakkojaksoilta,
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Paatoksen perustelut

jotka ovat alkaneet ennen kuin paatds uhkasakon tuomitsemisesta teh-
daan. Pykalan 3 momentin mukaan Tuomitun uhkasakon taytantoon-
panosta ja muuntorangaistuksesta saadetaan erikseen.

Edella mainittujen saannodsten lisaksi uhkasakkolaki 13 §, 18 §, 19 §,
20§,22§,238ja24 §

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto velvoitti paa-
toksellaan 19.1.2018 ********** rakennuksen omistajana kunnostamaan
rakennuksen raystaat, syoksytorvet ja pihamaan hulevesijarjestely se-
ka maalaamaan rakennuksen julkisivut 1.11.2019 mennessa asetetun
juoksevan sakon uhalla. Helsingin hallinto-oikeus pysytti velvoitteen
27.2.2019 antamallaan paatoksella. Hallinto-oikeus pidensi velvoitteen
tayttamiselle asetetun maaraajan paattymaan 30.11.2020. Lisaksi hal-
linto-oikeus alensi ymparisto- ja lupajaoston asettaman uhkasakon pe-
ruseran 10 000 euroon ja uhkasakon lisderat 1 000 euroon jokaiselta
yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka kuluessa velvoitetta ei ole nouda-
tettu. Korkein hallinto-oikeus hylkasi 26.6.2020 antamallaan paatoksel-
| ********** yalituslupahakemuksen.

Ymparisto- ja lupajaoston velvoitetta ei ole noudatettu asetetussa maa-
raajassa eika myoskaan sen jalkeen. Velvoitteen noudattamatta jatta-
miseen ei ole patevaa syyta. Rakennus on ymparistdaan rumentavassa
kunnossa. Rakennuksen julkisivut olisivat valittdman kunnostuksen ja
maalaamisen tarpeessa. Julkisivujen kunto on mennyt vuosi vuodelta
vain huonommaksi. Lisaksi rakennus on vaarassa kosteusvaurioille,
koska rakennuksessa ei ole toimivia raystaskouruja eika syoksytorvia.
Koska rakennus sijaitsee Helsingissa keskeisella paikalla aivan paara-
dan vieressa, rakennuksen ymparistdaan rumentava kunto korostuu
erityisen merkittavasti Helsingin kaupunkikuvassa.

Verrattaessa 25.8.2022 otettuja valokuvia vuonna 2018 tehdyn paatok-
sen valokuviin, niin voidaan todeta, etta rakennuksen julkisivuja ei ole
maalattu, syoksytorvia ja raystaita ei ole kunnostettu eika hulevesien
ohjaamista ole toteutettu, kuten ymparisto- ja lupajaoston 19.1.2018 te-
kema lainvoimainen velvoitepaatos edellyttaa. Velvoitetulla on ollut 4,5
vuotta aikaa toimenpiteiden suorittamiseen, mikd on enemman kuin riit-
tava aika. Myoskaan parvekkeita ei ole kunnostettu ja parvekkeiden
osalta asia valmistellaan erillisena asiana ymparisto- ja lupajaoston
paatettavaksi.

Nyt kyseessa olevat uhkasakot on syyta tuomita talla kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatdksella ********** makset-
tavaksi.
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