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§ 77
Sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunto Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle Laajasalo Mellinintie 8 ER hankesuunnitelmasta

HEL 2022-003376 T 10 06 00
Lausunto

Sosiaali- ja terveyslautakunta puolsi Heka Laajasalo Mellinintie 8 ER
hankesuunnitelmaa. Koko hankkeen bruttoala on 3114 brm?2. Ryhmako-
tien vuokrapinta-alaan laskettava huoneistoala on 656,5 hym?, ja sosi-
aali- ja terveystoimialan henkiloston kaytossa oleva huoneistoala 163
hym?2. Tavoitehintalaskelman pohjalta tehty alustava vuokra-arvio on
asuntojen osalta 629,36 euroa kuukaudessa asuntoa kohden (656,5 m?
/ 15 asuntoa x 14,38 €/m?/kuukausi= 629,36 €/asunto/kuukausi). Kan-
sanelakelaitoksen maarittamat enimmaisasumismenot vuonna 2022
ovat 537 euroa kuukaudessa. Hankkeelle voi hakea nailla kustannuksil-
la erityisryhmien investointiavustusta 40 prosenttia.

Lisaksi sosiaali- ja terveyslautakunta antoi seuraavan lausunnon Heka
Laajasalo Mellinintie 8 ER liitteena olevasta hankesuunnitelmasta:

"Sosiaali- ja terveystoimiala vuokraa ryhmakodin henkildkunnan kay-
tossa olevat tilat. Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka) arvioi hanke-
suunnitteluvaiheessa koko hankkeen keskivuokraa ja arvio siita on noin
18,00 €/m?. Paaomavuokra tulee olemaan suurempi soten tiloja osalta.
Tilojen tosiallinen vuokra ratkeaa tarkemmin toteutusvaiheessa.

Hanke sisaltyy sosiaali- ja terveystoimialan vuosien 2022-2031 inves-
tointi- seka vuokra- ja osakehankeohjelmaesitykseen.

Hankekohtaiset tiedot

Hankesuunnitelma koskee Laajasalon kaupunginosaan Yliskylan osa-
alueelle tontille 49090/2 rakennettavaa valtion tukemaa vuokra-
asuntokohdetta Heka Laajasalo Mellinintie 8 ER, jonka osana on kehi-
tysvammaisille suunnattu asumisyksikko. Tontille rakennetaan yksipor-
tainen 3-kerroksinen asuinkerrostalo. Rakennuksessa on viitesuunni-
telman mukaan ryhmakodin kolmeen pienkotiin sijoittuvat 15 kehitys-
vammaisten vuokra-asuntoa ja ryhmakotien yhteistilat seka 17 valtion
tukemaa vuokra-asuntoa, jotka ovat vuokrattavissa tavalliseen asumi-
seen. Tavallisten vuokra-asuntojen osalta kustannukset ovat merkitta-
vasti yli ARA-hintaraamiin, joten edellytyksena hankkeen toteutumiselle
on hyvaksytyn hankesuunnitelman lisaksi Valtion asumisen rahoitus ja
kehittamiskeskuksen (ARA) tuki hankkeelle.
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Tavoitteena on suunnitella ARA-laatuvaatimukset tayttava ja -
kustannustasoon toteutettavissa oleva asuinkerrostalo, johon sijoittuu
valtion tukemia vuokra-asuntoja seka kehitysvammaisille suunnattu
asumisyksikko. Tila- ja pinta-alatavoitteet kayvat ilmi hankesuunnitel-
man liitteista. Tilaohjelmassa annetut pinta-alat ovat alustavia ja niita
tarkennetaan suunnitelman kehittyessa.

Rakennus suunnitellaan yksiportaisena kolmikerroksisena asuinkerros-
talona. Paasisaankaynnin yhteyteen suunnitellaan pesupiste muun
muassa apuvalineiden pesemista varten. Sisaankayntiaula ja muihin
kerroksiin johtava portaikko erotetaan ryhmakotikerroksesta valiseinal-
la. Rakennuksen sisalla pystysuuntaista liikennetta palvelee yksi hissi.

Ryhmakoti muodostuu kolmesta pienkodista, jossa kussakin on viisi
asukasta. Ryhmakotien ja niiden yhteistilojen tulee sijaita yhdessa, ka-
tutasolle sijoittuvassa kerroksessa. Tilojen sijoituksessa tulee huomioi-
da sujuvat sisdyhteydet asumisyksikon tilojen sisalla seka esteeton
kulku tiloista rakennuksen sisaankayntiin, yhteistiloihin seka piha-
alueelle. Tavarakuljetuksia varten on kulkureitti eriytetty ryhmakodin si-
saankaynneista.

Asukkaiden omaa tilaa ovat asuinhuone ja esteetdn kylpyhuone.
Asuinhuoneisiin suunnitellaan minikeittiovaraukset. Ryhmakodeissa on
asuinhuoneiden lisaksi ruokailu/oleskelutila. Ryhmakodeilla on yhteinen
ruokailu-oleskelutila, keittio seka yhteis- ja aputiloja seka henkilokun-
nan tiloja. Asuntoyksikkoon kuuluvien asuntojen lisaksi hankkeeseen
rakennetaan pienasuntoja, paaosin pienia yksioita, seka normaaleja
asuinhankkeen yhteis- ja aputiloja seka varastoja. Muiden kuin ryhma-
kotiin kuuluvien asuntojen keskipinta-alatavoite 30-35 m?2.

Rakennusta koskevat keskeiset tiedot

Tavoitteena on suunnitella rakennus, jossa toiminnalliset, esteettiset,
tekniset ja taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti. Koh-
teen tulee olla turvallinen rakentaa, asua ja yllapitaa. Tavoitteena on
tuottaa laadukkaita, mutta silti kohtuuhintaisia asuntoja ja asuinympa-
ristda. Uudisrakentamisen tekniseksi elinkaareksi asetetaan perustus-
ten ja runkorakenteiden osalta 100 vuotta ja julkisivujen noin 100 vuot-
ta.

Rakennuksen massoittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rinne-
tontin korkotasoihin ja rakennuksen sopeutumiseen ymparistodnsa.
Rakennuksen tulee olla laadukasta ja selkeaa asuntoarkkitehtuuria se-
ka asuntopohijiltaan, julkisivuiltaan etta yhteistiloiltaan. Kaavan ja Gunil-
lankallion rakentamistapaohjeen vaatimukset on huomioitava.
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Tavoitteena on hyva asuinymparistd seka taloudellisuus, jotka saavute-
taan muun muassa hyddyntamalla toistoa ja selkeytta rakenteissa ja
rakennusosissa. Kohteet tulee suunnitella hyvaksi koettuja rakenta-
mismenetelmia noudattaen siten, etta ratkaisuissa painottuvat raken-
nusten elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valinnat. Rakennusma-
teriaalien valinnassa ja rakenneratkaisuissa seka ulkoalueiden suunnit-
telussa tulee ottaa huomioon myos kiinteiston kunnossapitonakodkoh-
dat.

Kehitysvammaisten asuntoryhman tilojen laadullisia tavoitteita on esi-
tetty toimialan laatimassa tarvekuvauksessa ja ryhmakotien tekniset
erityisvaatimukset -asiakirjassa. Kaikki sisa- ja ulkotilat suunnitellaan
esteettomiksi ja mitoitetaan apuvalineita kayttaville. Liikuntarajoitteiden
lisaksi huomioidaan myds aistivammaisten tarpeet. Kaytettavat raken-
teet, materiaalit, kalusteet ja varusteet ovat iskuja ja kulutusta kestavia,
turvallisia ja kayttokustannuksiltaan edullisia. Tilojen akustiikan suunnit-
teluun tulee kiinnittaa erityista huomiota. Valiseinien on oltava hyvin
aanta eristavia. Ryhmakodeille suunnitellaan yhteinen lasitettu parve-
ke. Yhteiset ruokailu- ja oleskelutilat varustetaan induktiosilmukoilla.

Hankkeen kokonaishankinta-arvon on laskennassa arvioitu olevan 9
752 659 euroa, josta ryhmakodin ja sote-tilojen osuus on yhteensa 5
756 660 euroa. Kokonaiskustannukset ryhmakotiasuntoa kohden ovat
246 171 euroa (sis. alv 24 %).

Kohteen rakennuttaa Asuntotuotantotoimisto (Att), ja se tulee Hekan
hallintaan. Aikataulutavoitteena kohde kuuluu asuntotuotantotoimiston
vuoden 2024 tuotanto-ohjelmaan.

Hanke rahoitetaan ARA:n korkotukilainalla. Ryhmakotiosuudelle hae-
taan erityisasumien investointiavustusta, jota voi saada enimmillaan 40
prosenttia rakentamiskustannuksista. Kohteelle tulee hakea lainava-
rausta ja ilmoitettua hintaa ei ARA-ohjeen mukaan saa ylittaa.

Vuokra- ja irtaimen hankintojen kustannukset toimialalle

Sosiaali- ja terveystoimialalle tulevien tilojen vuokramaara on noin 39
000 euroa vuodessa (jos vuokra on noin 20 €/ hym?).

Toiminnan vaatimiin irtokalusteisiin, urakkaan kuulumattomiin kiinteisiin
laitteisiin, tietojarjestelmahankintoihin seka muuhun irtaimistoon sosiaa-
li- ja terveystoimi on varannut yhteensa 95 000 euroa."

Esittelija
sosiaali- ja terveystoimialan toimialajohtaja
Juha Jolkkonen
Lisatiedot
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Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Tapio Senne, suunnittelija, puhelin: 310 43895
tapio.senne(a)hel fi

HS Heka_ Laajasalo_Mellinintie8 ER_liitteineen

PTL-169-28.2.2022

HS_ Heka_ Laajasalo_Mellinintie8 ER _liitteineen_henkilotiedot suojattu
PTL-169-28.2.2022_henkil6tiedot suojattu

BAOWON -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Lausunnon on pyytanyt Helsingin kaupunkiympariston toimialan Asun-
totuotantoimisto (Att). Lausunto osoitetaan Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle, joka tekee asiasta hankepaatoksen. Sosiaali- ja terveyslau-
takunta tekee samalla tarvepaatoksen puoltaessaan hankesuunnitel-
maa.

Hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 4 kohdan mukaan toimiala-
lautakunta paattaa tilahanketta koskevan tarveselvityksen hyvaksymi-
sesta.

Esittelija
sosiaali- ja terveystoimialan toimialajohtaja
Juha Jolkkonen
Lisatiedot
Tapio Senne, suunnittelija, puhelin: 310 43895
tapio.senne(a)hel.fi
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