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Kaupunkiympariston toimiala 22.9.2017

Asemakaavoitus

ISO ROOBERTINKATU 30, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 2.5.2017 paivatyn suunnitelman.
Kaavoitusprosessia on lyhennetty siten, etta kaavaehdotus viedaan kaupunkiymparistolau-
takunnan hyvaksyttavaksi julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Osoitteessa Iso Roobertinkatu 30 sijaitsee viisikerroksinen
toimistorakennus. Kiinteistdé aiotaan muuttaa asuinkayttoon.
Alimman kerroksen katutasolle avautuvat tilat sailyvat liike- tai
muussa toimitilakaytossa.

Ensimmainen kerros
sdilyy kokonaan liike-
ja toimitiloina.

Toimistorakennus
muutetaan
asuinkayttoon.

Piha jarjestelldan
viihtyisammaksi.

’ AN\ 2\
Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteessa Iso Roober-
tinkatu 30. Tontilla sijaitsee viisikerroksinen liikerakennus vuodelta
1963. Tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston asuinkayttd. Ensim-

maisen kerroksen liike- ja toimitilat sailytetaan.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa
sopimuksen mukaan (kayntiosoite Kansakoulukatu 3).

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdéan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osalliset
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(ideasuunnitelma) on esilla 15.5.-5.6.2017 seuraavissa paikoissa:
¢ Rikhardinkadun kirjastossa, Rikhardinkatu 3

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston
info- ja nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Na-
rinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liit-
tyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 5.6.2017. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai posti-
osoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sdhkdpostilla
helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjes-
tetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Etelaiset kaupunginosat ry
— Punavuoriseura ry
Helsingin seudun kauppakamari
Helsingin Yrittajat
Kanta-Helsingin Yrittajat ry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistdkeskus



http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintoon, liikenteeseen ja yritysten toimintamahdollisuuk-
siin ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asema-
kaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttdsopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa 14.11.1980 vahvistettu asemakaava nro
7962. Asemakaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelialu-
etta (AL). Iso Roobertinkadun varteen on merkitty rakennusala
enintaan viisikerroksiselle rakennukselle. Tontille on osoitettu ra-
kennusoikeutta 1 300 k-m?2.

Tontille tulee asemakaavan mukaan sijoittaa 1 autopaikka / 350
kem? toimistokerrosalaa, 1 autopaikka / 150 m? asiakaspalveluker-
rosalaa ja 1 autopaikka / 120 k-m? asuntokerrosalaa. Huoltoajoneu-
voa lukuun ottamatta yhtaan autopaikkaa ei saa sijoittaa piha-
maalle. Piha on istutettava ja varustettava leikki- ja ulkoilutilaksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrosta-
lovaltaisen asumisen ja toimitilojen alueeksi. Alue on merkitty kult-

tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittavaksi alueeksi. Lisaksi alue kuuluu kavelykeskustaksi
merkitylle alueelle.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on merkitty kantakaupungiksi (C2). Aluetta kehitetdan toimin-
nallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Merkinnan mukaan rakennusten maan-
tasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
like- tai muuksi toimitilaksi. Lisaksi maarayksessa todetaan, etta
rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on var-
mistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuoli-
sen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen
riittdva maara. Kayttétarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu.




Suunnittelualuetta koskevia paatdksia ja rakennuskielto:

o Virastopaallikkd hyvaksyi 3.4.2017 poikkeamishakemuksen
asemakaavasta nro 7962, rakennuksen muuttamisesta asuin-
kayttoon.

e Alueella on voimassa rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi
(nro 12259). Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten
ja kadunvarsien myymala-, liikke- ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon.

Tontti sijaitsee Iso Roobertinkadun kavelykatuosuuden varrella,
jota ollaan kehittamassa "limastokatuna". Tontilla sijaitsee
arkkitehti Folke Lindforsin suunnittelema viisikerroksinen
likerakennus vuodelta 1963, jonka nykyinen laajuus on
kiinteistorekisterin mukaan 1 421 k-m2. Ensimmainen kerros on
varattu liiketiloille ja ylemmat kerrokset toimistoille. Kellarissa ja
ullakolla on varasto- ja henkilokunnan sosiaalitiloja seka teknisia
tiloja. Osa kellaritiloista on osoitettu ylapuolisten liiketilojen
kayttéon. Naapurikiinteistdjen As Oy Helsingin Iso Roobertinkatu
28 ja Koy Fredrikinpasaasin kanssa yhteisessa kaytdssa olevalla
sisapihalla on jateastioita seka 10 autopaikkaa, joista kolme on
ollut Koy Iso Roobertinkatu 30 omassa kaytossa. Ajoyhteys pihalle
on Fredrikinkadulta Koy Fredrikinpasaasin tontin (5/93/27) kautta.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Janne Prokkola, toimistopaallikko, p. (09) 310 37233,
janne.prokkola@hel.fi

Jenni Aalto, suunnittelija, p. (09) 310 37225, jenni.aalto@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, likenneinsindori, p. (09) 310 37134,
juuso.helander@hel.fi

ﬂ o | Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosi-

N 116 aalisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Kamppi-Eira -
lehdessa

emahdollisuus esittda mielipiteita

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 15.5.-5.6.2017 }

seka Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset

starkistettu kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta
loppuvuonna 2017

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|oytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi

ekaupunkiymparistonlautakunta hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.




