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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kumpulanméaella
sijaitsevaa Helsingin yliopiston kampusaluetta seka puisto- ja ka-
tualueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden toiminnoiltaan moni-
puolisen asuinalueen rakentamisen Kumpulanmaelle seké vie-
reisten puistoalueiden kehittdmisen.

Tavoitteena on rakentaa Kumpulanméaesta vetovoimainen, toimin-
noiltaan monipuolinen ja elava kaupunginosa ja liittaa alue osaksi
lahiympariston kehittyvaa ja taydentyvaa kaupunkirakennetta.
Alue tukeutuu hyviin joukkoliikenneyhteyksiin, jotka taydentyvat
tulevaisuudessa raideliikenteen osalta. Tavoitteena on rakentaa
Kustaa Vaasan tien varteen uutta urbaania ja vehreaa, katuta-
sossa eldvaa bulevardikaupunkia.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta uusi
korttelirakenne asettuu luontevasti vaativaan rinnemaastoon,
muodostaa vetovoimaista kaupunkitilaa ja liittyy toiminnallisesti ja
tilallisesti ymparistéénsa. Jalankulun ja pyérailyn yhteyksia Kum-
pulanméeltd Kustaa Vaasan tielle ja Vallilanlaaksoon on kehitetty.
Alueen maisemalle leimallista puustoa on sailytetty Vallilanlaak-
soon laskevalla etelarinteelld. Kaavaratkaisulla on pyritty 16yta-
maan tasapainoinen suunnitelma joka mahdollistaa uutta yleis-
kaavan mukaista kaupunkibulevardin varren tehokasta rakenta-
mista, mutta sailyttaa riittdvasti alueelle ominaista kaupunkivih-
reaa.

Alueelle on suunniteltu nelja asuinkorttelia, yksi toimitila- ja asuin-
kortteli, paivakoti, pysékdintitalo, puisto- ja katualuetta.

Uutta asuntokerrosalaa on 52 650 km?, josta asumista on

51 200 k-m2 ja liiketilaa 1 450 k-m2, palveluiden (p&ivakoti) ker-
rosalaa on 1 500 km? ja toimitilakerrosalaa on 10 000 km?. Asu-
kasmaéaran lisays on noin 1 200 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.
nro 7214), jonka mukaan Pietari Kalmin katu jasennellaan ny-
kyistd selvemmin ja korostetaan jalankulkuyhteyttd Kustaa Vaa-
san tielta rinteen poikki kampukselle. Suunnitellun maankaytén
autoliikenteen yhteydet hoidetaan ylarinteen puolelta Pietari Kal-
min kadun kautta. Vain pelastusajo ja valttamatdn huoltoajo on
osoitettu alarinteen puolelta Kustaa Vaasan tielta. Lisaksi asema-
kaavassa on huomioitu Kustaa Vaasan tielle suunnitellun Viikki-
Malmi —pikaraitiotien tilavaraukset ja luontevat kulkureitit. Myds
Kustaa Vaasan tien, Hameentien ja Hermannin rantatien liittyma-
alueella on kehittamistarpeita, joiden tilavaraus on huomioitu ase-
makaavassa. Seka pikaraitiotien etta liittymaalueen suunnittelu
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etenevat erillisind hankkeina ja naistad suunnitelmista tullaan paat-
tamaan erikseen.

Kaavaratkaisun my6tad Kumpulanmaki rakentuu toiminnoiltaan
monipuoliseksi, tiiviiksi ja elavaksi kampusalueeksi. Kaavaratkai-
sulla parannetaan erityisesti jalankulun ja pyoérailyn yhteyksia
Kustaa Vaasan tielta seka Vallilanlaaksosta Kumpulanmaelle.

Helsingin yliopistokiinteistét Oy ja Senaatti-kiinteistdt omistavat
tontit 24973/5 ja 6. Helsingin kaupunki omistaa katu- ja viheralu-
eet. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkai-
sun sisaltdé on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Arabianranta—Kalasatama -akseli rakentuu voimakkaasti |&hitule-
vaisuudessa ja muuttuu tiivimmin osaksi kantakaupunkia. Kum-
pulanmé&ki halutaan liittda osaksi tata tdydentyvaa kaupunkiraken-
netta ja kehittda yliopiston kampusalue monipuoliseksi ja elavaksi
kaupunginosaksi. Yliopiston toimintojen ja tutkimuslaitosten rin-
nalle rakennellaan asumista, liike- ja toimitilaa seka palveluja.

Tavoitteena on toteuttaa maisemaltaan ja arkkitehtuuriltaan kor-
keatasoinen alue, joka asettuu luontevasti rinnemaastoon, muo-
dostaa vetovoimaista kaupunkitilaa ja liittyy toiminnallisesti ja tilal-
lisesti ymparistédnsa. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen
littyminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéén. Ta-
voitteena on rakentaa toimivat kavelyn ja pyérailyn yhteydet Kus-
taa Vaasan tieltd seka Vallilanlaakson suunnasta Kumpulanma-
elle.

Alueen suunnittelu kdynnistettiin Senaatti-kiinteistéjen, Helsingin
Yliopistokiinteistdét Oy:n ja Helsingin kaupungin yhteisesti jarjesta-
malla arkkitehtuurikutsukilpailulla. Asemakaavan muutos pohjau-
tuu kilpailun voittaneeseen ehdotuksen "Kaupungin porteilla —Tie-
don portailla” pohjalta, jonka tekijéina ovat Schauman & Nordgren
Architects Oy, MASU Planning Oy ja Schauman Arkkitehdit Hel-
sinki Oy.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan hiilineutraaliustavoitteita ja sovi-
tetaan yhteen kaupunkirakenteen tiivistamista ja lahiluonnon ar-
voja, edistetdan asuntotuotantoa, rakennetaan elavia, omaleimai-
sia ja turvallisia kaupunginosia seka monipuolisia sijaintipaikkoja
yrityksille uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa raken-
nettua ymparistéa. Kaava toteuttaa osaltaan kaupunkistrategian
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ja Helsingin yleiskaavan tavoitetta raideliikenteen verkostokau-
pungista.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 7,9 ha. Alueen yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 92 150 k-m?, joka jakautuu seuraavasti:

. Asuminen: 51 200 k-m?, noin 1 200 asukasta

. Liiketilat: 1 450 k-m?

. Palvelurakennukset: 1 500 k-m?

. Toimitilarakennukset: 10 000 k-m?

. Hallinto- ja tutkimuslaitosrakennukset: 29 500 k-m?

Kaava-alueen aluetehokkuus on e=1,17. Asuinrakennusten kort-
telialueiden keskimaarainen tehokkuus on e=2,50.

Kaavaratkaisun mydété alueen kerrosala kasvaa 43 950 k-mZ:l1a.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat, historiaa ja nykytilanne

Alue sijaitsee kantakaupungin laitamilla Vallilanlaakson pohjois-
reunalta nousevalla méella, rajautuu ldnnessa Kumpulan kampuk-
seen ja lddssa Kustaa Vaasan tiehen. Etaisyys Helsingin keskus-
taan (paarautatieasema) on noin 4 km.

Alueen historian vanhinta kerrostumaa edustava Gumtaktin tor-
pan paikka on kalliomaen suojaisella etelarinteella, Nylanderin
puiston ita-lansisuunnassa halkaisevan ulkoilupolun vierelld. Osa
torpasta on mahdollisesti sijainnut alueen lansipuolella paikalla,
missé edelleen on asuinrakennus. Alueen autioituneessa ita-
osassa on sekametsaa kasvavalla rinteella terasseja ja kolme
mahdollista rakennuksen pohjaa. Alueen itapuolella on rinteelta
kaivettu maata. Pohjoisessa on kallion laen reunalla 1800- tai
1900-luvulle ajoittuvan ison rakennuksen kivijalka.

Kaava-alueen laheisyydessa on Kumpulan kartano, josta varhai-
simmat merkinnat |6ytyvat 1460-luvulta. Kartanon yhteydessa oli
useita, sittemmin purettuja rakennuksia, kuten navetta, talleja,
mylly, sepan paja ja puutarhurin asunto. Kartanon paarakennus
valmistui 1841 ja kartanon nykyiset rakennukset ovat 1800-lu-
vulta, maakellarit 1700-luvulta. Kartanon kivirakenteinen leipomo
Jyrangontien varressa on sailynyt ja sijaitsee kaava-alueella. Lei-
pomo rakennettiin muista rakennuksista erilleen tulipalovaaran
vuoksi.
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Marraskuinen nakyméa Kumpulanméelts vuodelta 1973, jossa sotien jalkeen
Ruotsista lahjoituksena saatuja nk. puistotaloja.
kuva: Simo Rista, Helsingin kaupunginmuseo

Sotien jalkeen Kumpulanméelle rakennettiin 57 Ruotsista lahjoi-
tuksena saatua parakkitaloa. Yksikerroksiset vaatimattomat para-
kit oli tarkoitettu vain valiaikaiseen asumiseen asuntopulan pahim-
pana aikana, mutta osaa taloista kaytettiin viela vuoteen 1978
asti. Taloissa oli ulkokaymalat ja vesi haettiin ampareilla vesipos-
tista. Taloissa asui parhaimmillaan noin 900 kumpulalaista.

Alue on talla hetkelld paaosin rakentamatonta korttelialuetta, puis-
toa ja katualuetta. Korttelialue sijoittuu Kustaa Vaasan tielta Pie-
tari Kalmin kadulle nousevaan metsaiseen rinteeseen, ylhaalla
maella avokallio on nakyvissa. Korttelialueella sijaitsee kampuk-
sen vanhin, vuonna 1981 valmistunut rakennus, kallioon louhittu
kiihdytinlaboratorio seka siihen kuuluva maanpaallinen osa, ilma-
kehan tutkimusta palveleva masto seka mittauskenttd. Suunnitte-
lualueeseen kuuluu lisdksi Kustaa Vaasan tiehen ja Vallilanlaak-
son raitiotiehen rajautuvia osia Nylanderin puistoa.

Suunnittelualue rajautuu kiinteasti Kumpulanméaen kampukseen,
joka on Pohjoismaiden suurin luonnontieteellisen osaamisen kes-
kittyma. Kampusalueen laitosrakennukset ovat vuosilta 1995-
2005. Kampusalueen maamerkkind nousee Yliopiston meteorolo-
gian yksikdn tutkapallo Physicum-rakennuksen katolla. Yliopiston
lisaksi alueella toimii limatieteen laitos ja Viestintavirasto. Yli-
opisto- ja tutkimuslaitosrakennuksissa on liséksi toiminnan tarvit-
semat ravintolapalvelut sekéa liikuntakeskus. Kampusalueen ra-
kennuskanta tulee tdydentymé&an Helsingin luonnontiedelukiolla,
jonka rakennusty6t kdynnistyivat kesalla 2021. Lukio on tarkoitus
ottaa kayttodn syyslukukaudella 2023.
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Asuinkorttelit ovat rinteeseen sovitettuja variaatioita perinteisesta umpikortte-
lista. Ylla pihapiirustus ja leikkauspiirustus korttelista 24982.

kuva: Schauman & Nordgren Architects, Schauman Arkkitehdit Helsinki Oy,
MASU Planning Oy

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Alueelle suunnitellaan viisi asuinkorttelia. Nelja korttelia ovat kes-
kendan samankaltaisia, rinteeseen sijoittuvia umpikortteleita. Yksi
kortteli on rakenteeltaan avoin, kahden pistetalon kokonaisuus.

Korttelit 24981, 24982, 24984 ja 24985 ovat rinteeseen porras-
tuen rakentuvia 6-8 kerrosta korkeiden kerrostalojen rajaamia um-
pikortteleita. Asuinrakennusten kaupunkikuvalliset ratkaisut ja jul-
kisivumateriaalit liittavat ne ymparistén kaupunkirakenteeseen,
Kumpulan ja Toukolan puurakennuksiin ja Arabianrannan punatii-
liseen rakennuskantaan. Rakennusten julkisivut ovat puuverhoil-
tuja, maantasokerros on paikallamuurattua punatiilta ja lasia. Kus-
taa Vaasan tien varrella rakennuksilla on punatiilinen kolme ker-
rosta korkea jalusta ja ylemmat kerrokset ovat puuverhoiltuja. Jul-
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kisivujen vertikaalisuuntainen materiaalinvaihdos pienentaé ra-
kentamisen mittakaavaa Kustaa Vaasan tien suuntaan ja antaa
alueelle ihmislaheisen, materiaaleiltaan luonnollisen ilmeen.

Asuinkorttelit rajaavat Kustaa Vaasan tietd uutena kaupunkibule-
vardina ja rakennusten maantasoon on osoitettu liiketiloja katuti-
lan elavoittdmiseksi.

Kustaa Vaasan tien varrella asunnot eivat saa aueta pelkastaan
kadun suuntaan kadun aiheuttamien ymparistéhairiéiden, melun
seka ilman epapuhtauksien takia. Kustaa Vaasan tietd vasten ole-
vat asuinlamellit kytketaan parvekkein kiinni rinnettd nouseviin
asuinrakennuksiin. Parvekkeet tulee rakentaa yhtenaista julkisivu-
pintaa rakennusten kanssa muodostavina siten, etta sisapihat
saadaan suojattua melulta seka ilman epéapuhtauksilta ja Kustaa
Vaasan kadun varrella olevat asunnot voidaan kaikki rakentaa si-
sapihalle avautuvina. Asuntosuunnittelussa tulee kuitenkin hy6-
dyntda ndkymia, jotka avautuvat yli Arabianrannan ja kohti Van-
hankaupungin selkaa ja osa asunnoista tulee toteuttaa rakennus-
rungon lapi ulottuvina.

Pietari Kalmin kadun varteen osoitetaan katutasoon liiketilaa seka
asukkaiden yhteistiloja. Suurin ikkunapinnoin kadulle avautuvat
tilat tekevat jalankulkijan ymparistdsta viihtyisan ja kytkevat kam-
puksen ja asuinkorttelit toiminnallisesti toisiinsa.

Maantasokerroksen tulee olla luonteeltaan mahdollisimman avoin
ja rakennuksen siséatiloista tulee olla nédkdyhteys katutilaan esim.
suurten ikkunapintojen kautta. Maantasokerrokseen sijoitetaan
katujen varsilla liikketilaa ja asukkaiden yhteistiloja. Maantasoker-
roksen asuntojen yhteyteen rakennetaan asuntokohtaiset terassit,
jotka antavat asunnoille pienen yksityisen etuvydhykkeen.

Katot suunnitellaan rakennusten viidentena julkisivuna, ne muo-
dostavat nakyvan maiseman rakennusten ylimpien kerrosten
asunnoista tarkasteltuina. Kattopinnat tulee toteuttaa viherkat-
toina, kattopuutarhoina ja terasseina hulevesien hallinnan seka
maisemallisten vaikutusten takia.

Umpikortteleiden maanvaraiset sisépihat ovat vehreita ja suojai-
sia, ne tulee suunnitella ja yllapitda yhtenaisina piha-alueina. Jyrk-
kaan rinteeseen terassoituvien pihojen suunnittelussa ja toteutta-
misessa tulee sovittaa yhteen esteettomat kulkureitit, toiminnalli-
set vaatimukset ja mahdollisimman runsaaseen kasvillisuuteen ja
suurikokoiseen puustoon.

Korttelissa 24983 on kaksi pistetaloa ja niiden valiin jaavéa vehrea
asuinpiha. Rakennukset Pietari Kalmin kadun varrella luonnontie-
delukiota vastapaata ovat kaupunkikuvallisesti erittdin nakyvalla
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paikalla ja niiden kaikki julkisivut tulee suunnitella etujulkisivuina.
Harjakattoiset viisi- ja kuusikerroksiset talot ovat rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan puuta ja maantasoon on osoitettu liiketilaa.

Kortteli 24985 on osoitettu toimitiloille, katutason liiketiloille ja asu-
miseen. Kustaa Vaasan tien ja Pietari Kalmin kadun risteykseen
rakentuva kortteli muodostaa pohjoisen portin alueelle ja risteyk-
seen on osoitettu alueen korkein rakennus. Umpikorttelin raken-
nukset ovat korkeudeltaan 7-10 kerrosta korkeita ja pysakdinti on
osoitettu sisadpihan pihakannen alle.

Korttelista 24985 on tarkoitus jarjestaa toteutuskilpailu ja kortteli-
suunnitelma tulee tarkentumaan kilpailun ratkaisun tuloksena tar-
kennettuun asemakaavan muutokseen. Suunnittelun reunaehdot,
joita ovat korttelialueen rajat, kaupunkikuvalliset tavoitteet ja julki-
sivujen laatutaso, korttelipihan suojaamistarve melulta Kustaa
Vaasan tien suuntaan, rakentamisen kerroslukuméara seka toi-
minnot on maaritelty kaavaehdotuksessa. Tonttijako, rakennus-
kohtaiset kerrosluvut ja toimintojen luonteen tarkempi maarittely
seka sijainti korttelissa voivat tarkentua suunnittelun edetessé ja
tarkentunut korttelisuunnitelma esitetdan asemakaavan tarken-
nuksessa.

Asuin-, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue (AL)

Tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka julkis-
ten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi. Tontilla on sr-2 mer-
kinnalla suojeltu rakennus, Kumpulan kartanon entinen leipomo,
joka on historiallisesti ja kaupunkikuvaltaan arvokas rakennus.
Kortteli sijaitsee muinaisjganndsalueella, jossa alueen kaivami-
nen, peittdminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuisto-
lailla kielletty ja toimenpiteista tulee neuvotella kaupunginmuseon
kanssa.

Palvelurakennusten korttelialue (YL)

Kortteli 24979 on suunniteltu paivakodille. Kaksikerroksinen paiva-
koti on rakenteiltaan ja julkisivuiltaan puuta ja siind on viherkatto.
Rakennus sijoittuu tontin etelareunaan ja suojaa leikkipihaa Kus-
taa Vaasan tien melulta. Tontti sijoittuu puistoalueen keskelle ja
leikkipiha tulee toteuttaa mahdollisimman luonnonmukaisena ja
sovittaa ymparéivaadn maastoon ja maisemaan. Piha-alueen reuna
Nylanderinpuistoa vasten sailytetdan metsaisena, jolloin niittymai-
seman metséinen rajaus sailyy nykyisen kaltaisena.

Hallinto- ja tutkimuslaitosrakennusten korttelialue (YH-1)

Tontilla 24973/7 on vuonna 2005 valmistunut Dynamicum-raken-
nus. Tontilla 24979/2 on kiihdytinlaboratorion maanpéaallinen osa,
varsinainen kiihdytinlaboratorio on maanalaisessa kallioluolassa
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tasolla +5,0. Maanalainen kallioluola sijaitsee osin myés tontin ra-
jojen ulkopuolella, katu- ja puistoalueella.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Pietari Kalmin kadun ja Kustaa Vaasan tien risteykseen on osoi-
tettu korttelialue yhdeksankerroksiselle toimitilarakennukselle.
Kustaa Vaasan tien rakennusrintamasta korkeampana nouseva
rakennus on kaupunkikuvassa erottuva uuden alueen portti pohjoi-
sesta saavuttaessa. Rakennuksen maantasokerrokseen sijoite-
taan katutasoon aukeavaa liike- tai toimitilaa. Toimitilarakennus
muodostaa yhtenaisen kokonaisuuden samaan umpikortteliin ra-
kentuvien asuinrakennusten kanssa ja rakennuksen julkisivumate-
riaaleina kaytetaan paikallamuurattua tiilta ja puuta kuten asuinra-
kennuksissa. Rakennuksen Kustaa Vaasan tiehen rajautuvat julki-
sivut tulee rakentaa siten, ettd ne muotoilun ja materiaalein keinoin
vahentavat melun heijastumista Kustaa Vaasan tien itdpuolelle.

Puisto (VP)

Kaava-alueen eteldosassa on Nylanderinpuisto, joka sailytetdan
mahdollisimman luonnontilaisena ja monilajisena metséaisena rin-
teend. Puistoalueen nykyista polustoa parannetaan ja linjataan
osin uudestaan siten, etta kavelyreitit mahdollistavat helpon paa-
syn Kumpulanmaelta Jyrangdntielle ja edelleen Vallilanlaaksoon.
Kivituhkapintaiset polut seuraavat mahdollisimman pitkalti olevaa
polustoa. Puistoon on osoitettu my6s uusi esteetdn kavelyreitti
seka portaikko oikopolkua varten. Alarinteessa on Kumpulan tor-
pan muinaismuistoalue ja reittien seka niihin liittyvan valaistuksen
suunnittelussa tulee neuvotella kaupunginmuseon kanssa ja alu-
eelta tulee laatia tarvittavat selvitykset.

Kaavassa osoitetaan kapea puistoalue, joka johtaa Dynamicum-
rakennuksen tontilta Nylanderinpuiston ja Kumpulanlaakson lapi
Limingantielle. Puistoaluetta kehitetdan osana laajempaa viher-

aluekokonaisuuta ja sille sijoittuu puistokaytavia ja istutusalueita.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Tontti 24973/8 on osoitettu viisi kerrosta korkealle pysakointilaitok-
selle, johon osoitetaan autopaikat Dynamicum-rakennuksen, Yli-
opiston ja asuinrakennusten kayttéon. Pysakaintitalo on julkisivuil-
taan puuverhoiltu ja siind on viherkatto. Puuverhoilu tulee rakentaa
lapituulettuvaksi, jotta laitos voidaan toteuttaa ilman koneellista il-
manvaihtoa. Ensimmaisen kerroksen julkisivujen tulee olla kau-
punkitilassa kiinnostavan n&kdisia, niiden elavyytta tulee korostaa
ikkunapinnoin tai muin julkisivujésentelyn keinoin tai viherraken-
tein. Pysakoaintilaitoksesta ei saa olla ikkunoita tai muuta nakéyh-
teyttda Dynamicum-rakennukseen.
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Julkiset ulkotilat ja katuympéristd
Lahtékohdat

Julkisten ulkoalueiden suunnittelu Iahtee paikasta ja sen ominais-
piirteistd sekad kaupunkirakenteen tiivistamisen tavoitteista. Lahto-
kohtina olivat alueen topografia, Pietari Kalmin kadulta Kustaa
Vaasan tielle laskeva jyrkka rinne, jossa maisemallisesti nayttava
vaahterametsikko kasvaa. Nylanderinpuiston rinteen monilajinen
metsikkod, avokalliot méen paalla seka Pietari Kalmin katu, jonka
katutilaa leimaavat nykyisellddn kampusrakennusten eteen asval-
toidut pyséakdintikentat. Tavoitteena oli kehittaa Kustaa Vaasan
tien luonnetta kaupunkibulevardiksi. Uusi korttelisto ja asuminen
haluttiin liittdd myds tilallisesti kampusalueeseen ja Pietari Kalmin
katutilaa kehittda nykyista urbaanimmaksi.

Pietari Kalmin katu rakentuu nykyistd kaupunkimaisempana puurakennusten ja
katupuin rajaamana katutilana.

kuva: Schauman & Nordgren Architects, Schauman Arkkitehdit Helsinki Oy,
MASU Planning Oy
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Kaavaratkaisu

Kaavoituksen pohjaksi ja asemakaavatyon rinnalla on teetetty
yleisten alueiden viitesuunnitelma (maisema-arkkitehtitoimisto
MASU Planning Oy).

Kaava-alueen julkinen kaupunkitila on monimuotoista ja jakautuu
kolmeen eriluonteiseen osa-alueeseen; Kampuksen vehreaan sy-
dameen Pietari Kalmin kadun tuntumassa, Kustaa Vaasan tien
urbaaniin kadunvarsimaisemaan ja sieltd nouseviin portaisiin seka
Nylanderinpuiston puustoisena sailytettavaan rinteeseen,

"Kampuksen vehrea sydan” muodostaa paikallisen kaupunkitilo-
jen sarjan, joissa korostuvat jalankulku ja oleskelu. Kivijalkatoimiti-
lat, yhteistilat ja kaupunkitilaan suuntautuvat asuntoterassit,
asuinrakennusten etupuutarhat, tukevat aktiivisen, miellyttavan ja
turvallisen ymparistén muodostumista. Uuden kaupunkirakenteen
kudelma liittyy tilallisesti ja toiminnallisesti Pietari Kalmin kadulle
rakentuvaan luonnontiedelukioon sek& kampusalueen nykyiseen
rakennuskantaan. Kavelypainotteinen kaupunkitila toteutetaan
laadukkain materiaalein, alueen luonteikkaita avokalliopintoja
saastaen ja rehevia kasvillisuusalueita suosien.

Uusi pdéportaikko Kustaa Vaasan tieltd kampukselle
kuva: MASU Planning Oy
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Kustaa Vaasan tieltd uusien asuinkortteleiden valeissa nousevat
portaat ovat jalankulkijan saapumisen ja liikkumisen aluetta. Jyr-
kat rinnealueet ovat tilallisesti dramaattisia joita ilmeikkaat portaat
hulevesikaskadeineen korostavat. Rinnekasvillisuus on rehevaa
ja puustoista, kasvillisuuden lomasta avautuu kuitenkin nakymia
kauas kohti Arabianrantaa ja Vanhankaupungin selkda seka kul-
kualueille.

Nylanderinpuiston metsainen rinne pyritaan sailyttdmaan mahdol-
lisimman luonnontilaisena ja metsaisena. Nylanderinpuistosta on
kirjoitettu yksityiskohtaisemmin kohdassa "Puisto (VP)”.

Liikenne
Lahtdkohdat

Alueen itareuna rajautuu Kustaa Vaasan tiehen, joka on vilkkaasti
likennoity pdédkatu. Asemakaava-alueen lansireuna rajautuu paa-
osin Pietari Kalmin katuun, joka liittyy Kustaa Vaasan tiehen alu-
een pohjoispuolella. Asemakaava-alueelle on leimallista jyrkka
rinne Kustaa Vaasan tien ja Pietari Kalmin kadun valill&; suurim-
millaan korkeusero on ldhes 20 m. Eteléssa ja lounaassa alue ra-
jautuu puistoalueisiin. Voimassa olevan asemakaavan mukaisia
kulkureitteja ei ole toteutettu kokonaan.

Kaava-alueen viereen Kustaa Vaasan tielle on suunnitteilla Viikki-
Malmi pikaraitiotie, joka tulee kulkemaan kadun keskella autolii-
kenteesta eroteltuna. Liséksi Kustaa Vaasan tien, Hdmeentien ja
Hermannin rantatien liittymaalueen yleissuunnittelu on kaynnisty-
massa. Alueella on puutteita jalankulun ja pydraliikenteen yhteyk-
sissa seka parannettavaa vaihtoyhteyksissa nykyisten ja tulevien
raitiolinjojen valilla. Lisaksi liittymaalueella on kapasiteettiongel-
mia niin autoliikenteen kuin tulevaisuudessa my6és joukkoliiken-
teen osalta. Kustaa Vaasan tien liikennejarjestelyistd paatetdan
erikseen.

Jalankulku

Alueen jalankulkuyhteydet ovat osin jasentymattémat. Erityisesti
Kustaa Vaasan tien suunnan joukkoliikennepysakkien ja kampuk-
sen valilld on selva yhteystarve. Nykytilanteessa paljon kaytetyt
jalankulkuyhteydet kulkevat osin rakentamattomassa rinteessa.
Reiteilla ei ole talvikunnossapitoa. Pietari Kalmin katua ei ole ra-
kennettu taysin valmiiksi ja esimerkiksi kadun itareunan jalkakay-
tava puuttuu. Tama on johtanut osin epéjatkuvuuteen reiteissa ja
epajohdonmukaisiin suojateiden sijainteihin. Esteettémat reitit alu-
eelle kulkevat Pietari Kalmin kadun kautta seka puiston puolelta
Kumpulanlaaksosta seké lounaasta Nylanderin puiston suun-
nasta. Tulevan Kalasataman raitiotien pysakin suunnan yhteys on
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Kustaa Vaasan tien puolen rinteen tapaan my®és jyrk&ssa rin-
teessa ja paikoin vaikeakulkuinen eika kunnossapidetty.

Pyoraliikenne

Kustaa Vaasan tien varrella kulkee kaksisuuntaiset pyératiet ka-
dun molemmin puolin. Jalankulun ja py&raliikenteen erottelussa
on parannettavaa. Pydréliikenteen tavoiteverkossa yksi- ja kaksi-
suuntaisten pydrateiden systeemimuutos on Kustaa Vaasan tiella
Hameentien liittymassa. Pietari Kalmin kadulla pydréliikenne on
ajoradalla. Alueelle voi saapua pyoralla Kustaa Vaasan tien suun-
nasta Pietari Kalmin katua pitkin seka puiston puolelta Kumpulan-
laaksosta seka Nylanderin puiston suunnasta.

Julkinen lilkenne

Kustaa Vaasan tielld ja siita haarautuvalla Hameentielld on vilkas
ja monipuolinen joukkoliikennetarjonta. Alueen ohi kulkee lukuisia
bussilinjoja eri puolille Helsinkia seka Vantaan suuntaan. Lisaksi
Hameentieta pitkin kulkee kaksi raitiolinjaa. Kustaa Vaasan tiella
on nykyisin raitioliikenteen varikkoyhteys, mutta kadulla ei tois-
taiseksi ole sdanndllistd matkustajaliikennetta. Raiteita ei ole tay-
sin eroteltu autoliikenteestd Hameentien ja Pietari Kalmin kadun
valilla. Viikki-Malmi —pikaraitiotie on suunnitteilla. Kumpulan kam-
puksen kautta kulkee kaksi poikittaista bussilinjaa Pietari Kalmin
katua ja Gustaf Hallstréomin katua pitkin. Kalasataman raitiotien
pysékki on tulossa alas laaksoon Hameentien sillan itapuolelle.
Kyseisen raitiotien rakentaminen alkaa vuonna 2022.

Voimassaolevassa asemakaavassa Pietari Kalmin kadun jatke on
osoitettu joukkoliikennekaduksi. Talle joukkoliikennekadulle ei ole
enaa tarvetta, koska sen korvaa Vallilanlaaksoon linjattu raitiotie.

Autoliikenne

Kustaa Vaasan tien nykyinen likennemaara on noin 41 000
ajon/vrk ja nopeusrajoitus on 50 km/h. Kadulle on suunnitteilla
Viikki-Malmi —pikaraitiotie ja uusien liikennejarjestelyiden myéta
kadun nopeusrajoitus laskee aiemmin maariteltyjen periaatteiden
(kylk 28.11.2017) mukaisesti 40 kilometriin tunnissa. Pietari Kal-
min kadun nopeusrajoitus on 30 km/h. Kumpulanmaen paikallisen
kokoojakatuverkon muodostavat Pietari Kalmin kadun pohjoisosa,
Gustaf Hallstrémin katu seka Vain6 Auerin katu Gustaf Hallstro-
minkadusta pohjoiseen. Muuten kadut ovat tonttikatuja.

Nykyisen maankaytdn pitkdaikainen pysakéinti on hoidettu ase-
makaavojen mukaisesti tonteilla ja padosin pintapysakointing,
mutta alueella on myés paljon maastopysakaointia. Erityisesti Pie-
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tari Kalmin kadun osin rakentumaton ymparisté on laajasti pysa-
kointikaytéssa. Kadunvarsipysakointi on aikarajoittamatonta ja
maksutonta, mika ei ole kaupungin pyséakdintipolitikan mukaista.
Tahan on tulossa muutos, mutta aikataulusta ei ole varmuutta.

Kaavaratkaisu

Jalankulku

Jalankulun yhteyksia Kustaa Vaasan tieltd yl6s tuleville asuinra-
kennuksille ja alueen nykyisen maankaytén suuntaan paranne-
taan kortteleiden véleissa sijaitsevilla, laadukkaasti toteuttavilla
porrasyhteyksilla. Naisté kaksi pohjoisinta liittyy Kustaa Vaasan
tien jalkakaytavan tasoon. Uudet korttelit sijaitsevat maaston
muodosta johtuen paaosin hieman Kustaa Vaasan tietd korkeam-
malla ja kortteleiden eteldpuolella on pelastustie seka jalankulun
ja valttamattéman huoltoajon yhteys. Tama osittain tonteilla sijait-
seva yhteys liittyy Kustaa Vaasan tiehen pohjoisimman korttelin
keskivaiheilla. Porrasnousuja seka niiden liittymista Kustaa Vaa-
san tiehen on tutkittu osana yleisten alueiden viitesuunnitelmaa.
Ratkaisut tarkentuvat katusuunnittelun yhteydessa.

Suuren korkeuseron vuoksi luiskien avulla toteutettu esteetdn rat-
kaisu kortteleiden véleissa ei ole mahdollinen, vaan esteetén yh-
teys alueelle on jatkossakin Pietari Kalmin kadun kautta tai Jyrén-
gontien sekd Nylanderinpuiston reittien kautta. Myds Jyréangoéntien
suunnan nykyinen jyrkka polku korvataan portaikolla. Muuten
puistoraitteja parannetaan nykyista puustoa huomioiden.

Kustaa Vaasan tien katualueen leventdmisella varaudutaan myés
levennettaviin jalkakaytaviin Kustaa Vaasan tien varressa. Kustaa
Vaasan tien liikennejarjestelyista paatetdan erikseen, mutta ta-
voitteena siirtdd valo-ohjattu suojatie nykyisté etelammas risteyk-
sen yhteyteen keskimmaisen porrasnousun kohdelle, jonka koh-
dalle toteutetaan korotettu suojatie Pietari Kalmin kadulle. N&in
yhteys joukkoliikennepysakeille seka myos Arabianrannan ja
Kumpulanmaen valilla muodostuisi mahdollisimman jouhevaksi,
joskin korkeuserosta johtuen reitti ei ole esteetdn.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenteen reitit sailyvat paédosin ennallaan, mutta puistorait-
tien esteettdmyytta ja jatkuvuutta parannetaan uuteen korttelira-
kenteeseen nahden. Kustaa Vaasan tien katualueen leventami-
selld varaudutaan myés levennettaviin pyoérateihin Kustaa Vaasan
tien varressa.

Pyo6rapysakadinti hoidetaan paaasiassa tonteilla. Asukkaille tulee
toteuttaa 1 pp / 30 k-m?, joista 75 % tulee sijoittaa piha- tai katuta-
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sossa sijaitsevaan ulkovalinevarastoon. Telineiden tulee olla help-
pokayttdisia ja niissa on oltava runkolukitusmahdollisuus. Liiketi-
loille tulee toteuttaa 1 pp / 15 asiakaspaikkaa, paivakodille 1 pp /
90 k-m? ja toimistoille 1 pp / 50 k-m?. Dynamicumin nykyinen,
poistuva pyoéréapysakointikatos korvataan osana LPA-tontin pyséa-
kointilaitosta. Yleisten py6érapysakointipaikkojen sijainnit maarite-
tdan katusuunnitteluvaiheessa.

Julkinen lilkenne

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta joukkoliikenteen reitteihin tai
jarjestelyihin. Kustaa Vaasan tien katualueen leventamisella va-
raudutaan Viikki-Malmi-raitiotiehen seka raitioliikenteen erotteluun
autoliikenteesta. Kustaa Vaasan tien liikennejarjestelyista paate-
taan erikseen, mutta tavoitteena on sijoittaa tulevan raitiolinjan py-
sakki Hameentien risteyksen pohjoispuolelle ja siirtd& valo-ohjattu
suojatie nykyista etelammas risteyksen yhteyteen keskimmaisen
porrasnousun kohdelle.

Pietari Kalmin kadun jatkeen joukkoliikennekatu poistuu asema-
kaavasta ja merkitaan puistoksi.

Autoliikenne

Asemakaava-alueelle ei tule uusia autoliikenteen katuja. Moottori-
ajoneuvoliikenne tukeutuu paaosin Pietari Kalmin katuun. Pietari
Kalmin kadun varressa on vieras- ja asiointipysakdintia kadun
molemmin puolin sek& kuormauspaikka paivittdistavarakaupan
kohdalla, mutta se palvelee myés muita toimijoita. Ernst Lindelfin
kadun pohjoisreunan liikennejarjestelyt toteutetaan luonnontiede-
lukion aikataulun mukaan. Kustaa Vaasan tien katualueen leven-
tamiselld mahdollistetaan my6és vasemmalle kdantymiskaista
Kumpulanmaelle Viikki-Malmi —raitiotien toteuttamisen jalkeenkin.

Tulevan maankéaytoén huoltoliikenne hoidetaan paaosin ylarinteen
puolelta Pietari Kalmin kadun kautta. Jatehuoneet sijoitetaan yla-
rinteen puolelle. Kortteleiden valeissa kulkevat raitit on mitoitettu
sammutusautolle ja kortteleihin johtavat reitit ja luiskat ambulans-
sille. Jalankulkijat kayttavat samoja reitteja. Alarinteen kautta
mahdollistetaan pelastusajo ja valttdmaton huoltoliikenne. Ajoliit-
tyma on Kustaa Vaasan tiella pohjoisimman korttelin kohdalla.
Kiihdytinlaboratorion huoltoreitti kulkee laboratorion ja pysakéinti-
laitoksen valista.

Pysakdinti keskitetdan suurilta osin nykyisen pintapysakointiken-
tan paikalla sijaitsevan LPA-tontin viisikerroksiseen pysakaintilai-
tokseen, jonka sisaanajo sijaitsee Ernst Lindel6fin kadulla. Pysa-
kointilaitokseen sijoitetaan myds Dynamicumin autopaikat. Pohjoi-
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simman korttelin pysakointi tapahtuu kyseisessa korttelissa piha-
kannen alla. Paivakodin autopaikat sijoitetaan paivakodin tontille
ja saattoliikenne pyséakdintilaitoksen eteldpuolella sijaitsevalle pie-
nelle pysakointialueelle. Ajoyhteys naille paikoille on rasitteena
Dynamicumin tontilla.

Autopaikkoja tulee toteuttaa asumisen osalta 1 ap / 135 k-m?. Ki-
vijalkaliiketiloille autopaikkoja tulee 1 ap / 150 k-m2 tai 1 ap / liike-
tila, toimistoille enintdédn 1 ap / 150 k-m2 ja paivakodille enintaan
1 ap / 320 k-m2. Vieraspysakointi sijoittuu katujen varsille, mutta
uusia kadunvarsipaikkoja ei ole alueelle tulossa, silla alueelle ei
tule uusia katuja autoliikenteelle. Kadunvarsipaikkojen niin sanot-
tua kiertoa voidaan lisata esimerkiksi pysakéinnin aikarajoituksilla,
mutta tasta ei paatetd asemakaavan yhteydessa.

Ajoyhteys Jyréangontien varressa sijaitseville toiminnoille on mer-
kitty vastaamaan maastossa olevaa tilannetta.

Palvelut
Lahtdkohdat

Kumpulanmaen kampusalueella ja viereisissé asuinkortteleissa
maen paalla ei ole kaupallisia palveluita. Alueen nykyinen palvelu-
tarjonta on Unicafen opiskelijaruokala seka liikuntahalli. Ara-
biakeskus kaupallisine palveluineen sijaitsee kavelyetaisyydella
kaava-alueelta.

Kaavaratkaisu

Alueelle on osoitettu katutasoon liiketiloja Kustaa Vaasan tien ja
Pietari Kalmin kadun varteen. Paivittaistavarakaupalle on osoi-
tettu 400 k-m2 kokoinen liiketila kortteliin 24984 Pietari Kalmin ka-
dun ja Geologinrinteen risteykseen. Liiketilat on osoitettu kaava-
kartassa merkinnalla li ja niille on osoitettu sijainti seka ohjeellinen
laajuus.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue Nylanderinpuiston
aarella mahdollistaa paivakodin rakentamisen 150 lapselle.

Kaava-alueen pohjoisimpaan kortteliin on osoitettu toimitilaraken-
tamista 10 000 km2. Toimitilarakentamisen luonne ja sijoittuminen
kortteliin tarkentuvat korttelin jatkosuunnittelun yhteydessa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa maaston
tasoerojen takia. Uudet korttelit rakennetaan rinteeseen, jonka
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kaltevuus ei tayta esteettomalle ymparistdlle asetettuja vaatimuk-
sia. Katutilassa esteetén kulku Kumpulanmaen laelle on osoitettu
Pietari Kalmin kadulle. Uusien kortteleiden valiin jaavat julkiset ul-
kotilat asettuvat jyrkkdan rinteeseen ja rakennettavat porrasyhtey-
det tulevat olemaan lyhin jalankulkureitit Kustaa Vaasan tieltd Pie-
tari Kalmin kadulle. Rakennusten ulko-oville on esteetén kulku ja
korttelipihoille rakennetaan esteettomat kulkureitit. Esteettomyy-
den turvaamiseksi kaavassa on annettu maarays: "Esteetdén
kaynti pihalle saadaan jarjestéda porrashuoneiden kautta.” Paiva-
kodille osoitettu korttelialue (YL) on rinteessa ja esteettémien yh-
teyksien jarjestamiseen tulee kiinnittaa erityistda huomiota.

Alueelle laadittu esteettémyyskaavio on tdmén selostuksen liit-
teena.

Luonnonymparistd
Lahtdkohdat

Asemakaava-alue sijoittuu Kumpulanméen kaakon suuntaiseen,
jyrkkaan rinteeseen ja lakialueelle. Maaston korkeusasemat alu-
eella vaihtelevat noin viidesta metristd 27 metriin meren pinnan
ylapuolella. M&en laella on laajalti kalliopaljastumia. Rinteessa
kasvaa reheva vaahterametsikko, joka muodostaa metsaisen reu-
nan Vallilanlaakson puoliavoimelle maisematilalle ja Kustaa Vaa-
san tielle pain. Rinteen maaperé koostuu moreenista ja kerrok-
sesta silttid ja hiekkaa.

Kumpulanmaen etelarinteen metsaalue sijoittuu Nylanderinpuis-
toon ja on osa metsé- ja puustoisen verkoston Pasilasta Vanhan-
kaupunginlahdelle kulkevaa alueellista yhteytta. Nylanderinpuis-
ton vaahterikko jatkuu Kustaa Vaasan tien varren rakentamatto-
malle korttelialueelle. Kaava-alueen lansipuolella kasvaa toinen
vaahterametsikk6. Seka Nylanderinpuiston metsa, etta kaava-alu-
een lansipuolinen metsa on sijoitettu hoitoluokkaan C5, arvo-
metsa, perusteena alueella kasvavat jalot lehtipuut. Alueella
vuonna 2018 tehdyssé uhanalaisten luontotyyppien kartoituk-
sessa todettiin, ettei Nylanderinpuistoon ja korttelialueelle sijoit-
tuva metsikké edusta uhanalaista vaahteralehdon luontotyyppia
(574-575/2018). Sen puusto on harvennettua ja kasvillisuus kult-
tuurivaikutteista. Paaosin kaava-alueen ulkopuolelle jaava, lanti-
nen vaahterametsikko on todettu samassa inventoinnissa uhan-
alaiseksi luontotyypiksi (573/2018).

Alueella tehdyisséa luontoselvityksissa el ole todettu muita arvok-
kaita luontokohteita. Vuoden 2013 inventoinnissa alueelta ei 16y-
detty METSO-ohjelman kriteerit tayttavia kohteita. Liito-oravia kar-
toitettiin kevaalla 2021, mutta kaava-alueella ei tunnistettu liito-
oravan ydin- tai elinaluetta tai todennakoéista liikkumisreittia.
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Karttakuvassa on esitetty voimassa olevan asemakaavan mukaiset viheralueet
keltaisella ja asemakaavan muutoksen mukaiset viheralueet vihredlla viivoituk-
sella.

x

Kaavaratkaisu

Rakentaminen kaava-alueella sijoittuu laen p&&osin jo rakenne-
tuille alueille ja Kustaa Vaasan tien varren metsikké6n. Kaava-
alueen etelaosan metsa sailytetddn. Rakentamisen keskittami-
sella Kustaa Vaasan tien varteen turvataan metsaverkoston alu-
eellisen yhteyden toteutuminen kaava-alueen eteldosassa ja sai-
lytetddn suurin osa Nylanderinpuiston arvometséasta. Uudet kort-
telialueet ylettyvat osittain myés Nylanderinpuistoon, mutta koko-
naisuudessaan puiston laajuus kasvaa.

Nylanderinpuiston reitiston kehittdmisessa on huomioitu alueen
arvokas puusto. Puiston kasvillisuuden arvot tulee huomioida
myos jatkosuunnittelussa.

Uhanalaiseksi luontotyypiksi tunnistettuun, paaasiassa kaava-alu-
een ulkopuolella sijaitsevaan vaahteralehtoon ei kohdistu muutok-
sia. Vaahteralehdon eteldpuolinen merkinta joukkoliikenneka-
dusta poistetaan ja muutetaan puistoalueeksi.

Kumpulanmaen laen rakentamattomalle kallioalueelle sijoitetaan
paivakoti. Paivakodin piha-alueella sijaitseva, maisemallisesti
merkittdva puusto sdastetaan. Paivakodin piha-alue on mitoitettu
niin, ettd sen jatkosuunnittelussa voidaan hyédyntéa kallioista
maastoa ja yhdistaa se luontevasti puistoon.
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Korttelialueilla maksimoidaan kasvillisuuden ja vihrean infran
maara viherkerroin- ja viherkattomaarayksilla, jotka koskevat
suurta osaa kortteleista. Asuinkortteleiden piha-alueet on lisaksi
merkitty puin ja pensain istutettaviksi.

Kortteleiden valiset porrasyhteydet ja muut katualueet toteutetaan
mahdollisimman vehreina. Samalla katualueilla sailytetdan alu-
eelle leimallisia kalliopaljastumia ja kallioleikkauksia.

Ekologinen kestavyys
Lahtdkohdat

Kumpulanmaki sijoittuu voimakkaasti kehittyvalle ja osaksi kan-
takaupunkia rakentuvalle Arabianranta-Kalasatama —akselille
seka raideliikenteen tulevaan solmukohtaan. Nykyinen kayttd ei
hyédynna taysimaaraisesti alueen potentiaalia.

Kaupunkirakennetta kehitetdén ja tiivistetdan olemassa olevaan
infrastruktuuriin tukeutuen, tiheiden ja hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien aarella. Tama tukee ilmastoviisaan ja kestavan kaupun-
kirakentamisen tavoitteita.

Huleveden valuma-alue siséltda kaava-alueen lisaksi pohjoisessa
sen ylapuolella olevia jo rakennettuja kortteleita. Alueen hulevedet
johdetaan tulvaherkkaan Kumpulanpuroon.

Kaavaratkaisu

Alueen rakentaminen tiivistda kaupunkirakennetta olemassa ole-
vaan infrastruktuuriin tukeutuen, hyvien ja nykyisestaan kehitetta-
vien joukkoliikenneyhteyksien, pyorailyn ja k&velyn verkostojen
aarella, mikd mahdollistaa kestaviin liikkumismuotoihin pohjautu-
van eldméantavan. Kaavaratkaisulla parannetaan jalankulun ja
pyorailyn yhteyksia Kumpulanmaelta joukkoliikenteen pyséakeille.

Taydennysrakentaminen mahdollistaa lahipalvelujen toteuttami-
sen alueelle, jolta ne ovat nykyiselladn puuttuneet. Viinhtyisé ja tur-
vallinen jalankulku- ja pyéraily-ymparisté on julkisen ulkotilan
suunnittelun Iahtékohtana. Na&illa keinoilla luodaan kaveltavaa
kaupunkia.

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla A-energialuok-
kaa tai sitd vastaavaa. Muiden kuin asuinkerrostalojen energiate-
hokkuuden tulee olla 20% voimassa olevien asetusten vahim-
maistasoa tiukempi. Alueelle on osoitettu puurakentamista raken-
nusten rakenteisiin ja julkisivuihin.
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Riittdvan tonttikohtaisen viherrakenteen toteutuminen varmiste-
taan kaavamaaraykselld, jonka mukaan korttelin tonttien muodos-
taman kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee tayttada Helsingin
viherkertoimen tavoitetaso.

Alueen hulevesia tulee viivyttda ennen niiden johtamista tulva-
herkk&dan Kumpulanpuroon. Kaavoitusprosessin aikana laaditussa
hulevesisuunnitelmassa on laadittu periaatteet hulevesien hallin-
nalle alueella. Hulevesien virtausta hidastetaan kaava-alueella
korttelikohtaisilla toimenpiteilla seka yleisilla alueilla umpikorttelei-
den valisten portaikkojen yhteyteen rakennettavissa avoimissa
kaskadeissa ja niiden ylapuolelle sijoitettavissa maanalaisissa vii-
vytysrakenteissa ennen hulevesien johtamista Kustaa Vaasan
tiella sijaitsevaan hulevesiviemariin. Kumpulanpuron tulvimisen
pahentumisen estamiseksi ja nykyisen tilanteen helpottamiseksi
kaava-alueen etelapuolelle Vallilanlaaksoon siirtolapuutarhan ita-
puoliselle viheralueelle tulee liséksi rakentaa hulevesien viivy-
tysallas, jonka kautta valuma-alueen hulevedet puretaan Kumpu-
lanpuroon. Altaan jatkosuunnittelu on siséllytetty jo Kalasatama-
Pasila-raitiotien suunnitteluun.

Korttelialueiden hulevesien viivytys tulee suunnitella osana kortte-
likohtaisesti laadittavia pihasuunnitelmia ja samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina. Hulevesia tulee viivyttaa
ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien maaraa vahen-
netdan minimoimalla lapaiseméattomien pintojen maaraa. Raken-
tamatta jaavat tontin osat tulee paéosin istuttaa. Umpikortteleiden,
pyséakdintitalon ja paivakodin katot tulee toteuttaa kattopuutar-
hoina tai hulevesia viivyttavina viherkattoina.

Nylanderinpuistossa sailytettava metsainen rinne liittyy yleiskaa-
vassa osoitettuun metsaiseen verkostoon ja turvaa osaltaan ver-
koston jatkuvuutta.

Kustaa Vaasan tien aiheuttamat ymparistéhaitat on otettu kaava-
ratkaisussa huomioon siten, ettd asuinrakennusten umpikorttelira-
kenne suojaa pihatiloja melulta ja pienhiukkasilta, rakennusten ul-
koseinille on annettu daneneristdvyysvaatimukset ja kaikki asun-
not voidaan rakentaa suojaisalle pihalle suuntautuen.

Suojelukohteet
Lahtékohdat

Kaava-alueen eteldosa on maakunnallisesti arvokasta kulttuu-
riymparistéa Helsingin empire-keskusta ja kivikaupunki. Kyseessa
on Helsingin 1800-luvun alkupuolella rakennetun keskustan ym-
parille rakentunut kivikaupunki "vuosirenkaineen” 1800-luvun
alusta 1950-luvulle, mm. Vallilan kaupunginosa. Kumpulan karta-
non ja kasvitieteellisen puutarhan ymparistékokonaisuus kuuluu
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tahan kulttuuriymparistéon. 1840-luvulta Iahtien vahitellen raken-
tunut kartanopiiri muodostaa omaleimaisen epasymmetrisen ja
vapaasti sommitellun kokonaisuuden. Kumpulan kartanon raken-
nukset ovat paaosin suojeltuja.

Lannessa kaava-alue on pienelta osin Maakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistéa Kapyla-Koskela asuntoalue, joka on 1900-lu-
vun alkuvuosikymmenten edustava ja yhtenéisena sailynyt asuin-
alue.

Jyrangontien varressa on asemakaavalla sr-2 merkinnalla suo-
jeltu rakennus, joka on alun perin Kumpulan kartanon yhteyteen
rakennettu leipomo.

Kaava-alueella on kiinted muinaisjaannés, Gumtackt torp. Gum-
taktin torpan paikka on kalliomaen suojaisella etelarinteella, Ny-
landerin puiston ité-lansisuunnassa halkaisevan ulkoilupolun vie-
relld. Torppa on kuvattu vuosina 1746 ja 1759 laaditussa kar-
tassa.

Kaava-alueen lahiymparistdssa on suojeltuja alueita seka kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavia kohteita. Hameentie lukeutuu Helsingin
yleisten alueiden arvoymparistéihin ja on Helsingin vanhimpia his-
toriallisia katutiloja. Vallilan siirtolapuutarha on RKY-aluetta ja
suojeltu asemakaavalla (RP/s). Kulttuurihistoriallisesti ja puutarha-
taiteen kannalta arvokas siirtolapuutarha- alue, jolla ymparist6
sailytetadn. Kumtahden kentta on kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava virkis-
tysalue.

Kaavaratkaisu

Kumpulan kartanon vanha leipomorakennus on suojeltu voimassa
olevassa asemakaavassa sr-2 merkinnélla. Rakennuksen suoje-
lumerkinté on edelleen tarkoituksenmukainen ja jad ennalleen
asemakaavan muutoksessa. Muinaisjaanndsalue Gumtackt torp
on suojeltu asemakaavakartassa merkinnalla "sm, alueen osa,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdan-
nds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koske-
vista toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon
kanssa. Alueelle tulee laatia kunnostus ja huoltosuunnitelma.”
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Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtdkohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Pietari Kalmin kadulla sijaitsevat rakennetut vesijohto, huleve-
siviemari, sahkdkaapeleita seka tietoliikennekaapeleita ja Gustaf
Hallstromin kadun risteyksen pohjoispuolella myds jatevesiviemari
ja kaukoladmpé. Kustaa Vaasan tielld kaava-alueen reunalla sijait-
sevat rakennettu hulevesiviemari, tietoliikennekaapelit ja kaytdsta
poistettu kaasujohto. Jyrangontielle on rakennettu kaukolampd,
sahko- ja tietoliikennekaapeleita ja kaasujohto.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen kunnallistekniikan ja hulevesien hallinnan muutos-
tarpeista on laadittu viitesuunnitelma, jonka paaperiaatteet on esi-
tetty kaavaselostuksen liitteena olevilla kartoilla.

Vesihuolto

Uudet asuinkorttelit litetdan Pietari Kalmin kadulla sijaitsevaan
nykyiseen vesijohtoon ja siitd Fyysikonrinteeseen ja Geologinrin-
teeseen rakennettaviin uusiin haaroihin. Kaavaratkaisu edellyttaa
uusien jatevesiviemareiden rakentamista Pietari Kalmin kadulle ja
Kustaa Vaasan tien lansireunalle osuuksille, joilla jatevesiviemaria
ei nykyisin ole. Jatevedet johdetaan talléin painovoimaisesti kohti
etelaa liittdamalla uusi jatevesiviemari nykyiseen sekaviemariin
Hermannin rantatien Hameentien alituskohdan tuntumassa. Jate-
vesiviemarin sijoittamisessa on huomioitava mahdollisen Viikki-
Malmi-raitiotien aiheuttamat muutokset Kustaa Vaasan tien katu-
alueella.

Korttelissa 24980 olevalle suojellulle rakennukselle vesihuolto on
jarjestettavissa rakentamalla vesijohto ja jatevesiviemari Jyran-
géntielle. Paivakodille on kaksi vaihtoehtoista vesihuollon toteu-
tusvaihtoehtoa, jotka molemmat edellyttavat uusien johtolinjojen
rakentamista: joko paineviemaréintiin perustuen Ernst Lindel6fin
kadun suunnasta korttelin 24973 kaakkoisreunassa sijaitsevaa
ajovaylaa pitkin tai viettoviemardintiin perustuen Jyrangéntien
suunnasta osin viheralueelle sijoittuen. Korttelin 24973 ajovaylalle
on varattu kaavassa johtokuja. Jyrangdntien suuntaan johtava
vaihtoehto edellyttda johtojen sijoittamista kaava-alueen ulkopuo-
lelle kaupungin omistaman viheralueen puuttomalle alueen osalle.
Johtojen sijoittamisesta ja siihen liittyvista rajoitteista korttelin
24973 alueella on sovittava tontin omistajan kanssa johtojen
suunnitteluvaiheessa.
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Rinteessa sijaitsevien umpikortteleiden tonttiviemarijohtoihin tar-
vittavat pudotuskaivot sijoittuvat Kustaa Vaasan tien laidassa ole-
vaan jyrkk&an rinteeseen tai kallioleikkaukseen ja ne on pyrittava
rakentamaan mahdollisen reunan vahvistamisen yhteydessa.

Hulevedet

Kaava-alueen umpikorttelit litetddn Kustaa Vaasan tien huleve-
siviemariin ja kortteli 24983 Pietari Kalmin kadun hulevesiviema-
riin. Paivakodin hulevedet on esitetty johdettavan painehuleve-
siviemarilld Ernst Lindel6fin kadun hulevesiviemariin. Korttelin
24980 vahaisiksi arvioidut hulevedet johdetaan hallitusti kunnan
hulevesijarjestelmaan tai mikali paivakodille tuodaan muu kunnal-
listekniikka Jyrangontien kautta, johdetaan paivakodin ja korttelin
24980 hulevedet hulevesiviemarilla Jyrangdntien kautta.

Alueen paatulvareitit kulkevat alas Pietari Kalmin katua, Fyysikon-
rinnettd, Geologinrinnettd ja Matemaatikonrinnetta edelleen Kus-
taa Vaasan tielle ja Toukolankujalle paatyen Toukolan rantapuis-
ton kautta Kumpulanpuroon.

Sahko, tietoliikenne ja kaukolampd

Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttad sahkdkaapelei-
den rakentamista Pietari Kalmin kadulla ja alueen uusilla katualu-
eilla. Uusille jakelumuuntamoille ei todettu tarvetta kaava-alueella.
Aluetta palveleva jakelumuuntamo sijoittuu kaava-alueen ulko-
puolelle Pietari Kalmin kadun varteen kortteliin 24959 kaavan laa-
timisen aikaan rakenteilla olevaan lukiorakennukseen.

Kaavaratkaisussa Pietari Kalmin kadun katualue kapenee nykyi-
sesta kortteleiden 24983 ja 24984 kohdalla, mistéa aiheutuu
sahko- ja tietoliikennekaapeleiden siirtotarve.

Kaavaratkaisussa on varauduttu kaukolampdjohtojen ja tietolii-
kennekaapeleiden rakentamiseen.

Paivakotia palveleville kunnallisteknisille johdoille on merkitty ase-
makaavaan varaus johtokujalle korttelin 24973 kaakkoisreunassa
sijaitsevalle ajovaylalle.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtdkohdat

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +5.2 -
+30.5. Maanpinnan topografia on jyrkkapiirteinen ja viettda voi-
makkaasti luoteesta kaakkoon kohti Hameentietad ja Kustaa Vaa-
san tieta.

Alue sijoittuu paaosin kallio- ja kitkamaa-alueelle. Alueen lakiosilla
on avokallioita. Maapeitteen paksuus alueella vaihtelee valilla
noin 0-7 m. Maapeite koostuu padosin moreeni-, hiekka- ja siltti-
kerroksista.

Pohjaveden pinnan korkeusasema alueella vaihtelee voimak-
kaasti johtuen suurista korkeuseroista. Alueen lakiosassa se on
tasolla noin +26 ja alaosissa tasolla noin +4. Pohjavetta saattaa
esiintya kalliopainanteissa.

Alue on perustamisolosuhteiltaan hyvaa. Alustavan arvion mu-
kaan rakennukset on perustettavissa maan- tai kallionvaraisesti.
Rakennettavuutta heikentda alueen jyrkképiirteisyys ja sen, seka
verrattain ohuiden maapeitteiden seurauksena merkittavéat louhin-
tatyot.

Alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee olemassa olevia maanalai-
sia tiloja.

Alueen luoteispuolella sijaitsee Nylanderin puisto, jonka alueella
on aiemmin toiminut kauppapuutarha. Alueella on kompostoitu
yhdyskuntajatetta viljelykerrosten joukossa. Toiminnasta on to-
dettu aiheutuneen maaperan pilaantumista. Pintamaassa on v.
2001 alkaneissa tutkimuksissa todettu kohonneita raskasmetallien
ja organoklooripestisidien pitoisuuksia. Alueella on tehty kunnos-
tuksia v. 2008 ja 2010 puiston halki kulkevan raitin (Pietari Kalmin
kadun jatkeen) ja Jyrangontien pysakointialueen rakentamisten
yhteydessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu edellyttaa louhintaa. Rakennukset perustetaan
maan tai kallion varaan. Olemassa olevat maanalaiset tilat tulee
ottaa huomioon louhinnan suunnittelussa ja toteutuksessa. Tarve
huomioida olemassa olevat maanalaiset tilat on huomioitu kaava-
maarayksissa: "Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa va-
hinkoa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille
katupuille tai kunnallistekniikan verkostoille.” Ennen louhintaa ja
rakentamistoitd on varmistettava naapuruston eri tutkimuslabora-
torioiden mahdolliset tarinalle herkat laitteistot. Suojaustarpeet on
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selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista. Alueelle laaditussa
selvityksessa on tunnistettu useita kohteita, joiden tarinasuojauk-
seen on tarpeen kiinnittaa erityistd huomiota (Suomen Louhinta-
konsultit Oy, 2016). Olemassa olevien maanalaisten tilojen léhei-
syydessa olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otet-
tava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suoja-
etaisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa maanalaisille tiloille tai ra-
kenteille.” Asemakaavamuutos ei mahdollista uusien maanalais-
ten tilojen rakentamista tavanomaisia kellarikerroksia syvemmalle.

Asemakaava-alueen rakennetavat korttelit eivat sijaitse entisella
kauppapuutarha-alueella. Asemakaavaan kuuluu puiston l&pi kul-
keva Pietari Kalmin kadun jatke. Sen rakentamisen yhteydessa
maaperaa on kunnostettu. Mikali alueella tehddan Nylanderin
puiston maaperaan vaikuttavia muutostéitd, on syyta varautua pi-
laantuneisuuden huomioon ottamiseen ja mahdolliseen lis&puh-
distustarpeeseen.

Ymparistéhairiot
Lahtdkohdat

Kaavamuutosalue rajautuu Kustaa Vaasan tien ja Hameentien
vilkkaisiin katualueisiin. Nykyinen Kustaa Vaasan tien suuntainen
likennemaara vaihtelee kaavamuutosalueen kohdalla likimain va-
lilld 40 000 — 45 000 ajoneuvoal/vrk. Helsingin kaupungin melu-
selvityksen 2017 perusteella kaavamuutosalue on valtaosin tielii-
kenteen melualuetta, jossa ylittyy péivaajan ohjearvotaso 55 dB
ulkona. Katualueen valitttméassa laheisyydessa paivaajan kes-
kidanitaso on yli 70 dB. Hameentiella kulkee lisaksi nykyisin kaksi
raitiovaunulinjaa ja Kustaa Vaasan tielld on yhteys Koskelan rai-
tiovaunuvarikolle. Raitiotielinjojen vaikutus alueen kokonaismelu-
tasoon on vahainen, mutta raitiovaunuliikenteesta aiheutuu maa-
ja kallioperéaan varahtelya, joka voi erityisesti kallioiselle alueelle
sijoittuvissa lahiympariston rakennuksissa ilmetd runkomeluna.

Alueen ilmanlaatua on arvioitu mm. likennemaarien ja HSY:n
tuottaman ilmanlaadun mittausaineiston, KAILA-tutkimushank-
keen tulosten seka leviamismallinnuksen perusteella. Suunnittelu-
alueen kohdalla Kustaa Vaasan tien ja Hdmeentien ymparisté on
nykyisin melko avointa, mika mahdollistaa liikenteen paastojen
hyvan tuulettumisen. Liikenteen ajoittainen ruuhkautuminen toi-
saalta heikentaa ajoittain alueen ilmanlaatua.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan 2019 mukaan mallinnettu typpidi-
oksidin vuosiraja-arvoon verrannollinen pitoisuus kaava-alueen
viereisella vilkkaalla katualueella vaihtelee valilla noin 25-30
ug/m3. Likimaaraisen vuosikeskiarvon perusteella arvioituna typpi-
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dioksidin vuorokausiohjearvo ylittyy todennakdisesti usein katu-
alueella, mutta vain harvoin kauemmas katualueesta mentaessa.
Pohjoisempana Kustaa Vaasan tien katualueella niillé paikoin,
missa rakennukset osin rajaavat katualuetta ja heikentavat ilman
tuulettuvuutta, on mallinnettu hieman yli 30 yg/m?® vuosikeskiarvo-
pitoisuuksia, jolloin myés vuorokausiohjearvotaso ylittyy todenna-
koisesti katualueella jatkuvasti. Typpidioksidin raja-arvotason ei
arvioida olevan vaarassa ylittya missédan suunnittelualueen la-
hiymparistéssa. Viime vuosina typpidioksidin pitoisuudet ovat las-
keneet johtuen paastdjen vahentymisestd ajoneuvoteknologian
kehittymisen myo6ta.

Hengitettavien hiukkasten vuorokausiohjearvo ylittyy erityisesti ka-
tupdlyaikaan vilkkaassa likenneymparistdéssa ja myés pienhiuk-
kasten pitoisuus on liikenteen paastdlahteista johtuen katuympa-
ristdssd muuta ymparistdéa korkeampi. Hiukkaspitoisuuksien raja-
arvotasojen ei arvioida nykyisin ylittyvan Helsingissa. Katupdlyn
maaraa pyritdan vahentamaan erityisesti katupdlyaikaan tehta-
valla tehostetulla pélynsidonnalla ja katujen puhdistuksella.

Kaava-alueen ldhiymparistdsséa sijaitsee laajoja viheralueita,
joissa on melun ja ilmanlaadun kannalta erittdin hyvéat oleskelu- ja
virkistysmahdollisuudet.

Kaava-alueen vieressa korttelissa 24959 sijaitsee Helsingin yli-
opiston operoima tutkimuskaytéssa oleva saatutka, jonka kuvun
alareuna on korkeudella +56,8 m (N2000). Tutkan haltijalta saatu-
jen tietojen mukaan tutkan sade ei kohdistu suoraan taman korko-
aseman alapuolelle. Tutkan lahettamalla signaalilla voi olla vaiku-
tus ihmisiin sen lahietéisyydella sektorilla, jolla signaali etenee.

Kaava-alue rajautuu yliopiston opetus- ja tutkimustiloihin. Alueella
el ole laajamittaiseksi luokiteltavaa vaarallisten kemikaalien kasit-
telya tai varastointia.

Yliopiston laitoksilla kasitelldan kemikaaleja sisatiloissa paaosin
laboratoriomittakaavassa. Kemianlaitoksen kemikaalivarastot si-
jaitsevat maanalaisessa varastossa laitoksen alueella. Kemian lai-
toksella on ulkona sisépiha-alueella kaksi nestetypen varastosai-
li6ta. Nestetypen sailidvarasto on mydés kiihdytinlaboratorion ulko-
alueella. Kemian ja fysiikan laitoksilla varastoidaan laborato-
riokaasuja pulloissa ulkona tarkoitukseen soveltuvissa varas-
toissa. Kiihdytinlaboratoriossa séilytetaan sisatiloissa séailidissa
paineilmaa ja typen ja hiilidioksidin seosta.

Typpi on inertti palamaton kaasu, jonka vaaraominaisuudet nes-
teytettyna mahdollisessa vuototilanteessa ovat kylmavaikutukset
ja héyrystyvan typen aiheuttama vuotoalueen happipitoisuuden
lasku.
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Pulloihin ja saili6dn paineen alaisina varastoitavien kaasujen vaa-
raominaisuudet liittyvat etenkin tulipalotilanteisiin ja astioihin kuu-
muuden seurauksena syntyvan paineeseen.

Kemialaitoksella sijaitseen maanalaisissa tiloissa myds tutkimus-
ja opetustarkoituksiin syklotroni, jonka toiminnasta syntyy radioak-
tiivista sateilya.

Kaavaratkaisu

Kaavan suunnitteluratkaisua on suunnitteluprosessin alkuvai-
heista lahtien voimakkaasti ohjattu seka massoittelun ettd asunto-
pohjien suunnittelun kautta ottamaan huomioon katuliikenteesta
suunnittelualueelle kohdistuvat ymparistéhairiot, jotta vilkkaan lii-
kenneymparistdn aiheuttamia melu- ja ilmanlaatuhaittoja saadaan
lievennettyd mahdollisimman hyvin ja néin luotua terveellista ja
viihtyisda uutta asuinymparistéa.

Kaavaratkaisun mukaista melutilannetta on kuvattu laajemmin
erillisessa meluselvityksessa (Melu- ja runkomeluselvitys, Sito-
wise Qy, 22.12.2020) ottaen huomioon arvioitu tuleva tilanne
maankayton ja liikenteen muutoksessa. Selvityksessa huomioitiin
myo6s kaava-alueella sailyvdan rakennukseen liittyvien jaahdy-
tinyksikdiden aiheuttama melu seka laadittiin karkea arvio rai-
tiotien runkomeluarvion pohjaksi.

Meluselvityksen mukaan Kustaa Vaasan tien varteen sijoittuvien
uusien asuinrakennusten Kustaa Vaasan tien suuntaisten alim-
pien asuinkerrosten julkisivuille kohdistuva keskidanitaso on suu-
rimmillaan paivalla noin 70...71 dB ja y6lla noin 63...65 dB. Kus-
taa Vaasan tiestd poispain suuntautuville julkisivuille kohdistuva
keskidaanitaso on Kustaa Vaasan tien laheisyydessa koilliseen
avautuvilla julkisivuilla suurimmillaan l&hes edelld mainittujen ar-
vojen tasolla, mutta kauempana kadusta ja suojaisammilla lou-
naaseen avautuvilla julkisivuilla selvasti alhaisempi. Raitioliiken-
teestd aiheutuvat enimmaisaanitasot eivat ole keskidanitasoihin
nahden merkittavia, eivatkd mydskaan jaahdytinyksikéiden ai-
heuttama melu osoittautunut kaavaratkaisun kannalta merkitta-
vaksi. Raitiotieliikenteestd aiheutuvan runkomelun arviointi ilman
mittauksia johti lukuisista epavarmuustekijéistéd johtuen huomatta-
van suureen vaihteluvaliin runkomelualueiden valilla.

Kaavaratkaisu perustuu Kustaa Vaasan tien varressa umpikortte-
lirakenteeseen, jossa asuinrakennusten oleskelupihat ja tarvitta-
vissa maarin myoés oleskeluparvekkeet on mahdollista sijoittaa
korttelin sisapihan suuntaan, siten etta niilléd saavutetaan kaava-
maarayksen mukaisesti melutason ohjearvot ulkona. Pietari Kal-
min kadun varteen sijoittuvien pistetalojen véalinen alue tulee paa-
osin suojatuksi muun rakentamisen myéta. Pietari Kalmin kadulla
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likennemaara on vahainen ja ajonopeus alhainen. Keskidanita-
sojen perusteella on rakennusten julkisivuille annettu kaavassa
aanitasoerovaatimukset, joilla varmistetaan sisatiloissa melutason
ohjearvoihin nahden hyvat asuinolosuhteet. Vaatimuksia annetta-
essa on otettu huomioon suunnittelukohteessa tarpeelliseksi arvi-
oitu varmuusvara 1-2 dB. Ne julkisivut, joille on annettu aanita-
soerovaatimuksia, kuvastavat muiltakin osin niitd asuinkorttelei-
den 24981, 24982, 24984 ja 24985 kohtia, joita kaavassa nah-
daan tarpeelliseksi ohjata jatkosuunnittelua liikenteen aiheutta-
mien melu- ja ilmanlaatuhaittojen lieventamiseksi. Aanitasoero-
vaatimuksiin on sidottu vaatimus asuntojen avautumisesta melun
ja ilmanlaadun kannalta merkittavasti suojaisemman sisapihan
suuntaan, jonne voidaan myds vapaasti sijoittaa oleskeluparvek-
keita. My6s asuntojen ilmanotto on erikseen kielletty nailta julkisi-
vuilta, minka lisaksi ilmanotto on maaratty jarjestettavaksi tehok-
kaasti suodatettuna mahdollisimman etaalta ja korkealta vilkkaa-
seen katuliikenteeseen ndhden. Umpinaisen korttelirakenteen tie-
detaan estavan ilman epéapuhtauksien levidmista ja siten merkitta-
vasti vahentavan niiden pitoisuuksia sisdpihan puolella verrattuna
katuymparistdn pitoisuuksiin. Taman johdosta myds lahimpien
korttelien sisdosissa arvioidaan saavutettavan ilmanlaadun kan-
nalta hyvaksyttavat olosuhteet. Epapuhtauksien pitoisuuksien ar-
vioidaan myos laskevan selvasti korttelirakenteen sisélla kauem-
pana Kustaa Vaasan tiesta ja Hameentiesta. Kaavaratkaisu ei tee
katuymparistdsta kuilumaista, jolloin katuymparistén ilmanlaatuti-
lanteenkaan ei arvioida kaavaratkaisun myéta merkittavasti muut-
tuvan nykyisesta, vaikkakin rakennusten vaikutuksesta ilman se-
koittuminen voi paikallisesti hieman heiketa.

Pitkalla aikavalilla tapahtuvan likenneméaaran kasvun vaikutuksen
nykytilanteeseen ndhden ei arvioida olevan merkittavaa, koska
samaan aikaan liikenteen paastéjen arvioidaan monin osin vahe-
nevan. Hengitettdvien hiukkasten osalta tulee kaupungin jatkaa
oikein kohdistettua tehokasta pélynsidontaa ja katujen puhdis-
tusta. Kustaa Vaasan tien ja Hameentien varren maankayton tai
likennejarjestelyiden muuttuessa laskee my6s nopeusrajoitus 40
kilometriin tunnissa, mika osaltaan kumoaa likennemaarén kas-
vun vaikutusta erityisesti likennemeluun. Alhaisemmalla ajono-
peudella liikennevirta my6s nostattaa vahemman katupdlya kadun
pinnasta korkeampaan ajonopeuteen verrattuna.

Kortteliin 24985 liittyva toimitilarakennusten korttelialue on merkit-
tavassa osassa korttelin suojaamisessa Kustaa Vaasan tien lii-
kennemelulta ja ilman epapuhtauksilta. Korttelia koskevalla kaa-
vamaarayksella on ohjattu jatkosuunnittelua siten, ettd myds ta-
han kortteliin saadaan muodostumaan muita kortteleita vastaavat
hyvaksyttavat olosuhteet. Toimitilarakennuksen osalta julkisivun
aanitasoerovaatimuksen mitoitus on joka tapauksessa perusteltua
tehdd myéhemmin siina vaiheessa, kun mitoituksen ratkaiseva
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tarkempi tilasuunnittelu on selvinnyt. Meluselvityksessa on mallin-
nuksen perusteella arvioitu, ettei uudella rakentamisella ole mer-
kittéda vaikutusta Kustaa Vaasan tien toisella puolella olevalle alu-
eelle, eivatka alueen keskidanitasot merkittadvasti muutu nykyi-
sesta. KTY-korttelialueen jatkosuunnittelussa on kaavamaarayk-
selld haluttu varmistettavan heijastusvaikutusten mahdollisimman
hyva huomiointi erityisesti Kustaa Vaasan tien toisella puolella si-
jaitsevan asuinkorttelin kannalta.

Arvioitua runkomelualueiden teoreettista vaihteluvélid on kaava-
ratkaisussa tulkittu siten, etta jatkosuunnittelumaarays on kohdis-
tettu raitiotietd Iahimmille kortteleille 24981, 24982, 24984 ja
24985, joille on muista suunnittelukohteista saatujen kokemusten
perusteella ja tdhan kohteeseen liittyva epavarmuus huomioiden
arvioitu tarve kaavamaarayksella varmistaa runkomeluntorjunnan
huomioon ottaminen jatkosuunnittelussa.

ALY ja YL -korttelialueet sijoittuvat noin 130-200 metrin etaisyyk-
sille Hameentiesta ja niiden osalta ei arvioida kaavassa olevan
tarvetta esittaa erillisia torjuntatoimia melun tai ilman epapuhtauk-
sien torjumiseksi. Likimain nailla etaisyyksilla Hameentiesta voi-
daan melutason ohjearvojen arvioida alittuvan ja ilman epapuh-
tauksien pitoisuudet kuvastavat Iahinna kaupungin taustapitoi-
suutta alueella. Kaava-alueen lahiymparistdn melulta ja ilman
epapuhtauksilta hyvin suojassa olevat viheralueet mahdollistavat-
kin myds muita korttelialueita koskien huomattavasti korttelipihoja
laajempien virkistysalueiden hyddyntadmisen leikkiin ja oleskeluun.

Kaasupullojen varastot sijaitsevat rakennusten ulkopuolella siten,
etta ne ovat helposti siirrettavissa esimerkiksi mahdollisessa tuli-
palotilanteessa. Laitoksilla kemikaalien kasittely ja varastointi on
ammattimaista ja vaaratilanteisiin on varauduttu. Yliopistolla ei ole
asemakaavoituksen yhteydessa todettu tarvetta varastotoiminto-
jen muutoksille.

Kemialaitoksen alueen syklotronin sateilyvaikutukset aiheuttavat
rajoituksia maanalaisten tilojen kayttédn vain sijaintikorttelissaan,
eivatka ulotu asemakaava-alueelle.

Saatutkan vaikutus

Asemakaavassa rakennusten katoille on osoitettu mahdollista
oleskelutilaa ja teknisten rakenteiden sijoitusmahdollisuus. Ra-
kennusten, rakenteiden ja laitteiden ylimméaksi korkeusasemaksi
on maaritelty +52.7 (N2000), mika on noin neljd metria tutkan sig-
naalin alapuolella ja mahdollistaa turvallisen oleskelun katoilla.
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Rakennusaikana kaytettavissa nostolaitteissa tulee huomioita tut-
kan toiminta. Asiasta on sovittava tutkan haltijan kanssa etuka-
teen.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka
Lahtdkohdat

Jyrkkaan rinteeseen sijoittuvan alueen suunnittelun ja kaavoituk-
sen lahtékohtana oli omatoiminen pelastautuminen.

Kaavaratkaisu

Asuntojen hatapoistuminen on jarjestettava omatoimisen poistu-
misen keinoin. Pelastusreitit on osoitettu asemakaavassa. Jatko-
suunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien tarkem-
mat jarjestelyt. Alueen pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella ko-
konaisuutena. Katualueelle sijoittuvat pelastustiet ja katualueelta
tontille johtavat ajoreitit tulee yhteen sovittaa ja suunnitella huomi-
oiden alueen lilkennesuunnitelman asettamat reunaehdot.

Asemakaavassa on osoitettu sijainniltaan ohjeellisia yleiselle ja-
lankululle varattuja alueen osia. Kaupungin katualueisiin liittyvat
rajakohdat seka julkiselle jalankululle varatut alueet tulee suunni-
tella ja rakentaa tasausten, pinnoitteiden ja rakenteiden osalta
Helsingin kaupungin yleisten alueiden suunnittelua koskevien oh-
jeiden mukaan. Ennen rakennusluvan myéntamista tulee sopia
rakenteiden vastuurajat pysty- ja vaakasuunnassa.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 2.6.2021 esittaa alueelle
nimi&, jotka pohjautuvat Kumpulanmaen eksaktien luonnontietei-
den kampusalueen ammattinimikkeisiin seka paikan historiaan.

Fyysikonrinne — Fysikerbrinken; Geologinrinne — Geologbrinken;
Maantieteilijankuja — Geografgranden; Matemaatikonrinne — Ma-
tematikerbrinken; Peter Forsskalin polku — Peter Forsskals stig

Lisaksi nimistétoimikunta paatti esittda alueelle yhden vaihtoehtoi-
sen nimiparin, josta kaavoittaja voi valita suunnitelman edettya
kohteelle sopivimman nimen:

lImatieteilijdnaukio — Meteorologplatsen tai limatieteilijanpuistikko
— Meteorologparken
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

e Melu- ja runkomeluselvitys, Sitowise Oy, 12.11.2020

¢ Kumpulanmaen asemakaavan hulevesiselvitys ja —suunni-
telma ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma, AFRY Finland
Oy, 19.2.2021

e Kumpulanméen rakennettavuusselvitys, PAIVITYS Louhin-
tatyon ymparistdselvitys, Suomen Louhintakonsultit Oy,
8.2.2016

¢ Kallioteknisia havaintoja alustaviin rakennussuunnitelmiin —
raportti, A-Insin6orit, 17.6.2020

e Kumpulanmaki, viitesuunnitelma, 18.10.2021, Schauman &
Nordgren Architects, Schauman Arkkitehdit Helsinki Oy,
MASU Planning Oy, WSP Oy

o Kumpulanmaen arkkitehtuurikutsukilpailu, arvostelupdyta-
kirja, 7.10.2019, Helsingin Yliopistokiinteistét Oy, Senaatti-
kiinteistét ja Helsingin kaupunki

¢ lImanlaatu vilkasliikenteisessa katukuilussa ja sen lahiym-
paristéssa, Kaupunkiymparistén aineistoja 2020:29

e Senaatti-kiinteistét, Nylanderin puisto, Kumpula, Helsinki,
Maaperan haitta-ainetutkimus, Suomen IP-tekniikka Oy,
20.10.2004

e Helsingin kaupunki, HKR, Viherosasto, Klematispuisto,
Kumpula, Ymparistotekniset selvitykset, Suomen IP-tek-
niikka Oy, 15.3.2001

o HKR Ymparistdétuotanto, Klematispuisto, Kumpula, Hel-
sinki, Toimenpideraportti, H23312, FCG Oy, 16.12.2008

e Helsingin kaupunki, Rakennusvirasto, Kumpulanmaen
raitti, Kumpula, Helsinki, Toimenpideraportti, P11036P001,
FCG Oy, 4.6.2010

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa (10/2021) seuraavasti;,

Kadut ja aukiot 4 milj. euroa
Puistot 0.8 milj. euroa
YHI n. 5 milj. euroa

Kadut ja aukiot pitda sisallaan kaava-alueen katuihin ja aukioihin
suunniteltujen rakentamistoimenpiteiden kustannukset.

Puistot pitaa sisallaan puistoalueelle kohdistuvien puiston laatua
parantavien rakennustéiden kustannukset.
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Erityisesti korttelialueen aukioiden jyrkkapiirteisen ja haastavan
topografian vuoksi kustannukset niiden osalta tasmentyvat ja tar-
kentuvat jatkosuunnittelussa.

Uutta maankéayttéa palvelevan uuden yhdyskuntateknisten ver-
kostojen kustannukset ovat; vesihuolto 1,7 milj. euroa, kauko-
[ampd 0,1 milj. euroa. Nama kustannukset kohdistuvat verkosto-
jen haltijoille. Tietoliikenne- ja sdhkdverkostojen rakentamiskus-
tannuksia ei ole huomioitu kustannusarvioissa

Liséksi kaava mahdollistaa uuden paivékodin rakentamisen. Pai-
vakoti palvelisi tata kaava-aluetta laajemmin. Paivakodin alustava
kustannusarvio on noin 6 milj. euroa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uusi kerrosala kohdis-
tuu valtaosin yksityisella maanomistuksen alueelle seka pienelta
osin kaupungin maalle.

Kustannukset eivat sisélla Nylanderin puiston alueella tapahtuvien
parannusten rakennustéiden yhteydessa mahdollisesti syntyvia
maaperan pilaantuneisuudesta aiheutuvia lisédkustannuksia. Mitta-
via t6ita ei ole kaavan yhteydessa ennakoitu pilaantuneeksi tiede-
tylle alueelle.

Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttdkorvauksia. Maankayttékorvauksista sovitaan maan-
omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa. Voi-
daan todeta, ettda maankayttékorvaukset ovat suuruusluokaltaan
merkittavat.

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Arabianranta-Kalasatama —akseli rakentuu voimakkaasti |&hitule-
vaisuudessa ja muuttuu tiivimmin osaksi kantakaupunkia. Kum-
pulanméen tdydennysrakentaminen on jatkumoa tdhan kaupunki-
rakenteelliseen muutokseen. Kustaa Vaasan tien ja Pietari Kalmin
kadun véliseen rinteeseen rakennettavat korttelit liittyvat niin
Kumpulan kampuksen kuin Arabianrannan korttelirakenteeseen.
Kaupunkirakenteen tiivistymista tukevat uudet raitiotielinjat Pasila-
Kalasatama ja Viikki-Malmi, joiden risteys rakentuu Kumpulan-
maen valittémaan laheisyyteen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kumpulanmaki nousee Vallilanlaakson pohjoisreunalta seka Kus-
taa Vaasan tieltd metsaisena rinteena. Vihred maki, massiiviset
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laitosrakennukset sen laella sekd meteorologian tutkapallo Physi-
cum-rakennuksen katolla ndkyvat kauas kaupunkimaisemassa,
aluetta ulkopuolelta tarkasteltaessa.

Maisemallisesti arvokas metsainen reunavydhyke Vallilanlaakson
suuntaan sailyy. Kustaa Vaasan tien varren luonne muuttuu met-
saisesta rinteesta kaupunkimaiseksi korttelialueeksi kun 6-8 ker-
roksisten rakennusten umpikorttelit nousevat Kustaa Vaasan tielta
Pietari Kalmin kadulle. Rakennukset on sovitettu rinteeseen ja
maaston mukaan porrastuvat asuintalot sailyttavat rinteen néky-
vana elementtind kaupunkikuvassa. Tutkapallo nousee edelleen
rakennusten ylapuolelle. Rakennukset sovitetaan ymparéivaan
kaupunkikuvaan julkisivuiltaan, jotka ovat Arabianrannan suun-
taan jalustaltaan paikallamuurattua tiilta. Kumpulan suuntaan ra-
kennukset ovat julkisivuiltaan puuta.

Kustaa Vaasan tien varsi rajautuu kaava-alueen pohjoisimman
korttelin osalta rakennuksin rajattuna kaupunkibulevardina. Ete-
lampanéa katualueen ja rinteeseen rakentuvien rakennusten kor-
keuserot kasvavat ja katualuetta rajaavat tukimuurit siihen liitty-
vine viherrakenteineen. Kaupunkimaisen katutilan luonnetta toi-
minnallista ilmetta tuovat liiketilat suurine nayteikkunoineen por-
rasnousujen varrella.

Tiiviin korttelirakenteen vuoksi rinteen olemassa olevaa puustoa
on haastavaa sailyttaa, joten Kustaa Vaasan tielle tuodaan veh-
reytta porrasyhteyksien seké rakennusten edusalueiden istutuk-
silla. Alueelle leimallisten kallioleikkausten ja kalliopaljastumien
sailyttdminen on mahdollistettu mitoituksessa.

Pietari Kalmin katu muuttuu nykyisesté pysakoéintikenttien ja met-
san rajaamasta katutilasta kaupunkimaiseksi, rakennuksin ja ka-
tupuin rajatuksi viihtyisaksi kaduksi. Kadun kaupunkimaista luon-
netta ja elavyytta tukevat katutalon liike- sekd asukastilat, joiden

toiminta nakyy jalankulkijalle suurten ikkunoiden kautta.

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Asemakaavan toteutuksella on paikallisia vaikutuksia ekologiaan.
Osa alueen metsaalueista muuttuu kaupunkimaisiksi kortteli- ja
katualueiksi. Metsaverkoston alueellinen yhteys kaava-alueen
eteldosassa sailyy. Hoitoluokan C5 (arvometsd) metsasta

4 205 m? rakennetaan kortteli- ja katualueeksi ja 8 474 m? sailyy.
Kokonaisuudessaan puistoalue kasvaa 5 026 m? nykyisesta. Kaa-
varatkaisu ei vaikuta alueen uhanalaisiin luontotyyppeihin tai alu-
een muihin tunnistettuihin luontoarvoihin.
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Olemassa olevaa kasvillisuutta on haastavaa sailyttaa tiiviisti ra-
kennetuilla kortteli- ja katualueilla. Tata korvataan laajoilla méa-
rayksilla istutettavista alueista. Suurta osaa kaava-alueen kortte-
leista ja tonteista koskee viherkerroin- ja viherkattomaaraykset.
Vehreéat piha-alueet ja viherkatot helpottavat osaltaan hulevesien
hallintaa ja voivat tarjota elinymparistéja kaupunkiluonnolle.

Asemakaavassa esitetdan parannuksia alueen reitistédn ja virkis-
tysyhteyksiin. Kaavamuutoksen myd&té poistuu voimassaolevan
asemakaavan mukainen varaus joukkoliikennekadulle Kumpulan-
laaksossa, ns. Pietari Kalmin kadun jatke, mikd edesauttaa Kum-
pulanlaakson puistoalueen kehittdmista.

Vaikutukset kulttuuriperinté6n

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-
tettu kiinted muinaisjgédnnés Gumtakt torp. Kyseessa on Gumtak-
tin torpan paikka kalliomaen etelérinteelld, missé on havaittavissa
terasseja ja rakennuksenpohjia. Muinaisjgannés on merkitty ase-
makaavakarttaan sm-merkinnélle ja se sailytetdan osana puistoa.
Kaavamuutoksen mahdolliset vaikutukset saattavat liittya puis-
tossa kulkevien jalankulkijoiden ja pyo6railijdiden reittien parannus-
toimenpiteisiin.

Kumpulan kartanon entinen leipomorakennus Jyrangéntiella sai-
lyy suojeltuna rakennuksena eikd asemakaavan muutoksella ole
siihen vaikutuksia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Asemakaavan toteutuksella on vahaisia liikenteellisid vaikutuksia.
Sijainti, ympardiva katu- ja puistoreitistd, parannettavat rinneyh-
teydet seka kattavat joukkoliikenneyhteydet mahdollistavat kesta-
viin kulkumuotoihin pohjautuvan likkumisen. Kaavamuutoksen
vaikutukset autoliikenteen maariin ovat kohtalaiset ympardivan
katuverkon liikenneméaéarat huomioiden. Vaikutukset liikenteen su-
juvuuteen ovat melko vahaiset, silla tulevaisuudessakin vasem-
malle k&antyville on oma kaista Kustaa Vaasan tiella ja kaantyva
likenne erotellaan raitioliikenteesta. Asemakaavassa on huomi-
oitu Viikki-Malmi raitiotien tilavaraus sek& Kustaa Vaasan tien,
Hermannin rantatien ja Hameentien liittymé&alueen muutostarpeet.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kumpulanmaen taydennysrakentaminen eheyttdd kaupunkiraken-
netta ja hyédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria, mika on
hyva lahtdkohta kestavan kaupunginosan rakentamiselle.
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Kumpulanmaen asemakaavassa on luotu edellytyksia ilmaston-
muutoksen hillintdan ja sopeutumiseen myds antamalla kaava-
maarayksia korttelien vihertehokkuudesta, rakennusten energiate-
hokkuudesta, puurakentamisesta seka hulevesien hallinnasta.

Jos hulevesien viivytys tehddan kaavaprosessin aikana laaditun
hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti, vahennetéaan silla
Kumpulanpuron tulvimisriskia. Esitetyilld jarjestelyilla saadaan vii-
vytettya myés asemakaava-alueen ylapuolisten, sen ulkopuolisten
kortteleiden hulevesia, jolloin tilanne paranee nykyisesta lahem-
mas luonnonmukaista valuntatilannetta.

Hiilineutraali Helsinki 2035-toimenpideohjelman toimenpiteista
kaavaratkaisu edistaa erityisesti seuraavia: asuminen, tyépaikat ja
palvelut ohjataan alueille, joilla on hyvat joukkoliikenneyhteydet.
Asemakaavoituksella ohjataan energiatehokkaisiin rakentamista-
poihin ja mahdollistetaan jatkosuunnittelussa rakentaminen
kansallista tasoa energiatehokkaammaksi huomioiden alueelliset
erityispiirteet, kaupungin yhdyskuntarakennetta taydentamalla
edistetdan joukkoliikenteen ja muiden kestavien kulkumuotojen
kayttdoa sekéa kaavoituksella ohjataan pyoraily- ja jalankulkupainot-
teisten kortteleiden ja alueiden syntyyn.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavassa on annettu melun, iimanlaadun ja runkomelun huomi-
oon ottavia kaavaméaarayksia, joilla varmistetaan asemakaavan
luovan nailté osin edellytykset terveelliselle ja turvalliselle elinym-
paristolle.

Kaavassa on otettu huomioon naapuruston tutkimuslaitosten toi-
minnan vaikutukset, kuten sateilyturvallisuuden ja kemikaaliturval-
lisuuden nakodkulmat. Tutkan sateilyvaikutusten torjumiseksi on
asemakaavassa annettu rakentamiskorkeutta koskeva kaava-
maarays. Pienimuotoisen kemikaalien kaytdn ja varastoinnin jar-
jestelyiden on arvioitu tayttdvan varastoinnille asetetut vaatimuk-
set myos kaavan mukaisessa uudessa tilanteessa. Asemakaava
luo edellytykset terveelliselle ja turvalliselle elinymparistolle myds
tutkimuslaitosten toiminnan vaikutusten osalta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa paivakodin, toimitilarakennuksen, liiketilojen,
kahviloiden, ravintoloiden, paivittdistavarakaupan ja asuntojen ra-
kentamisen noin 1 200 asukkaalle.
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Liiketoiminnan mahdollisuuksia luovat kasvava asukasmaara
seka alueen nykyinen palveluiden puute. Parantuvat joukkoliiken-
teen, pydrailyn ja jalankulun yhteydet, sijainti tulevien raideliiken-
teen reittien risteysalueella seké yliopiston ja luonnontiedelukion
laheisyys houkuttelevat alueelle ohikulkijoita ja vierailijoita.

TOTEUTUS

Korttelikortit

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit, jotka ovat
kaavaselostuksen liitteena.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naistad kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttdmalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kéavelyn ja
pyoérailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- huolehditaan virkistyskayttodn soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa "Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet” sek& "Mitoitus”
vaestdnkehityksen edellyttdman riittdvan ja monipuolisen asunto-
tuotannon seké yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen osalta. Koh-
dassa "Alueiden kayttoétarkoitus ja korttelialueet”, "Ekologinen kes-
tavyys” seka "Liikenne” vahahiilisen ja resurssitehokkaan, ole-
massa olevaan rakenteeseen ja joukkoliikenteella, kavellen ja
pyoraillen saavutettavuuden osalta. Kohdassa ”Y mparistéhairiot”
melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvien ympa-
ristd- ja terveyshaittojen ehkaisyn osalta sek& kohdassa "Alueiden
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kayttotarkoitus ja korttelialueet” ja "Luonnonympaéristd” virkistys-
kayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta huolehtimisen osalta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on paaosin kantakau-
punki aluetta C2, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti likke- tai muuksi toimitilaksi. Alu-
etta kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja
pyoérailyn ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla kort-
telitehokkuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katu-
jen varsilla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
liike- tai muuksi toimitilaksi. Alue on pieneltd osin virkistys- ja vi-
heraluetta, asuntovaltaista aluetta A1 ja asuntovaltaista aluetta
A4. Alueen eteldosaan on merkitty raideliikenteen runkoyhteys.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueella on maanalainen tila, jonka olemassa-
olo on otettava huomioon ja toiminta- ja kehittamisedellytykset tur-
vattava. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan
mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 8930 (vahvistettu
16.7.1985), nro 9010 (vahvistettu 30.10.1987), nro 10690 (tullut
voimaan 5.1.2001), nro 11095 (tullut voimaan 23.5.2003) ja nro
113030 (tullut voimaan 8.10.2004). Kaavojen mukaan alue on
opetus-, tutkimus- ja naihin verrattavaa toimintaa palvelevaa kort-
telialuetta, hallinto- ja tutkimuslaitosten korttelialuetta, puistoa,
joukkoliikenteelle varattua katualuetta ja katualuetta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja viheralueet. Helsingin yliopis-
tokiinteistdt Oy ja Senaatti-kiinteistoét omistavat tontit 24973/5 ja 6.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajien hake-
muksesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kau-
punkiymparistdon toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seké valmisteluaineiston nahtavilléolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel fi/lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 2.9.— 20.9.2019 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 11.9.2019 Helsingin yliopistolla, Exactum
-rakennuksessa.
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Alueen kaavoituksen pohjaksi jarjestetyn arkkitehtikilpailun ehdo-
tukset olivat nahtavilla ja niitd paasi kommentoimaan Kerrokantasi
—sivustolla 2.9.— 22.9.2019. Kilpailuehdotukset ja kommentit 16yty-
vat osoitteesta https:kerrokantasi.hel fi/.

Osallisille lahetettiin paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
suunnittelualueen rajaukseen tehdyn muutoksen takia.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmis-
teluaineistoa oli nahtavilla 7.— 30.6.2021 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltojarjestelmaan,
hulevesien hallintaan, joukkoliikenteen pyséakkien kulkuyhteyksiin,
kaupunkikuvaan, maisemaan, muinaisjdanndsalueeseen, kulttuu-
rihistoriallisiin ominaispiirteisiin ja arvoihin, rakentamisen korkeu-
teen kampuksen saatutkan kaupunkikuvalliseen asemaan.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, ettd alueelle on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma,
jossa on suunniteltu vesihuolto ja hulevesien hallintasuunnitelma,
lisaksi on suunniteltu hyvia kavely-yhteyksia joukkoliikenteen py-
sakeille. Viheralueita on sailytetty ja suojelumerkinnat on lisatty
asemakaavaan myo6s muinaismuistoalueen osalta, rinteisiin on
osoitettu mahdollisimman paljon uutta viherrakentamista poistu-
van puuston tilalle, rakentamisen korkeutta on rajoitettu ja tutka-
pallo sailyttdd asemansa kampuksen maamerkkina.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat paivakotiin, liiketiloihin, yritystoimintaan,
luontoarvoihin, maisemaan, rakentamisen mittakaavaan ja tehok-
kuuteen, jalankulun ja pyérailyn yhteyksiin, esteettémyyteen, jouk-
koliikenteen pyséakkien saavutettavuuteen, pysakadintiin, meluun,
kampuksen mittauslaitteisiin, vuorovaikutukseen ja kaavaproses-
sin kulkuun.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd uudisra-
kentamista on sovittu maisemaan, alueen etelaosassa oleva Ny-
landerinpuiston metséinen rinne jaa puistoksi ja Kustaa Vaasan
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tien varteen sekd umpikortteleiden valisille rinnealueille on osoi-
tettu istutettavia puita ja muuta kasvillisuutta, rakentamisen kor-
keutta on madallettu toimitilarakennuksen osalta 12 kerroksesta
9 kerrokseen ja alueen rakentamiselle on maaratty enimmaiskor-
keus, rakentamisen kerrosalaa on vahennetty, jalankulun ja py6-
railyn yhteyksia on parannettu, alueen esteettomat reitit on esi-
telty esteettomyyskaaviossa, joukkoliikenteen pysékkien saavutet-
tavuutta parannetaan, meluntorjunnan osalta on lisatty maarayk-
sid melun heijastumisen torjuntaan liittyen ja kampuksen mittaus-
laitteet on otettu huomioon maarayksilla louhinnasta seka raken-
tamisen korkeudesta.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 14 kpl. Lisaksi palautejarjestelmaan
saapui 4 mielipidetta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kerro-kantasi —sivustolla olleet arkkitehtikilpailun ehdotukset kera-
sivat yhteensa 391 kommenttia.

Adressiin "JKumpulanméen vaahterametsa on saastettava” oli ke-
ratty 2406 allekirjoitusta 23.10.2021 verkkosivulla https://www.ad-
ressit.com/kumpulanmaki

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnitteluratkaisun I6ytamiseksi alueen maanomistajat jarjesti-
vat yhteistyéssa kaupunkiymparistdn toimialan kanssa arkkiteh-
tuurikutsukilpailun alueen kaavoituksen lahtékohdaksi. Kilpailu
tuotti viisi erilaista ehdotusta, joiden avulla pystyttiin arvioimaan
suunnittelualueen mahdollisuuksia ja haasteita.

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 7.12.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Kumpulanmaki
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

7,8908
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3303

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,8777

28.10.2021

18.05.2021
09112744

0,0131

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 7,8908 100,0 92150 1,17 0,0131 43950

A yhteensa 2,1083 26,7 52650 2,50 2,1083 52650

|P yhteensa

Y yhteensa 1,9421 24,6 29500 1,52 -3,4909 -18700

|IC yhteensa

[K yhteensa 0,1702 2,2 10000 5,88 0,1702 10000

T yhteensé

V yhteensa 2,0982 26,6 0,5326

IR yhteensa

|L yhteensa 1,5720 19,9 0,6929

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

|W yhteensa

Maaqalalset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,3303 4,2 0,0000

Rakennussuojelu

uojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 7,8908 100,0 92150 1,17 0,0131 43950

A yhteensa 2,1083 26,7 52650 2,50 2,1083 52650

AK 2,0600 97,7 52650 2,56 2,0600 52650

AL 0,0483 2,3 0,0483

|P yhteensa

Y yhteensa 1,9421 24,6 29500 1,52 -3,4909 -18700

YL 0,4189 21,6 1500 0,36 0,4189 1500

YH-1 1,5232 78,4 28000 1,84 1,5232 28000

YHT 0,0000 0 -2,1637 -28000

YOT 0,0000 0 -3,2693 -20200

|IC yhteensa

|K yhteensi 0,1702 2,2 10000 5,88 0,1702 10000

KTY 0,1702 100,0 10000 5,88 0,1702 10000

T yhteensa

V yhteensa 2,0982 26,6 0,5326

VP 2,0982 100,0 0,5326

IR yhteenséa

IL yhteensa 1,5720 19,9 0,6929

Kadut 1,3200 84,0 0,8644

Joukkol.kadut | 0,0000 -0,3060

Katuauk./torit 0,0000 -0,1175

LPA 0,2520 16,0 0,2520

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

Maarjalalset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]“Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,3303 4,2 0,0000
ma 0,3303 100,0 0,0000
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

KUMPULANMAKI, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2019-001535
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0945 3
Paivatty 18.5.2021 Oas 1435-01/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio I16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel .fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
14.8.2019 paivatyn suunnitelman. Suunnittelualueiden rajauksia
on tarkistettu.




2 L T / ) e
Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella viivalla. VVoimassaolevan asemakaavan mukai-
nen korttelialue on esitetty oranssilla katkoviivalla. Kaava-aluetta on laajennettu alueen lansi-
osassa siten, etta alue kattaa joukkoliikennekaduksi kaavoitetun Pietari Kalmin kadun jatkeen, joka
on tarkoitus muuttaa puistoalueeksi. Lisdksi kaava-alueeseen lisétdén Dynamicum-rakennuksen
tontti kokonaisuudessaan. Kaava-alueeseen lisétyt alueet on esitetty vihreélld. Kustaa Vaasan tien
katualue seké kasvitieteellisen puutarhan alue on poistettu kaava-alueesta. Kaava-alueesta poiste-
tut alueet on esitetty harmaalla. Kustaa Vaasan tien ja Hameentien risteyksen kaavoitus vieddén
paatéksentekoon myéhemmin ja asukkaita tiedotetaan erikseen suunnittelun etenemisesta.

Tiivistelma

Kumpulanmaelle, Pietari Kalmin kadun ja Kustaa Vaasan tien va-
liselle rinnealueelle suunnitellaan uutta asumista, toimi- ja liiketi-
laa. Uudella maankaytoélla pyritaan tukemaan ja aktivoimaan
Kumpulanmaen kehitysta elavana ja monipuolisena kaupungin-
osana ja kampusalueena. Suunnittelussa otetaan huomioon alu-
een liittyminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
Alueen suunnittelu on kaynnistetty Senaatti-kiinteistdjen, Helsin-
gin Yli-opistokiinteistét Oy:n ja Helsingin kaupungin yhteisesti jar-
jestamalla arkkitehtuurikutsukilpailulla.
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Asemakaavan muutos laaditaan kilpailun voittaneen ehdotuksen
"Kaupungin porteilla —Tiedon portailla” pohjalta, jonka tekijéina
ovat Schauman & Nordgren Architects Oy, MASU Planning Oy ja
Schauman Arkkitehdit Helsinki Oy.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Kumpulanmaella Pietari Kalmin ka-
dun varressa olevia rakentamattomia tontteja, Dynamicum-raken-
nuksen tonttia, Kustaa Vaasan tiehen ja Vallilanlaakson rai-
tiotiehen rajautuvaa osaa Nylanderin puistoa sek&d Kumpulanma-
eltd Kumpulanlaaksoon kulkevaa joukkoliikennekadun varausta.

Arabianranta—Kalasatama -akseli rakentuu voimakkaasti Iahitule-
vaisuudessa ja muuttuu tiivimmin osaksi kantakaupunkia. Kau-
punkirakenteen tiivistymista tuetaan yleiskaavan mukaisilla raide-
hankkeilla ja Pasila-Kalasatama — seka Viikki-Malmi —raitioteiden
risteys rakentuu Kumpulanmaen valittémaan laheisyyteen. Kum-
pulanmé&ki halutaan liittda osaksi tata tdydentyvaa kaupunkiraken-
netta ja kehittda yliopiston kampusalue monipuoliseksi ja elavaksi
kaupunginosaksi. Yliopiston toimintojen ja tutkimuslaitosten rin-
nalle suunnitellaan asumista seka toimitilaa. Suunnitteilla on myés
korkeakoulujen l&heisyydesta hyétyvaa startup- ja coworking kon-
septilla toimivaa tilaa. Tavoitteena on lisédksi suunnitella toimivat
kavelyn ja pyorailyn yhteydet Kustaa Vaasantielta seka Vallilan-
laakson suunnasta Kumpulanmaelle.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan Kumpulanméen rakenta-
mattomat tontit on osoitettu opetus-, tutkimus- ja naihin verratta-
vaa toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Uudet
tydnteon tavat ja tilaratkaisut vahentavat tilatarpeita Kumpulan
kampuksella eika yliopistolla ja valtion tutkimuslaitoksilla ole enaa
laajentumistarpeita Pietari Kalmin kadun kaakkoispuolelle.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen puistoalueen lapi lin-
jattu joukkoliikennekatu, Pietari Kalmin kadun jatke, muutetaan
puistoalueeksi koska korvaava joukkoliikenneyhteys toteutuu Val-
lilanlaakson raitiotien my6ta.
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Osallistuminen ja aineistot

Kaavoituksessa otetaan huomioon 14.8.2019 péivétysté osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saadut mielipiteet.

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kilpailuehdotus) on esilla 7.— 30.6.2021 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel fi/suunnitelmat.

Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Ty6pajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. My6s suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 30.6.2021. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet séahképosti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetdan tieto lautakunnan paatdksesta.

Kirjalliset mielipiteet l1&dhetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kéyntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:

https://www.hel fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sdhkdpostilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukéateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Hermanni — Vallila seura

— Kumpula-seura




Vaikutusten arviointi
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— Vallilan siirtolapuutarhayhdistys

— Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki —kaupungin-
osayhdistys

— Helsingin Yrittgjat

— Helsingin yliopiston ylioppilaskunta

¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— Senaatti-kiinteistét
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuripe-
rintdéon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asi-
antuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajien hakemuksesta. Kortte-
lialueet ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa
puistoalueet. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen pe-
rusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen
hakijoiden kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1985-2003)
ja niissa alue on merkitty hallinto- ja tutkimuslaitosrakennusten
seka opetus-, tutkimus- ja nadihin verrattavaa toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi seka puistoksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on péaa-
osin kantakaupunkia C2, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittu-
neena. Alue on pienelta osin virkistys- ja viheraluetta, asuntoval-
taista aluetta A1 seka asuntovaltaista aluetta A4.
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Suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuu-
riymparistéihin (Helsingin empire-keskusta ja kivikaupunki seka
Kapyla-Koskela asuntoalue).

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta korttelialuetta. Alu-
eella sijaitsee kallioon louhittu kiihdytinlaboratorio seka siihen
kuuluva maanpaallinen osa. Suunnittelualueeseen kuuluu Kustaa
Vaasantiehen ja Vallilanlaakson raitiotiehen rajautuvia osia Nylan-
derin puistoa sekéa puistoalueen lapi osoitettu joukkoliikennekatu.

Suunnittelualue rajautuu kiinteasti Kumpulanmaen kampukseen.
Kumpulan kampus on Pohjoismaiden suurin luonnontieteellisen
osaamisen keskittyma. Yliopiston lisaksi alueella toimii [Imatieteen
laitos ja Viestintavirasto. Yliopisto- ja tutkimuslaitosrakennuksissa
on liséksi toiminnan tarvitsemat ravintolapalvelut seka liikuntakes-
kus.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytt6
Salla Hoppu, arkkitehti, p. (09) 310 37240, salla.hoppu@hel.fi

Liikenne
Riikka Osterlund, liikenneinsinori, p. (09) 310 37312,
riikka.osterlund@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Reetta Kuronen, diplomi-insin6ori, p. (09) 310 27148,
reetta.kuronen@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Oula Rahkonen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 27273,
oula.rahkonen@hel.fi

Vuorovaikutus
Annika Alén, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 33951,
annika.alen@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/'suunnitelmavahti) sekd sosiaalisen median kana-
n vissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
| |
\

kymp).

Helsingissa 18.5.2021

Kaisa Jama
tiimipaallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

\4

OAS ja muuta aineistoa oli ndhtavilla 2.9.— 20.9.2019, asukastilaisuus 11.9.2019 Helsingin
yliopiston Exactum- rakennuksessa

muutettu OAS ja kaavan valmistelumateriaalia on nahtavilla 7. — 30.6.2021
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
Uutisissa

mahdollisuus esittaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla 2021

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetadan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

kaavaehdotuksen julkisesta nihtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

\4

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




limakuva Helsingin kaupunki
Kumpulanmaki Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikkd / Malmi-tiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
Hallinto- ja tutkimuslaitosrakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

JYRANGONTIE Kadun, katuaukion, puiston nimi.

10000

5100+400

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maéran kerrosalaneliémetreind. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttétarkoituk-
sen mukaisen enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

24500+ma3500 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
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keuden maéran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen enimmaismaaran, toinen luku maanalai-
sen kerrosalan enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

Kadun likimaarainen korkeusasema.

Maanpinnan likima&réinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu
korkeusasema.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin laheisyy-
dessé ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta
siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

Rakennusala.

Rakennusala, johon tulee sijoittaa liiketilaa maantaso-
kerrokseen, laajuus ohjeellinen.
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Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Rakennukseen
tulee rakentaa vahintaan kerroksen korkuinen arkadi
nakemien varmistamiseksi. Nakemaalueella ei saa olla
pilareita tai muita rakenteita.

Maanalainen tila.
Maanalainen pysakdintitila.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.
Kulkuaukon korkeuden on oltava vahintdan 4 m ja le-
veyden vahintadn 4 m.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkint4 osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonais&&neneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintadn luvun osoittama desi-
belimaara.

Alueen osa, jolle saa rakentaa kivetyn huoltopihan.
Huoltopihan puiston puoleiselle rajalle tulee rakentaa
padosin kiviaineinen, taiteellisesti kasitelty muuri.

Porras, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.
Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Istutettava puu, sijainti ohjeellinen.

Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa.
Rakennuksessa tehtavat korjaustydt ja muutokset eivat
saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirtei-
ta. Rakennusta ei saa purkaa.

Alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus tulee sailyttaa.
Katu.

Aukiomainen alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu, sijainti ohjeellinen.

Pelastusreitti, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.
Pysakadintipaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittymd, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjesta
ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-
tettu kiinted muinaisjaénnds. Alueen kaivaminen, peit-
taminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin kaupungin-
museon kanssa. Alueelle tulee laatia kunnostus- ja
hoitosuunnitelma.



Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintdan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Varasto-, huolto-, asumisen aputilat seka tek-
niset tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyvé ulkotila tulee rakentaa ulla-
kolle tai ylimpaan kerrokseen.

Maantasokerrokseen sijoittuvien vapaa-ajantilojen si-
saankaynnit ja kulkuyhteydet tulee jarjesta siten, etta
ulkopuolinen kéytté on mahdollista.

Jate- ja kierratystilat tulee rakentaa asuinrakennuksen
pohjakerrokseen tai kellariin. Tiloihin tulee olla padsy
Pietari Kalmin kadulta. Tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Tilat saa rakentaa
korttelialueen yhteisina.

Asuntojen huoneistoalasta vahintéan 50 % tulee toteut-
taa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemmén. Maardys ei koske opiske-
lija-asuntoja, joissa pienasuntojen vastapainoksi tulee
olla riittavat kokoontumis- ja yhteistilat.

YH-1 korttelialueella tonttia saa kattaa seka rakentaa
teknisia tiloja, vaestdnsuoja- ja autopaikkatiloja enintéan
kahteen tasoon asemakaavaan merkityn rakennusoi-
keuden liséksi.

YH-1 korttelialueella osittain tai kokonaan maanalaisiin
tiloihin saa sijoittaa sellaisia tydtiloja, jotka tydskentelyn
luonteen vuoksi edellyttévat tllaista sijaintia. Naita tyo-
tiloja palvelevien tauko-, ruokailu- ja vastaavien tilojen
tulee kuitenkin sijaita luonnonvalolla valaistuissa maan-
paéllisissa tiloissa.

YH-1 korttelialueella asuntoja saa rakentaa vain kiin-
teistdhoidon kannalta valttamattdmélle henkildkunnalle.
Kutakin asuntoa varten on rakennettava 30 m? suojattua
leikki- ja oleskelutilaa.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

AK- ja KTY- korttelialueella maantasokerroksen julkisivu
ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Kortteleissa 24982-24985 maantasokerroksen korkeu-
den on oltava Kustaa Vaasan tien ja Pietari Kalmin
kadun varrella vahintaan 4 metria.

P&8osa maantasokerroksen tiloista tulee avautua Pie-
tari Kalmin kadun, Kustaa Vaasan tien ja Maantieteilijan-
kujan katualueille ja tiloihin tulee sijoittaa asumisen apu-
tiloja/asukkaiden vapaa-ajantiloja/ liike-, toimisto-, tyd-
ja palvelutiloja. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja es-
teetdn sisddnkaynti suoraan maantasosta.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintdan 30 k-m2n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan liséksi edellyttden, etté porras-
aula lisaa sisaéntulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se
avautuu kadulle, aukiolle tai puistoon.

Kortteleissa 24981, 24982, 24984 ja 24985 Kustaa

Vaasan tien ja Pietari Kalmin kadun varrella porras-
huoneeseen on oltava sisadnkaynti seka kadun tai

puiston ettd pihan puolelta.

Esteetdn kaynti pihalle saadaan jarjestaa porrashuo-
neen kautta.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-
ovien on oltava syvennyksessa.

Pietari Kalmin kadun varrella rakennuksen maantaso-
kerroksen on oltava julkisivuiltaan paikalla muurattua
poltettua tiiltd. Ylempien kerrosten on oltava julkisivuil-
taan puuverhottuja.

Kustaa Vaasan tien varrella rakennuksen kolmen alim-
man kerroksen on oltava julkisivuiltaan paikalla muurat-
tua poltettua iilta. Ylempien kerrosten on oltava julkisi-
vuiltaan puuverhottuja.

LPA-korttelialueella rakennuksen on oltava julkisivuiltaan
puuta. Julkisivun on oltava umpinainen tonttia 24973/7
vasten.

Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen naapu-
rirakennusten kanssa.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita aukkoja,
jollei naapuritontilla ole télla kohdalla rakennusalaa.

Korttelin 24983 asuinrakennuksissa on oltava harjakatto,
jonka on oltava konesaumattua peltia.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee in-
tegroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Kadun ja puiston puoleisilla julkisivuilla parvekkeet tulee
rakentaa sisdanvedettyina yhtendista julkisivupintaa
muodostavina.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintadn 0,5 m viereisen ajoneuvoliikenteelle vara-
tun kadun pintaa ylempana.

Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu kor-
keusasema on + 52,7.

Pihakannen alaisissa pysakgintitiloissa on oltava ko-
neellinen ilmanvaihto. Poistoilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin ja ne saa rakentaa kerrosalan liséksi.
Poistoilma on johdettava katon ylimmén tason ylapuo-
lelle.

Pihakannen alaisissa pysakdintitiloissa ei tarvitse ra-
kentaa tontin rajaseinia. Mikali rajaseinia ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitelld yhtena kokonaisuutena riitta-
van turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pihat ja ulkoalueet

Kaupungin katualueisiin liittyvat rajakohdat seké jul-
kiselle jalankululle varatut alueet tulee suunnitella ja
rakentaa tasausten, pinnoitteiden ja rakenteiden osalta
kaavan viitesuunnitelman ja Helsingin kaupungin yleis-
ten alueiden suunnittelua koskevien ohjeiden mukaan.
Ennen rakennusluvan mydntémista tulee sopia raken-
teiden vastuurajat pysty- ja vaakasuunnassa.

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon, katualuee-
seen tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein, joihin liittyy is-
tutuksia. Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia tai
paikalla valettuja.

Kortteleiden piha-alueet tulee suunnitella yhteiskayttoi-
siksi ja ne on rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen
kokonaissuunnitelmien mukaan.

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kdytetd pelas-
tusteind, kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina, tulee
istuttaa.

Piha-alueille ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuol-
toa.

Tontti- ja katualueilla louhinnan maéra tulee minimoida
ja huomiocida maastonmuodot.



Ympéristotekniikka

Kortteleissa 24981, 24982, 24984 ja 24985 tulee raken-
nusten iimanotto jarjestda tehokkaasti suodatettuna
mahdollisimman etaalta ja korkealta Himeentien ja
Kustaa Vaasan tien katualueeseen néhden. Tuloilman-
ottoa ei saa jarjestaa rakennusten niilta sivuilta, joille on
asetettu danitasoerovaatimus.

Kaikkien asuntojen tulee avautua myds tai ainoastaan
sellaiseen suuntaan, jolle ei ole asetettu danitasoero-
vaatimusta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet sekd oles-
keluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
ymparistdmelulta siten, etta niilld saavutetaan meluta-
son ohjearvot. Oleskeluparvekkeita ei saa avata sellai-
sen julkisivun suuntaan, jolle on annettu danitasoero-
vaatimus.

Korttelin 24985 suunnittelussa tulee varmistaa, etta
asuinrakennukset ja toimitilarakennukset muodostavat
kokonaisuutena ympéristdmelulta ja liikenteen paastéil-
ta suojatun umpinaisen korttelirakenteen.

KTY-korttelialueella tulee julkisivujen &&neneristys mi-
toittaa siten, ettd rakennuksen sisélla saavutetaan me-
lutason ohjearvot. Rakennuksen Kustaa Vaasan tiehen
rajautuvilla julkisivuilla tulee julkisivun muotoilun ja ma-
teriaalin keinoin véhentad melun heijastumista Kustaa
Vaasan tien itapuolelle.

Kortteleissa 24981, 24982, 24984 ja 24985 tulee raken-
nukset suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
rakennusten sisétiloissa.

Rakennettavuus

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahinkoa
rakennuksille, maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduil-
le, katupuille tai kunnallistekniikan verkostoille.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen l&heisyydessa
olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otet-
tava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakentei-
den suojaetéisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa maan-
alaisille tiloille tai rakenteille.

Asunnoista tulee jarjestdd omatoiminen pelastautuminen.

limastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla
A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tu-
lee olla 20 % tiukempi kuin voimassa olevissa asetuk-
sissa oleva vahimmaistaso.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee
valttaa.

Hulevesien viivytys tulee jarjestdd samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku. Maarays ei koske kortteleita
24973 ja 24983.

Kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai hulevesid viivyt-
tavid viherkattoja. Korkeintaan puolet katon alasta saa
olla toiminnallista, vetta lapaisematonta alaa. Katolle si-
joitettavien valttdmattdmien teknisten laitteiden tulee
sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella
luontevaksi osaksi viherkattoa. Maarays ei koske tontte-
ja 249737 ja 249792 ja kortteleita 24980 ja 24983.

Tontin 24979/1 seka korttelin 24983 rakennusten on
oltava julkisivuiltaan ja rakenteiltaan puuta.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen m&arat ovat:

- asunnot vahintaan 1 ap/135 k-m?

- kivijalkaliiketilat 1 ap/150 k-m? tai 1 ap/liiketila
- toimistot enintadn 1 ap/150 k-m?

- péivakoti enintdan 1 ap/320 k-m?2,

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, nii-
den osalta voidaan kaavoituksessa kayttad 20 % pie-

nempaa autopaikkamaaraysta kuin vastaavissa omis-
tusasunnoissa.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvan-
sa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla va-
raavansa yhtién asukkaille yhteiskayttdautojen kayttd-
mahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaérasta
voidaan vahentad 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensé kuitenkin enintaan 10%.

Jos toteutetaan vahintaén 50 auton pysakéintipaikat
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan, voi-
daan laskentaohjeen antamasta autojen pysakdintipaik-
kamaéarasta vahentad 10 %. Jos paikkoja toteutetaan
yli 200, lievennysprosentti on 15.

Pyérépaikkojen méarét ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?
- liiketilat 1 pp/15 asiakaspaikkaa
- péivakoti 1 pp/90 k-m?
- toimistot 1 pp/50 k-mZ.

Taman laskentaohjeen maaraamista asukkaiden polku-
pydrien pysékdintipaikoista vahintdan 75 % tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Kerrostaloissa seké ulkona sijaitsevien asukkaiden paik-
kojen etté vieraspysakdintipaikkojen tulee olla runkolu-
kittavia.

Laadukkaasta ja suuremmasta pydrépysakaintiratkai-
susta saa vahentaa 1 ap kymmenta pydrapysakdinnin
lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintaén 5 % laskenta-
ohjeen madradmasta autopaikkojen kokonaisméaarasta.
Lis@paikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoi-
luvalinevarastossa.

Téalla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 7931, 9010, 9912, 11095 ja 11303 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12744 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 7931, 9010, 9912, 11095 och 11303 som upphévs da detaljplaneéndringen nr 12744 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplanedndringen.

Kartta on eri korkeusjérjestelmassé kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hdjdsystem &n detaljplaneéndringen.
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> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paskatu

Asuntovaltainen alue A2 ) ; o ’ :
Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti

] térkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 <- = -> Rantaraitti vardin tai pagkadun maanalainen tai
katettu osuus

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko

Suomenllnn_an _ _ Ostersundom ei kuulu
aluekokonaisuus —:e-: Rautatie asemineen kaava-alueeseen
Toimitila-alue

— G_ Metro asemineen ———————— — Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
B ) jota padtos koskee. Yleiskaava kattaa

kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.
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30 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat ja tunnelit
Merkintd osoittaa nykyiset maanalaiset tilat ja

tunnelit. Nykyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien
olemassaolo on otettava huomioon ja turvattava niiden
toiminta- ja kehittamisedellytykset.

Suunnitellut maanalaiset tilat ja

teknisen huollon tunnelit

Merkintd osoittaa suunnitelluille maanalaisille tiloille ja
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat.
Suunniteltujen maanalaisten tilojen ja tunnelien
toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Ohjeelliset suunnitellut maanalaiset tilat ja teknisen
huollon tunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille tiloille ja
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat, joiden sijainti
on ohjeellinen. Ohjeellisesti suunniteltujen maanalaisten
tilojen ja tunnelien toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Teknisen huollon yhteystarve

Teknisen huollon tunnelin ja/tai maanalaisten tilojen
vélinen yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnitellut likennetunnelit

Merkinté osoittaa suunnitelluille maanalaisille raide-,

moottona;oneuvo sekd pyoralukenteen ja jalankulun
tilan. S

maanalalsten likennetunnelien toteuttamlsedellytykset

tulee turvata.

Ohjeelliset suunnitellut liikennetunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille raide-,
moottoriajoneuvo- seka pydralikenteen ja jalankulun
yhteyksille varattavan tilan, joiden sijainti on ohjeellinen.
Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.
Ohjeellinen iteltu sat liikenteelle varattu
tunneli

Sataman liikennetta varten varattu tila, jonka sijainti on
ohjeellinen. Tunneli ei ole osa tie- tai katuverkkoa.
Satamatunnelin te 1 tavasta pa
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.
Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Suuntaisliittyma
Maanalainen eritasoliittyma, jossa on tarpeen varautua
vain lantisen suunnan ramppeihin.

Liikenteen yhteystarve
Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen valinen
yhteystarve. Yhteyden siainti tarkentuu

Y

| (

it

’I\

Maanalainen raideliikenneasema
Merkinta osoittaa isille raideliik
varattavat tilat, joiden sijainti on ohjeellinen.

[T = 7 71 Keskustan maanalaisen kehittimisen kohdealue

-
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_1 Aluetta on kehitettdva siten, etté se palvelee

ensisijaisesti keskustan kehittamista tukevia toimintoja,
hallintoa ja huoltoa. Tilojen kayttotarkoitus ja
soveltuvuus alueelle tulee tutkia. Alueen maanalaiset
tilat on varattu ensisijaisesti keskustan like- ja
palvelutiloja seka keskustan alueen toimintoihin
littyvad yhdyskuntateknista huoltoa seka eri
likennemuotoja varten.

Maanalaisten julkisten ja kaupallisten palveluiden
sekd kavely-ympariston kehittamisen ja
laajentamisen kohdealue

Alueella kehitetaan maanalaisia julkisia ja kaupallisia
palveluja, parannetaan Joukkolukenleen va|htoyhteyks|a

seka 5a. Maanpaallinen
kavelyverkko kytketaan raldelnkenteen solmukohtiin.
kavely 1ja

parannetaan Ilsaamall nhtylsyyna toiminnallisuutta,

ja uusia sisaankayntej

Alugen osa, jolla maanalaista maankayttoa ei ole

tkaistu lukuun stersundomin

o CauHAn =
yttotunnelia sekd
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Liitos olevaan 400 V -vesijohtoon|

[ukion ja paivakodin kaukolampalitokset mandollisfa
ltuods Ernst Lindelsfin kadults tai Pietari Kalmin kadulta
o trast Lindelcfin kadulfe
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[Kumputan uuden [ukion suunnifelma
|Arkkitehdit Frondelius + Keppo + Salmenpers Dy, 10.5.2020)]
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yrangontie |

VET Paivakodille kinfeistokohtainen jatevesipumppaana
veshuolto Pietari Kalmin kadun kautta
Johdot sijoittuvat rasitteena tontilla olevalle ajovylalle

Liitos olevaan 315 M -jdtevesiviemariin]

Suunniteltu vesijohto
Suunniteltu jafevesiviemsri
Suunniteltu hulevesiviemsri
Rakennettu vesijohto
Rakennettu jstevesiviemsri
Rakennettu hulevesiviemsri
Suunniteltu kaukolimps
Suunniteltu sihkéverkko
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olevaan hulevesiviemsrin

o]

[ K. Konsulth | KYMP/projekctipsall

| K. KonsultH | KYMP/projekctipall

A
Helsinki | Kaupunkiymparis

heli
séihkdposti: etunim.sukunimi@hel

a0 0%, GSA-ALE
Kumpula

Kumpulanmden kunnallistekniikan yleissuunnitelma
valills Jyrangéntie-Pietari Kalmin katu

Asemapiirustus

J3tevesiviem3ri Tuodaan Kustaa Vaasan Fef3 pitkin
Liitokset tonttien alareunasta

i Y 000007000 [*R0 K
1:1000  [KoRVAR 00000/000 K
FOVETao00/000 | esagoommaarie .
ETRS-GKZ5
RSERRRATA
00000 KORKEUS R ESTELY ARk
LIKEMES 00000 2000 PROL.
e .
Tk
HYv.
K
r—— EEr= o
P
wrw geoteknikkat Geo@helt Tk
Hrv. | 18.2.2021 | T. Renko

&) AERY

1822021 | J, Korkdaméd

18.2.2021 | L. Sokura




“s“"abi odine!
T PR
d allf‘%

N\

N\
Viikki-Majfi ratikan

0 ﬁ"l"’
g ,;fs‘___’A

v

//

SSONSRNN \\fL L

2 D0 AL
U

Liitos n:

3 Vif;ﬂ'k
_(50%
pinAiaks

‘hulevsi

%

Sofoly kI

MERKINTOJEN SELITYKSET
Valuma-alue

Hulevesiviemari
Painehulevesiviemari
Avouomalkaskadi
Viivytyssailico
Kiinteistékohtainen viivytysrakenne
Viherkatto (viitteellinen)
Paikallinen alataite

Tulvareitti

Hulevesiviemari, rak.

Sekavesiviemari, rak.

Valuma-alue

Maankaytté Pinta-ala

Valuntakerroin

Mitoitusvirtaama*

Viivytystilavuus

Luonnontila

0,25

160 I/s

0

Nykytila 13,7 ha

0,51

6401/s

560 m*

Suunnitelma

0,59

890 1I/s

720 m?
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KULTTUURIYMPARISTOT HANKERAJAUKSELLA
- Kumpulanmaki, asemakaavan muutos (0945_3)
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0 100 m

Kulttuuriymparist6t
Kumpulanmaki

Kulttuuriymparistot

Huomioitavat erityisalueet

D RKY-alue

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

D Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd
Helsingin kulttuuriymparistot (2002)

[[] unesco:n maailmanperintskohde

m Suomenlinnan suojavydhyke

Docomomo-kohde

Suojellut kohteet ja alueet

g Rakennussuojelulailla suojeltu rakennus

Muut erityislaeilla suojellut alueet

@® Muut erityislaeilla suojellut kohteet
Asemakaavalla suojeltu alue

. Asemakaavalla suojeltu rakennus

Muinaisjdanndsalue

@ Muinaisjaannoskohde

D Hankerajaus

Huom. Katso ajantasainen tieto
rakennussuojelulailla suojelluista
rakennuksista ja muinaisjaannoksista

| Museoviraston aineistoista seka

asemakaavalla suojellut ajantasaisista
asemakaavoista.

© Helsingin kaupunki

Aineistot: Museovirasto 2009, Uudenmaan
liitto 2016, Unesco 2017, Docomomo 2018,
Yleiskaavoitus 2002, Asemakaavoitus 2021,
Kaupunkimittaus 2021

Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2021
Hankerajaukset: Kymp/Aska 2021
Toteutus: Kymp/Asemakaavakoordinointi
Pdivitetty: Susanna Rutqvist 5.10.2021

Helsingin kaupunki
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Pohjoinen yksikké / Malmi-tiimi



LUONTOARVOT HANKERAJAUKSELLA Luont'oarvot 2021
- Kumpulanmaki, asemakaavan muutos (0945_3) Rauhoitetut kohteet

. Luonnonsuojelualueet
. Natura-alueet

| [ suoiellut luontotyypit
@ Luonnonmuistomerkit
D Luonnonsuojeluchjelma

Uhanalaiset luontotyypit

D Uhanalaiset luontotyypit
Arvokkaat luontokohteet
. Arvokkaat kasvikohteet
. Metsakohteet
m Kéddpakohteet
Lahokaviosammalen elinymparistot
Lahokaviosammalen tukialueet
Arvoniitty
Perinnemaisemat
‘:j Tarkedt lepakkoalueet
E Liito-oravan elinalueet
"_jJ Liito-oravan ydinalueet
| D Tarkeat lintualueet
D Térkedt matelija- ja sammakkoeldinkohteet
= Taimenpurot
Taimenpurojen valuma-alueet
B Arvokkaat geologiset kohteet

—— Arvokkaat geologiset kohteet, viivamaiset

| D Hankerajaus

© Helsingin kaupunki

Aineistot: LTJ 2021, Ylre 2021
Pohjakartta: Kaupunkimittaus 2021
Hankerajaukset: Kymp/Aska 2021
Toteutus: Kymp/Asemakaavakoordinointi
Péivitetty: Susanna Rutqvist 8.9.2021
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1 Taustatiedot

Helsingin Kumpulanmaen alueella on meneilladn asemakaavan muutostyo, joka tavoitteena
on mm. mahdollistaa uusien asuin-, toimi- ja liiketilojen toteuttaminen Pietari Kalmin kadun ja
Kustaa Vaasan tien viliselle rinnealueelle.

Tassa tyossa on selvitetty katu- ja raitiotieliikenteen seka alueella sijaitsevan kiihdytinlabora-
torion katolle sijoittuvien nestejaahdyttimien tuottamat melutasot alueella. Lisdksi tyossa on
laadittu laskennallinen runkomelun riskinarvio.

Kuvassa 1 on esitetty suunnittelualueen viitteellinen sijainti.
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Kuva 1 Kaava-alueen viitteellinen sijainti merkitty karttaan mustalla suorakulmiolla.

Tyon on laatinut Sitowise Oy, jossa tyon projektipdallikkona on toiminut Ins. AMK Tiina Kum-
pula. Suunnittelijoina tyossa ovat toimineet Ins. AMK Kirsi-Maarit Hiekka, DI Jarno Kokkonen
ja DI Ville Mantyniemi.

2 MELU

21 Menetelmat ja lahtdtiedot

Ty6ssa on laadittu laskennallinen melumallinnus Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen
mukaisesti [1]. Meluselvityksessa tarkasteltiin meluvaikutukset viitesuunnitelman mukaisille
oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuille piha-alueille ja kattopihoille seka rakennusten julkisivuille.
Tyossd on maaritetty suositukset rakennusten rakenteiden danitasoerovaatimuksille ja par-
vekelasituksen danitasoerovaatimuksille. Ty6ssa arvioitiin myos muita mahdollisia meluntor-
juntatarpeita.

2.2 Melun ohje- ja raja-arvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annettuihin
melutason ohjearvoihin (Taulukko 1) [1]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kdytettavaksi maan-
kayton, lilkkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa.
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Ohjearvot on annettu erikseen paiva- (klo 7-22) ja yoajan (klo 22—7) melutasoille. Tassa
tyossa on lilkkennemelun osalta sovellettu ulko-oleskelualueiden y6ajan 50 dB ohjearvoa.

Taulukko 1 Valtioneuvoston pddtéksessd (993/1992) annetut melutason ohjearvot [1] .

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla

LAeq, klo 7-22 LAeq, klo 227
Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja 55dB 50 dB
taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja oppilai-
toksia palvelevat alueet
Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja- 55dB 45 dB
missa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamien 45 dB 40 dB
ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisalla ey [l 7 Lpeq, klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Alueella olevat nestejadhdyttimet aiheuttavat kdynnin aikana aant3, joka tulee kantautu-
maan |ahimpien suunnitteilla olevien asuinkerrostalojen julkisivuille. Asetuksen 796/2017
mukaan [3] rakennuksen taloteknisten laitteiden asennukset on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, etta niiden synnyttama danitaso ei ylitd asuntojen asuinhuoneissa tai oleskeluti-
loissa, majoitus- tai potilashuoneissa, saman tai laheisten asuinrakennusten avattavien ikku-
noiden tai tuuletusluukkujen ulkopuolella, oleskeluun kaytettavilld parvekkeilla tai virkistyk-
seen kaytettavilla piha- tai oleskelualueilla toiminnan aikaista keskidanitasoa Laeq, 145 dB aa-
nen ollessa laajakaistaista. Kapeakaistaiselle danelle keskiadnitason raja-arvo on 5 dB mata-
lampi, Laeq, 740 dB.

Vaikka nestejadhdyttimet ovat olemassa olevia, eika asetus 796/2017 suoraan koske niit3,
saattaisi dani voimakkaana estaa uudisrakennusten toteuttamista alueella tai johtaa asumis-
viihtyvyysongelmiin rakennusten toteuduttua. Em. syysta tdssa selvityksessa on nestejadh-
dyttimien tuottaman danen suunnitteluarvon enimmaistasona uudisrakennusten julkisivuilla
ja piha-alueilla kaytetty toiminnan aikaista keskidanitasoa 45 dB.

23 Nykyinen melutilanne

Kaava-alueen melutilannetta nykytilanteessa on selvitetty vuoden 2017 Helsingin meluselvi-
tyksessa [4]. Kuvassa 2 on esitetty kaava-alueelle katuliikenteesta aiheutuvat paivaajan kes-
kidanitasot LAeq. Laskentojen mukaan katuliikenteen keskidanitaso kaava-alueelle on nykyti-
lanteessa noin 45-70 dB olleen korkeimmillaan Kustaa Vaasan tien |dheisyydessa.
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Paiviajan keskidanitaso
Laeq 722

[1>45dB
I > 50 6B
[J>55d8
[I>60dB
. [>65d8
I > 70 dB
I > 75 6B

-

Kuva 2. Katuliikenteenpdivdajan keskiddntiasot nykytilanteessa (Helsingin kaupungin kartta-
palvelu)

24 Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu meluldh-
teet, rakennukset, mahdolliset meluaidat ja maastonmuodot sekd naiden akustiset ominai-
suudet. Liikennemeluldhteiden melupaasté maaritetdan liikennetietojen perusteella. Maasto-
malli ulottuu yli 1000 metrin etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat katu- ja
raitioliikenteen meluldhteet.

Melumallina on kaytetty Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 melumallia [4]. Laajat as-
falttialueet, kadut ja rakennusten katot on mallinnettu akustisesti kovina (a =0). Melumalliin
on paivitetty viitesuunnitelman mukainen uusi maankaytto, pihojen korkeusasemia on muo-
kattu viitesuunnitelman mukaisiksi (kuva 3), [5]. Suunniteltujen rakennusten korkeudet on
madritetty kerroslukujen perusteella.
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Kuva 3 Ote asemakaavaluonnoksesta (Schauman & Nordgren Architects 7.6.2020)

Alueen katutilaluonnoksessa korttelipihojen lapi on ajatetu toteutettavan kevyen liikenteen
reitti. Reitti on esitetty kuvassa 4 lankamaisella harmaalla viivalla. Reitti kulkee avonaisten
porttikongien lapi. Porttikongien kohdalle on melumallissa rakennusmassaan jatetty aukko.
Tosiasiassa kongien paalla on rakennusmassa, joka vahentdaa melun leviamista sisapihoille
mallinnetusta, mutta koska ”"aukkomassalla” sisdpihoilla saavutetaan VNP 993/92 mukaiset
ohjearvot, tassa tyossa ei ole katsottu tarpeelliseksi mallintaa aukkojen paalle rakennusmas-
soja.

Katutila

[ Julkiset tilat Yhteydet
I Aktiivinen pohjakerros
[ sisapihat

Kuva 4. Ote alueen katutilaluonnoksesta (Schauman & Nordgren Architects 7.6.2020)

Lisdksi melumalliin on lisatty suunnitteilla oleva uusi raitiolinja Kalasatamasta Pasilaan. Uusi
raitotielinja sijoittuu asemakaavamuutosalueen kohdalla kaava-alueen eteldpuolelle Vallilan-
laaksoon.

Melulaskennat on tehty DataKustik CadnaA 2020 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perus-
tuu yleisesti Suomessa kaytettavaan yhteispohjoismaiseen tie- ja raideliikennemelun lasken-
tamalleihin (Nordic Prediction Method)[6],[7].
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Alueella sijaitsevien nestejaahdyttimien laskenta perustuu yleiseen teollisuusmelun laskenta-
malliin [8]. Laskentamallin tarkkuus on Idhietdisyydella tieliikennemelumallissa tyypillisesti £2
dB.

Nestejadhdyttimien sijainti kaava-alueella on esitetty kuvassa 5 vaaleanpunaisella ympyralla.

Kuva 5 Nestejdcdhdyttimien sijainti (Kuva: Paikkatietoikkuna)

Selvityksessa on laskettu pdiva- ja yoajan keskidadnitasot (Laeq), jolloin niita voi verrata valtio-
neuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin sekd ymparistoministerion antamiin raja-ar-
voihin.

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e Laskentaruudukon koko 5 x 5 metria. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutujen interpo-
lointia

o Meluvyohykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e laskentasade 1000 metria

e Laskennassa mukana 1. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella

e  Kukin meluldhde yksittaisend emissiolahteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

e Julkisivulaskennassa pistevali on vaakasuunnassa 1-5 metria.

24.1 Melulahdetiedot
Raitiotie

Kalasataman raitiotien vuorovalina on melulaskennoissa kaytetty 5 min liikenndintivalia. Ka-
lustona on kaytetty tulevaa Artic XL (35 m) raitiovaunua ja ajonopeutena 40 km/h. Viikki-
Malmi pikaraitiotien laskennoissa on varauduttu niin ikdan 5 minuutin likkennointivaliin. Ara-
bianrannan suuntaan (6T, 8) raitioliikenteen vuoromaarien on arvoitu pysyvan nykyiselldan.
Laskennoissa kaytetyt raitiotieliikennetiedot on esitetty alla olevissa taulukoissa 2 - 3. Vaihde-
kolina ja kaarrekirskunta on huomioitu Helsingin meluselvitysohjeen mukaisesti [1].
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Taulukko 2 Raitioliikennetiedot (molemmat suunnat yhteensd).

Raitiovaunu paiva yo Nopeus [km/h] pituus [m]
[kpl] [kpl]
Kalasatama Artic XL, kova 180 36 40 35
Viikki-Malmi Artic, kova 180 36 40 35
Arabianranta 6T, 8 Artic, kova 256 34 40 35

Katuliikenne

Lahtotiedoksi saadut katuliikennetiedot on esitetty taulukossa 3. Vuorokausijakauma on Hel-
singin kaupungin meluselvitysohjeen mukainen [1].

Taulukko 3 Katuliikennetiedot

KAVL KAVL Nopeusra-
nykyti- ennuste-  joitus
lanne tilanne [km/h]
[ajon./vrk] [ajon./vrk]
Hermannin rantatie valilla Ha- 18496 9,6 28000 40*
meentie — Haukilahdenkatu/Ky-
|dsaarenkatu
Hermannin rantatie valilla Hau- 18496 9,6 26000 40*
kilahdenkatu/Kyldsaarentie —
Sornaisten tunnelin suuaukko
Ramppi, pohjoiseen 8459 9,6 15000 40*
Ramppi, eteldan 10037 9,6 13000 40*
Hameentie, osa 1 (silta) 26865 10,6 30000 40*
Hameentie, osa 2 (keski) 44511 11,2 56000 40*
Hameentie, osa 3 (Arabianran- 10428 12,4 11000 40
taan)
Kustaa Vaasan tie 40673 10,5 56000 40*
Pietari Kalmin katu, osuus Kus- - 5,8/6,4 3000 30
taa Vaasan tie — Gustaf Hallstro-
min katu
Pietari Kalmin katu, osuus Gus- - 5,8/6,4 2000 30
taf Hallstromin katu — Ernst Lin-
delofin katu
Ernst Lindelofin katu, etelapaa 5,8/6,4 2000 30
Gustaf Hallstromin katu - 5,8/6,4 1000 30

*Nopeusrajoitus laskee esitettyyn arvoon katuympaériston ja/tai maankaytén muuttuessa.
Nykytilanteessa néilld osuuksilla 50 km/h.

Hermannin rantatien — Hameentien liittymaalueeseen on mahdollisesti tulossa muutoksia
mm. Sorndisten tunnelin mahdollisen rakentumisen myota. Risteysalueen muutoksia ei ole
tassa selvityksessa huomioitu, silld ne ovat vasta alustavia. Risteysalueen muutoksen vaiku-
tuksia seka Kumpulanmaen asemakaavamuutosalueelle, ettd muualle ympéristoon tarkastel-
laan erillisessa selvityksessa. Risteysalue on esitetty kuvassa 6 vaaleanpunaisella ympyralla.
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Kuva 6 Hermannin rantatien ja Himeentien mahdollisesti muuttuva risteysalue

Nestejadhdyttimet

Kaava-alueella sijaitsee maanalainen kiihdytinlaboratorio, jonka nestejaahdytinyksikot (2 kpl)
sijaitsevat kuvaan 7 vihreélla ympyroidyn rakennuksen katolla.

_—_

Kuva 7. Nestejddhdytinyksikéiden sijainti

Jaahdyttimien melup&aasto mitattiin 24.9.2020 1. luokan kalibroidulla melumittarilla Norsonic
NOR140. Mittausten aikana kumpikin nestejaahdytysyksikko toimi pakotettuna, jolloin yksi-
koiden teho oli 90 %. Normaalissa kayttotilanteessa jaahdyttimet toimivat enintdan noin 50-
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70 % teholla. Viilealla saalla lauhduttimet eivat yleensa kay lainkaan. Mitattu normalisoitu
danitehotaso/koko lauhdutinalue oli 77 dB(A), taajuusjakaumaa on esitetty kuvassa 8.

Aénitehotaso L,
(d8] HHH P

100 160 250 400 630 1000 1600 2500 4000 6300 10000
Taajuus f[Hz]

Kuva 8. Melupddstén mitattu taajuusjakauma nestejéchdyttimien toimiessa pakotettuna 90
% teholla

Koska melupaasto oli aistinvaraisesti arvioituna selvasti suurempi kuin normaalissa kayttoti-
lanteessa ja koska pakotetussa toiminnassa oli havaittavissa seka aistinvaraisesti ettd mit-
taustuloksessa danen kapeakaistaisuutta, pyydettiin nestejadhdytinyksikoiden toimittajalta
jaahdyttimien teknisina tietoina annettu danitehotaso (kuva 9).

7 BUHALTIMIEN AANITASCOT

Taajuusalue 125 250 500 1000 2000 4000 BCOD HZ ™~
Tehotaso 75 73 64 72 70 G2 54 daB
Fanetaso 54 44 34 32 29 24 21 4B
5 ”
. e

Kuva 9. Chiller nestejddhdyttimien CDCC-16212-430-2.5-80-132 ja CDCC-16212-430-2.5-100-
106 ddnitehotasot

Laskennoissa nestejaahdytinyksikaot mallinnettiin pisteldhteina (2 kpl) kovalle kattopinnalle.
Aanitehotaso mallinnettiin kuvassa 9 esitetylld d3nitehotasolla ja taajuusjakaumalla, jadhdyt-
timien oletettiin toimivan jatkuvasti.

Valmistajalta saatujen tietojen mukaan uudemmat vastaavat nestejaahdytinmallit ovat dani-
tehotasoltaan noin 4 dB hiljaisempia.

78 Tulokset ja johtopaatokset

Mallinnustulokset on esitetty liitteissa 1.1-3.2.

251 Julkisivut

Liitteissa 1.1 ja 1.2 on esitetty ennustetilanteen paiva- ja yoaikaiset kaava-alueen asuin- tai
toimistokayttoon suunniteltujen uudisrakennusten julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot.
Laskentojen perusteella liikennemelulahteiden puoleisiin julkisivuihin kohdistuu ennusteti-
lanteessa paivaaikaan korkeimmillaan 70-71 dB keskiaanitasot ja yoaikaan korkeimmillaan
63-65 dB keskidanitasot LAeq.
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Liitteessa 2 on esitetty raitiotieliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot Lamax. Laskentojen
perusteella enimmaisdanitasot ovat 67-68 dB Kustaa Vaasan tien ja Himeentien risteysalu-
een laheisyydessa.

Ulkovaipan daneneristavyyksien suositusten kannalta pdivaajan keskidanitasot ovat mitoitta-
vat. Adneneristavyyssuosituksissa on huomioitu risteysalueiden ja/tai mahdollisten pysakki-
alueiden ldheisyydessa 1-2 dB varmuusvarma.

Kuviin 10-11 on merkitty suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuksille AL. Muilla julkisi-
vuilla uudisrakennuksille melualueilla sovellettava vahimmaisvaatimus AL 30 dB on laskento-
jen perusteella riittdva sisamelun ohjearvojen varmistamiseksi [9].
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Kuva 11. Suositukset ulkovaipan ddneneristdvyyksille, pohjoiset korttelit

Kuvassa 12 on havainnollistettu melutason muutosta eri kerroskorkeuksilla. Kuvasta voidaan
nahda, ettd muutos on padosin noin 1-2 desibelia.
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Kuva 12. Keskiddnitaso laskee keskimddrin noin 1-2 desibelid siirryttdessd 1. kerroksesta
8.kerrokseen

2.5.2 Parvekkeet

Liitteissa 1.1-1.2 on esitetty rakennusten julkisivuille kohdistuvat pdiva- ja yoajan keskiaanita-
sot. Keskidanitasoissa ei ole huomioitu julkisivusta heijastuvaa melua, jolloin parvekkeella val-
litseva melutaso on +1...+3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Em. syysta oles-
keluparvekkeet, jotka sijaitsevat yli 52 dB paivamelun (liite 1.1) tai yli 47 dB yémelun (liite 1.2)
julkisivuilla, tulee suojata parvekelasituksen avulla. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso
on valilld 52-64 dB, meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituk-
sella (avattavalla lasituksella ja vélilistoilla). Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan
vield parantaa akustoinnin avulla, kuitenkin enintaan noin 2—4 dB. Voimakkaan melutason jul-
kisivuille, joihin kohdistuu 65—69 dB paivimelutaso tai 60—64 dB yomelutaso, ei suositella oles-
keluparvekkeita lainkaan.

253 Piha-alueet

Liitteissa 3.1 ja 3.2 on esitetty kaava-alueen piha-alueiden keskiaanitasot paiva- ja yoaikaan.
Meluvyohykkeet on esitetty 5 desibelin valein. Esimerkiksi tummanvihrealld on esitetty kes-
kidanitasot, jotka ovat 50-55 dB ja keltaisella on esitetty keskidanitasot, jotka ovat 55-60 dB.

Laskentojen perusteella suunniteltujen korttelipihojen ja uuden kampusalueen piha-alueella
keskidanitasot ovat paivaaikaan alle 55 dB ja yoaikaan alle 50 dB.

Kaava-alueelle on suunniteltu paivakotirakennusta kaava-alueen eteldosaan. Laskentojen mu-
kaan suunnitelulla maankayt6lla paivakodin alueella péaivaajan keskidanitaso ennustetilan-
teessa on noin 45-56 dB. Paivakodin piha on alustavasti suunniteltu sijaitsemaan ainakin osit-
tain rakennuksen kaakkoispuolella eli Hermannin rantatien ja Himeenkadun liittymaalueen
puolella rakennusta. Laskennan mukaan piha-alueella keskidanitaso ylittaa paikoin paivaajan
ohjearvon 55 dB. Tassa selvityksessa tarkasteltiin alustavasti mp+2,2 m korkean aidan vaiku-
tusta pihan melutilanteeseen. Toisena vaihtoehtona tutkittiin paivakodin sijoittumista Pietari
Kalmin kadun eteldpuolen rakennusmassaan, jolloin pdivdakodin piha on mahdollista sijoittaa
1-kerroksen rakennuksen kattopihalle. Melututkielman tulokset on esitetty kuvassa 13.



13/18

Kuvassa on vaaleanpunaisella esitetty vaihtoehtoisten paivakotien pihojen sijainti ja punaisella
2.2 m korkea meluaita.

Kuva 13. Pdivdajan keskiddnitaso LAeq mahdollisten pdivikotipihojen alueilla

Laskennan mukaan 2.2 m korkealla meluaidalla saavutetaan noin 2-5 dB melutason madal-
tuma piha-alueella siten ettd paiosa piha-alueesta sijoittuu alle 55 dB keskiaadnitasoalueelle.
Aidan sijaintia ja korkeutta, samoin kuin pihan sijaintia, tulee selvittda tarkemmin jatkosuun-
nittelun yhteydessa. Edelleen laskennan mukaan kattopihalle sijoittuvalla pihalla keskidani-
taso on ohjearvon 55 dB tasalla tai alle. Melutasoa kuvassa 9 esitettyyn verrattuna saadaan
laskettua edelleen toteuttamalla pihakannen reunalle tuleva vahintadn 1.2 m korkea pu-
toamiskaide umpinaisena, melun leviamista estavana rakenteena.

Laskentojen perusteella uudella rakentamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta Kustaa Vaasan
tien toisella puolella olevalle alueelle, eivatka alueen keskidanitasot muutu merkittavasti ny-
kyisista.

2.5.4  Nestejaahdyttimien kdaynnin aikainen aanitaso

Kuvassa 14 on esitetty nestejadghdyttiminen kdynnin aikainen keskidanitaso piha-alueella ja la-
himman asuinkayttoon suunnitellun rakennuksen julkisivuilla.
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Kuva 14. Nestejddhdyttiminen kdynnin aikainen keskididnitaso

Laskennan mukaan nestejadhdyttiminen aiheuttama toiminnan aikainen keskiaantiaso alit-
taa 45 dB LAeq piha-alueilla ja Iahimpien asuinkayttoon tarkoitettujen uudisrakennusten jul-
kisivuilla.

Epavarmuustarkastelu

Pohjoismainen laskentamalli ei huomioi ajoneuvojen kiihdytyksesta ja jarrutuksesta johtuvia
aania, mista syysta hyvin lahella risteysaluetta tai esimerkiksi bussipysakkia, keskidantiasot
saattavat olla hieman mallinnettua korkeampia. Em. syysta julkisivuille annettavien aanita-
soeron maarityksessa on huomioitu +2 dB varmuusvara lahella risteys- ja pysakkialueita.

Rakennukset sijoittuvat rinteeseen ja pihojen korkeusasemat eivat kaikilta osin ole tarkasti
tiedossa. Koska meluisimmalla alueella oleskelupihat sijaitsevat korkeiden rakennusmassojen
ymparoimilla sisapihoilla, ei korkeustasolla arvioida olevan merkittavaa vaikutusta tuloksiin.

Mikali nestejaahdyttimet ovat ikdantyessaan muuttuneet ddnekkadammiksi kuin mallinnettu,
on danitehotasoa mahdollista laskea laitteiston uusimisen yhteydessa valmistajan antamien
tietojen mukaan 4 dB. Uusimisen jalkeen laskennallinen danitaso lahimman asuinkayttoon
suunnitellun rakennuksen julkisivulla olisi enimmilldan 40 dB (44 - 4), jonka jalkeen 3ani ei
kapeakaistaisenakaan ylitd arvoa 45 dBA. Lasketut danitasot ovat myos alle liikenteen ai-
heuttamien danitasojen, mista syysta voidaan arvioida, ettd lauhduttiminen tuottama aani ei
aseta suunnittelualueella rajoitteita rakentamiselle. Huomioitavaa kuitenkin on, etta asuin-
kayttoon suunniteltua, lauhduttimien kakkoispuolelle suunniteltua ldhinta rakennusmassaa
ei tule tuoda nyt kdytetyssa maankayttosuunnitelmassa esitettya lahemmaksi lauhduttimia.
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3 RUNKOMELU

i Laskennan periaatteet

Selvitys on laadittu VTT:n julkaisussa Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi [10]
esitetyn arviointitason 2 perusteella. Menetelma perustuu arvioituun varahtelyn nopeusta-
soon, mutta se ei kuitenkaan edellyta tarkkaa tietoa varahtelyn taajuusspektrista eika spekt-
rin muuttumisesta varahtelyn siirtymisreitilla.

Julkaisun mukaan varahtelyn perustaso saadaan kaavasta 2:

L,[dB] = 103 — 14 - logy, (dio) ~0,8- (dio) 2)

etdisyydella d tarkasteltavan raiteen reunasta, do on vertailuetaisyys 10m.

Peruskayra on esitetty seuraavalle tapaukselle: tavarajuna, nopeus 80 km/h, vaylan kunto on
hyva, ei tarinderistysta ja kyseessa on avorata.

Arvio sisatilojen runkomelutasosta (L,A) saadaan, kun lausekkeen avulla saatuun nopeusta-
soon lisataan liikkenteesta riippuvat korjaustekijat koskien:

e liikennetta (junatyyppi, nopeus, ajoneuvon ominaisuudet)

e Vayladn kuntoa

e Radan eristamisratkaisuja

e Vaylan sijaintia (avorata, tunneli, ilmarata)

e Kohderakennusta (tyyppi, perustus, resonanssi)

e Syntyvaa ddnenpainetta (Muunto danenpainetasoksi, maaperan vaikutus)

Saatuja tuloksia verrataan julkaisussa esitettyyn suositukseen runkomelutason ohjearvoista:

Taulukko 4. Suositus runkomelutasojen raja-arvoiksi

Runkomelutaso
Rakennustyyppi
Lprm [dB]

Radio-, tv- ja danitysstudiot, konserttisalit 25-30

Asuinhuoneistot 30/352

Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat

e  Potilashuoneet, majoitustilat 30/352

e  Paivakodit, lasten ja henkilokunnan oleskeluun
tarkoitetut huoneet

Kokoontumis- ja opetustilat
e  |uokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huo-
netilat, joissa edellytetdan yleison saavan hy-

vin puheesta selvan ilman aanentoistolaittei- 35
den kayttoa
e  muut kokoontumistilat kuten teatterit ja kirjas-
tot
Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/452

2 Avoradat. Mikdli kaavamddréyksessd on annettu ohje julkisivun ilmaddneneristdvyydestd, on suositeltavaa kdyttdd
runkomelutason tiukempaa raja-arvoa.

Rataosalle tassa selvityksessa sovellettaneen 35 dB runkomelun raja-arvoa.
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Helsingin kaupungin karttapalvelun mukaan alueen maapera on laajalti kalliota ja moreenia

(kuva 15). Moreeni on tassa selvityksessa arvioitu iskostuneeksi.
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Kuva 15. Ote Helsingin kaupungin maaperdkartasta

3.2 Kaytetyt korjaustekijat
Arviointi laadittiin erikseen kolmelle tilanteelle:
a. eristamaton rata,
b. eristimaton rata + vaihde (vaihteen vaikutus +10 dB)

c. javaihde eristetylld radalla (erityksen vaikutus -10 dB).

Koska laskennassa vaihteen vaikutus (+10 dB) ja eristyksen vaikutus (-10 dB) kumoavat toi-

sensa, on riskialueen laajuus tilanteissa a ja c sama.
Arvioinnissa kdytettiin seuraavia korjaustekijoita ALv:

Taulukko 5. Kdytetyt korjaustekijéit

Korjaustekija Maarittely Lukuarvo, [dB]
Liikennetyyppi Sahkémoottorijuna 0dB
Ajonopeus 40 km/h -8 dB
Kaluston ominaisuudet Normaali jousitus 0dB

oo | s st | g oa

Radan eristdmistapa Ei eristysta / eritys 0dB/-10dB
Vaylan sijainti Avorata 0dB
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Korjaustekija Maarittely Lukuarvo, [dB]
. K talo, kallion j tust
Rakennuksen tyyppi erro§ ? o“ ationja pc.erus usten -10dB
valissd 3 m maa-ainesta
Tarkasteltava asuinkerros 2. kerros (1. k?rrcis muussa kay- -2dB
tOssa)
Rakenneosien resonanssi Vakiokorjaus +6dB
Muutos danenpainetasoksi Vakiokorjaus -28dB
n Kallio, iskostunut moreenimaa
Muutos A-painotetuksi &a- 2 ' - :
uutos p.auno et .SI (kaytetty my0s Pasila-Kalasatama - -20dB
nenpainetasoksi
radalla)
Varmuusmarginaali Ohjeen mukainen vakiokorjaus +6dB

3.3 Laskentatulokset

Kuvissa 16 ja 17 esitetaan laskennallisen runkomeluarvion tulokset nopeudella 40 km/h arvi-
oiduissa tilanteissa a-c. Liitteessa 4 on esitetty runkomelun suojaetaisyydet.

Laskennallinen runkomelutaso rakennuksen 2. kerroksessa

ETAISYYS, m

Runkomelutaso

Kuva 16. Runkomelutaso rakennuksessa kerroksessa 2 vaihtoehdoissa a (suora eristdmdton rata)
ja c (vaihdealue, eristys -10 dB)
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Laskennallinen runkomelutaso rakennuksen 2. kerroksessa

Kuva 17. Runkomelutaso rakennuksessa kerroksessa 2 vaihtoehdossa b (eristimdtén rata ja
vaihde)

3.4 Tulosten tulkinta

Laskennallisen runkomeluarvion perusteella suojaetdisyys suoralta eristamattomalta rata-
osalta on 41 metria radasta, jolloin suunnitellut uudet rakennukset ja rakennukset, joiden
kayttotarkoitus muuttuu asuinkdyttdon tai térindn ja runkomelun kannalta asuinkaytt6on ver-
rattavaan muuhun kayttéon ja joihin ei ole tulossa asumista 1. kerrokseen, sijoittuvat riittavan
kauas radasta. Vastaava suojaetaisyys eristamattomalta vaihealueelta on 99 metria.

Runkomelusuojaetadisyydet on esitetty liitteessa 4.

4 Liitteet

Liite 1.1 Julkisivuihin kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot ennustetilanteessa.

Liite 1.2 Julkisivuihin kohdistuvat yoaikaiset keskiddnitasot ennustetilanteessa.

Liite 2 Julkisivuihin kohdistuvat raitiotieliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot Lamax.
Liite 3.1 Ennustetilanteen paivaaikaiset meluvybhykkeet.

Liite 3.2 Ennustetilanteen yoaikaiset meluvydhykkeet.

Liite4  Runkomelusuojaetadisyydet

5 Viitteet

[1] Helsingin kaupungin meluselvitysohje, Liikennemeluselvityksen laatiminen maankaytdn suunnitte-
luun, Sitowise Oy, 9.9.20109.

[2] Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 29.10.1992/993.

[3] Ympaéristéministerion asetus 796/2017 rakennuksen daniympaéristosta.

[4] Helsingin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017, Sito Oy.

[5] Alustava suunnitelma, Kumpulanmaen asemakaavaluonnos.
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[6] Road traffic noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525, Nordic Council of Ministers
1996.

[7] Railway traffic noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:524, Nordic Council of Ministers
1996.

[8] KRAGH J, ANDERSEN B & JACOBSEN J, Environmental noise from industrial plants. General predic-
tion method. Danish Acoustical Laboratory, report 32. Lyngby 1982.

[9] Ympaéristoministerion asetus rakennuksen daniymparistdsta annetun ymparistoministerion asetuk-
sen 5 ja 6 §:n muuttamisesta, astunut voimaan 1.4.2019.

[10]Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, VTT 2009.
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LAHTOKOHDAT

Senaatti-kiinteistdét, Helsingin  Yliopistokiinteistot
Oy ja Helsingin kaupunki jarjestivat
arkkitehtuurikutsukilpailun, jonka kohteena oli
Kumpulanmaen itddn ja kaakkoon suuntautuva
rinne. Suunnittelualue rajautuu kampusrakennuksiin,
Vallilanlaaksoon ja  Kustaa Vaasan tiehen.
Tarkoituksena on liittdd Kumpulanmaki osaksi
lahiympariston kehittyvaa ja taydentyvaa
kaupunkirakennetta, osaksi kantakaupunkia.
Voittanutta kilpailuehdotusta “Kaupungin porteilla,
tiedon portailla” on kehitetty kilpailun jalkeen
maanomistajien ja Kaupunkiymparistén toimialan
asemakaavoituksen  ohjauksessa  asemakaavan
viitesuunnitelmaksi.

Tassd dokumentissa on esitelty kaupunkikuvalliset
visiot sekd uuden kaupunkitilan keskeiset tavoitteet.
Suunnitelmaa varten on tehty tarkempia tutkielmia
eri osa-alueittain.

Tydn tekemiseen ovat osallistuneet:

Ark. tiimi, Schauman & Nordgren Architects ja
Schauman Arkkitehdit

MArk. tiimi, MASU Planning

Liikenne, WSP Finland

Kilpailuehdotuksen nakymakuva Pietari Kalmin kadun
vartta pitkin

Kilpailuehdotuksen nakymakuva Pietari Kalmin kadun vartta pitkin

Kumpulanméaen kampus / 2 / Korttelikortti



SUUNNITELMAN PAAPERIAATTEET
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Kustaa Vaasan tie

1. K isen mit

Pietari Kalmin katu kehittyy houkuttelevaksi kampusmiljosksi. joka
Ju ihmisen r olevista nallisista

rakennuksista ja kaupunkitiloista. Mittavien oppilait wusten

miljs6ta nivotaan yhteen suojaisilla, porrastuvilla kaupunkitiloilla seka
pienempimittakaavaisilla rakennusmassoilla.

4. j korttelipil

Kustaa Vaasan tien varrella uusi rakentaminen on sommiteltu
porrastuviksi umpikortteleiksi. Nain mahdollistetaan vehreita, melulta
suojattuja korttelipihoja. Kortteleiden kaikki asunnot avautuvat
1aht3kohtaisesti myds korttelipihan suuntaan.

porrastetut massat

puu julkisivut

rouhea kivijalka

rinnemaisema

2.K: sovit
Suunnitelma pyrkii liittamaan Kumpulanmaen kampuksen ymparsivaan
kaupunkirakenteeseen uudelleentulkitsemalla teemoja, jotka ovat tuttuja ymparsivilta
alueilta, kuten esim Puu-Vallilasta, Kumpulasta ja Puu-Kapylasta.
Pietari Kalmin kadulle suuntautuvat julkisivut 1 totet a3

i uutta, ihmislaheista identiteettia kampuksen keskelle.
tsevat korttelit jakautuvat kahteen osaan; lampiman rouheaan
tilliseen jalustaan ja ylapuolella sijaitseviin keveampiin puujulkisivumassoihin. Jako
kahteen tuo elavyytta julkisivuihin ja pyrkii pienentamaan rakentamisen mittakaavaa
Kustaa Vaasan tien suuntaan.

oppmisympéristd shared space
katutila

5. Oppimis- ja asuinymparistét liittyvét toisiinsa

Pietari Kalmin kadun yrr muodostuu r

ler \ kampusmiljéd.
jossa eri toiminnot liittyvat toisiinsa saumanomasn. Rakennusten katutasokerroksissa
sijaitsee pienempia co-working- ja tydpajatiloja seka paivi jauusi

luonnotiedelukio. Yhdessa ndmé Iuovat elavan ja kiinnostavan katutilamiljsén seka
opiskelijoille etta asukkaille.

Kumpulanméaen kampus / 3/ Korttelikortti

Urbaani Kustaa Vaasan tie
kaupunkirakenne

3. Urbaani katumilj66 Kustaa Vaasan tielle

Kustaa Vaasan tie suunnitellaan kaupunkibulevardiksi. Siihen suuntautuva
kaupunkirakenne tulisi olla urbaania, mutta samalla alueellisia erityispiiretita
huomioiden.

Kavelykatu
Hitaan liikenteen

6. Alue itetty isijai i ehdoilla
Liikenneymprists viestii auto aile saapumnisesta hitaan liikenteen
alueelle. jossa liikutaan Jalankulkuan ehdoilla. Kumpulanmaelle muodostuu
korkeatasoinen kavely-ymparists, joka yhdistaa mys nykyiset ja tulevat rakennukset
Arabianrantaan ja Valliilan laaksoon.
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ESIMERKKIKORTTELI

Katutila  kortteleiden  ymparilla on vehrea.
Uuden korttelialueen sydan muodostaa
pakallisen kaupunkitilojen sarjan, jossa korostuu
jalankulku ja oleskelu. Kivijalkatoimitilat,
yhteistilat ja kaupunkitilaan suuntautuvat
etupuutarhavyéhykkeet tukevat aktiivisen,
miellyttévan ja turvallisen kaupunginosaymparistéon
muodostumista. Laadukkaat kiveyspinnat, saastetyt
kalliot seka oleskelukalusteissa ja -pinnoissa nakyvat
puumateriaalit muodostavat paikalle ominaisen,
kestavan ja miellyttavan ympariston.

Kortteleiden etupihat seka korttelipihan etta
katutilan  puolella mahdollistavat  sosiaalisen
kontaktin julkisen tilan ja yksityisen asunnon
valilla, ilman ettd asunnon yksityisyytta altistetaan.
Etupihat lisdavat ihmisten lasndoloa kaupunginosan
keskeisimmassa kaupunkitilassa.

Kortteleiden sisapihat ovat yhteiséllisia ja melulta
suojattuja. Umpikortteleiden korttelipihat
muodostuvat kahdesta eri tasolla olevasta
pihatasosta. Esteetdn yhteys toteutuu tasojen valilla.
Lisaksi huoltoajo ja ambulanssireitit ovat huomioitu
suunnittelussa.
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KORTTELIPIHA

Korttelisuunnitelma - 1:750
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NAKYMAKUVA KUSTAA VAASAN TIELTA

Kustaa Vaasan tien ja Pietari Kalmin kadun valille
muodostuvista porrasyhteyksista kortteleiden
valissa kehittyy Kumpulanmaen uusi portti alueelle.
Terassoitu, istutuksin jasennelty kaupunkitila luo
nykyisid ~maastonmuotoja huomiovan vehrean
identiteetin alueelle. Alue kytkeytyy luontevasti
Kustaa Vaasan tien jalankulkuyhteyksiin, ylityskohtiin
seka joukkoliikennepysakkeihin.

Kumpulanméaen kampus / 7 / Korttelikortti




PERIAATEELLISET POHJAPIIRUSTUKSET

ESIMERKKIKORTTELISTA
Asuinkorttelit muodostuvat rinnemaastoon
terassoituvista umpikortteleista. Yksittaiset

rakennukset ovat 6-8 kerroksisia rakennusmassoja.
Kortteleiden asunnot avautuvat joko korttelipihan tai
seka pihan ettd kadun suuntaan.

Kortteleiden luonne on urbaani ja yhteiséllinen.
Kustaa Vaasan tien, rinteen paakujien sekd Pietari
Kalmin kadun varteen ensimmaisiin kerroksiin
on osoitettu asumista seka liiketiloja, joiden
yhteydessd on katutilaa terasseille. Alueelle on
osoitettu myds mahdollisuus rakentaa yksi tai kaksi
paivittaistavarakauppaa. Liiketilojen kerroskorkeus
on vahintaan 4m.

Asuinrakennusten yhteistilat toteutetaan
korttelikohtaisesti.  Tilat  sijoittuvat katutasoon,
missa ne avautuvat suurin ikkunoin kohti katutilaa.
Yhteistilat ovat liiketilojen l&heisyydessa, jolloin
sekoittuneet  toiminnot  pyrkivat aktivoimaan
katutilaa.

Talosaunat ja niiden yhteydessa olevat
yhteiskdyttoiset kattoterassit sijaitsevat ylimmissa
kerroksissa tonttikohtaisesti.

Porrashuone/luhtikaytava
Asunnot
| Yksityinen etuvybhyke, terassi tai parveke
Varastot ja tekniset tilat
I Liiketilat / Pt-kauppa
Yhteistilat

)

T
]

.

+13 sisdankayntitaso - Kustaa Vaasan tie

r‘<

E{ =
|

1% B

+22 / +23 sisddnkayntitaso - Pietari Kalmin katu

Periaateelliset pohjapiirustukset - 1:1500
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NAKYMAKUVA PIETARI KALMIN KADULTA
Nakyma Pletari Kalmin kadun varrelta.
Asuinrakennusten aktiiviset katutasokerrokset
sekd uusi luonnontiedelukio luovat urbaanin
kampusmiljéén, jossa oppiminen, asuminen ja
tyonteko liitetdan toisiinsa.
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PERIAATEELLISET JULKISIVUT JA
LEIKKAUS ESIMERKKIKORTTELISTA

Parvekkeet hahmottuvat seka tiilijalustassa etta wraasSm

Yhteiskayttisia kattot
saunatilojen yhteydess:

ylemmissa kerroksissa osana rakennusmassaa
sisaanvedettyind parvekkeina. Julkisivujen aukotus
jatkuu  samalaisena parvekkeiden kohdalla. p—
Julkisivumateriaali kiertaa parvekevydhykkeen v
ulkopinnassa. Parvekkeiden taustaseinat toteutetaan

yhtenevista materiaaleista  julkisivuverhouksen

kanssa.

L
m.ll|

: Tiiljalusta
Uusi porrasyhtyes rinteessa
kortteleiden valissa

|s :
S H
“ | gg Kt Yomean ten Suntaan Julkisivujen aukotus samanlainen
! |£3 avautuatliketilat . parvekkeiden seki luhtikytavien kohdalla
75 uuden korotetun kevyenlikenteen
‘ 58 tasanteen yhteydessa
i

— [
o . W S amentates . L L
Parvekejulkisivu kujalta. |
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H 2235 Fara I
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3.krs +20,0 1.krs +195 || etuvyshyke
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2. krs+17.0 Elava asukaskuja -
Parvekejulkisivu pihalta. ‘ Aputila iviien ;
+130m _’_’ 1.krs +130 & =a H
v | etuvydhyke Korttelipiha i
Umpikorttelit ovat tasakattoisia. Katot ovat / . o |
‘ rinteen uusi tl_[anne ;
viherkattoja tai yhteiskdyttdisida kattoterasseja +75 esitetty katkovilvalla ;
saunatilojen yhteydessa. Pistetalojen katot ovat RS VA E A

Uusi kaavan
katualue

harjakattoja. Vesikaton tekniset varusteet ja IV- (ykyinen tlanne)

koneet suunnitellaan savyltddn ja sijoitukseltaan
huolellisesti osaksi arkkitehtuuria.

Periaateellinen korttelijulkisivu ja -leikkaus AA - 1:750
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PERIAATEELLISET JULKISIVUT

Kortteleiden julkisivut jakautuvat kahteen osaan;
lampiman rouheaan tiiliseen 1-3 kerrosta korkeaan
jalustaan ja ylapuolella sijaitseviin keveampiin
puujulkisivuverhoiluun. Jako kahteen tuo elavyytta
julkisivuihin ja pienentaa rakentamisen mittakaavaa.
Tiilijulkisivumateriaalina  kaytetddn ruskean eri
sdvyja. Puujulkisivun savy on vaalea puu. Julkisivujen
aukotus noudattaa samaa rytmia ja periaatetta lapi
kaikkien kortteleiden. lkkunat ovat suuria, ja 1. krs
ikkunoiden alareuna on lattiatasolla.

Ylemmissé kerroksissa
julkisivuverhoilu on puuta.

Julkisivun  alimmissa  kerroksissa
kaytetaan elavapintaisia tiilia.

n' I..
R W W
1 1 I gl

Periaateellinen julkisivu Kustaa Vaasan tielta - 11000

Periaateellinen julkisivu Pietari Kalmin kadulta - 1:1000
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NAKYMA KORTTELIN SISAPIHALTA

Nakyma esimerkkikorttelin sisdpihalta. Sisapiha
jakautuu kahteen tasoon jotka ovat yhdistetty
toisiinsa diagonaalisella luiskalla. Kaikkien
korttelipihojen lapi kulkee myds poikkittaisyhteys.
Rakennusmassojen korkeudet on suunniteltu niin
etta piha olisi mahdollisimman valoisa.

Kumpulanméaen kampus / 12 / Korttelikortti



KORTTELIALUEET JA PIHAT

Katutila  kortteleiden ymparilld on vehrea.
Uuden korttelialueen sydan muodostaa
pakallisen kaupunkitilojen sarjan, jossa korostuu
jalankulku ja oleskelu. Kivijalkatoimitilat,
yhteistilat ja kaupunkitilaan suuntautuvat
etupuutarhavydhykkeet tukevat aktiivisen,
miellyttévan ja turvallisen kaupunginosaymparistéon
muodostumista. Laadukkaat kiveyspinnat, saastetyt
kalliot seka oleskelukalusteissa ja -pinnoissa nakyvat
puumateriaalit muodostavat alueelle ominaisen,
kestavan ja miellyttavan ympariston.

Kortteleiden etupihat sekd korttelipihan etta
katutilan  puolella  mahdollistavat  sosiaalisen
kontaktin julkisen tilan ja yksityisen asunnon
valilla, ilman ettd asunnon yksityisyytta altistetaan.
Etupihat lisdavat ihmisten lasnéoloa kaupunginosan
keskeisimmassa kaupunkitilassa.

Kortteleiden sisdpihat ovat yhteisollisia ja melulta
suojattuja. Umpikortteleiden korttelipihat
muodostuvat kahdesta eri tasossa olevasta piha-
alueesta. Esteetdn yhteys toteutuu mahdollisimman
huomaamattomasti ja maisemaan integroituna,
tasojen valilld kuljettavalla polkuyhteydella. Lisaksi
huoltoajo ja pelastus/ambulanssireitit on huomioitu
suunnittelussa.

) \ -
7 o

. —

Korttelit B-D
Rinnepihat

Kortteli A
Kansipiha

Yhteispiha

Yhteisollisyys, monipuolisia
yhteistoimintamahdollisuuksia asukkaiden
jarjestamiin tapahtumiin seka oleskeluun

Asuntopihat tai terassit rakennusten
reunoilla johdattavat asukaat pihatilaan
ja tuovat pihalle elavyytta kaikkina
vuodenaikoina

Maanvarainen piha

Kookkaat, vanhaksi kasvavat puut
seka kukkivat pienpuut, kasvillisuuden
kerroksellisuus, vehrea yleisiime

Hulevesien nakyva keradminen
ja paikallinen imeyttadminen tai
pidattdminen

Hulevesirakenteiden toteuttaminen
kasvillisuuspintaisten painanteiden ja
kivi-, teras- tms. laadukkaiden rakenteiden
yhdistelmana

Tasoerot

Istutetut rinnealueet ja laadukkaasti
toteutetut kulkureitit seka portaat osana
kokonaisilmetta

Leikkitoimintojen hyédyntaminen ja
integroiminen tasoerohin, elamyksellinen
ja mieleenpainuva reittien maisema

Vehreys, kasvillisuuspintaiset rinteet ja
tasoerojen vaihtelu
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KORTTELID

kiveys

~ Kivijalkaliiketilat, etuvydhyke

= = = \/jitesuunnitelman raja

==seme= Asemakaava,
vahvistusraja

Korttelisuunnitelma - 1:500
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KORTTELIC

Korttelisuunnitelma - 1:500

KORTTELIPIHA
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KOR1TELI A
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Kivijalkaliiketilat, etuvyohyke

= = = \/jitesuunnitelman raja

=—seme= Asemakaava,
vahvistusraja

Korttelisuunnitelma - 1:500
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ALUEEN PYSAKOINTIRATKAISUT

Alueen pysakointi keskitetaan kahteen

pysakointilaitokseen. Etelapaadyssa sijaitseva

maanpinnan paalla oleva pysakointilaitos
palvelee B-E -korttelin asukkaita. Pohjoispaadyssa
pysakéintilaitos sijaitsee A-korttelin pihakannen alla
palvellen A-korttelin asukkaita. Alueella on lisaksi
kadunvarsipysakointia.

Etelapdadyn pysakdintilaitoksen julkisivut ovat
puuta. Pystysuuntaiset puurimat tekevat julkisivun
mittakaavasta ihmislaheisen. Puiston puolella rimoja
pitkin kasvaa kdynndskasveja. Lisdksi rakennuksessa
on viherkatto sekd mahdolliset aurinkokennot

katolla.

Osan pysakdintihallista voisi mahdollisesti kayttaa
myos pyodrasadilytykseen, joka samalla elavoittaisi
pohjakerroksen julkisivua.

Pysakointilaskelmat:
noin 88 ap / taso
yht. 440 ap / 5 tasoa

- TITeeen Viherkatto

Pystysuuntaiset puurimat ja
niissa kasvavat kynnoskasvit.

....... Aktiivinen maantasokerros

Periaatepiirros julkisivusta.

X

paivakodin saattoliikenne

36100

Ernst Lindel6fin katu

Ajo
p-laitokseen

+26,7
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e T
-
=
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+283 1 4% +299
Mahdollinen pydrasailytys puiston puoleisessa
kulmauksessa, johon muodostuu  puolikas 1 X
kerros  laskevan  maanpinnan  myota.
Samalla toiminto tuo aktiivista kayttoa i
maantasokerrokseen.
68 950
+s35m
v -
1
‘“"’“riiffiifipLiffiiffiif\fiiff,
‘ 5. krs +37.9 | I _ 5. krs +395
‘ ‘ — 4.Krs+363
4. Krs +34,7 | = —
‘ — — - 3.krs +331
3. krs+315 | __ —
| — — 2 krs+299
2.krs+283 | —
| — —— 1 krs + 267
1. krs + 251 | —
paivakodin saattoliikenne — pysaksintilaitos Pyséksintilaitos mukailee nykyisia maanpinnan

Periaateellinen pohja- ja leikkauskaavio - 1:750
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muotoja. Teknisistd syista rakennusta ei kaiveta
maan alle.
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KUVALAHTEET

Norrebrohus

VEGA landskab
http://landezine.com/index.php/2018/07/norreb-
rohus-by-vega-landskab/

Hillhurst Sunnyside Community Garden
https://www.hsca.ca/hillhurst-sunnyside-commu-

nity-garden

Kgbenhavns kommune
https://www.kk.dk/sites/default/files/styles/node_

view_images/public/kantzone jpg?itok=fNw3moOfj

Oak forrest
https://ko.wikipedia.org/wiki/%ED%8C%8C¥%E-
C%9D%BC:Oak_forest_park.JPG

Stig lommers plads
111 Landskab

https://itilllandskab.dk/da/project/stig-lommers-
plads

Nordhavn
(photo by MASU Planning)

Activity landscape Kastrup
MASU Planning
https://www.masuplanning.com/project/activi-

ty-landscape-kastrup-2/

https://zacsgarden.com/how-to-start-a-garden/

practical-landscaping-ideas/slopes/

Jardin Joan-Miro

Paris
http://www.grunig-tribel.com/Fichiers/miro03.
html
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JULKISTEN ALUEIDEN YLEISSUUNNITELMA

KAUPUNKITILAT
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KASVILLISUUSPERIAATE

KAUPUNGINOSAN YLEISHAHMO JA LITTYMINEN YMPARISTOON

Kumpulan-
laakso

Kumpulan
kasvitieteellinen
puutarha
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Nylanderin
puisto

Vallilan
siirtolapuutarha

Kumpulanmaen kampus

PIETARI KALMIN KATU
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Puistoalue, kasvillisuus pyritédn séilyttéméén
Nylanderinpuisio séilyy vehreéné puustoisena rinteend ja
metséimaisema sdilytiad merkitiévéan roolinsa.
Monilajinen, lehtipuuvaltainen ja reheva kasvillisuus
Viher- ja virkistysyhteyksien kehittéminen ja liittyminen

ympérdiviin alueisiin.

Séilyvé katupuurivi
Pietari Kalmin kadun varrelle istutuetut ruotsinpihalajat pyritéicn
sdilyttamadn vuden lukiorakennuksen ja kampusalueen

valisend aiheena.

Kampuksen vehreé sydén

Lehtomainen, monilajinen, vehred ja kerroksellinen kasvillisuus
saa viitteitd viereisesté Kumpulan kasvitieteellisesté
puutarhasta.

Vuodenaikojen vaihtelua ilmentévét ruskan sévyt ja
kevatkukinnot luovat omaleimaista ja vihtyiséé maisematilaa.

Jalankulkun ja oleskelun paikka

Korttelipihat

Kustaa Vaasan tien urbaani katutila

Urbaani, rakennettu ja kalliopintojen rajaama katutila toimii
kontrastina kadun toisella puolella sijaitsevalle vehredlle ja
lehtipuuvoittoiselle Kumptehdénkentén puistolle. Terassoituvaan
maastoon sovitetut puustoiset istutusalueet pehmentévét
yleisilmetté.

Kallioinen, karu — ménnyt, pihlajat, koivut ja heinét

Avokallio

Olevat kalliopaljastumat méen laella ja kallioleikkaukset
Kustaa Vaasan tien varrella ovat Kumpulanméelle tunnistettavia
elementtejé.

Kallioiden integroiminen istutuksiin ja oleskeluun.

Schauman & Nordgren Architects, MASU Planning, Schauman Arkkitehdit



KAUPUNKITILA-HIERARKIA

KAUPUNGINOSAN YLEISHAHMO JA LITTYMINEN YMPARISTOON

Kumpulanmaen kampus

Kumpulan
kasvitieteellinen
puutarha

Vallilan
siirtolapuutarha

Nylanderin
puisto

Kumpulan-

laakso.

péivakodin
leikkipiha
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lukion
piha
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PIETARI KALMIN KATU

Kumtéhden-
kenttd

Puustovaltainen alue

Luonnontilainen metséimaisema, ei rakenteita

Puistoalueen yhteydet

Kivituhka- tai sorapintaiset puistopolut sovitetan
mahdollisimman huomaamattomasti maastoon. Olevia
yhteyksia hysdynnetadn ja uudet yhteydet sovitetaan niin eftd
tayttsja muodostuu mahdollisimman véhén. Graniittiset portaat

mahdollistavat suorat oikopolut.

Kampuksen keskeisimmét kaupunkitilat

Pietari Kalmin katu seka jalankulkupainotteinen aukiotilojen
sarja muodostavat kaupunginosan keskeisimmét kaupunkitilat,
jossa pinnoitteiden laatu painottuu korkeaksi. Graniittikiveysten
mittakaavavaihtelut, istutusalueet sekd oleskeltavat puupinnat
muodostavat aikaa kestévan, takiilisen ja miellyttévan
ympdristén. Olevat kalliopinnat séilytetdan mahdollisimman
laajasti ja integroidaan kokonaisuuteen. Padporrasyhteys

Kustaa Vaasan fien suuntaan liittyy téthén kokonaisuuteen.

Korttelipihat
Pihoilla korostuvat korkealuokkaiset, lampiménsavyiset ja

takiiiliset materiaalit.

Kustaa Vaasan tien urbaani katutila
Vertikaalipinnoissa nakyvat kallioleikkaukset seka
korkealaatuiset betoni- tai kivimuurit muodostavat Kustaa
Vaasan fien suuntaan nékyvimmét kaupunkitilojen aiheet.
Kulkualueiden kiveyspinnat jatkavat vertikaalipintojen
materiaaleja graniitti- ja betonikiveysten vaihteluna.
Kortteleiden valiset betoniset porrasyhteydet liittyveit

kokonaisuuteen.

Schauman & Nordgren Architects, MASU Planning, Schauman Arkkitehdit



KAUPUNKITILA-HIERARKIA

KAUPUNGINOSAN YLEISHAHMO JA LITTYMINEN YMPARISTOON

=== Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Pinnoitteiden painotus: graniitti
Variaatiota kiveysten kokomuutoksilla

Pinnoitteiden painotus: graniitti ja betoni yhdistelma
Graniittikiveysalueet muodostavat littymapintoja
luonnonkalliokohtiin sekd maarittelevat toimitilojen ja
sisdankayntien etuvydhykkeita

y ">,v Kivituhka ja sora
L4
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KAUPUNKITILA-HIERARKIA

VALAISTUKSENT PERIAATTEET JA MITTAKAAVA

Kumpulanmaen kampus
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=== Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

@ Puisto- ja aukiovalaistus

LEXINGTON, USA
Louis Poulsen SQUARE
Jyllinge DK

JYLLINGE RECREATIONAL

E Pollarit / matala valaistus

e L i L2
Bernhard Bangs Allé by Kirstine
Autzen

Sompasaari, Finland

j Porrasyhteyden erikoisvalaistus

Dongdaemun Design Plaza, South
Korea

Daito Bunka University
Higashimatsuyama Campus,
Japan

Schauman & Nordgren Architects, MASU Planning, Schauman Arkkitehdit



KAUPUNKITILAT
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KAUPUNKITILAT

SUUNNITELMAOTE 11000 - ETELA

1

AT
| Arafinfwesluites,
Viatiptinicarto

nLYN WidgrIENET

~
; FHYSEUR
Fywian

PhvaRDT

-
\.
A
\,
fy
SLABCHATORM ¢
\ Kibtytielataratoris - - 3 . 2
A\ 2 i 5 v B . a i e e
\ AW : . : iz F 3 LR i i : 4
¥ ; : 3 4 ; 5 y v 3 | 51
s
s
¥ 4
£
<
L3
N
%
k.Y
b
b Y
h
by X s A : h £ KOEFTELIIA
v ’ ; 1 ; oy ’ ; L50
LY
\.
A
b
A\
e b
AR \
K a2 \
> \
.}
<\/

Kivijalka liketilat, etuvyshyke

= — — Viitesuunnitelman raja

—+=+= Asemakaava Viva
Vahvistusraja

Kumpulanmaen kampus 30 Schauman & Nordgren Architects, MASU Planning, Schauman Arkkitehdit



KAUPUNKITILAT

OSA-ALUEIDEN TARKASTELU

Kumpulanmaen kampus

Kampuksen vehreé sydén

Miellyttava, kaupunkimainen julkisten tilojen sarja:
korkeampi laatutaso ja kiveysalueisiin iittyvat kallio-
ja istutusalueet

Jalankulku ja oleskelu

Asuntojen etupihat

[
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Nylanderin puisto

Sailyvé puustoinen metsamiljéd

Reitiston selkeyttéminen ja puistomaisuuden
korostamista

33

Kustaa Vaasan tie, portaat ja luiskat
Maastonmuodot ~ saapuminen Kumpulanmaelle

Urbaani kadunvarsimaailma

Korttelipihat
Vehredt yhteispihat
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KAMPUKSEN VEHREA SYDAN

KAPUNKITILOJEN PERIAATTEET

Kasvillisuus

Syysvarilliset ja nayttavasti kukkivat kasvilajit luovat
tunnelmaa ja korostavat vuodenaikojen vaihtelua

Rehevat luonnonomaisuutta ilmentévat
kasvillisuusalueet muodostavat kiinnostavia
tilavaihteluita ja suojavybhykkeita.

Keskeinen kaupunkitila

Uuden Kumpulanmaen korttelialueen sydan muodostaa
pakallisen kaupunkitilojen sarjan, jossa korostuu jalankulku ja
oleskelu.

Kivijalkatoimitilat, yhteistilat ja kaupunkitilaan suuntautuvat
etupuutarhavyéhykkeet tukevat aktiivisen, miellyttavan ja
turvallisen kaupunginosaymparistén muodostumista.

Laadukkaat kiveyspinnat saastetyt kalliot seka

oleskelukalusteissa ja -pinnoissa nakyvat puumateriaalit

muodostavat paikalle ominaisen, kestavan ja miellyttavan

ympariston. Kiveykset

Kivetyt alueet viestivat jalankulkuun varatusta alueesta ja
luovat yhtenaista ilmetta. Vetta lapaisevat kiveysalueet,
materiaalivaihdot ja runsaat istutusalueet tuovat

iaatioita kiveyspintoihin.Pinnoiterr i i
korostuu eri kokoiset graniittikiveykset.

Alueen ominaismateriaalit

Olevien kallioiden vaaliminen ja hyédyntaminen osana
ymparistrakentamista ja paikan ilmetta

Lammin puu luo pehmeaa tunnelmaa ja miellyttavia
ia pintoja, jotka mat i iipymisen ja
viihtymisen katutilassa
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KAMPUKSEN VEHREA SYDAN

ETUPIHAT

Etupihavyohykkeet

Etupihat mahdollistavat sosiaalisen kontaktin julkisen
kaupunkitilan ja yksityisen asunnon valilla, ilman etta
asunnon yksityisyytta altistetaan. Sydanalueiden etupihat
lisdavat ihmisten lasndoloa kaupunginosan keskeisimmassa
kaupunkitilassa ja sisapihoilla. Samoin kaupallisten

tilojen etuvydhykkeet ja sisdankayntikohdat maaritellaan
kiveysmuutoksella.

Asuntojen etupihat voivat sijaita joko maantasossa
viheraidoin rajattuina tai terassimaisesti nostettuina, kevyilla
pinnakaiteilla rajattuina. Etupihojen portaat laskeutuvat
joko maantason pihavyéhykkeeseen tai nostetulta terassilta
Jjulkiseen tilaan. Nostetun sisadankayntipihan tulee paaosin
sijaita 0,5-1 m ympariston korkotason ylapuolella ja se tulee
rajata alemmasta korkotasosta tukimuurilla, joka ei ulotu
sisddnkayntipihan korkotason ylapuolelle. Muurin tulisi
mahdollistaa sosiaalinen kontakti terassilta julkisessa tilassa
olevan kayttajan kanssa, luoden kuitenkin suocjaa asunnolle ja
sisdankayntipihalle.

Vatettava

X

Valtettavs

Nakoyhteydet seka riittava kasvillisuustila parantavat etupihojen mydnteista vaikutusta ja
kaytettavyytta.

Kumpulanmaen kampus

. Esimerkkeja etupiharatkaisuista ja niiden mitoituksesta, kaupalliset tilat ja sisaankayntikohdat

(Hernesaarenrannan viitesuunnitelma, MASU Planning, 2019)

I Esimerkkeja etupiharatkaisuista, asuntoihin liittyvat

Saksa

Nordhavn, Tanska
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Avrabiaranta, Helsinki

Boulogne Billancourt, France
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KUSTAA VAASAN TIEN PIHAVYOHYKE - VALITILAT JA SAAPUMINEN

KAPUNKITILOJEN PERIAATTEET

Yleisilme

Kadunvarren urbaani ja karu kalliomannikémainen ilme
syntyy katua kehystavista kallioleikkauksista.

Mannyt, ikivihrea ja heinat tuovat Kustaa Vaasan tielle
oominaleimaista ilmetta, joka luo kontrastia kadun
toisella puolella sijaitsevalle vehrealle Kumtahdenkentan
puistolle.

Saapumisen ja lilkkkumisen alue

Uden korttelialueen ja kaupunginosan julkisivu Kustaa
Vaasan tien suuntaan.

Jyrkat nousut kortteleiden valilla mahdollistavat
mielenkiintoisen maiseman seka alueen dramatisoinnin
pinnantasauksen keinon. Tarkka pinnantasauksen
suunnittelu mahdollistaa osittaisesti esteettémat yhteykset.

Hulevesien hallinta on rinnealueilla ilmeikasta ja liittyy
kulkuportaiden yhteyteen.

Rinnekasvillisuus on rehevat ja puustoinen, kuitenkin
mahdollistaen kaukaisia nakymalinjoja seka kulkualueiden

nakyvyytta.
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KUSTAA VAASAN TIEN PIHAVYOHYKE - VALITILAT JA SAAPUMINEN

KAPUNKITILOJEN PERIAATTEET

Vilitilojen porrastukset

Paaporrasreitti, aksonometria Kustaa Vaasan tien suunnasta.

Ilimekkaat portaat korostavat kortteleiden valisia tiloja ja niiden toimimista eri
tasoja yhdistavana kaytavana. Keskimmainen paareitti korostuu veistoksellisilla
terasreunarajauksilla.

Porrasyhteyksien reunoilla kulkevat erityisaiheena hulevesiputoukset.

Betoniset portaat korostavat portaiden yksiaineisuutta.
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KUSTAA VAASAN TIEN PIHAVYOHYKE

KAPUNKITILOJEN PERIAATTEET
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Kumpulanmaen kampus

PELASTUSTIEE

RAKENNUS
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Olevat kalliopaljastumat luovat perustan kadunvarren ilmeelle.
Kallioiden vaaliminen ja hyddyntaminen osana ymparistérakentamista.

Osa muureista voidaan toteuttaa betonirakenteisina. Suurille muuripinnoille muodostetaan vahtelua murtamalla
suuret pinnat pienemmiksi seka terassoituvilla istutustasoilla. Tavoite on valttaa suurta, homogenista muuripintaa.
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