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Kartoitus/Kartläggning Nro/Nr Pohjakartan hyväksyminen/Godkännande av baskarta
18 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikön päällikkö 

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Rakennusala.

mera

Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.

mema Maanalainen tila metrotunnelia varten

alan vähimmäismäärän.
määrän, toinen luku liiketilaksi rakennettavan kerros-
käyttötarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmäis-
Ensimmäinen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
rakennusoikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä.
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa

t ohjeellinen.
Talousrakennuksen rakennusala, sijainti

rakennus on rakennettava kiinni.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon

lv

hu

pp

pp

sijainti ohjeellinen.
Hulevesien hallintaan varattu alueen osa,

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle

varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle

p Pysäköintipaikka, sijainti ohjeellinen.

li

pys

1800

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN 

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ

tu

po

X X

IV

pp/t
sallittu.
katu, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu

sijainti ohjeellinen.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,

a
tulee olla vähintään 2,4 m.
ja pyöräilyn yhteys. Vapaan alikulkukorkeuden 
Kadun tai liikennealueen alittava jalankulun 

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

ajo Ajoyhteys.

s-1

s-2

pp/t
paikalle ajo on sallittu, sijainti ohjeellinen.
varattu alueen osa, jolla tontille/rakennus-
Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle

IV (1/2)

pp/h alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 

-MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA 

Asuinkerrostalojen korttelialue.

-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

puurivi.
Istutettava ja tarvittaessa uudistettava

Katu.

Pihakatu.

ajoneuvoliittymää.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää

Lähivirkistysalue.

Venesatama.

Katuaukio.

MERIPEL

tävä sisään julkisivulinjasta.
laskettavaksi tilaksi. Ylin kerros on pääosin vedet-
sen ylimmässä kerroksessa käyttää kerrosalaan 
sen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron 

Kvartersområde för flervåningshus.

servicebyggnader.
Kvartersområde för bostads-, affärs-, kontors- och

Park.

Kvartersområde för allmänna byggnader.

Område för närrekreation.

Linje 2 m utanför planområdets gräns.

Vattenområde.

Småbåtshamn.

Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.

Gräns för delområde.

Riktgivande gräns för område eller del av område.

Riktgivande tomtgräns.

Stadsdelsgräns.

poistamista.
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Gata.

Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.

ytan för affärslokaler.
för kvarteret, det andra talet anger minimivånings-
maximivåningsytan för den användning som anvisats 
kvadratmeter våningsyta. Det första talet anger 
Talserie som sammanräknad anger byggrätten i 

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav. 
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

ska tangera.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden 

Del av område som ska planteras, riktgivande läge.

Trädrad som ska planteras och vid behov förnyas.

Öppen plats.

Torglik del av område.

Gårdsgata.

område.
För allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av 

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi. Namn på gata, väg, park.

Ohjeellisen tontin numero. Nummer på riktigande tomt.1

Kadun, tien, puiston nimi. Namn på gata, väg, park.

PUOTILA Muun yleisen alueen nimi. Namn på annat allmänt område.

     

Byggnadsyta för parkeringshus.

hr

toimintoja.
kahvilan ja muita veneilyä ja vesiurheilua tukevia 
Rakennusalalle saa sijoittaa kerhorakennuksen, 
Huoltorakennuksen rakennusala, sijainti ohjeellinen. 

Aukiomainen alueen osa.

Ungefärlig markhöjd.

osoittama desibelimäärä.
kennemelua vastaan tulee olla vähintään luvun 
nuksen julkisivun kokonaisääneneristävyyden lii-
Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-

talet anger.
trafikbuller ska vara minst påden decibelnivå som 
ytterväggens totala ljudisoleringsförmåga mot 
Beteckningen anger den sida av byggnadsytan där 

et een osa, sijainti ohjeellinen.
Yhdyskuntateknisen huollon laitteille varattu alu-

reserverad del av område, riktgivande läge.
För anläggningar för samhällsteknisk försörjning 

tai terassialueeksi.
istutuksin jäsennellyksi sisäänkäynti-, oleskelu
vapaa-ajantiloihin tai liiketiloihin liittyväksi 
yhteyksiä lukuun ottamatta rakentaa asuntoihin, 
Etupihaksi varattu alue. Alue tulee tontin kulku-

venesataman autopaikat. 
alueella. Kesäkaudella alueelle tulee sijoittaa 
ohjeellinen. Kesäkaudella veneitä ei saa säilyttää 
Venepaikoille varattu alueen osa, sijainti vep-1

vep-2
 
ohjeellinen. 
Venepaikoille varattu alueen osa, sijainti 

w-1

w-2

tp

Tulvareitti, sijainti ojeellinen. Avrinningsväg, riktgivande läge.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Del av område som ska planteras med träd och buskar.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta för ekonomibyggnad, riktgivande läge.

Laitureille varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen. För bryggor reserverad del av områd, riktgivande läge.

läge.
För båtplatser reserverad del av område, riktgivande 

riktgivande läge.
För hantering av dagvatten reserverad del av område, 

till tomt/byggnadsplats är tillåten.
Gata reserverad för gång- och cykeltraf ik där infart 

riktgivande läge.
För allmän gångtrafik reserverad del av område, 

område, riktgivande läge.
För allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av 

område där servicetrafik är tillåten.
För allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av 

tillåten, riktgivande läge.
område där infart till tomt/ byggnadsplats är 
För allmän gång- och cykeltrafik reserverad del av 

Körförbindelse.

Parkeringsplats, riktgivande läge.

ajoyhteys.
Silta. Vesialueen ylittävä jalankulku-, pyöräily- ja 

Silta. Vesialueen ylittävä jalankulku- ja pyöräily-yhteys. Bro. Gång- ,cykelbindelse över vattenområde.

BYGGRÄTT OCH ANVÄNDNING AV UTRYMMEN

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN 

angivna våningsytan.
rymmen får byggas utöver den i detaljplanekartan 
gemensamma lokaler samt förråds- och serviceut-
och fritidslokal. Alla hjälputrymmen för boendet, 
boendet byggas: tvättstuga, torkrum, gemensam bastu 
de boende ska åtminstone följande hjälputrymmen för 
Förutom tillräckliga förråd och serviceutrymmen för 

kokonaisuuksiksi.
yhdistää korttelin sisällä suuremmiksi 
Asukkaiden vapaa-ajantilat ja asumisen aputilat saa 

väestönsuojatilat sijoittaa kellariin.
Kortteleissa 45586, 45588 ja 45589 tulee 

Fasaden i marknivåfår inte ge ett slutet intryck.

PIHAT JA ULKOALUEET GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

YMPÄRISTÖTEKNIIKKA MILJÖTEKNIK

32 dB

luonnollisia sävyjä sekä harmaan eri sävyjä. 
myös metallia. Väreinä tulee käyttää tiilen ja puun 
kerroksesta ylöspäin voidaan käyttää julkisivuissa 
ten sisäänvedetyissä osissa sekä kuudennesta 
muurattua tiiltä tai puuverhottuja. Ylimpien kerros-
Rakennuksen julkisivujen on oltava pääosin paikalla 

minimoidaan.
toteutettava siten, että lintujen törmääminen lasiin 
ja muut ratkaisut sekä valaistus on suunniteltava ja 
den, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet 
Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaitei-

BYGGBARHETRAKENNETTAVUUS

TILL KLIMATFÖRÄNDRINGEN
BEGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING 

m1800 

fasadlinjen.  
våningen ska till största delen dras in från 
utrymme som inräknas i våningsytan. Den översta 
man får använda i byggnadens översta våning för 
hur stor del av arealen i byggnadens största våning 
Bråktalet inom parentes efter en romersk siffra anger 

platser placeras på området.
Under sommarsäsongen ska småbåtshamnens bil-
sommarsäsongen får båtar inte förvaras på området. 
För båtplatser reserverad del av område. Under 

ranta-alueilla vältetään.
tarvittaessa uudistetaan, laajoja aukkoja 
Alueen osa, jolla rantapuusto säilytetään ja 

ska undvikas.
och vid behov förnyas. Stora luckor i vegetationen 
Del av område där strandvegetationen ska bevaras 

+2,80. Vallens slänter ska planteras naturenligt.
eftersträvade nivån för skyddvallens krön är ungefär 
För skyddsvall reserverad del av område. Den 

2,4 m.
trafikområde. Den fria passagens höjd ska vara minst 
Gång- och cykelförbindelse under gata eller 

område.
Bro. Gång- ,cykel- och körförbindelse över vatten-

förbjuden.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är 

Metrorata. Metrobana.

Underjordiskt utrymme för metrotunnel.

samlas i större helheter inom kvarteret.
Fritidslokaler och hjälputrymmen för de boende får 

placeras i källaren.
I kvarteren 45586, 45588 och 45589 ska skyddsrum 

Puotilan venesataman LV-alueella

Björknäsets småbåtshamns LV-område

Botbygårds småbåtshamns LV-område

AK- ja ALP-korttelialueilla: På AK- och ALP-kvartersområde ytterligare:

AK- ja ALP-korttelialueilla lisäksi: På AK- och ALP-kvartersområde ytterligare:

Koivuniemen venesataman LV-alueella

TRAFIK OCH PARKERINGLIIKENNE JA PYSÄKÖINTI

korttelialue.
Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten

m-1

w-3

6200+li100

Vanhantorpankujan risteykseen.
lätilan sisäänkäynti tulee sijoittaa Meripellontien ja 
kerrokseen tulee toteuttaa myymälätilaa. Myymä-
kerrosalaneliömetreinä. Rakennuksen maantaso-
Myymälä-, liike- tai palvelutilan rakennusoikeus 

 + 3.5

+24.0 korkeusasema.
Rakennuksen räystäslinjan ylin sallittu Högsta tillåtna höjd för byggnadens takfotslinje.

portaikko tai oleskelutasanne.
Alueelle tulee sijoittaa veden äärelle laskeva 
Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen. 

ep

aal
ristöjä linnustolle ja vedenalaiselle eliöstölle.
sijainti ohjeellinen. Rakenteiden tulee tarjota elinympä-
Kelluville aallonmurtajarakenteille varattu alueen osa, 

kereen luiskat on istutettava luonnonmukaisesti.
kereen harjan tavoitetaso on noin +2.80. Pen-
Tulvapenkereelle varattu alueen osa. Tulvapen-

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. För underjordisk ledning reserverad del av område.

Silta. Sijainti ohjeellinen. Bro, riktgivande läge.

korttelia 45591.
liittyvien aukiotilojen yhteyteen. Määräys ei koske 
Vanhantorpankadun ja Juorumäenkadun tai niihin 
Liiketilat tulee toteuttaa pääosin Puotilanrannan, 

kuvallisesti ja materiaaleiltaan laadukkaita.
Alueelle rakennettavien siltojen tulee olla kaupunki-

SOPEUTUMINEN
ILMASTONMUUTOS  HILLINTÄ- JA 

Gammaltorpsgatans korsning.
butikslokalen ska placeras vid Sjöåkervägens och 
ska byggas i markplansvåningen. Ingången till 
butiks-, affärs- eller servicelokaler. Butikslokaler 

yggrätt i kvadratmeter våningsyta reserverad för B

fördelas i minst tvåseparata byggnader. 
som stöder båtliv och vattensport. Funktionerna ska 
placeras klubbhus, kafé, förråd och övriga funktioner 
Byggnadsyta för servicebyggnad. På byggnadsytan får 

placeras ovanför gränsen för översvämning.
me med tillhörande vertikala schakt. Utrymmet ska 
områdets eventuella transformator- och teleutrym-
I alla kvarter ska det beredas möjlighet att bygga 

riga lösningar samt i belysningens planering.
placering, ytmönster, glasets egenskaper och öv-
minimeras genom att beakta glasytornas storlek, 
ytor såsom glasräcken ska risken för fågelkollisioner 
I planering och byggande av fönster och övriga glas-

Pysäköintilaitoksen rakennusala. 

lee rakentaa liike- ja palvelutiloja.
Rakennusala tai rakennusalan osa, johon tu-

nä Näkemäalueeksi varattu varattu alueen osa.

pi

sesti hallittu kokonaisuus.
maisemallisesti ja kaupunkikuvalli-
tasosta kohti rantaviivaa siten, että muodostuu 
Pihan korkotasojen tulee laskeutua pihakannen 
saa olla enintään 60 % rajauksen pinta-alasta. 
pihakannen alaisen pysäköintitilan, jonka laajuus 
kokoisiksi kasvavia puita. Alueelle saa rakentaa 
tukevana ja osalle alueesta tulee istuttaa suuri-
vesialueen kanssa luonnon monimuotoisuutta 
rajaus. Alue tulee toteuttaa yhdessä viereisen 
Piha-alueeksi varattavan alueen ohjeellinen 

lv-1

lv-2

sijainti ohjeellinen.
asukkaiden vapaa-ajantiloille varattu alueen osa, 
Laitureille ja niiden yhteyteen sijoitettaville kelluville 

ohjeellinen.
tarkoitettu laituri tai oleskelutasanne, sijainti 
Alueen osa, johon tulee sijoittaa yleiseen käyttöön 

yllä uomaa varjostavaa kasvillisuutta. 
poistetaan. Puron reunoille tulee istuttaa ja pitää 
mukainen suisto purkupaikalle. Kalojen nousuesteet 
teellista monimuotoisuutta sekä luodaan luonnon-
tuksessa lisätään mutkittelevuutta ja pohjan raken-
tyksen kannalta tärkeänä alueena. Puron kunnos-
hoitaa ja kehittää ekologian, maiseman ja virkis-
Puronuomaa ja puroa ympäröivää aluetta tulee 
Alue, joka on vesialuetta ja sen suojavyöhykettä. 

rakenteita.
virkistyskäyttöä palvelevia laitureita ja muita 
teeltaan monimuotoisena. Alueelle saa rakentaa 
mukaan ja rantavyöhyke suunnitellaan raken-
Rantaviiva saa elää vedenkorkeusvaihteluiden 
kasvulle sekä monimuotoiselle rantaeliöstölle. 
toisuutta edistävän ranta- ja vesikasvillisuuden 
eella tulee luoda edellytykset luonnon monimuo-
Loivarantainen vesialue, sijainti ohjeellinen. Alu-

taa laitureita ja muita pihaan liittyviä rakenteita.
rakenteeltaan monimuotoisena. Alueelle saa raken-
vaihteluiden mukaan ja rantavyöhyke suunnitellaan 
rantaeliöstölle. Rantaviiva saa elää vedenkorkeus-
vesikasvillisuuden kasvulle sekä monimuotoiselle 
luonnon monimuotoisuutta edistävän ranta- ja 
ohjeellinen. Alueella tulee luoda edellytykset 
Tonttiin liittyväloivarantainen vesialue, sijainti 

w-4

området
ruktioner som betjänar rekreationsverksamheten på 
området. Man får bygga bryggor och övriga konst-
genom slåtter, som skapar strukturell mångfald i 
meras och man ska sträva efter att sköta vassbälten 
naturvärden bevaras. Områdets muddring ska mini-
och utvecklas på ett naturenligt sätt så att områdets 
Vattenområde, riktgivande läge. Området ska skötas 

rakenteita.
virkistyskäyttöä palvelevia laitureita ja muita 
monimuotoisuutta. Alueelle saa rakentaa 
avulla muodostaen alueelle rakenteellista 
minimoida ja pyrkiä hoitamaan ruovikoita niittojen 
luontoarvot säilyvät. Alueen ruoppaukset tulee 
ja kehittää luonnonmukaisena, niin että alueen 
Vesialue, sijainti ohjeellinen. Aluetta tulee hoitaa 

si

merkityn kerrosalan lisäksi.
huolto-, tekniset tilat saa rakentaa asemakaavassa 
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat sekä varasto-, 
apu-tilat: talopesula, kuivaustila ja vapaa-ajantila. 
 ja huoltotilojen lisäksi vähintään seuraavat asumisen
Asukkaiden käyttöön tulee rakentaa riittävien varasto-

tai ylimpään kerrokseen.
Asukkaiden vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle 

eller i översta våningen.
 ska byggas på vinden Fritidslokaler för de boende

yläpuolelle johdettavalla rasvahormilla.
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmän tason 
tiloiksi osoitetusta kerrosalasta on varustettava 
Vähintään 50 % asuinkerrostalojen tonttien liike-

Tilat tulee sijoittaa tulvavesirajan yläpuolelle.
liittyvien riittävien pystykuilujen rakentamiseen. 
alueellisen muuntamo- ja teletilan sekä niihin 
Kaikissa kortteleissa tulee varautua mahdollisen 

tai muu korkealaatuinen materiaali.
istutusalueita lukuun ottamatta oltava luonnonkivi 
sekä aukioksi merkityn tontin osan materiaalin on 
Rakennusten ja katualueen väliin jäävän tontin osan 
jätetila tai jätteiden syväkeräyspiste.
Kortteleihin on rakennettava yhteiskäyttöinen 
Tontteja ei saa aidata.
suurikasvuisia puita.
paikallista kasvilajistoa. Pihoille tulee istuttaa 
monimuotoisuutta edistäviä ratkaisuja ja hyödyntää 
Korttelipihojen suunnittelussa tulee käyttää luonnon 
sijaitsevien tonttien yhteisinä ratkaisuina.
hulevesien viivytys järjestää samassa korttelissa 
korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan ja 
käyttöisiksi. Yhteiskäyttöiset pihat tulee toteuttaa 
Korttelin piha-alueet tulee rakentaa yhteis-

tyhjennysjärjestelmällä.
Alue tulee viemäröidä ja varustaa septitankkien 

aidalla. Aidalla ei saa estää kulkua alueen läpi.
puistoaluetta vasten maisemaan sopivalla matalalla 
sesti osaksi Meripellonpuistoa. Alueen saa aidata 
Alue tulee rakentaa maisemallisesti ja toiminnalli-

taa rakennusalan ulkopuolelle.
kerrosneliömetrin kokoisia talousrakennuksia sijoit-
sataman toimintaa palvelevia rakennelmia ja alle 40 
Rakennusoikeuden estämättä saa pienempiä vene-

småbåtshamnens verksamhet.
byggnader som är under 40 k-m2 vy och som betjänar 
på området bygga mindre konstruktioner och service-
Utan hinder av byggnadsrätt och byggnadsyta får man 

sisätiloissa.
pidettäviä enimmäisarvoja asuinrakennusten 
tieliikenteen aiheuttama tärinä ylitä tavoitteena 
Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei 
ollenkaan näiden julkisivujen suuntaan.
Maantasokerroksessa asunnot eivät saa avautua 
eristävyysvaatimus 33 dB tai enemmän. 
julkisivun suuntaan, jota koskee kokonaisäänen-
parvekkeet eivät saa avautua ainoastaan sellaisen 
Liikenteen haittojen vuoksi asunnot ja oleskelu-
ohjearvo päivällä ja yöllä.
suojata siten, että niillä saavutetaan melutason 
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa 
Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet sekä
ilmanotto tulee järjestää tehokkaasti suodatettuna.
järjestää Meripellontien puolelta ja rakennusten 
Meripellontien varrella tuloilmanottoa ei saa 
misen etenemisen mahdollistamissa puitteissa.
käsittelytoimintaan ympäristöluvan ja rakenta-
tamisen aikaiseen massojen välivarastointi- ja 
mahdollisimman tehokkaasti ja varautua raken-
sessa muodostuvia ja käytettäviä massoja 
Alueella tulee pyrkiä kierrättämään rakentami-
sekä sen haittojen ehkäisemiseksi.
toimenpiteisiin happaman valuman syntymisen 
sedimenttien käsittelyn yhteydessä varautua 
käsittelyssä ja vesienhallinnassa. Alueella tulee 
ruoppausten suunnittelussa, sedimenttimassojen 
Happamat sulfaattimaat on otettava huomioon 
toimia.
sedimentteihin muuten merkittävästi vaikuttavia 
sesta johtuva ruoppaustarve tai joilla tehdään 
alueilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentami-
Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettävä 
alueen ottamista kaavan käyttötarkoitukseen.
tarvittaessa maaperä on puhdistettava ennen 
selvitettävä ennen rakentamiseen ryhtymistä ja 
Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on 
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teet tulee toteuttaa vesitiiviinä.
Turvallisen rakentamiskorkeuden alapuoliset raken-
toimenpiteet eivät edellytä pelastusauton käyttöä.
sisäpihan puolella suunnitella siten, että palokunnan 
Rakennusten varatiejärjestelyt tulee korttelin 

45586 VP-alueelle.
Puhtaita hulevesiä saa ohjata kortteleista 45222 ja 
laadukkaaksi hulevesipuistoksi. 
luonnonmukaisin ratkaisuin toteutettavaksi, 
Marjaniemenpuron ympäristö tulee suunnitella 

naista vaikutelmaa.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpi-

gin määrittelemien poikkeusten mukaisesti.
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupun-
tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi 
Raja-arvo on mahdollista ylittäärakentamispaikan 
tana voimassa olevaa hiilijalanjäljen raja-arvoa. 
Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankoh-
Asuinkerrostalon hiilijalanjälki ei saa ylittää 

byggas affärs- och servicelokaler.
Byggnadsyta eller del av byggnadsyta där det ska 

För frisiktsområde reserverad del av område.

helhet.  
en för landskapet och stadsbilden sammanhållen 
från gårdsdäcket mot strandlinjen så att det skapas 
markerade områdets yta. Gårdsnivån ska slutta ner 
ett parkeringsutrymme som får vara högst 60 % av det 
som växer sig stora. Under gårdsdäcket får man bygga 
gynnas. På en del av området ska man plantera träd 
vattenområdet som ett område där naturens mångfald 
Området ska byggas tillsammans med det intilliggande 
För gård reserverad del av område, riktgivande läge. 

ett vistelsedäck ska byggas på området.
läge. En trappa som leder ner till vattenbrynet eller 
För trappa reserverad del av område, riktgivande 

indelas med planteringar.
städer, fritids- eller affärslokaler. Området ska 
som entré-, vistelse- eller altanområden för bo-
undantag av gångförbindelser ska området byggas 
Del av område reserverad för entrégård. Med 

riktgivande läge.
bryggorna anslutande fritidslokaler för de boende, 
Del av område reserverat för bryggor och till 

huomioiden alueen katusuunnitelma.
ajoreitit tulee yhteensovittaa ja suunnitella 
kokonaisuutena. Katualueelta tonteille johtavat 
Kortteleiden pelastustiejärjestelyt tulee suunnitella 
käyttöä puistoalueella.
palokunnan toimenpiteet eivät edellytä pelastusauton 
Pelastustiejärjestelyt tulee suunnitella siten, että 

beaktande.
så att arbetsplanen för områdets gator tas i 
gatuområde till tomt ska samordnas och planeras 
som en helhet. Körförbindelser som leder från 
Kvarterens räddningsvägsarrangemang ska planeras 
av räddningsbil i parken.
brandkårens ingrepp inte förutsätter användning 
Räddningsvägsarrangemang ska planeras så att 

byggnadshöjd ska utföras som vattentäta.
Konstruktioner som ligger under trygg 
förutsätter användning av räddningsfordon.
ska planeras så att brandkårens ingripande inte 
Byggnadernas reservutgångar på innergården 

däck, riktgivande läge.
Del av område reserverat för brygga eller vistelse-

lar och för organismer under vattnet.  
Konstruktionerna ska erbjuda livsmiljöer för fåg-
flytande vågbrytare, riktgivande läge. 
Del av område reserverat för konstruktioner för 

upprätthålla bäckfårans skuggande vegetation. 
avlägsnas. På bäckbrinken ska man plantera och 
bäckens utlopp. Vandringshinder för fisk ska 
och ett naturenligt bäckdelta ska utformas vid 
bäckens slingring och bottnets mångformighet ökas 
rekreation. I samband med bäckens förnyelse ska 
som ett viktigt område för ekologi, landskap och 
med omkringliggande område ska skötas och utvecklas 
Del av område för våtmark med skyddszon. Bäckfåran 

rekreationsverksamheten. 
bryggor och övriga konstruktioner som betjänar 
ett mångskiftande område. På området får man bygga 
vattennivåns växlingar och stranden ska planeras som 
för en mångfaldig strandfauna. Strandlinjen får följa 
vattenvegetation som befrämja naturens mångfald samt 
ska man skapa förutsättningar för strand- och 
Långgrunt vattenområde, riktgivande läge. På området 

gårdarna bygga bryggor och övriga konstruktioner. 
ett mångskiftande område. På området får man intill 
vattennivåns växlingar och stranden ska planeras som 
för en mångfaldig strandfauna. Strandlinjen får följa 
vattenvegetation som befrämja naturens mångfald samt 
området ska man skapa förutsättningar för strand- och 
Långgrunt vattenområde vid tomt, riktgivande läge. På 

45591.   
dessa gator. Bestämmelsen gäller inte i kvarteret 
Skvallerbacksgatan eller vid torg i anslutning till 
Botbygårdsstranden, Gammeltorpsgatan och 
Affärslokalerna ska huvudsakligen byggas vid 

 som ska ledas upp ovanför takets högsta nivå.
förses med fettavskiljningsbrunn och en fettkanal 
affärslokaler på tomterna för flervåningshus ska 
Minst 50 % av våningsytan som anvisats för 

nyanser av grått.
teglets och träets naturliga färgnyanser och olika 
metall i fasaderna. Som färger ska man använda 
sjätte våningen uppåt kan man också använda 
våningarnas indragna delar och i våningarna från 
platsmurat tegel eller träpanelering. I de översta 
Byggnadens fasader ska huvudsakligen vara av 

kvalitet och byggas av material med hög standard. 
Områdets broar ska stadsbildsmässigt vara av hög 

parkstråk.
0,5 m ovanför nivån för intilliggande gata eller 
Golvet i första våningens bostäder ska vara minst 
höjd vara minst 4 meter.
de för gemensamt bruk avsedda fritidslokalernas 
I markplansvåningen ska affärslokalernas höjd och 

huomioida Vartiokylänlahden maisemarakenne.
miellyttävää mittakaavaa jalankulkijoille sekä 
Rakennusten massoittelun tulee muodostaa 
nusten peittää vähintään 75 % pinta-alasta. 
ulkopuolisesta rakennusalasta tulee asuinraken-
kerroksen verran. Ohjeellisen piha-alueen 
vaihdella kullakin tontilla vähintään kolmen 
Korttelissa 45591 rakennusten korkeuden tulee 
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.
ilmeeltään kevyinä ulokeparvekkeina. 
yhtenäistä julkisivupintaa muodostavina tai 
Parvekkeet tulee rakentaa sisäänvedettyinä 
pysäköintilaitosten ulkopuolisia tiloja.
Autojen valot eivät saa häikäistä
katolle sijoiteta aurinkopaneeleja tai -keräimiä.
Pysäköintitalossa tulee olla viherkatto, jollei 
la luontevaksi osaksi viherkattoa.
rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitel-
välttämättömien teknisten laitteiden tulee sopia 
läpäisemätöntä alaa. Katolle sijoitettavien 
katon alasta saa olla toiminnallista, vettä 
viherkattoja tai harjakattoja. Korkeintaan puolet 
tojen tulee olla terassipihoja, kattopuutarhoja, 
I-VI-kerroksisten rakennusten/rakennusosien kat-
naisuuksiksi. Määräys ei koske korttelia 45591.
vyisiksi ja/tai aukotukseltaan erottuviksi koko-
yleisilmeeltään yksivärisiksi, vierekkäin erisä-
neen tai puolilamellin ympärille rakentuviksi 
Rakennukset tulee jäsennellä yhden porrashuo-
den ulko-ovien on oltava syvennyksessä.
Suoraan katualueelle avautuvien porrashuonei-
oltava puisia tai puuverhoiltuja.
Rakennuksen pääsisäänkäyntien ulko-ovien on 
sisäänkäynti sekä kadun että pihan puolelta.
enkadun varressa porrashuoneeseen on oltava 
Meripellontien, Vanhantorpankadun ja Juorumä-
osalta.
sivusta värin, materiaalin tai pintakäsittelyn 
julkisivun tulee poiketa muiden kerrosten julki-
Meripellontien puoleisen maantasokerroksen 
rajaamia käyttämättömiä tiloja.
Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
pihalle tai kadulle.
tyä oleskelupiha tai terassi, jolta on kulkuyhteys 
Maantasokerroksessa tulee pääosaan asuntoja liit-
puistoreitin pintaa ylempänä.
tulee olla vähintään 0,5 m viereisen kadun tai 
Ensimmäisessä kerroksessa asuinhuoneen lattian 
vähintään 4 metriä.
vapaa-ajantilojen kerroskorkeuden tulee olla 
Maantasokerroksessa liiketilojen ja yhteiskäyttöisten 

landskapsstruktur.  
fotgängarvänlig skala och beaktar Botbyvikens 
Byggnadsvolymerna ska utformas så att man skapar en 
som är utanför det riktgivande området för gårdar. 
Bostadshusen ska täcka minst 75% av den byggnadsyta 
variera med minst tre våningar. 
I kvarter 45591 ska byggnadernas höjd på varje tomt 
stödjas från marken.
utskjutande balkonger. Utskjutande balkonger får inte 
att de bildar en enhetlig fasadyta eller som lätta 
Balkongerna ska byggas som indragna balkonger så 
parkeringsanläggningarna.
Bilarnas belysning får inte blända utrymmen utanför 
placerar solpaneler eller solfångare på taket.
Parkeringshuset ska ha gröntak, förutom då man 
naturlig del av gröntaket.
sas till byggnadens arkitektur och planeras som en 
Nödvändiga tekniska anordningar på taket ska anpas-
ytor för aktivt bruk som inte släpper igenom vatten. 
eller som sadeltak. Högst hälften av takytan får vara 
ska byggas som terrassgårdar, takträdgårdar, gröntak 
Taken till byggnader/byggnadsdelar i I-VI våningar 

kvarteret 45591.
ska avvika från varandra. Bestämmelsen gäller inte 
Intilliggande helheters färg och/eller fasadöppningar 
helheter kring trapphus eller halva lameller. 
Byggnaderna ska indelas i urskiljbara enfärgade 
placeras i en fördjupning.
Trapphusdörrar som öppnar sig direkt mot gatan ska 
träyta.
Byggnadens huvudentrédörrar ska vara av trä eller ha 
från gatan och från gården.
Skvallerbacksgatan ska trapphusen ha ingång både 
Längs Sjöåkervägen, Gammeltorpsgatan och 

övriga våningarnas fasader.
till färg, material eller ytbehandling avvika från de 
Fasaden i markplansvåningen mot Sjöåkervägen ska 
marknivåsom inte kan utnyttjas.
Balkongkonstruktionerna får inte bilda utrymmen i 

en uteplats eller en altan.
I anslutning till varje bostad i marknivå ska byggas 

tölle. 
jossa huomioidaan valohaitan torjuminen eläimis-
Alueelle tulee tehdä valaistuksen yleissuunnitelma, 
rakenteiden vuoksi.
veden vaihtuvuus ei vähene merkittävästi uusien 
Alue on toteutettava siten, että Vartiokylänlahden 

verkan på faunan.
planen ska man förebygga belysningens skade-
En översiktsplan för belysning ska utarbetas. I 
Botbyviken.
inte väsentligt minskar vattnets cirkulation i 
Området ska byggas så att de nya konstruktionerna 

material med undantag av de planterade områdena.
materialet vara natursten eller annat högklassigt 
och på del av tomt som markerats som torg ska 
På tomtdelen mellan byggnaderna och gatuområdet 
soprum eller djupinsamling för avfall.
I kvarteren ska man bygga kvarterens gemensamma 
Tomterna får inte inhägnas.
plantera träd som växer sig stora.
lokala växtfloran. På kvartersgårdarna ska man 
lösningar som gynnar naturens mångfald och den 
Vid planeringen av kvartersgårdarna ska man använda 
av dagvatten.
kvarter ska ha en gemensam lösning för fördröjning 
helhetsplan för hela kvarteret och tomterna i samma 
De gemensamma gårdarna ska byggas enligt en 
Tomternas gårdar ska byggas för gemensamt bruk. 

tömningssystem för septiktank.
Området ska dräneras och förses med ett 
området.
landskapet. Staketet får inte hindra passage genom 
området inhägnas med ett lågt staket som passar in i 
en del av en Sjöåkerparken. Mot parkområdet får 
Områdets landskap och funktioner ska byggas som 

värden som eftersträvas inomhus i bostadshus.
förorsakas av vägtrafik inte överstiger de maximi-
Byggnader ska planeras så att vibration som 

mot dessa fasader.
eller högre. Bostäder i marknivåfår inte alls riktas 
fasad med krav på helhetsjudisolering som är 33 dB 
och vistelsebalkonger inte vara riktade enbart mot 
På grund av trafikens skadeverkningar får bostäder 

dessa uppnår bullernivåns riktvärden dag och natt.
ska placeras och vid behov skyddas så att man på 
Gårdar för lek och vistelse och vistelsebalkonger 
filtreras effektivt.
mot Sjöåkervägen. Byggnadernas friskluft ska 
Längs Sjöåkervägen får friskluftsintag inte placeras 
medger detta.
miljötillstånd och framskridandet av byggande 
massor under byggtiden ska beaktas i den mån 
vid byggandet. Mellanlagring och behandling av 
möjligt återvinna de massor som bildas och används 
På området ska man eftersträva att så effektivt som 
förebygga dess skador.
förhindra uppkomst av sur avrinning och för att 
sediment bereda sig på att vidta åtgärder för att 
På området ska man i samband med behandling av 
i hantering av sedimentmassor och i vattenhantering. 
Sur sulfatjord ska beaktas i planering av muddring, 

som på annat sätt märkbart påverkar sedimenten.
enligt detaljplanen eller där man vidtar åtgärder 
råden där man måste muddra på grund av byggande 
Bottensedimentets kontaminering ska utredas på om-
för detaljplanens användningsändamål.
kontaminerad mark saneras före området tas i bruk 
utredas före man börjar bygga. Vid behov ska 
Markens kontaminering och behovet av sanering ska 

istutettuja hulevesipainanteita.
ja Juorumäenkadun katutiloihin tulee sijoittaa 
sissa istutuskaistoissa. Myös Vanhantorpankadun-
jolla kaduilta kertyvä hulevesi viivytetään monilaji-
Vanhantorpankuja tulee toteuttaa hulevesikatuna, 

bygga planterade dagvattensänkor. ska man
torpsgatan och Skvallerbacksgatan gaturum 
bestånd av växter. Också i gaturum längs Gammel-
ska fördröjas i fält planterade med ett flerarts-
vattengata där dagvattnet som samlas från gatorna 
Gammeltorpsgränden ska byggas som en dag-
tidpunkten för byggandet.
kriterier som gäller i Helsingfors stad vid 
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de undantags-
av byggnadens placering eller särskilda krav i 
byggandet. Gränsvärdet kan överskridas på grund 
som gäller i Helsingfors stad vid tidpunkten för 
överstiga det gränsvärde för koldioxidavtrycket 
Koldioxidavtrycket för flervåningshus får inte 

ledas till VP-området.
Rent dagvatten från kvarteren 45222 och 45586 får 
lösningar. 
högklassig dagvattenpark med naturenliga 
Maruddsbäckens omgivning ska planeras som en 

tomtindelning.
kvartersområdet utarbetas en separat 
På detta detaljplaneområde ska för 

högst 25 %.
vara högst 40 % och för övrig bostadsproduktion 
för stadens eller ARA- hyresbostädernas del 
Minskningen av helhetsantalet bilplatser får 
minskningen 15 %.
som en helhet utan namngivna platser är 
minskas med 10%. Om över 200 bilplatser byggs 
namngivna platser kan bilplatsernas antal 
Om minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan 
byggas utan namngivna platser.
Parkeringsanläggningens parkeringsplatser får 

5 bp / bilpoolplats, dock högst 10 %.
kan bilplatsernas totala antal minskas med 
Om tomten ansluter sig till ett bilpoolsystem 

än för motsvarande ägarbostäder.
tomten får en 20 % mindre bilplatsnorm användas 
Om det finns stadens eller ARA-hyresbostäder på 
placeras i markplanet i uteredskapsförråd.
enligt planbestämmelsen. Tilläggsplatserna ska 
högst 5% av bilplatsernas helhetsantal räknat 
tilläggsplatser för cyklar, dock får man minska 
kvalitet kan man minska 1 bp per 10 
För en större cykelparkeringslösning av hög 
godkännas av planläggningsmyndigheten.
definieras i en separat utredning som ska 
Parkeringsbehovet för specialboende ska 
entréer.
cp/1000 m²vy r i närheten av bostadshusens 
 AK- och AKL-kvarterens gästparkering 1 -
daghem 1 cp/90 m²vy- 

m²vy
affärslokaler och dagligvaruhandel 1 cp/50 - 

på annan lättillgänglig plats.
trustning som är i gatu- eller gårdsnivå eller 
platserna ska placeras i förråd för friluftsu-

bostäder 1 cp/30 m²vy. Minst 75% av cykel-- 
Cykelplatsernas minimiantal är:
bp/1000 m²vy
 AK- och AKL-kvarterens gästparkering 1 -
 småbåtshamn 1 bp/3 båtplatser-
 vårdinrättning eller daghem 1 bp/250 m²vy-
 dagligvaruhandel 1 bp/60 m²vy-
affärslokaler i kvartersområde1 bp/100 m²vy- 

1 bp/100 m²vy
45589 
bp/110 m²vy, i kvarteret 45586,45587, 45588 och 

bostäder i kvarteret 45222, 45590 och 45591 1 - 
Bilplatsernas minimal antal är: 
parkeringsplatser.
parkeringsplats per 30 ordinarie 
parkeringsplatser för rörelsehindrade är 1 
byggas i entréernas närhet. Antalet 
bilplatsernas helhetsantal. Bilplatserna får 
Bilplatserna för rörelsehindrade ökar inte 
detaljplanekartan angivna våningsytan.
Parkeringsutrymmen får byggas utöver den i 
källaren eller under gårdsdäcket.
får en del av parkeringsplatserna byggas i 
särskilt i detaljplanekartan. I kvarter 45591 
45587 och 45590 samt på platser som markerats 
i centrerade parkeringsanläggningar i kvarteret 
AK- och ALP-kvarterens bilplatser ska placeras 

laadittava erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on 

tuotannon osalta yhteensä enintään 25 %.
osalta yhteensä enintään 40 % ja muun asunto-
set voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asuntojen 
Autopaikkojen kokonaismäärästä tehtävät vähennyk-

yli 200, lievennysprosentti on 15.
määrästä vähentää 10%. Jos paikkoja toteutetaan 
ei nimetä kenellekään, voidaan pysäköintipaikka-
auton pysäköintipaikat keskistetysti siten, että niitä 
nimeämättöminä. Jos toteutetaan vähintään 50 
Pysäköintilaitosten autopaikat saa toteuttaa 
kaa kohti, yhteensä kuitenkin enintään 10%.
vähentää 5 autopaikkaa yhtä yhteiskäyttöautopaik-
telmään voidaan autopaikkojen kokonaismäärästä 
Jos tontti liittyy pysyvästi yhteiskäyttöautojärjes-
asunnoissa.
topaikka määräystä kuin vastaavissa omistus-
niiden osalta voidaan käyttää 20 % pienempää au-
Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, 
vassa ulkoiluvälinevarastossa.
rästä. Lisäpaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-
ohjeen määräämästä autopaikkojen kokonaismää-
lisäpaikkaa kohden kuitenkin enintään 5 % laskenta-
susta saa vähentää1 ap kymmentäpyöräpysäköinnin 
Laadukkaasta ja suuremmasta pyöräpysäköintiratkai-
joka tulee hyväksyttää asemakaavaviranomaisella.
määritellään aina tapauskohtaisessa selvityksessä, 
Erityisasumisen auto- ja pyöräpysäköintitarve 

k-m²asuintalojen sisäänkäyntien läheisyyteen.
- AK- ja ALP-korttelien vieraspysäköinti 1 pp/1000 
- päiväkoti 1 ap/90 k-m²
- liiketilat ja päivittäistavarakauppa 1 pp/50 k-m²
hyvin saavutettavassa ulkoiluvälinevarastossa.
75 % on oltava pihatasossa olevassa tai muuten 
- asunnot 1 pp/30 k-m². Pyöräpaikoista vähintään 
Pyöräpaikkojen vähimmäismäärät ovat:
1 ap/1000 k-m²
- AK- ja ALP-korttelien vieraspysäköinti 
- venesatama 1 ap/3 venepaikkaa
- hoivalaitos tai päiväkoti 1 ap/250 k-m²
- päivittäistavarakauppa 1 ap/60 k-m²
- korttelialueiden liiketilat 1 ap/100 k-m²
1 ap/100 k-m²
ja 45589 
1 ap/110 k-m² ja kortteleissa 45586, 45587, 45588 
- asunnot kortteleissa 45222, 45590 ja 45591 
Autopaikkojen vähimmäismäärät ovat:

tavallista pysäköimispaikkaa kohden.
liikkumisesteisille on 1 pysäköimispaikka 30 
käyntien läheisyyteen. Pysäköintipaikkamäärä 
kojen kokonaismäärää ja ne saa rakentaa sisään-
Liikkumisesteisten autopaikat eivät lisää autopaik-
merkityn kerrosalan lisäksi.
Pysäköintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan 
toteuttaa kellariin tai pihakannen alle.
Korttelissa 45591 osa autopaikoista saadaan 
asemakaavakarttaan tonteille osoitetuille paikoille. 
keskitettyihin pysäköintilaitoksiin sekä erikseen 
kortteleihin 45587 ja 45590 osoitettuihin 
AK- ja ALP-korttelien autopaikat tulee sijoittaa 

AK

ALP

Y
VP

VL

LV

W

45

45222
VART


