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§ 1000
Tapaninvainion korttelin nro 39049 tontin nro 2 varaaminen Esperi
Care Oy:lle palvelukodin rakentamista varten

HEL 2011-001100 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti varata 39. kaupunginosan (Tapaninvainion)
korttelin nro 39049 tontin nro 2 Esperi Care Oy:lle valtion tukemien
erityisryhmille tarkoitettujen vuokra-asuntojen eli palvelukodin
rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka seuraavin
kiinteistélautakunnan paattamin ehdoin:

1

Varauksen saajan tulee saada sosiaaliviraston puolto tontin
varaamiselle hakijalle esitettyyn tarkoitukseen ja hankkeen
suunnitelmalle ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen solmimista ja
rakentamisen aloittamista.

2

Hankkeeseen tulee sisallyttaa sosiaaliviraston mahdollisesti tarvitsemat
lastensuojelun noin 600 k-m2:n suuruiset tilat.

3

Kohteesta tulee jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu yhteistyéssa
kaupungin kanssa.

4

Varauksen saajan tulee noudattaa liitteen& nro 7 olevaa
kiinteistdviraston tonttiosaston 26.1.2011 paivattya toimintaohjetta
kaivutdista ja puiden kaatamisesta.

5

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei kiinteistélautakunta
erittdin painavasta varauksensaajasta rippumattomasta syysta toisin
paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
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rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista [6ytyvalla (www.rakvv.hel fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistéviraston tontti-osaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua energiavaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna
vaatimuksesta poikkeusta.

6

Varauksensaajan tulee tiedottaa hankkeesta tontin naapureille seké
kaupunginosayhdistyksille.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harméla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel. fi
Liitteet
1 Esperi Care Oy:n Kirje 6.5.2011
2 Sosiaaliviraston lausunto 21.4.2011
3 Kiinteistolautakunnan esitys 31.5.2011
4 Sijaintikartta
5 Kartta tontista
6 Kiinteistdlautakunnan muistio 31.5.2011
7 Tonttiosaston toimintaohje
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Lite 7
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee varata 39. kaupunginosan
(Tapaninvainion) korttelin nro 39049 tontti nro 2 varattaisiin Esperi Care
Oy:lle valtion tukemien erityisryhmille tarkoitettujen vuokra-asuntojen el
palvelukodin rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka seuraavin
kiinteistélautakunnan paattamin ehdoin:
1
Varauksen saajan tulee saada sosiaaliviraston puolto tontin
varaamiselle hakijalle esitettyyn tarkoitukseen ja hankkeen
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suunnitelmalle ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen solmimista ja
rakentamisen aloittamista.

2

Hankkeeseen tulee sisallyttaa sosiaaliviraston mahdollisesti tarvitsemat
lastensuojelun noin 600 k-m2:n suuruiset tilat.

3

Kohteesta tulee jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu yhteistyéssa
kaupungin kanssa.

4

Varauksen saajan tulee noudattaa liitteen& nro 7 olevaa
kiinteistdviraston tonttiosaston 26.1.2011 paivattya toimintaohjetta
kaivutdista ja puiden kaatamisesta.

5

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen tulee tayttaa A-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset ellei kiinteistélautakunta
erittdin painavasta varauksensaajasta rippumattomasta syysta toisin
paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista [6ytyvalla (www.rakvv.hel fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistéviraston tontti-osaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikéli varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua energiavaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna
vaatimuksesta poikkeusta.

6

Varauksensaajan tulee tiedottaa hankkeesta tontin naapureille seké
kaupunginosayhdistyksille.

Tiivistelma
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Esperi Care Oy on hakenut Tapaninvainion yleisten rakennusten tonttia
39049/2 mielenterveyskuntoutujien 60-paikkaista hoitokotia varten.
Sosiaalivirasto ilmoittaa lausunnossaan, etté hakijan kanssa on
solmittu puitesopimus vuosille 2010 - 2013 seka puoltaa tontin
kayttétarkoituksen muuttamista eritysryhmien,
mielenterveyskuntoutujien, asuttamiseksi. Aiemmin sosiaalivirasto on
esittanyt tontille toteutettavan hankkeen yhteyteen lastensuojelun
ryhmakotia, mika on syyté ottaa huomioon hankkeen suunnittelussa
siten, ettd hankkeen siséltdé kaydaan vield tarkemmin lapi
sosiaaliviraston kanssa ennen suunnittelun k&ynnistamista.

Esittelija

Hakemus Esperi Care Oy on lahettanyt kaupungille kirjeen, jossa
esitetaan tontin nro 39049/2 varaamista palvelukodin rakennuttamista
varten.

Tontille hakijalla on tarkoitus rakennuttaa 60 asunnon palvelukoti ja
muuta asumista tukevaa tilaa. Kohde tulisi erityisryhmien kayttoon.
Hakija olisi valmis aloittamaan suunnittelun valittdmasti ja rakentamisen
syksylla 2011. Hankkeelle on tarkoitus hakea ARA:n korkotukilainaa ja
mahdollisesti myds investointiavustusta. Investointiavustuksen
saaminen ei ole hankkeen kaynnistdmisen edellytyksena.

Sosiaaliviraston lausunto

Sosiaalivirasto on antanut hankkeesta 21.4.2011 lausunnon.
Lausunnossa todetaan, ettd Esperi Care Oy on osallistunut vuonna
2010 mielenterveyskuntoutujien asumispalvelujen kilpailuttamiseen.
Hakija menestyi Kilpailussa, ja sosiaalivirasto solmi palvelutuottajan
kanssa puitesopimuksen vuosille 2010 - 2013. Hakijalla ei kuitenkaan
ole toimintaan tarvittavia tiloja Helsingissa, jossa tilojen kilpailutuksen
mukaan tulee sijaita. Lausunnossaan sosiaalivirasto puoltaa tontin
kayttamista eritysryhmien, mielenterveyskuntoutujien, asuttamiseksi.

Kayttétarkoituksen muutostarve

Tontti 39049/2 on asemakaavan mukaan yleisten rakennusten tontti,
jonka kayttoétarkoitus soveltuu esitettyyn tarkoitukseen eikéd mitaan
muutosta tarvittane. Tosin alueen asemakaava on jo 50-luvulta.
Maankayttd- ja rakennuslain mukaan asemakaavan ajanmukaisuus
tulee tarkistaa kolmentoista vuoden kuluessa asemakaavan
lainvoimaisuudesta. Tassé tapauksessa lienee mahdollista suunnitella
hanke ja hakea sille rakennuslupaa nykyisen asemakaavan
perusteella, kunhan ymparistd otetaan riittavasti huomioon.

Kun tontti oli aiemmin varattuna, oli varauksen ehtona
arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestdminen kohteesta. Myds tassa
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varauksessa voisi olla sama ehto. Kilpailun ohjelmassa voitaisiin
varmistaa hankkeen sopiminen ymparistédn vaikka voimassa oleva
asemakaava on varsin valja. Ohjelmassa voitaisiin myds harkita
puurakentamisen painottamista.

Tiedot tontista

Tontin 39049/2 pinta-ala on 6 804 m? ja rakennusoikeus 5 103 k-m2.
Tama vastaa tonttitehokkuutta e=0,75, kun se naapurustossa on
e=0,25. Asemakaavamerkintd on yleisten rakennusten korttelialue.

Tontin varaamisen aiemmat vaiheet

Tontilta on muutama vuosi sitten purettu lasten paivakoti. Taman
jalkeen tontti on kiinnostanut monia hakijoita. Tontin muuttamista
asuntokortteliksi on pidetty vaintoehtona, ellei yleisten rakennusten
tontille ole kayttéa.

Tontti oli aiemmin varattuna 2005 — 2010 Koillis-Helsingin lahimmaistyd
Milja ry:lle ja YH-Suomi Oy:lle (myéhemmin Avara Oy), ikéantyville
tarkoitettujen Hitas-omistus-asuntojen rakennuttamista varten.
Varausehtojen mukaan hankkeeseen tuli siséllyttda sosiaaliviraston
lastensuojelun ryhmakoti ja toimitiloja noin 600 k-m?. Hankkeen
katsottiin edellyttdvan asemakaavan muuttamista, koska se sisalsi
varsin normaalia omistusasumista. Kohteesta tuli jarjestaa
arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka tuloksen mukaan asemakaavan
muutos piti laatia. Varaajat eivat saaneet aikaan arkkitehtuurikilpailua,
ja varaus raukesi varausajan paattyessa seka Avara Oy:n lopetettua
rakennuttamisen.

Tonttiin on kohdistunut jatkuvasti tiedusteluita ja hakemuksia, jotka
koskivat vanhusten palveluasuntojen rakennuttamista tontille.
Sosiaaliviraston mukaan tontti ei kuitenkaan ole sopiva tahan
tarkoitukseen eivat vanhusten asunnot talla alueella tarpeen, koska
alueella on valmiina ja vireilld muita vanhuksille tarkoitettuja hankkeita.

Lastensuojelun tilatarpeet

Sosiaaliviraston lastensuojelu on jo pitkédan hakenut uusia tiloja
perhekotia ja alueellisia toimitiloja varten. Tontti on kuitenkin
tarpeettoman suuri yksin tdhan tarkoitukseen. Sosiaalivirasto on lis&ksi
halunnut toteuttaa noin 600 k-m2:n suuruisen hankkeensa
vuokratiloihin, joten tontille olisi tarvittu sen padosan toteuttaja.
Varausehdoissa on edelleen syyta varautua tdhan mahdollisuuteen.

Tiedottaminen

Hankkeesta on tarpeen tiedottaa. Varauksensaajan tulee
varausehtojen mukaan tiedottaa hankkeesta ymparistén asukkaille ja
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asukasjarjestdille heti varauspaatdksen jalkeen. Tonttiosasto lahettaa
samoin asiasta kirjeen alueen asukasyhdistyksille.

Lopuksi
Esittelija toteaa vield, etta uudelleen varaaminen esitettyyn
kayttétarkoitukseen on perusteltua, jotta kayttdmatdn tontti saadaan
toteutettua ja samalla saadaan erityisryhmille palveluja.
Sosiaaliviraston tarpeet tulee tarkentaa ja tdydentéa ennen hankkeen
suunnittelun kaynnistamista.
Ehdotus on kiinteistélautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttild
Lisatiedot
Timo Harméla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel. fi
Liitteet
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