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Poikkeama 3.

KOSKELANHAKA

FORSBYHAGEN

KAAVAPOIKKEAMAT

1. Poikkeaminen julkisivujen ja rakenteiden materiaalista:

« Kaavamaarayksen mukaan AKS- korttelialueilla Rakennusten tulee
olla julkisivuiltaan ja rakenteeltaan pd&dosin puuta

« Rakennetaan betonirunkoinen rakennus, jonka julkisivut ovat
paadosin puhtaaksimuurattua tiilta. Sovelletaan AK-. ja AL -
korttelialueiden kaavamaaraysta: Rakennuksen julkisivujen tulee
olla materiaaliltaan p&éaasiallisesti muurattuja ja rapattuja.
Lémpdébrappausta ei sallita. Ensimmé&isessé kerroksessa

kadunpuoleinen julkisivu tulee késitella muun julkisivun tapaan, eika
julkisivua saa tehdé pddosin umpinaiseksi.

2. Kerrosluvun ylitys lansikulmassa:
» Kaavassa lansikulmassa IV-kerros-merkinta, muualla V-VI

= Viitesuunnitelmassa kauttaaltaan kerrosluku V. Iv-konehuoneet
vesikaton lappeiden alla keskirungoissa

3. Rakennusalan rajojen ylitys istutettavalle alueen osalle Koskelanhaan
puolella

= [stutettavalla alueen osalla ei ole sailytettavaa puustoa.

4. Rakennusalan rajaan kiinni rakentaminen

Rakennus ei rajoissa kiinni, massoittelu noudattaa tontin rajojen

suuntia

5. Autopaikkojen maara:

Kaavamaarayksen mukaan autopaikkojen vahimmaismaara AKS-
korttelialueella on 1 ap/380-320 k-m2. 20 000/380 = 56 ap

Rakennetaan kellariin 15 ap kotihoidon autoja varten.

26

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Olemassa
oleva rakennus ja piha-alueen
ominaispiirteef sdilytetddn arvokkaana
osana historiallista entistd
sairaalapuiston aluetta.

Erityisasumisen ja palvelujen
korttelialue.

Asuinkerrostalojen ja liikkerakennusten
korttelialue.

J Puisto. Puistojen alueella tulee olemassa

oleva kaupunkikuvallisesti arvokas puusto
sdilyttasd ja uusia siten eftd sen
maisemallinen arvo ja vehred
ominaisluonne sdilyvat.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

26979 Korttelin numero.
10 Ohjeellinen tontin numero.
PAVILJONKI Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Padkayttotarkoituksen kerrosala

18900 ..
kerrosalaneliometreind.

VI Roomalainen luku osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

+230  Maanpinnan likimadarsinen korkeusasema.

) E:::jRakennusala.
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Kannen alainen tila, jonne saa sijoittaa

yhteen tai kahteen tasoon. Puiston alla
olevaan vaestonsuojatilaan osoitetaan
ensisijaisesti kortteleiden 26961/2,
26962/2, 26964, 26965, 26966, 26967/ 4,
26969, 26970, 26971, 26979/10
vadestdnsuojapaikat. Kansirakenteen
suunnittelussa on yleisilla alueilla
noudatettava HKR:n yleisten alueiden
ohjetta. Alueelle saa rakentaa
sisdaankdynnin maanalaisiin tiloihin.

Likimdardinen sisddnajo kannenalaisiin

pysakdintitiloihin.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

T 3008A |
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Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan

kokonaisdaneneristavyyden on oltava

vahintdan lukeman osoittamalla tasolla.

Muilla asuinrakennusten julkisivuilla,
joille kaavassa on maaratty
danitasoerovaatimus, fulee parvekkeet
lasittaa liilkennemelua vastaan.

Tuloilman sisddnotto on jarjestettdva
katolta tai rakennusten niiltd sivuilta,
joilla ei ole d3neneristysvaatimuksia.

. |stutettava alueen osa.
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Muuntamo. Muuntamon tilat tulee sijoittaa
kortteleissa rakennuksiin, maanalaiseen
tai asemakaavaan pka -merkittyyn
kannenalaiseen tilaan.

Katu.

Jalankulkua ja polkupydrdilyd varten
rakennettava katu ja katuaukio, jolla
huoltoajo on sallittu.

Jalankulkua varten rakennettava
sijainniltaan likimd&rdinen alueen osa.

AK-,AK/s-, AL- JA
AKS- KORTTELIALUEILLA

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttoon rakennettava
riittdvasti varasto- ja huolfotiloja.

Tonttia ei saa aidata.

Pysdkdintipaikat saa sijoittaa yksi- tai
kaksikerroksiseen maanalaiseen ja
asemakaavaan pka- merkiftyyn
kannenalaiseen pysakaintitilaan. Erikseen
merkityilla korttelialueilla saa
pysakointipaikat sijoittaa LPA-alueelle.
Pysakdintipaikat saa sijoittaa pihalle
tonteilla 26963/, 26967/2,3 ja 4 siten,
ettd ympdriston kulttuurihistorialliset
arvot sdilyvat.

AK- JA AL- KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen julkisivujen fulee olla
materiaaliltaan pddasiallisesti
muurattuja ja rapatfuja. Lamporappausta
ei sallita. Ensimmdisessd kerroksessa
kadunpuoleinen julkisivu fulee k&sitelld
muun julkisivun tapaan, eikd julkisivua
saa tehdd pddosin umpinaiseksi.

Ensisijaisesti fonttien 26961/2, 26962/2,
26964/1-26966/1, 26967/ L,
26969/1-26971/1, 26979/10
vdestonsuojafilat saa sijoittaa puiston
alla olemassa olevaan kannenalaiseen
vaestdonsuojatilaan, jonka yhden
sisadnkdynnin saa rakenfaa tonfilla
26965/1 sijaitsevaan rakennukseen.

"| AKS- KORTTELIALUEILLA:

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteelfaan pddosin puuta.

Palvelutilat tulee sijoittaa
ensisijaisesti kaftujen varrelle
ensimmdiseen kerrokseen, jossa
kadunpuoleinen julkisivu fulee kdsitelld
muun julkisivun tapaan, eikd julkisivua
saa tehdd pddosin umpinaisiksi. Kadun
puolelle tulee rakentaa mahdolliset
parvekkeet sisddnvedettyind.

Kattomuotona Kunnalliskodintien varrella
tulee olla harjakatfo, jonka
kattokaltevuuden tulee olla vdhintdan 1:2
ja enintdan 1:1,5. Teknisid tiloja, kuten
ilmanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton yldpuolelle.

Kansipiha tulee toteuttaa viherkattoisena
(300 mm kasvukerros). Tasakatoille ja
harjakattojen eteldpuolisille
katonlappeille saa sijoittaa
aurinkopaneeleita.

3. |Istutettavaksi alueen osaksi merkityn
alueen puusto tulee sdilyttas ja
tdydentdd istuttaen puita ja pensaita.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

PYSAKOINTI

d. Autopaikkojen vahimmdismddra on:

Asuinkerrostalojen korttelialueilla
1ap/135 k-m2 asuinkerrosalaa.

S. Erityisasumisen ja palveluiden
korttelialueilla 1ap/ 380-320 k-m2.

Saastuneet maa-alueet on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maanalaisten tilojen rakentaminen
edellyttd3d pohjaveden
hallintasuunnitelman hyvaksymista.

Maaperdn pilaanfuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Hulevesien m&araa vahennetdan
kaava-alueella minimoimalla
ldpdisemdttomien pintojen maardd
mahdollisuuksien mukaan ja kdyttamalla
ldpdisevid pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Hulevesid tulee mahdollisuuksien mukaan
viivyttaa fonfilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle.

Harjakattoisten katuun rajautuvien
rakennusten kafttovedet saa hallitusti
johtaa katu- ja puistoalueille.

KIRSTI SIVEN & ASKO TAKALA ARKKITEHDIT OY
KORKEAVUORENKATU 25 A5 00130 HELSINKI
09 686 0160

Helsinki  9.2.2024

pagsuunnittelija  Kirsti Siven

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:
ETRS-GK27
Korkeusjarjestelma / Ho6jdsystem:
N2000
Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintsja
26979 10
Rakennustoimenpide Piirustuslaii Juokseva numero
UUDISRAKENNUS PAAPIIRUSTUS
Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
HEKA Koskela ASEMAPIIRUSTUS, 1:500
Kunnalliskodintie 2, 00600 HELSINKI POIKKEAMA
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Suunniteeluala Tyénumero Piinistuksen tunnus muutos

ARK 384 001




