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15§

Helsingin Yrittajatalo Oy:lle liike-, toimisto- ja teollisuustarkoituk-
seen vuokratun kaavatontin 10591/2 uudelleen vuokraaminen ja os-
to-option lisaaminen sopimukseen (Sornainen, tontti 10591/2)

HEL 2017-005721 T 10 01 01 02

TyOpajankatu 10, Hermannin rantatie 2

Paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikkd paatti
uudelleen vuokrata Helsingin Yrittajatalo Oy:lle (Y-tunnus: 0702131-4)
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10591
kaavatontin 2 (rakennusoikeus 14 300 k-m?, os. Tydpajankatu 10)
1.7.2017 — 31.12.2046 valiseksi ajaksi litteena 1 olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 13 442 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Alkuvuosivuokra on 31.3.2019 saakka 258 490 euroa.

Alkuvuosivuokrasta ja indeksilla tarkistetusta vuosivuokrasta peritaan
48 % 31.12.2020 saakka.

Vuokra perustuu liike- ja toimistorakennusoikeuden 6 864 k-m?n (48 %
tiloista) osalta padoma-arvoon 24 euroa/k-m? (ind.100) ja teollisuusra-
kennusoikeuden 7 436 k-m?:n (52 % tiloista) osalta paaoma-arvoon 14
euroa/k-m? (ind.100) ja viiden prosentin tuottoprosenttiin

Lisaksi tonttipaallikko paatti, etta tontin nykyinen maanvuokrasopimus
nro 14601 (vuokraustunnus T1110-19) merkitaan paattymaan taman
uudelleenvuokrauksen tullessa voimaan.
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B

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikko paatti li-
sata edella paatoksessa A mainittuun maanvuokrasopimukseen ehdon
vuokralaisen oikeudesta ostaa tontti seuraavin ehdoin:

1

Osto-oikeus on voimassa viisi vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta. Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen
jalkeen, kun viereisen tontin 10591/1 kaupunkiympariston toimialan toi-
mitalo on valmistunut ja kayttdédnotettu sekd mahdollisesti tarvittavat
kiinteistojarjestelyt on tehty.

2
Kauppahinta on 24 euroa/k-m? (ind. 100=1951).
3

Osapuolten valilla voimassa oleva maanvuokrasopimus paattyy, kun
kauppakirja tontista allekirjoitetaan.

4

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistékaupan ehto-
ja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

T1110-37
Paatoksen perustelut
Hakemus

Helsingin Yrittajatalo Oy on pyytanyt 6.4.2016 lahetetyssa sahkdposti-
viestissa, etta yhtiolle vuokratun tontin 10575/28 vuokrasopimusta jat-
kettaisiin.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 10575/28 on vuokrattu Helsingin Yrittajatalo Oy:lle liike-, toimisto-
ja teollisuustarkoituksiin 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuk-
sella. Tontti on ollut vuokrattuna Helsingin Yrittajatalo Oy:lle 1.9.1988
alkaen.

Tontin nykyinen perusvuokra on 7 073,48 euroa vuodessa ja sen nykyi-
nen vuosivuokra on 122 933,67 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Kaavatontti 10591/2 kuuluu 2.6.2017 voimaan tulleen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12390 mukaan toimitilarakennusten korttelialu-
eeseen (KTY). Asemakaavaehdotuksessa nykyisen vuokrasopimuksen
mukaisen tontin 10575/28 uudeksi numeroksi muutettiin 10591/2, ja
tontin luoteisosasta rajattiin alue liitettavaksi viereiseen kaupunkiympa-
ristotalon kaavatonttiin 10591/1. Asemakaavaehdotuksella varauduttiin
Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdtalon, asuntojen ja toimitilojen
rakentamiseen alueelle. Kaupunkiymparistotalon rakennustyo6t on tar-
koitus aloittaa syksylla 2017 kaavatontille 10591/1, joka rajautuu kiinni
tontin 10591/2 reunoihin pohjoisessa ja lannessa.

Kaavatontin 10591/2 pinta-ala on 4 550 m? ja sen rakennusoikeus on
14 300 k-m2.

Rakennusoikeutta on toteutettu liike- ja toimistotarkoitukseen 6 864 k-
m? ja teollisuustarkoitukseen 7 436 k-m?.

Toimivalta

Kiinteistdlautakunta paatti 18.5.2017 (§ 278) oikeuttaa kaupunkiympa-

riston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontti-
paallikdn vuokraamaan uudelleen tontin 10591/2 Helsingin Yrittajatalo

Oy:lle paatoksen A-kohdassa mainituin ja liitteena 1 olevan maanvuok-
rasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon paattamaan
tontin voimassa olevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja esittaa
kaupunginhallitukselle, etta Helsingin Yrittajatalo Oy:n maanvuokraso-
pimukseen lisataan ehto vuokralaisen oikeudesta ostaa tontti.

Kaupunginhallitus paatti 12.6.2017 (§ 670) oikeuttaa kaupunkiymparis-
ton toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontti-
paallikon lisddmaan Helsingin Yrittajatalo Oy:lle vuokratun tontin
10591/2 maanvuokrasopimukseen ehdon vuokralaisen oikeudesta os-
taa tontti edella paatdoksen B-kohdassa mainituin ehdoin.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Kaavatontti 10591/2 on tarkoituksenmukaista vuokrata nykyiselle vuok-
ralaiselle uudelleen 31.12.2046 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan elinkustannusindeksiin si-
dottua vuokraa, joka vastaa liike- ja toimistotilan osalta paaoma-arvoa
24 euroa/k-m? (ind.100=1951) ja teollisuustilan osalta padoma-arvoa
14 euroa/k-m? (ind.100=1951). Vuokran maara perustuu voimassa ole-
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van kaavan mukaiseen rakennusoikeuteen. Vuokran maarittamisessa
on kaytetty ulkopuolisen asiantuntijan arviota.

Tontin uusi vuosivuokra merkitsee noin 109 %:n korotusta tontin nykyi-
seen voimassa olevaan vuokraan. Tontin vuosivuokrasta peritaan ny-
kyisen sopimuksen paattymispaivaan 31.12.2020 saakka 48 %, joka
vastaa tontin nykyista maanvuokraa. Menettelya voidaan pitaa perus-
teltuna, silla vuokra-alueen viereiselle suunnitellulle tontille rakenne-
taan tuona aikana kaupunkiymparistotaloa ja rakentamisesta aiheutuu
haittaa tontin kaytolle. Lisaksi taman sopimuksen uusimisen yhteydes-
sa sovitaan kaupunkiymparistotalon tontille 10591/1 perustettavista ra-
sitteista tai rasitteenluonteisista ehdoista.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus sisaltaa osapuolten valilla sovittavat
kaupunkiymparistotalon toteutukseen ja kayttoon liittyvat ehdot seka
soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimuksissa kay-
tettavat tavanomaiset ehdot,

Osto-oikeus

Vuokralaiselle mydnnetaan osto-oikeus uudelleen vuokrattavalle tontil-
le. Osto-oikeus on voimassa viisi vuotta sopimuksen alkamisesta.

Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (714 §) maanmyyntitavoitteiden
saavuttamisen edistamiseksi seka tontinvaraus- ja luovutusesitysten
valmisteluohjeeksi mm. seuraavaa:

Kiinteistotoimi tarjoaa aktiivisesti nykyisten toimitilatonttien vuokralaisil-
le mahdollisuutta tontin ostamiseen edellyttaen, etta tontti on kaavalli-
sesti loppuun jalostettu, asemakaavoituksen kautta ei ole nakopiirissa
merkittavaa tontinarvonnousua eika tontilla ole merkitysta alueen
maankayton pitkan aikavalin kehittamisen kannalta.

Esitettdva myyntihinta perustuu tontin toimistorakennusoikeuden kay-
paan hintaan, jonka maarittamisessa on kaytetty ulkopuolisen asiantun-
tijan arviota. Kauppahinta on toimistorakennusoikeuden osalta 24 eu-
roa/k-m? (ind. 100=1951, nykyhintatasossa noin 462 euroa/k-m?). Talla
hetkella tontin myyntihinta olisi kaytetyn rakennusoikeuden mukaan
noin 6,6 miljoonaa euroa.

Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

—_

Maanvuokrasopimusluonnos
2 Sopimukset liite 1 rasitepiirustus
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Kaupunki Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 15 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Esko Patrikainen

vs. tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 22.06.2017.
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